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IZVJESTITELJ: Procelnica Mirjana Zubgi¢, dipl.iur.

MATERIJAL IZRADIO: Upravni odjel za poslove Gradonacelnika i

Gradskog vijeca
ObrazlozZzenje

Gradsko vijeée Grada Zadra na 27. sjednici odrzanoj 26. ozujka i 22. travnja 2024.
godine donijelo je Odluku o ukljugivanju Grada Zadra u Program izgradnje stanova po
Proramu drustveno poticane stanogradnje sukladno ¢lanku 6. Zakona o drustveno poticanoj
stanogradniji (,Narodne novine“ broj: 109/01, 82/04, 76/07, 38/09., 86/12, 07/13, 26/15,57/18, 66/19 i
58/21) s ciliem da gradanima omoguc¢i zadovoljavanje stambenih potreba i poboljsanje
kvalitete stanovanja izgradnom stambenih jedinica, uz moguénost kupnje po pristupacnijim
uvjetima od trzi$nih u pogledu kamata i rokova otplate.

Grad je nakon dono$enja citirane Odluke prikupio sve potrebne dokumente za
identifikaciju gradevinskog zemljista, rijeSavao imovinsko pravne odnose za dijelove
nekretnina koje ¢ine obuhvat izgradnje a koje nisu bile u vlasnistvu Grada Zadra, izvrsio
parcelaciju zemlji$ta, proveo evidenciju u katastru i zemljiSnim knjigama te zatraZio
procjenu vrijednosti nekretnina koja se radi buduce izradnje treba prenijeti u vlasnistvo
investitoru odnosno Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama. Takoder je
sukladno Odluci o uvjetima, mjerilima i postupku za odredivanje reda prvenstva za kupnju
stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje na podrucju Grada Zadra (,Glasnik
Grada Zadra“ broj: 9/22) raspisao javni natje¢aj za utvrdivanje Liste reda prvenstva. Konacna
lista reda prvenstva za kupnju stana po Programu drustveno poticane stanogradnje na kojoj
je nalaze ukupno 1153 potencijalnih kandidata za kupnju stanova utvrdena je 27. veljace
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Za izgradnju komunalne infrastrukture (prometnica sa svom ostalom infrastrukturom)
na navedenom podruéju izdana je gradevinska dozvola 25. travnja 2025. godine, a u tijeku je
postupak izvlastenja.

Predugovorom o medusobnim pravima i obvezama u pogledu izgradnje gradevine
prema provedbenom programu drustveno poticane stanogradnje sukladno Zakonu o
drustveno poticanoj stanogradnji utvrduje se zajednicki interes Grada Zadar i Agencije za
pravni promet i posredovanje nekretninama i spremnost pristupanju izgradnji stambene
gradevine na lokaciji Smiljevac u Zadru, na kat.¢est. 4520/6. k.o. Zadar u povrsini od 4989
mZ

Slijedom navedenog, predlaze se Gradonacelniku usvojiti prijedlog Predugovora o
medusobnim pravima i obvezama u pogledu izgradnje gradevine prema provedbenom
programu drustveno poticane stanogradnje prema tekstu u privitku.




Temeljem Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (,Narodne novine“, broj: 109/01,
82/04, 76/07,38/09, 86/12,07/13, 26/15, 57/18, 66/19, 58/21 i 72/25) i €lanka 36. Statuta Grada
Zadra ("Glasnik Grada Zadra", broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15 - proéisceni tekst, 3/18, 7/18 -
proci$éeni tekst, 15/19, 2/20, 3/21 i 14/23 - prociséeni tekst), Gradonacelnik Grada Zadra, dana

3. ozujka 2026. godine,donosi

ZAKLJUCAK

1. Prihvaéa se zakljuéivanje Predugovora s Agencijom za pravni promet i
posredovanje nekretninama, o medusobnim pravima i obvezama u pogledu izgradnje
gradevine prema provedbenom programu drustveno poticane stanogradnje, prema tekstu
Predugovora iz privitka ovog Zakljucka.

2. Ovlascuje se Gradonacelnik na potpisivanje Predugovora iz to¢ke 1. ovog Zakljuc¢ka.

3. Ovaj Zaklju¢ak stupa na snagu danom donosenja.

KLASA: 370-01/24-01/63
URBROJ: 2198-1-02-26-27

Zadar, 3. ozujka 2026. ;
GRADONACELNIK

Sime Erli¢, v.r.



AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE NEKRETNINAMA, OIB:
69331375926, Savska cesta 41/VI, Zagreb (u daljnjem tekstu: APN) koju zastupa ravnatel;
Dragan Hristov, dipl.oec., s jedne strane

i

GRAD ZADAR, OIB: 09933651854, Narodni trg 1, Zadar (u daljnjem tekstu: Grad), koji
zastupa gradonacelnik Sime Erli¢, univ.spec.oec., s druge strane

sklapaju sljedeci

PREDUGOVOR
o medusobnim pravima i obvezama u pogledu izgradnje

gradevine prema provedbenom programu drustveno poticane stanogradnje
br. 30-06-PMPO-2026

Clanak 1.

Predugovorne strane ovim Predugovorom utvrduju zajednicki interes i nacelnu spremnost
pristupanju izgradnji gradevine sukladno Programu drustveno poticane stanogradnje (u
daljnjem tekstu: Program), utvrdenom na temelju Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji
(,Narodne novine* broj: 109/01., 82/04., 76/07., 38/09., 86/12., 7/13., 26/15., 57/18., 66/19.,
58/21.172/25., u daljnjem tekstu: Zakon).

U svrhu realizacije Programa iz stavka 1. ovog ¢lanka, Gradsko vije¢e Grada Zadra je na
sjednici odrZanoj dana 26. oZujka i 22. travnja 2024. godine donijelo Odluku o uklju¢ivanju
Grada Zadra u Program izgradnje stanova po Programu drustveno poticane stanogradnje,

KLASA: 370-01/24-01/63, URBROIJ: 2198/01-1-24-4.

Clanak 2.

Predmet ovog Predugovora je utvrdivanje uvjeta i preuzimanje prava i obveza pri provodenju
aktivnosti koje prethode sklapanju Ugovora o prijenosu prava vlasniStva i Ugovora o
medusobnim pravima i obvezama ugovornih strana u pogledu izgradnje gradevine na
nekretnini oznadenoj kao zk.C.br. 4520/6, SMILJEVAC, PRIRODNO NEPLODNO
ZEMLIJISTE, povr$ine 4989 m?, upisanoj u zk.ul.br. 38284 k.o. Zadar kod ZemljiSnoknjiznog
odjela Opc¢inskog suda u Zadru, a koja je u vlasniStvu Grada.

Clanak 3.

Predugovorne strane se obvezuju da ¢e odmah po potpisivanju ovog Predugovora, pristupiti
poduzimanju pripremnih radnji vezanih za izgradnju gradevine te sklapanju Ugovora o
prijenosu prava vlasni$tva nekretnine u korist APN-a.



Clanak 4.

Pripremne radnje u smislu ¢lanka 3. ovog Predugovora obuhvacaju sljedece aktivnosti
odnosno poslove:
- izradu odgovarajuc¢ih geodetskih podloga i elaborata;
- izvodenje geotehnickih istraznih radova terena i izradu geomehanickog elaborata
- izradu projektne dokumentacije za gradevinu s katalogom stanova te
- sve druge eventualno potrebne aktivnosti koje prethode izradi glavnog projekta i
izgradnji gradevine.

Clanak 5.

APN je organizator i naruitelj poslova vezanih za obavljanje pripremnih radnji, a Grad se
obvezuje pruziti zatraZenu struénu pomo¢ u izvrSavanju tih poslova.

Grad se obvezuje organizirati i platiti troSkove:
- uredenja gradevinskog zemljiSta,
- priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu i komunalni doprinos,
- uredenja pristupnih cesta, javnih povrsina i javne rasvjete potrebnih za ishodenje
dozvole i koristenje gradevine na zemljitu iz ¢lanka 2. ovog Predugovora.

Clanak 6.

Grad je suglasan da predstavnik APN-a za potrebe obavljanja poslova vezanih uz pripremne
radnje ulazi u posjed zemljista koje je predmet ovog Predugovora te ¢e u tom smislu osigurati
slobodan pristup na zemljiste iz ¢lanka 2. ovog Predugovora.

Clanak 7.

Predugovorne strane sporazumno utvrduju da ¢e troskove izrade projektne dokumentacije za
izgradnju gradevine snositi APN.

Ukoliko Grad odustane od realizacije Programa POS-a na zemljiStu iz ¢lanka 2. ovog
Predugovora, duzan je APN-u podmiriti sve troskove iz ¢lanka 4. ovog Predugovora koji su
nastali u poduzimanju pripremnih radnji za izgradnju gradevine.

Troskovi iz stavka 2. ovog &lanka uveéat ée se za kamate sukladno Clanku 26. u svezi s
¢lankom 29. Zakona o obveznim odnosima (,,Narodne novine* broj: 35/05., 41/08., 125/11.,
78/15., 29/18., 126/21., 114/22., 156/22., 145/23. i 155/23.) koje ¢e se obracunati od dana
podmirenja troskova od strane APN-a.

Clanak 8.

Predugovorne strane ¢e nakon obavljanja pripremnih radnji iz ¢lanka 4. ovog Predugovora, uz
uvjet da svi financijski parametri izgradnje budu u okviru Progra , sklopiti Ugovor o
medusobnim pravima i obvezama (u daljnjem tekstu: Ugovor) glede izgradnje predmetne
gradevine prema Zakonu, kojim ¢e izmedu ostaloga posebno definirati vlasnicka,
investitorska i ostala stvarna i druga prava u pogledu zemljista i gradevine koja ¢e se izgraditi
na zemlji$tu iz ¢lanka 2. ovog Predugovora.



Clanak 9.

Grad se obvezuje najkasnije do sklapanja Ugovora iz ¢lanka 8. Predugovora, APN-u
posebnim Ugovorom prenijeti u vlasni$tvo nekretnine iz ¢lanka 2. ovog Predugovora.

Grad se obvezuje u cilju realizacije Programa i izgradnje gradevine, sukladno ¢lanku 6. stavku
2., a u svezi s ¢lankom 7. stavkom 2. i 3. Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji, u
cijelosti snositi tro§kove za obveze iz ¢lanka 5. stv.2 ovog Predugovora.

Grad ée u proradunu osigurati sredstva potrebna za ispunjenje svih svojih obveza u okviru
realizacije Programa druStveno poticane stanogradnje, tj. izgradnje gradevine na zemljiStu
opisanom ¢lankom 2. ovog Predugovora.

Grad se obvezuje u roku 8 dana od dana potpisivanja ovog Predugovora dostaviti APN-u
izjavu kojom se obvezuje osigurati sredstava za ispunjenje svojih obveza u okviru realizacije
Programa drudtveno poticane stanogradnje, u proracunu za 2026. godinu i u trogodiSnjem
planu za 2027., 2028. 1 2029. godinu, a koja izjava je ovjerena kod javnog biljeznika.

Clanak 10.

Ovaj Predugovor je sastavljen u &etiri (4) istovjetna primjerka i to po dva (2) za svaku
ugovornu stranu.

Clanak 11.

Predugovorne strane prihvacaju prava i obveze iz ovog Predugovora, $to potvrduju svojim
potpisima.

KLASA:370-01/24-01/63 KLASA:
UR.BROJ:2198-1-02-26- UR.BROJ:
Zadar, 2026. godine Zagreb, 2026. godine
7ZA GRAD ZA APN
Gradonacelnik Ravnatelj

Sime Erli¢, univ.spec.oec. Dragan Hristov, dipl.oec





