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Gradsko vijece Grada Zadra na 27. sjednici odZanoj 26. o1ujka i 22. lravnia 2024.
godine donijelo je Odluku o ukljudivanju Grada Zadra u Program izgradnje stanova po

Proramu dru5tveno poticane stanogradnje sukladno dlanku 6. Zakona o dru5tveno poticanoj

stanogradnji (,,Narodne novine" broj:109/01,82/04,76/07,38/09.,86/12,07/13,26/15,57/18,66/19 i
SB/21) s ciljem da gradanima omogu6i zadovoljavanje stambenih potreba i pobolj5anje

kvalitete stanovanja izgradnom stambenih jedinica, uz mogucnost kupnje po pristupacnijim
uvjetima od trZi5nih u pogledu kamata i rokova otplate.

Grad je nakon dono5enja citirane Odluke prikupio sve potrebne dokumente za
identifikaciju gradevinskog zemlji5ta, rije5avao imovinsko pravne odnose za dijelove
nekretnina koje 6ine obuhvat izgradnje a koje nisu bile u vlasni5tvu Grada Zadra, izvr5io
parcelaciju zemlji5ta, proveo evidenciju u katastru i zemlji5nim knjigama te zatraiio
procjenu vrijednosti nekretnina koja se radi budu6e izradnje treba prenijeti u vlasni5tvo
investitoru odnosno Agenciji za ptavni promet i posredovanje nekretninama. Takoder je
sukladno Odluci o uvjetima, mjerilima i postupku za odredivanje reda prvenstva za kupnju
stanova po Programu dru5tveno poticane stanogradnje na podrudju Grada Zadra (,,Glasnik

Grada Zadra" broj: 9/22) raspisao javni natje6,al za utvrdivanje Liste reda prvenstva. Kona6na
lista reda prvenstva za kupnju stana po Programu dru5tveno poticane stanogradnje na kojoj
je nalaze ukupno 1153 potencijalnih kandidata za kupnju stanova utvrdena ie 27. velja6e



Za izgradnju komunalne infrastrukture (prometnica sa svom ostalom infrastrukturom)
na navedenom podrudju izdana je gradevinska dozvola 25. lravnja 2Q25. godine, a u tijeku je
postupak izvla5tenja.

Predugovorom o medusobnim pravima i obvezama u pogledu izgradnje gradevine

prema provedbenom programu dru5tveno poticane stanogradnje sukladno Zakonu o
dru5tveno poticanoj stanogradnji utvrduje se zajedniCki interes Grada Zadar i Agencije za

pravni promet i posiedovanje nekretninama i spremnost pristupanju izgradnji stambene
gradevine na lokaciji Smiljevac u Zadru, na kat.dest. 452016. k.o. Zadar u povr5ini od 4989

m'
Slijedom navedenog, predlaZe se Gradona6elniku usvojiti prijedlog Predugovora o

medusobnim pravima i obvezama u pogledu izgradnje gradevine prema provedbenom
programu druStveno poticane stanogradnje prema tekstu u privitku.



Temeljem Zakona o društveno poticanoj stanogradnji („Narodne novine“, broj: 109/01, 
82/04, 76/07,38/09, 86/12,07/13, 26/15, 57/18, 66/19, 58/21 i 72/25) i članka 36. Statuta Grada 
Zadra ("Glasnik Grada Zadra", broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15 - pročišćeni tekst, 3/18, 7/18 - 
pročišćeni tekst, 15/19, 2/20, 3/21 i 14/23 - pročišćeni tekst), Gradonačelnik Grada Zadra, dana 
3. ožujka 2026. godine, d o n o s i  

 
 
 

Z A K LJ U Č A K 
                
 
                

1. Prihvaća se zaključivanje Predugovora s Agencijom za pravni promet i 
posredovanje nekretninama, o međusobnim pravima i obvezama u pogledu izgradnje 
građevine prema provedbenom programu društveno poticane stanogradnje, prema tekstu 
Predugovora iz privitka ovog Zaključka. 

 
 

2. Ovlašćuje se Gradonačelnik na potpisivanje Predugovora iz točke 1. ovog Zaključka. 
 
 

3. Ovaj Zaključak stupa na snagu danom donošenja. 

 
 
KLASA: 370-01/24-01/63       
URBROJ: 2198-1-02-26-27          

Zadar, 3. ožujka 2026.          
         GRADONAČELNIK 
            
           Šime Erlić, v.r. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE NEKRETNINAMA, OIB:
69331375926, Savska cesta 41lVI, Zagreb (u daljnjem tekstu: APN), koju zastupa ravnatelj

Dragan Hristov, dipl.oec., s jedne strane
i
GRAD ZADAR, OIB: 09933651854, Narodni trg 1, Zadar (u daljnjem tekstu: Grad), koji
zasitpagradonadelnik Sime Erlii, univ.spec.oec., s druge strane

sklapaju sljededi

PREDUGOVOR
o medusobnim pravima i obvezama u pogledu izgradnje

gradevine prema provedbenom programu dru5tveno poticane stanogradnje
br. 30-06-PMPO-2026

Clanak 1.

Predugovorne strane ovim Predugovorom utvrduju zajednidki interes i nadelnu spremnost
pristupanju izgradnji gradevine sukladno Programu druStveno poticane stanogradnje (u

daljnjem tekstu: Program), utvrdenom na temelju Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji
(,,Narodne novine" broj: 109/01.,82104.,16107.,38109.,86112,71I3.,26115., 57118., 66119-,

58121. i72125., u daljnjem tekstu: Zakon).

U svrhu realizacije Programa iz stavka 1. ovog dlanka, Gradsko vijeie Grada Zadraje na

sjednici odrZanoj dana 26. oZujka i 22. travnja 2024. godine donijelo Odluku o ukljudivanju
Grada Zadra u Program izgradnje stanova po Programu dru5tveno poticane stanogradnje,

KLASA: 370-01 124-01163,URBROJ: 2l98l0l-l-24-4.

ilanak 2.

Predmet ovog Predugovora je utvrdivanje uvjeta i preuzimanje prava i obvezapri provodenju

aktivnosti koje prethode sklapanju Ugovora o prijenosu prava vlasni5tva i Ugovora o

medusobnim pravima i obvezama ugovornih strana u pogledu izgradnie gradevine na

nekretnini oznadenoj kao zk.d.br. 452016, SMILJEVAC, PRIRODNO NEPLODNO
ZEMLJISTE, povr5ine 4989 nf ,upisanoj u zk.ul.br. 38284 k.o. Zadar kod Zemlji5noknjiZnog
odjela Opiinskog suda u Zadrq a koja je u vlasniStvu Grada.

dlanak 3.

Predugovorne strane se obvezuju da 6e odmah po potpisivanju ovog Predugovora, pristupiti
poduzimanju pripremnih radnji vezanih za izgradnju gradevine te sklapanju Ugovora o
prijenosu prava vlasniStva nekretnine u korist APN-a.



ehnak 4.

Pripremne radnje u smislu dlanka 3. ovog Predugovora obuhva6aju sljede6e aktivnosti

odnosno poslove:
- izradttodgovarajudih geodetskih podloga i elaborata;

- izvodenje geotehnidkih istraZnih radova terena iizradu geomehanidkog elaborata

- izraduprojektne dokumentacije za gradevinu s katalogom stanova te

- sve druge eventualno potrebne aktivnosti koje prethode izradi glavnog projekta i
izgradnji gradevine.

ilanak 5.

APN je organizator i naruditelj poslova vezanih za obavljanje pripremnih radnji, a Grad se

obvezuje pruZiti zatraLent strudnu pomod u izvr5avanju tih poslova.

Grad se obvezuje orgartizirati i platiti tro5kove:
- uredenja gradevinskog zemlji5ta,
- prikljudaka na komunalnu infrastrukturu i komunalni doprinos,
- uredenja pristupnih cesta, javnih povr5ina ijavne rasvjete potrebnih za ishodenje

dozvole i kori5tenje gradevine na zemlji5tu izdlarka2. ovog Predugovora.

ilanak 6.

Grad ie suglasan da predstavnik APN-a za potrebe obavljanja poslova vezanih uz pripremne

radnje ulazi u posjed zemlji5ta koje je predmet ovog Predugovora te 6e u tom smislu osigurati

slobodan pristup na zemljiSte iz dlanka 2. ovog Predugovora.

dhnak 7.

Predugovorne strane sporazumno utvrduju da 6e troSkove izrade projektne dokumenta ciie za

izgradnju gradevine snositi APN.

Ukoliko Grad odustane od realizacije Programa POS-a na zemlji5tu iz dlanka 2. ovog

Predugovora, dtLanje APN-u podmiriti sve tro5kove iz dlanka 4. ovog Predugovora koji su

nastali u poduzimanju pripremnih radnj i za izgradniu gradevine'

Tro5kovi iz stavka 2. ovog dlanka uvedat 6e se za kamate sukladno dlanku 26. t svezi s

dlankom 29. Zakona o obveznim odnosima (,,Narodne novine" broj: 35/05.,41108., 1251fi.,

78115.,29118., 126121., 114122., 156122., 145123. i 155123.) koje 6e se obradunati od dana

podmirenja tro5kova od strane APN-a.

ilanak 8.

Predugovorne strane 6e nakon obavljanja pripremnih radnji iz dlanka 4. ovog Predugovora, trz

uvjet da svi financijski parametri izgradnje budu u okviru Progra , sklopiti Ugovor o

medusobnim pravima i obvezama (u daljnjem tekstu: Ugovor) glede izgradnje predmetne

gradevine prema Zakonu, kojim ie izmedu ostaloga posebno definirati vlasnidka,

investitorska i ostala stvarna i druga prava u pogledu zemlji5ta i gradevine koja 6e se izgraditi

na zemlj i5tu iz dla*a 2. ov og Predugovora.



dhnak 9.

Grad se obvezuje najkasnije do sklapanja Ugovora iz dlanka 8. Predugovora, APN-u
posebnim Ugovorom prenijeti u vlasni5tvo nekretnine iz dlanka 2. ovog Predugovora.

Grad se obvezuje u cilju realizacije Programa i izgradnje gradevine, sukladno dlanku 6. stavku
2., a u svezi s dlankom 7. stavkom 2. i 3. Zakona o dru5tveno poticanoj stanogradnji, u

cijelosti snositi troSkove zaobvezeizdlanka 5. stv.2 ovog Predugovora.

Grad 6e u proradunu osigurati sredstva potrebna za ispunjenje svih svojih obveza u okviru
rcalizacije Programa druStveno poticane stanogradnje, tj. izgradnje gradevine na zemljiStu

opisanom dlankom 2. ovogPredugovora.

Grad se obvezuje u roku 8 dana od dana potpisivanja ovog Predugovora dostaviti APN-u
izjavu kojom se obvezuje osigurati sredstava za ispunjenje svojih obveza u okviru rcalizacije
Programa druStveno poticane stanogradnje, u proradulfir za 2026. godinu i u trogodiSnjem
planu 2a2027.,2028. i2029. godinu, a koja izjava je ovjerena kod javnog biljeZnika.

ilanak 10.

Ovaj Predugovor je sastavljen u detiri (4) istovjetna primjerka i to po dva (2) za svaku
ugovornu stranu.

dhnak 11.

Predugovorne strane prihvaiaju prava i obveze iz ovog Predugovora, Sto potvrduju svojim
potpisima.

KLASA:37 0-01 124-01 I 63

UR. BROJ : 2198 -l -02-26 -

Zadar, 2026. godine

ZA GRAD
Gradonaielnik

Sime Erli6, univ.spec.oec.

KLASA:
UR.BROJ:
Zagreb, 2026. godine

ZA APN
Ravnatelj

Dragan Hristov, dipl.oec




