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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA

GRAD ZADAR
Upravni odjel za gospodarenje
gradskom imovinom

KLASA: 372-01/26-01/10
URBROJ: 2198-1-06-1-26-4
Zadar, 16. listopada 2026. godine

PREDMET:

PRAVNI TEMELJ:

NADLEZNOST ZA
DONOSENJE:

PREDLAGATELJ:

MATERIJAL IZRADIO:
IZVJESTITELJ:

Obrazlozenje:

GRADONACELNIKU GRADA ZADRA
Za
GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

Prijedlog Odluke o kriteriima za utvrdivanje visine
zakupnine i djelatnosti u poslovnim prostorima u vlasnigtvu
Grada Zadra

- ¢l 2. st. 7. Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora ("Narodne novine" br. 125/11., 64/15., 112/18.,
123/24.)

- ¢l. 27. Statuta Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra broj
9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15 — prodi$ceni tekst, 3/18 i 7/18
— proci§ceni tekst, 15/19, 2/20, 3/21 i 14/23 - prociséeni
tekst)

Gradsko vijeée Grada Zadra
Gradonaéelnik Grada Zadra

Josipa Mileta, dipl. iur., pomoénica proéelnika

Procelnik UO za gospodarenje gradskom imovinom

U privitku se dostavlja prijedlog Odluke o kriterijima za utvrdivanje visine zakupnine i
djelatnosti u poslovnim prostorima u vlasni$tvu Grada Zadra. Predmetnu odluku jedinice lokalne
samouprave obvezne su imati, a sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaiji poslovnoga
prostora dono$enje takve odluke u nadleznosti je Gradskog vijeéa.
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Ovom Odlukom ureduje se nacdin utvrdivanja podetnog iznosa zakupnine u javhom
natje€aju za poslovni prostor u viasni$tvu i suvlasnistvu Grada Zadra te nacin i postupak
utvrdivanja djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru.

Predlaze se da se pocetni iznos zakupnine za javni natje€aj za poslovni prostor utvrduje
kao umnozak korisne povrsine poslovnog prostora i jediniéne cijene zakupnine po m? odredene
prema zoni te djelatnosti u kojoj se poslovni prostor nalazi. Predlaze se poslovni prostore koji se
nalaze na podru¢ju Grada Zadra razvrstati u pet zona i to: Ekstra zona, Prva zona, Druga zona,
Treéa zona i Cetvrta zona, sukladno Podjeli Grada Zadra na zone koje se primjenjuju za javne
povrsine. Takoder prijedlogom Odluke se predvidaju popusti za postojeée zakupnike.

Predlaze se i da kada ugovor o zakupu poslovnoga prostora u viasniStvu Grada Zadra
sklapaju medusobno Grad Zadar i Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, pravne osobe u iskljuivom vlasnistvu Republike Hrvatske, pravne osobe u
isklju¢ivom vlasnistvu jedinice lokaine i podruéne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i
cilju opéeg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, zakupnina ée se, ovisno o vrsti
djelatnosti i radi li se o profitabilnoj ili neprofitabilnoj djelatnosti koja ¢e se u poslovnom prostoru
odvijati, odredivati u rasponu od 5 (pet) do 10 (deset) EUR/m2. Kada se radi o pravnim osobama
u vlasni$tvu/vedinskom vlasni$tvu Grada Zadra, predlaze se da Odluku o dodjeli poslovnog
prostora donosi i dalje Gradonacelnik.

Osim navedenog, predlaze se i da se odlukom Gradonadelnika moze zakupnicima u
poslovnim prostorima u vlasni$§tvu Grada Zadra, koji obavljaju ugovorenu djelatnost vise od 10
(deset) godina, odobriti obavljanje i dodatne djelatnosti uz ugovorenu (uz uvjet da se ugovorena i
dodana djelatnost obavljaju u jednakim omjerima u poslovnom prostoru), ukoliko se radi o
tradicijskim ili umjetnickim obrtima i to djelatnosti iz istoga Odjeljka Nacionalne klasifikacije
djelatnosti.

Obzirom da se radi o Odluci koja utje¢e na interese gradana Grada Zadra, kao i poslovnih
subjekata — zakupnika poslovnih prostora u viasnis§tvu Grada Zadra, prije donoSenja Odluke
provedeno je javno savjetovanje sa zainteresiranom javno$éu. Tijekom javnog savjetovanja
zaprimljeno je vide prijedloga zainteresiranih stranaka od kojih su neki prihvaceni i uvrsteni u
prijedlog Odluke, a neki nisu. Tako je predlozeno snizenje zakupnine za zimske mjesece od
sijeénja do ozZujka u visini od 50 % iznosa zakupnine, a Grad Zadar je navedeni prijedlog prihvatio.
Prihvaéen je i prijedlog o smanjenju iznosa visine zakupnine za 20 % za poslovne prostore koji
nemaju ulaz i/ili izlog na glavnoj ulici | koji se nalaze u suterenu. Takoder je prihvacen [ prijedlog
da se zakupncima poslovnih prostora koji imaju status dragovoljca ili status HRVI iz Domovinskog
rata, neée povedavati iznos zakupnine. U odnosu na tradicijske obrte djelomitno je usvojen
prijedlog za snizenjem zakupnine pa se predlaze cijena od 5 EUR/m2, dok prijedlog za snizavanje
zakupnine (ukoliko neki prostor trenutno ima veéu cijenu zakupnine od one koja se predlaze
odlukom) nije prihvaéen iz razloga $to odredbe Zakona o zakupu | kupoprodaji poslovnog prostora
ne predvidaju snizavanje ve¢ samo povecanje cijena zakupnine. Slijedom svega navedenog,
predlaze se donosenje Odluke kao u privitku.
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Tomislav Korona, dipl. iur.
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Na temelju 36. Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra“, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14,
2/15 - procis€eni tekst 3/18, 7/18 - prociSceni tekst, 15/19, 2/20, 3/21 i 14/23 - procisceni tekst),
Gradonacelnik Grada Zadra, dana 20. listopada 2026. godine,donos i

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o kriterijima za utvrdivanje visine zakupnine i
djelatnosti u poslovnim prostorima u vlasnistvu Grada Zadra i upuéuje Gradskom vije¢u na
razmatranje i donosenje.

2. Ovaj Zaklju¢ak stupa na snagu danom donos$enja.

KLASA: 372-01/26-01/10
URBROJ: 2198-1-02-26-5

Zadar, 20. listopada 2026.

GRADONACELNIK

Sime Erlié, v.r.





