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GRADONACELNIKU GRADA ZADRA

PREDMET: Prijediog Odluke o zakupu i kupoprodaiji poslovnog prostora
u vlasnistvu Grada Zadra

PRAVNI TEMELJ: - Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(‘Narodne novine" br. 125/2011., 64/2015., 112/2018. i
123/2024.),

- &l 27. Statuta Grada Zadra (“Glasnik Grada Zadra broj
9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15 — prociéeni tekst 3/18 i 7/18
— prociséeni tekst, 15/19, 2/20, 3/21 i 14/23 - procisceni

tekst)
NADLEZNOST ZA
DONOSENJE: Gradsko vijeée Grada Zadra
PREDLAGATELJ: Gradonacelnik Grada Zadra
MATERIJAL IZRADIO: Josipa Mileta, dipl. iur., pomoénica pro€elnika
IZVJESTITELJ: Proéelnik UO za gospodarenje gradskom imovinom

Obrazlozenje:

U privitku se dostavlja prijedlog Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u
vlasni$tvu Grada Zadra. Naime, potrebno je uskladiti Odluku kojom Grad Zadar raspolaze
poslovnim prostorima u svom vlasni$tvu sa posljednjim izmjenama i dopunama Zakona o zakupu
i kupoprodaji poslovnog prostora. Sukladno prednje cit. zakonskim odredbama u odredenom
dijelu mijenja se nadin raspolaganja posiovnim prostorima, najvi$e u dijelu da se sada pocetne
cijene zakupnine poslovnih prostora u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave utvrduju op¢im
aktom odnosno odlukom Gradskog vije¢a.
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Navedeni opéi akt potrebno je prije donosenja infiltrirati u ovu novu Odluku o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora. Napominje se kako prema odredbama sada vaZece Odluke,
cijene zakupnine odreduje Gradonagelnik Grada Zadra u Odluci kojom se raspisuje javni natjeca;.

U odnosu na visinu zakupnine, prijedlog Nove Odiuke predvida, a $to je u skladu sa novim
zakonskim odredbama, da ukoliko za vrijeme trajanja zakupa Grad promijeni uvjete i kriterije visine
zakupnine, da ¢e se noviiznos zakupnine primjenjivati od 1. sijeénja iduée godine odnosno godine
koja slijedi nakon godine u kojoj je Odluka donesena i to samo ako ¢e tako odredena zakupnina
biti viSa od postoje¢e zakupnine $to konkretno znadi da se zakupnina ne¢e smanjivati nego moze
samo rasti. Odredbe o promjeni zakupnine u sada vazec¢oj Odluci nisu bile implementirane.

Nadalje, nove odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji dodatno i detaljnije ureduju zakup
poslovnog prostora kada ugovore o zakupu sklapaju medusobno jedinice lokalne samouprave i
Republika Hrvatska odnosno pravne osobe u njihovom vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu.
Takoder se predvida i moguénost sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora sa zakupnikom
kojemu je raniji ugovor o zakupu istekao, a da novi ugovor nije sklopljen, ukoliko je taj zakupnik
za vrijeme dok je bio bez ugovora o zakupu i dalje uredno ispunjavao sve obveze. Navedena
opcija dosada nije bila predvidena niti u odredbama Zakona, niti u Odluci Grada Zadra. Takoder
se uvodi i moguénost da se odredbe o provodenju javnog natje€aja za zakup poslovnog prostora
u vlasni$tvu Grada Zadra nec¢e odnositi na ordinacije za obavljanje zdravstvene djelatnosti na
primamoj i /ili sekundarnoj razini zdravstvene zastite, ukoliko zakupnik ima status ugovornog
subjekta Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje. Naprijed navedeno konkretno znacdi kako
se poslovni prostor u tom slu¢aju moze dodijeliti neposrednom dodjelom odnosno Odlukom
Gradonagelnika, $to se pokazalo u praksi dosta vazno i bitno.

Dio odredbi Odluke koji se odnosi na kupoprodaju poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Zadra preuzet je iz dosada vazec¢e Odluke obzirom da se Zakon u tom smislu nije bitno mijenjao.
Sve predloZzene izmjene u ovoj Odluci utemeljene su na novim izmjenama i dopunama Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, a smatramo da je radi bolje preglednosti i razumljivosti
Odluke svima zainteresiranim osobama, prikiadnije donijeti novu Odluku, iako ona u jednoj mjeri
sadrzi i dobar dio odredbi iz sada vazece Odluke o zakupu i kupoprodaiji poslovhog prostora.

Obzirom da se radi o Odluci koja utje¢e na interese gradana Grada Zadra, kao i poslovnih
subjekata — zakupnika poslovnih prostora u vlasni$tvu Grada Zadra, prije donosenja Odluke
provedeno je javno savjetovanje sa zainteresiranom javnoséu.

Tijekom postupka savjetovanja zaprimljena su dva prijedloga zainteresiranih subjekata koji
nisu bili suglasni s javnom objavom njihovih podataka. Prijedlog jednog od zainteresiranih subjekta
odnosio se na rad bankomata u poslovnim prostorima u viasni$tvu Grada Zadra, a prijedlog nije
usvojen obzirom da se takve odredbe uglavljuju u tekst samog javnog natje€aja za zakup
poslovnog prostora, kad se radi o poslovnom prostoru koji sadrzi bankomat. Prijedlog drugog
subjekta odnosio se na vrijeme trajanja ugovora o zakupu poslovnog prostora s prijedlogom da
Grad uvede u praksu sklapanje ugovora o zakupu na razdoblie od 10 (deset) godina,
opravdavajuéi trazenje odredbama novog Zakona, ekonomskom isplativoS¢u investicije prilikom



ulaganja financijskih sredstava u prostor u viasnistvu Grada Zadra itd. Grad Zadar nije prihvatio
podneseni prijedlog te je zauzeo stav da ¢e se ugovori o zakupu poslovnog prostora sklapati i
dalje na razdoblje od 5 (pet) godina, smatraju¢i da odredbe predlozene Odluke i odredbe ugovora
o zakupu poslovnog prostora koje Grad Zadar i zakupnici sklapaju daju ve¢ dovoljnu razinu pravne
sigurnosti te ekonomske isplativosti odnosno financijskog interesa, kad se imaju u vidu cijene i
uvjeti sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora sa privatnim osobama. Slijedom svega
naprijed navedenog, predlaze se donosenje Odluke kao u privitku.

PROCELNIK

Tomisl,lév Korona, dipl. iur.
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Privitak: Nacrt prijedioga Odluke o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora u vlasni$tvu Grada Zadra /



Na temelju 36. Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra“, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14,
2/15 - procis€eni tekst 3/18, 7/18 - prociSceni tekst, 15/19, 2/20, 3/21 i 14/23 - procisceni tekst),
Gradonacelnik Grada Zadra, dana 20. listopada 2026. godine,donos i

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Zadra i upucuje Gradskom vije¢u na razmatranje i donosenje.

2. Ovaj Zaklju¢ak stupa na snagu danom donos$enja.

KLASA: 372-01/26-01/06
URBROJ: 2198-1-02-26-5

Zadar, 20. listopada 2026.

GRADONACELNIK

Sime Erlié, v.r.





