REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Gradonacelnik

KLASA: 940-01/26-01/13
URBROJ: 2198-1-02-26-3

Zadar, 16. sijecnja 2026.
GRADSKOM VIJECU GRADA ZADRA

Predmet: Prijedlog odluke o prihvaé¢anju ponude za
otkup nekretnine oznake k.¢. 927/1 k.o.
Zadar, Park skulptura Ratka Petri¢a

Nadleznost

za donosenje: Gradsko vije¢e Grada Zadra

Pravni temelj: Zakon o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi, ¢lanak 48.
(,Narodne novine*, broj: 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
123/17, 98/19 i 144/20)

Statut Grada Zadra, ¢lanak 27.
(,Glasnik Grada Zadra“, br. 9/09, 28/10,
3/13,9/14, 2/15 — procisceni tekst, 3/18 i 7/18
—prociséeni tekst, 15/19, 2/20, 3/21 i 14/23 —
procisceni tekst)

Predlagatel;: Gradonacelnik
Izvjestitelj: Tormislav Korona, procelnik

Materijal izradio: Upravni odjel za gospodarenjem
gradskom imovinom

Obrazlozenje

PARK SKULPTURA RATKA PETRICA, nalazi se u predjelu Belafuza, Ulica Grgura
Ninskog br. 6 upisana u zk. ul. 30009, k.¢. 927/1, k.o. Zadar, ukupne povrsine 2.193 m2.
Na tom prostoru, se nalazi manja obiteljska ku¢a (katnica), kiparski atelje, nadstreSnica
(trijem) i skladiste (depo) skulptura.

Nakon smrti Ratka Petrica 2010. godine navedenu nekretninu naslijedili su njegova
supruga Jadranka Fatur iz Zagreba, Plitvicka 15, sin Stjepan Andrej Petri¢ iz Zagreba,
Plitvicka 15 i kéerka Jasna Petric-Mio€ iz Zagreba, Sitni¢ka ul. 6. Nasljednici Ratka Petri¢a
pismeno su ponudili Gradu Zadru otkup predmetne nekretnine.

Grad Zadar je u tom pravcu narucio izradu Elaborata procjene vrijednosti nekretnina.
Prema Elaboratu ovlastenog sudskog vjeStaka za procjene vrijednosti nekretnina Marija
Kalmete, dipl.ing.grad. (Partner d.0.0.), sveukupna trziSna vrijednost predmetne nekretnine
iznosi 611.000,00 EUR-a.

ZajedniCko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije i Grada Zadra izdalo je
Misljenje KLASA: 364-02/25-02/193 od 16. prosinca 2025. godine kojim navodi kako je
procjembeni elaborat br. PE-29-25 od 30. rujna 2025. godine u skladu s odredbama Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 105/15).

Opunomocéenik Jadranke Fatur i Stiepana Andreja Petrica, odvjetnik Berislav Herceg,
te opunomocéenik Jasne Petri¢ Mio€ odvjetnik Franjo Serdar, dopisom od 3. prosinca 2025.
ocCitovali su se kako suvlasnici nekretnine — zemljiSne Cestice 927/1 k.o. Zadar prihvacaju
iznos od 611.000,00 EUR na ime ponudene kupoprodajne cijene kupca Grada Zadra.



Govoreéi o kulturnom znacaju otkupa predmetne nekretnine za Grad Zadar, za
navesti je slijedece. Ratko Petri¢ jedan je od najvaznijih hrvatskih kipara druge polovice 20.
stoljeéa, a za zadarsku umjetnost autor po svojoj vaznosti medu suvremenicima najistaknutiji
u rodnom gradu. U radu ga je pokretao humanizam i vjera da je drustveni angazman nuzan
element umjetni¢kog stvaralastva.

Svojim polustoljetnim djelovanjem zaduzio je hrvatsku kulturu i umjetnost u velikoj
mijeri i na vise nacina. Dobitnik je brojnih nagrada (22) i priznanja za svoj rad. Izlagao je je na
53 samostalne izlozbe te na viSe od 255 skupnih izlozbi. Njegova djela nalaze se u mnogim
zbirkama i muzejima poput Muzeja suvremene umjetnosti u Zagrebu, Nacionalnom muzeju
moderne umjetnosti u Zagrebu, Galeriji umjetnina Narodnog muzeja Zadar... Ratko Petri¢
kao rodeni Zadranin u kojem je proveo djetinjstvo, pohadao gimnaziju, ostavio je iza sebe
svoje radove broncanih skulptura i poprsja koji danas ¢ine dio zadarske spomenicke bastine.

Njegovo djelo i danas je suvremeno i aktualno te zbog njegovog viseslojnog znacaja
vrijedno prezentacije i ¢uvanja na mjestu koje je ovaj umjetnik sam zamislio kao Park
skulptura. Osim toga, tu se moze vidjeti i koristiti Osobna arhiva Ratka Petri¢a, njegova
Biblioteka , kolekcija njegovih radova, zbirke predmeta od mjedi, radovi drugih umjetnika i
drugo.

Uprava za zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture RH donijela je RjeSenje kojim
se Park skulptura Ratka Petrica stavlja pod preventivnu zastitu.

Otkup predmetnih nekretnina s Petricevim umjetni¢kim opusom, Gradu Zadru otvara
jedinstvenu moguénost da oda pocast svom umijetniku, istovremeno razvije kulturni sadrzaj
koji ¢e Zadar predstaviti kao emitivni umjetniCki centar, osnaziti postojeCu predodzbu
kulturnog sredista i proSiriti je s antiCke i srednjovjekovne umjetnosti na modernu i
suvremenu umijetni¢ku produkciju.

Postojeci opusi i objekti u Parku skulptura Ratka Petrica pruza Gradu Zadru i
mogucnost realizacije raznovrsnih kulturnih programa koji su sukladni potrebama edukacije i
kulturnog turizma i sadrzaja poput galerijskog prostora, radionica za djecu i odrasle,
predavaonica.

U planiranju kulturnog turizma vec¢ su dali svoju podrSku Turisticka zajednica Grada
Zadra i Turisticka zajednica Zadarske zupanije. Preporuke za otkupom ili oCuvanjem
jedinstvene cjeline Petricevog Parka skulptura dali su Ministarstvo kulture i medija RH,
Hrvatsko drustvo likovnih umjetnika, Matica Hrvatska, Nacionalni muzej moderne umjetnosti,
Muzej suvremene umjetnosti Zagreb i Narodni muzej Zadar.

Navedeni Park zajedno s fundusom ostalih kiparovih djela zna¢ajno bi doprinio
suvremenoj likovnoj umjetnosti u Zadru.

Clankom 27. stavak 6. Statuta Grada Zadra odredeno je kako je Gradsko vijeée
Grada Zadra: ,odlu¢uje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina Grada Zadra i
raspolaganju ostalom imovinom Cija pojedinacna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudenju
pokretnina | nekretnina odnosno raspolaganja ostalom imovinom, odnosno Cija je
pojedinacna vrijednost veca od milijun kuna.*

Slijedom navedenog, dostavlja se Gradskom vije¢u Prijedlog odluke o prihvaéanju
ponude za otkup nekretnine oznake k.¢. 927/1 k.o. Zadar, Park skulptura Ratka Petrica na
razmatranje i donosenje.

GRADONACELNIK
Sime Erlié, v.r.



Temeljem ¢&lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine®, 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
123/17, 98/19 i 144/20) i ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra*“, broj: 9/09,
28/10, 3/13, 9/14, 2/15- prociSéeni tekst, 3/18, 7/18- procisceni tekst, 15/19, 2/20, 3/21 i
14/23) Gradsko vijeée Grada Zadra, na sjednici, odrzanoj dana 2026. godine,
donosi

ODLUKU

1. Prihvaca se ponuda 1. Jadranke Fatur, Plitvicka 15, 10 000 Zagreb, OIB: XXXXXXXXXXX, 2.
Stjepana Andreja Fatura, Plitvicka 15, 10 000 Zagreb, OIB: xxxxxxxxxxx, 3. Jasne
Petri¢-Mio¢€, Sitni¢ka ulica broj 6, 10 000 Zagreb, OIB: xxxxxxxxxxx, za otkup nekretnine
oznacene kao k.€. 927/1 k.o. Zadar, ukupne povrsine od 2193 m2.

2. Kupoprodajna cijena odredena je temeljem Elaborata procjene trziSne vrijednosti
nekretnina izradenog od strane stalnog sudskog vjeStaka za procjene vrijednosti
nekretnina Marija Kalmete, dipl.ing.grad. (Partner d.o.0.), u ukupnom iznosu od
611.000,00 EUR-a.

3. Ovlaséuje se Gradonacelnik Grada Zadra zakljuciti Kupoprodajni ugovor s ponuditeljima.

4. Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA: 940-01/26-01/13
URBROJ: 2198/01-1-26-
Zadar, 2026.

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK

lvica Zuvela



S NESLUZBENA KOPIJA

L
Ll L4

REPUBLIKA HRVATSKA

Opécinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 16.01.2026. 09:43

Katastarska opcina: 335193, ZADAR

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-1240/2026
Aktivne plombe:

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 30009

Broj ' Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe o
Rbr. | katastarske Brtj e katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Povr;s;nal PPR
cestice ’ zgrade, kuéni broj zgrade
1 927/1 59 BRODARICA 2193
DVORISTE 1968
STAMBENA ZGRADA, Zadar, ULICA GRGURA 86
NINSKOG 6
SKLADISTE 55
GOSPODARSKE ZGRADE (OPCE) 84
UKUPNO: 2193
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 01.09.2020.g. pod brojem Z-18847/2020
ZABILJEZBA, Temeljem €l. 149. Zakona o gradnji zabiljeZuje se da je za evidentiranje stambene
3.1 zgrade pov. 86 m2, gospodarske zgrade pov. 84 m2 i skladista pov. 55 m2, na ¢est. zem. 2379/39
u katastarskom operatu priloZzeno RjeSenje o izvedenom stanju, KLASA: UP/I -361-03/13-05/6992,
UR.BROJ:2198/01-5-15-15/LG, izdano od strane Upravnog odijela za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradnje Grada Zadra, od 24.srpnja 2015.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
7. Suvlasnicki dio: 4/10
FATUR JADRANKA, . ; . ZAGREB, PLITVICKA 15
8. Suvlasnicki dio: 3/10
PETRIC STJEPAN ANDREJ, ° ZAGREB, PLITVICKA 15
9. Suvlasnicki dio: 3/10
PETRIC-MIOC JASNA, ,  ZAGREB, SITNICKA ULICA BR 6
Isois iz BZP-a (datum i vriieme izrade) 16.01.2026. 09:47:14 Stranica: 1!



Katastarska opcina: 335193, ZADAR

lzvadak iz BZP-a

C
Teretovnica

Broj ZK uloska: 30009

Rbr.

Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 16.01.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vriieme izrade)

16.01.2026. 09:47:14

Stranica: 2



Nalaz i misljenje vjesStaka gradevinske struke 10

4.1. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE, KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
Prostorna identifikacija, prema poloZaju u Sirem okruZenju, provedena je na temelju

katastarskog plana, adrese i drugih prostornih podataka

Lokacija/adresa nekretnine: Zadarska Zupanija, Grad Zadar, Predio Petrici
Ulica Grgura Ninskog kbr.6, 23000 Zadar

ZADAR 927/1

Procjembeni elaborat: k.¢. 927/1 k.o. Zadar
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. REPUBLIKA HRVATSEA Ko ZADAR
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA kébr: 9271

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
ZADAR

Stanje na dan: 01.10.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

Procjembeni elaborat: k.¢. 927/1 k.o. Zadar



PROCIEMBENI ELABORAT

BROJ ELABORATA: PE-29-25
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Vrsta nekretnine:

STAMBENA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA,
SKLADISTE | DVORISTE

Broj zemljista (kat.Cestice):

k.€.br. 927/1 k.o. ZADAR

Broj ZK ulosak:

30009

Predmet procjene/povrsina:

DVORISTE 1968 m2, STAMBENA ZGRADA 86 m2, SKLADISTE
55 m2 i GOSPODARSKA ZGRADA 84 m2, UKUPNO 2193 m2

Lokacija/adresa:

Zadarska Zupanija, Grad Zadar, Predio Petrici
Ulica Grgura Ninskog kbr.6, 23000 Zadar

Svrha procjene:

Kupoprodaja s javnim tijelima

Narucitelj:

GRAD ZADAR
UO ZA GOSPODARENJE GRADSKOM IMOVINOM

Datum vrednovanja:

27.06.2025.

TrziSna vrijednost:

611.000,00 EUR

Procjenitelj:

Mario Kalmeta, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina

Zadar, 30.09.2025. godine



mailto:partnerdoo@inet.hr

12. ZAKUUCAK - MISLJENJE

Na temelju ovog nalaza i miSljenja izra¢un, odnosno procjena realne trziSne
vrijednosti predmetne nekretnine: k.€.br. 927/1 (DVORISTE 1968 m2, STAMBENA
ZGRADA 86 m2, SKLADISTE 55 m2 i GOSPODARSKA ZGRADA 84 m2, UKUPNO 2193 m2),
upisano u ZK ul. 30009 k.o. ZADAR, na lokaciji Zadarska Zupanija, Grad Zadar, na adresi
Zadar, Ulica Grgura Ninskog kbr. 6, na dan vrednovanja iznosi:

UKUPNA CIJENA

PREDMETNA NEKRETNINA
(EUR)

k.€.br. 927/1 k.o. Zadar
stvarna ukupna povrsina ¢estice = 2065 m2 611.000,00 €
stambena zgrada, gospodarska zgrada i skladiste

NAPOMENA:
Procijenjena trZiSna vrijednost je iskazana bez vazecih poreza kojima je reguliran promet nekretnina.

1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovaj procjembeni elaborat je izraden na temelju pisanog zadatka narucitelja.
Procjembeni elaborat izraden je po identifikaciji nekretnine u naravi te uvidom u vazeci prostorni plan i

nesluzbene kopije izvadaka iz zemljiSne knjige i posjedovnog lista.

Stalni sudski vjesStak i procjenitelj nekretnina Mario Kalmeta dipl.ing.grad., sukladno clanku 9. stavak (2)
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), izjavljuje da je utvrdeni iznos cijene nekretnine
procjenio u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("NN" br. 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina ("NN" br. 105/15), nepristrano i neovisno, to¢no i u skladu sa
pravilima struke, svojim najboljim specijalistickim i struénim znanjima koristedi iskustvo i vjestine u
skladu sa svojim vjeStackim ovlastenjima, a pridrZzavajuci se pritom odredaba vaZzedih zakona, pravilnika,
te svih ostalih pozitivnih propisa RH.

Potvrdujem da procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne
interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos

procijenjene vrijednosti nekretnine.

U Zadru, 30.09.2025. godine

Direktor: Izradio:
Mario Kalmeta, dipl.ing. Mario Kalmeta dipl.ing.grad.
- Stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva

?«- W.u.U. i procjene vrijednosti nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA
.
' ZADARSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
ZASTITU OKOLISA I KOMUNALNE POSLOVE

KLASA: 364-02/25-02/193 [ [y A ity
URBROJ: 2198-07-05/1-25-2
Zadar, 16.12.2025.

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske zupanije 1 Grada Zadra povodom zahtjeva
Grada Zadra, UO za gospodarenje gradskom imovinom za izdavanje misljenja o uskladenosti
procjembenog elaborata sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®,
broj 78/15) — u daljnjem tekstu Zakona, na 203. sjednici procjeniteljskog povjerenstva
odrzanoj dana 15. prosinca 2025. godine temeljem ¢lanka 12. stavka 1. Zakona donijelo je

miSljenje

da je procjembeni elaborat br.: 29-25, od 30. rujna 2025. godine, izraden po stalnom
sudskom vjeStaku za podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina Mariju
Kalmeti, dipl.ing.grad., za stambenu zgradu,, gospodarsku zgradu, skladiSte i dvoriste
na lokaciji Zadar, predio Petri¢i, Ulica Grgura Ninskog 6, k.¢. 927/1 k.o. Zadar, u skladu
s odredbama Zakona i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,,Narodne novine*, broj 105/15) — u daljnjem tekstu Pravilnika.

Obrazlozenje

Procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske zupanije i Grada Zadra je 15. prosinca 2025. godine na
sjednici temeljem ¢l. 12. st. 1. Zakona izdalo misljenje na zahtjev Grada Zadra, UO za
gospodarenje gradskom imovinom da je dostavljeni elaborat u skladu s odredbama Zakona i
Pravilnika.

Procjenitelj Mario Kalmeta, dipl.ing.grad. izradio je 30. rujna 2025. godine procjembeni
elaborat br. 29-25 radi odredivanja trzZiSne vrijednosti nekretnine k.¢. 927/1 k.o. Zadar
(dvoriste, stambena zgrada, skladiSte 1 gospodarska zgrada) u svrhu kupoprodaje s javnim
tijelima prema zadatku narucitelja od 27. lipnja 2025. godine.

Temeljem clanka 4. st. 1. podst. 3., 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljezja procjenjivane
nekretnine: gradevinsko zemljiSte, izgradeni dio, stambena namjena — manja gusto¢a, Sm
koeficijent iskoristivosti 1,5, 1. kategorija zemljista.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva
sukladno ¢lanku 57. st. 1., 2. 1 4. Zakona. Nekretnine koje sadrzi izvadak iz ZKC-a pokazuju
dovoljno podudarna obiljezja s obiljezjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno su odabrane poredbena 1 troSkovna metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. 1 5. Zakona.
Odabir metode se detaljno obrazlaze u procjembenom elaboratu sukladno ¢l. 23. st. 2.
Zakona.



TrziSna vrijednost nekretnine iz Clanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno
utvrdena.

PREDSJEDNIK POVJERENSTVA:
Igor Baci¢

DOSTAVITI (elektroni¢kom dostavom):

1. Grad Zadar, mirna.blazevic@grad-zadar.hr
2. U spis, ovdje
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