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Obrazlozenje

U privitku se dostavlja Prijedlog odluke o kriterijima za utvrdivanje visine zakupnine i
djelatnosti u poslovnim prostorima u viasniStvu Grada Zadra. Predmetnu odluku jedinice lokalne
samouprave obvezne su imati, a sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora donoSenje takve odluke u nadleznosti je Gradskog vijec¢a.

Ovom Odlukom ureduje se nacin utvrdivanja poCetnog iznosa zakupnine u javnom
natjeCaju za poslovni prostor u vlasnistvu i suvlasniStvu Grada Zadra te nacin i postupak
utvrdivanja djelatnosti koja se obavlja u poslovhom prostoru.

Predlaze se da se pocetni iznos zakupnine za javni natje¢aj za poslovni prostor utvrduje
kao umnoZzak korisne povrsine poslovnog prostora i jedini¢ne cijene zakupnine po m? odredene
prema zoni te djelatnosti u kojoj se poslovni prostor nalazi. Predlaze se poslovni prostore koji se
nalaze na podrucju Grada Zadra razvrstati u pet zona i to: Ekstra zona, Prva zona, Druga zona,
Tre¢a zona i Cetvrta zona, sukladno Podjeli Grada Zadra na zone koje se primjenjuju za javne
povrsine. Takoder prijedlogom Odluke se predvidaju popusti za postojece zakupnike.

Predlaze se i da kada ugovor o zakupu poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Zadra
sklapaju medusobno Grad Zadar i Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, pravne osobe u isklju¢ivom vlasniStvu Republike Hrvatske, pravne osobe u
isklju¢ivom vlasnistvu jedinice lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i



cilju opc¢eg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, zakupnina ¢e se, ovisno o vrsti
djelatnosti i radi li se o profitabilnoj ili neprofitabilnoj djelatnosti koja ¢e se u poslovhom prostoru
odvijati, odredivati u rasponu od 5 (pet) do 10 (deset) EUR/m2. Kada se radi o pravnim osobama
u vlasnistvu/vecinskom vlasniStvu Grada Zadra, predlaze se da Odluku o dodjeli poslovnog
prostora donosi i dalje Gradonacelnik.

Osim navedenog, predlaze se i da se odlukom Gradonacelnika moze zakupnicima u
poslovnim prostorima u vlasnistvu Grada Zadra, koji obavljaju ugovorenu djelatnost vise od 10
(deset) godina, odobriti obavljanje i dodatne djelatnosti uz ugovorenu (uz uvjet da se ugovorena i
dodana djelatnost obavljaju u jednakim omjerima u poslovnom prostoru), ukoliko se radi o
tradicijskim ili umjetnic¢kim obrtima i to djelatnosti iz istoga Odjeljka Nacionalne klasifikacije
djelatnosti.

Obzirom da se radi o Odluci koja utjeCe na interese gradana Grada Zadra, kao i poslovnih
subjekata — zakupnika poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Zadra, prije donoSenja Odluke
provedeno je javno savjetovanje sa zainteresiranom javno$¢u. Tijekom javnog savjetovanja
zaprimljeno je viSe prijedloga zainteresiranih stranaka od kojih su neki prihvaceni i uvrsteni u
prijedlog Odluke, a neki nisu. Tako je predloZeno snizenje zakupnine za zimske mjesece od
sije€nja do ozujka u visini od 50 % iznosa zakupnine, a Grad Zadar je navedeni prijedlog prihvatio.
Prihvacen je i prijedlog o smanjenju iznosa visine zakupnine za 20 % za poslovne prostore koji
nemaju ulaz i/ili izlog na glavnoj ulici | koji se nalaze u suterenu. Takoder je prihvaéen | prijedlog
da se zakupncima poslovnih prostora koji imaju status dragovoljca ili status HRVI iz Domovinskog
rata, neCe povecavati iznos zakupnine. U odnosu na tradicijske obrte djelomi¢no je usvojen
prijedlog za snizenjem zakupnine pa se predlaze cijena od 5 EUR/m2, dok prijedlog za snizavanije
zakupnine (ukoliko neki prostor trenutno ima vecu cijenu zakupnine od one koja se predlaze
odlukom) nije prihvacen iz razloga $to odredbe Zakona o zakupu | kupoprodaji poslovnog prostora
ne predvidaju snizavanje ve¢ samo povecanje cijena zakupnine.

Slijedom navedenoga, dostavlja se Gradskom vijeCu Prijedlog odluke na razmatranje i
donosenje.

GRADONACELNIK
Sime Erli¢, v.r.



Na temelju Clanka 2. stavka 7. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
("Narodne novine”, broj: 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24) i ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra (,Glasnik
Grada Zadra®, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15 - procisceni tekst, 3/18, 7/18 — proci§c¢eni tekst, 15/19,
2/20, 3/21 i 14/23 — prociscéeni tekst), Gradsko vijeée Grada Zadra, na __ sjednici, odrzanoj
dana 2026. godine,donosi

ODLUKU

o kriterijima za utvrdivanje visine zakupnine i djelatnosti u poslovnim prostorima u
vlasnistvu Grada Zadra

. OPCA ODREDBA
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se nacin utvrdivanja zakupnine za poslovni prostor u vlasnistvu i
suvlasnistvu Grada Zadra (u daljnjem tekstu: Grad) te nacin i postupak utvrdivanja djelatnosti
koja se obavlja u poslovhom prostoru.

Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na poslovni prostor koji je u vlasnistvu ili suvlasnistvu
Republike Hrvatske na kojem Grad ima pravo upravljanja, raspolaganja ili koriStenja, temeljem
odgovarajuéeg akta sklopljenog izmedu Grada i Republike Hrvatske.

Odredbe ove Odluke primjenju se i na poslovni prostor koji je joS uvijek upisan u zemljiSnim
knjigama kao drustveno vlasniStvo na kojem Grad ima pravo raspolaganija ili koristenja te na
poslovni prostor koji je bio u drustvenom vlasnistvu s pravom koristenja Grada za koji se vodi
postupak na temelju zakona kojim se ureduje naknada za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisti¢ke vladavine, do pravomoénog okoncanja tog postupka.

1. UTVRDIVANJE ZAKUPNINE
Clanak 2.

Zakupnina za poslovni prostor odreduje se prema polozajnoj zoni u kojoj se poslovni prostor
nalazi, korisnoj povrsini poslovnog prostora i djelatnosti koja se u poslovhom prostoru obavlja.

Pod korisnom povr§inom poslovnog prostora razumijeva se povrsina poslovnog prostora koja
je upisana u zemljisnim knjigama na temelju uspostavljenog etaznog vlasnistva.

Ako na poslovnom prostoru nije uspostavljeno etazno vlasnistvo, korisna povrsina utvrduje se
izmjerom.

Zakupnina iz st. 1. ovog ¢lanka uvecava se za pripadajuci porez na dodanu vrijednost.
Clanak 3.

Za poslovni prostor koji se daje u zakup na temelju javnog natjeCaja za davanje u zakup
poslovnih prostora (u daljnjem tekstu: javni natjec€aj), zakupnina iz ¢lanka 2. ove Odluke
predstavlja osnovnu (pocetnu) zakupninu na temelju koje se u postupku javnog natjeCaja
utvrduje izlicitirana (postignuta) zakupnina.

Iznimno, odredbe ove Odluke nec¢e se primjenjivati kad se poslovni prostor dodjeljuje pravnim

osobama/ustanovama ¢iji je Grad osnivac, suosnivac ili vlasnik/vecinski vlasnik, neprofitnim
pravnim osobama od posebnog javnog interesa za Grad, udrugama iz ¢l. 3. st. 3. Odluke o



dodjeli gradskih prostora na koristenje udrugama (“Glasnik Grada Zadra” broj 4/2016), u kojim
slu¢ajevima Odluku o dodjeli poslovnog prostora u zakup ili koristenje donosi Gradonacelnik
Grada Zadra (u daljnjem tekstu: Gradonacelnik).

Iznimno cijene zakupnine utvrdene ovom Odlukom necée se primjenjivati na ugovor o zakupu
poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Zadra kada ga sklapaju medusobno Grad Zadar i
organizacije civilnog drustva s europskog gospodarskog prostora, u kojem slu€aju ¢e se
primjenjivati cijena zakupnine u visini 1 EUR/m2 ili cijena zakupnine koju ¢e u svakom
pojedinacnom slu€aju utvrditi Gradonacelnik Grada Zadra odlukom.

Clanak 4.

Zakupnina iz ¢lanaka 2. i 3. ove Odluke utvrduje se kao umnozak korisne povrSine poslovnog
prostora i jedini¢ne cijene zakupnine po m? odredene prema zoni te djelatnosti u kojoj se
poslovni prostor nalazi.

Clanak 5.

Iznimno od odredbi ove Odluke, osnovni (po&etni) iznos zakupnine za poslovni prostor moze
se umanijiti kada za poslovni prostor nije podnesena niti jedna prijava na javni natje€aj za
davanje u zakup poslovnog prostora u vremenskom razdoblju od jedne godine.

Ako za poslovni prostor u razdoblju iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije podnesena niti jedna prijava:
— na tri javna natje€aja, osnovni (pocCetni) iznos zakupnine moze se umanijiti za 10%,
— na Sest javnih natjecaja, osnovni (pocetni) iznos zakupnine moze se umanijiti za 20%.

Odluku o umanjenju iznosa pocCetne zakupnine iz stavka 2. ovoga c¢lanka donosi
Gradonacelnik, time da umanjenje ne moze biti vece od 50% od pocetne zakupnine iz ¢lanka
4. ovoga Pravilnika.

Clanak 6.

Poslovni prostori iz €l. 1. ove Odluke koji se nalaze na podru¢ju Grada Zadra razvrstani su u
Cetiri zone i to: Ekstra zona, Prva zona, Druga zona, Tre¢a zona i Cevrta zona.

Ulice odnosno poslovni prostori u vlasnistvu Grada Zadra koji se nalaze u njima razvrstavaju
se po zonama kako slijedi:

- Ekstra zona obuhvaca poslovne prostore koji se nalaze u ulicama Narodni trg,
Siroka ulica do krizanja sa ulicom Braée Vranjana, ukljuujuéi i poslovne prostore
koji imaju adresu Majke Margarite broj 2 i 3, ali imaju ulaz sa Siroke ulice, poslovni
prostor u ulici Don Ive Prodana br. 2., uklju€ujuéi i one poslovne prostore koji imaju
ulaz sa Narodnog trga, ulica Elizabete Kotromanic¢ i Mihe Klaica;

- Prva zona obuhvaca ostale ulice podru¢ja MO Poluotok, a koje nisu obuhvacéene
Ekstra zonom, ulicu Obala kneza Branimira od broja 10 zaklju¢no sa brojem 27;

- Druga zona obuhvaca podrucje MO Vostarnica odnosno sve ostale ulice koje nisu
obuhvaéene Prvom zonom te podrucje MO Jazine |;

- Treéa zona obuhvaca ostale dijelove Grada Zadra, osim otoka;

- Cetvrta zona obuhvaéa otoke koji se nalaze u sastavu Grada Zadra.



Clanak 7.

Visina zakupnine za zakup poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Zadra, koja je ujedno i
pocCetni iznos zakupnine na javnom natjeaju, odreduje se u pocetnim mjeseCnim iznosima

EUR/m2 kako slijedi:

Ekstra zona

a) trgovina na malo — 25 EUR/m2,

b) djelatnost suvenirnice — 40 EUR/m2,

c) skladistenje i pratec¢e djelatnosti u prijevozu - 10 EUR/m2,
d) djelatnost pripreme i usluzivanje hrane i pi¢éa — 35 EUR/m2,
e) izdavacka djelatnost - 18 EUR/m2,

f) stru€ne, znanstvene i tehnicke djelatnosti - 15 EUR/m2

g) administrativne i pomocéne usluzne djelatnosti - 10 EUR/m2
h) djelatnosti zdravstvene zastite i socijalne skrbi - 10 EUR/m2
i) umjetnost, sportske i rekreacijske djelatnosti - 10 EUR/m2
j) ostale osobne usluzne djelatnosti — 10 EUR/m2,

k) tradicijski obrti — 5 EUR/m2

I) ostale djelatnosti — 20 EUR/m2

m) djelatnost banke — 35 EUR/m2

n) djelatnost igara na sre¢u - 40 EUR/m2

0) djelatnost turisticke i putni¢ke agencije — 25 EUR/m2

p) djelatnost cvjecarnice — 15 EUR/m2

r) djelatnost galerije slika — 20 EUR/m2

s) obrazovanje — 10 EUR/m2

§) javna uprava i obrana — 10 EUR/m2

t) djelatnost hotela i usluge u turizmu — 10 EUR/m2

Prva zona

a) trgovina na malo — 18,00 EUR/m2,

b) djelatnost suvenirnice — 36 EUR/m2

c) skladistenje i pratec¢e djelatnosti u prijevozu - 9 EUR/m2,

d) djelatnost pripreme i usluzivanje hrane i pi¢éa — 22 EUR/m2,

e) izdavacka djelatnost — 15 EUR/m2,




f) stru€ne, znanstvene i tehnicke djelatnosti - 12 EUR/m2,

g) administrativne i pomoc¢ne usluzne djelatnosti — 8 EUR/m2,
h) djelatnosti zdravstvene zastite i socijalne skrbi - 8 EUR/m2,
i) sportske djelatnosti te zabavne i rekreacijske djelatnosti - 8 EUR/m2,
j) ostale osobne usluzne djelatnosti - 8 EUR/m2,

k) tradicijski obrti - 5 EUR/m2

) ostale djelatnosti - 10 EUR/m2,

m) djelatnost banke — 35 EUR/m2

n) djelatnost igara na sre¢u - 35 EUR/m2

o) djelatnost turistiCke i putnicke agencije — 22,5 EUR/m2

p) djelatnost cvjecarnice — 12 EUR/m2

r) djelatnost galerije slika — 15 EUR/m2

s) obrazovanje — 8 EUR/m2

§) javna uprava i obrana — 8 EUR/m2

t) djelatnost hotela i usluga u turizmu — 8 EUR/m2

Druga zona

a) trgovina na malo — 15 EUR/m2,

b) djelatnost suvenirnice - 30 EUR/m2

c) skladistenje i prate¢e djelatnosti u prijevozu — 6 EUR/m2,

d) djelatnost pripreme i usluzivanje hrane i pi¢a — 20 EUR/m2,
e) izdavacka djelatnost — 12 EUR/m2,

f) struéne, znanstvene i tehnicke djelatnosti — 10 EUR/m2,

g) administrativne i pomoéne usluzne djelatnosti— 6 EUR/m2,
h) djelatnosti zdravstvene zastite i socijalne skrbi - 6 EUR/m2,
i) sportske djelatnosti te zabavne i rekreacijske djelatnosti — 6 EUR/m2,
j) ostale osobne usluzne djelatnosti - 6 EUR/m2,

k) tradicijski obrti - 3 EUR/m2

I) ostale djelatnosti - 8 EUR/m2,

m) djelatnost banke — 30 EUR/m2




n) djelatnost igara na sre¢u - 30 EUR/m2

o) djelatnost turisti¢ke | putni¢ke agencije — 18 EUR/m2
p) djelatnost cvjecarnice — 10 EUR/m2

r) djelatnost galerije slika — 10 EUR/m2

s) obrazovanje -5 EUR/m2

§) javna uprava i obrana — 5 EUR/m2

t) djelatnost hotela i usluga u turizmu — 5 EUR/m2

Treca zona

a) trgovina na malo - 12 EUR/m2,

b) djelatnost suvenirnice - 25 EUR/m2

c) skladistenje i prate¢e djelatnosti u prijevozu - 5 EUR/m2,
d) djelatnost pripreme i usluzivanje hrane i pi¢a — 18 EUR/m2,
e) izdavacka djelatnost — 10 EUR/m2,

f) struéne, znanstvene i tehnicke djelatnosti — 5 EUR/m2,

g) administrativne i pomoc¢ne usluzne djelatnosti— 5 EUR/m2,
h) djelatnosti zdravstvene zastite i socijalne skrbi — 3 EUR/m2,
i) sportske djelatnosti te zabavne i rekreacijske djelatnosti - 3 EUR/m2,
j) ostale osobne usluzne djelatnosti - 8 EUR/m2,

k) tradicijski obrti - 3 EUR/m2

) ostale djelatnosti - 6 EUR/m2,

m) djelatnost banke — 25 EUR/m2

n) djelatnost igara na sre¢u - 25 EUR/m2

0) djelatnost turisti¢ke | putnicke agencije — 18 EUR/m2

p) djelatnost cvjecarnice — 8 EUR/m2

r) djelatnost galerije slika — 6 EUR/m2

s) obrazovanje — 3 EUR/m2

§) javna uprava i obrana — 3 EUR/m2

t) djelatnost hotela | usluga u turizmu — 5 EUR/m2




Cetvrta zona

a) trgovina na malo — 1 EUR/m2,

b) djelatnost suvenirnice - 10 EUR/m2

c) skladistenje i prateée djelatnosti u prijevozu — 1 EUR/m2,

d) djelatnost pripreme i usluzivanje hrane i pi¢a — 5 EUR/m2,

e) izdavacka djelatnost — 1 EUR/m2,

f) struéne, znanstvene i tehni¢ke djelatnosti - 1 EUR/m2,

g) administrativne i pomoc¢ne usluzne djelatnosti — 1 EUR/m2,
h) djelatnosti zdravstvene zastite i socijalne skrbi — 1 EUR/m2,

i) sportske djelatnosti te zabavne i rekreacijske djelatnosti - 1 EUR/m2,

j) ostale osobne usluzne djelatnosti - 1 EUR/m2,

k) tradicijski obrti - 1 EUR/m2

) ostale djelatnosti - 1 EUR/m2,

m) djelatnost banke — 5 EUR/m2

n) djelatnost igara na sre¢u - 5 EUR/m2

0) djelatnost turistiCke i putnicke agencije — 1 EUR/m2
p) djelatnost cvjecarnice — 1 EUR/m2

r) djelatnost galerije slika— 1 EUR/m2

s) obrazovanje — 1 EUR/m2

§) javna uprava i obrana — 1 EUR/m2

t) djelatnost hotela | usluge u turizmu — 1 EUR/m2

Kada ugovor o zakupu poslovnoga prostora u vlasnistvu Grada Zadra sklapaju medusobno
Grad Zadar i Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, pravne
osobe u isklju¢ivom vlasniStvu Republike Hrvatske, pravne osobe u isklju¢ivom vlasnistvu
jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opceg,
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana, zakupnina ¢e se, ovisno 0 ukupnoj
povrsini poslovnog prostora te vrsti djelatnosti (profitabilnoj i/ili neprofitabilnoj djelatnosti) koja
¢e se u poslovnom prostoru odvijati, odredivati u rasponu od 5 (slovima: pet) do 10 (slovima:
deset) EUR/m2.

Ovisno o ukupnoj povrSini poslovnog prostora u odnosu na koji se sklapa ugovor o zakupu
izmedu Grada Zadra i Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, pravne osobe u isklju€ivom vlasnistvu Republike Hrvatske, pravne osobe u
isklju€ivom vlasnistvu jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, moze se primijeniti

umanjenje cijene predvideno ovom Odlukom.




Clanak 8.
Cijene zakupnine utvrdene ovom Odlukom primjenjivat ¢e se na postojeCe zakupnike
poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Zadra pocevsi od 1. sijeCnja 2027. godine, i to samo
ako je tako odreden iznos mjeseCne zakupnine veéi od iznosa mjesene zakupnine u
postoje¢em ugovoru, a o cemu ¢e se sklopiti dodatak ugovora o zakupu.

Iznimno, cijene utvrdene ovom Odlukom se nece primjenjivati na postoje¢e zakupnike
poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Zadra, koji temeljem sklopljenog ugovora o zakupu sa
Gradom Zadrom drze u zakupu poslove prostore ukupne povrsine veée od 100 m2, u kojem
slucaju ¢e iznos zakupnine ostati nepromijenjen za razdoblje od iduéih 3 (slovima: tri) godine.

Zakupcima koji imaju zaklju¢ene ugovore o zakupu poslovnog prostora sa Gradom Zadrom,
osim zakupnika za djelatnosti banke i igara na srec€u, koji uredno podmire sve dospjele obveze
prema Gradu Zadru koje proizlaze iz zaklju¢enih ugovora o zakupu, odnosno zakupninu i
obveze s osnova javnih davanja do 31. prosinca prethodne godine, zakupnina ¢e se umanijiti
50 % za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. ozujka aktualne- tekuc¢e godine.

Zakupcima koji imaju zaklju¢ene ugovore o zakupu poslovnog prostora sa Gradom Zadrom
za poslovne prostore koji nemaju ulaz/izlog na glavnoj ulici i koji se nalaze u prizemlju
(suterenu), umanijit ¢e se novoformirani iznos zakupnine za 20 %.

Iznimno, na zakupce koji imaju zaklju€ene ugovore o zakupu poslovnog prostora sa Gradom
Zadrom, a koji imaju status hrvatskih branitelja — dragovoljac ili Hrvatski ratni vojni invalid iz
Domovinskog rata, ne¢e se primjenjivati odredbe ove Odluke te ¢e zadrzati postojeci iznos
visine zakupnine.

lll. UTVRDIVANJE DJELATNOSTI
Clanak 9.

Djelatnost koja se obavlja u poslovnom prostoru koji se daje u zakup utvrduje Gradonacelnik
na prijedlog Povjerenstva za poslovni prostor (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Za poslovni prostor koji se daje u zakup na temelju javnog natjeCaja, Povjerenstvo predlaze
Gradonacelniku najmanje dvije djelatnosti.

Iznimno od odredbe st. 2. ovoga ¢lanka, Gradonacelnik moze utvrditi samo jednu djelatnost
koja se obavlja u poslovnom prostoru koji se daje u zakup putem javnog natjecaja.

Promjenu i/ili dopunu djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru koji je dan u zakup
utvrduje Gradonacelnik na zahtjev zakupnika, uz prethodno pribavlieno misljenje
Povjerenstva.

Clanak 10.

Djelatnost koja se obavlja u poslovnom prostoru utvrduje se, u pravilu, sukladno nomenklaturi
iz nacionalne klasifikacije djelatnosti.

Djelatnost koja se obavlja u poslovnom prostoru moze se odrediti i uze u odnosu na djelatnost
odredenu nacionalnom klasifikacijom djelatnosti na nacin da se precizno utvrde aktivnosti koje
se obavljaju u poslovnom prostoru, asortiman koji se nudi, vrsta ugostiteljske djelatnosti ili
usluga koja se pruza i sli¢no.

Clanak 11.

U poslovnom prostoru u vlasniStvu Grada Zadra moZze se obavljati jedna djelatnosti ugovorena
sklopljenim ugovorom o zakupu poslovnog prostora.

Iznimno, ukoliko se radi o tradicijskim ili umjetnic¢kim obrtima, odlukom Gradonacelnika moze
se zakupnicima u poslovnim prostorima u vlasnistvu Grada Zadra, koji obavljaju ugovorenu
djelatnost vise od 10 (slovima: deset) godina, odobriti obavljanje i dodatne djelatnosti uz
ugovorenu i to djelatnosti iz istoga Odjeljka Nacionalne klasifikacije djelatnosti (uz uvjet da se
ugovorena i dodana djelatnost obavljaju u jednakim omjerima u poslovnom prostoru).



U poslovnom prostoru u kojem se obavljaju dvije ili vise djelatnosti, cijena zakupnine za
cjelokupni poslovni prostor utvrduje se prema djelatnosti s odredenom najviSsom cijenom
zakupnine.

Clanak 12.

Povjerenstvo iz ¢lanka 9. st. 1. ove Odluke sastoji se od predsjednika i dva ¢lana te istog broja
zamjenika.

Clanovi Povjerenstva te njihovi zamjenici imenuju se iz redova sluzbenika Upravnog odjela za
gospodarenje gradskom imovinom.

Povjerenstvo imenuje Gradonacelnik na vrijeme od Cetiri godine.

U radu Povjerenstva, prema potrebi, sudjeluju i sluzbenici drugih upravnih odjela Grada Zadra,
kao i predstavnici nadleznog Mjesnog odbora na kojem se poslovni prostor nalazi.

Administrativne, tehniCke i stru¢ne poslove za Povjerenstvo obavlja Upravni odjel za
gospodarenje gradskom imovinom.

Clanak 13.

Povjerenstvo poslove iz svoje nadleznosti obavlja na sjednicama, a odluke donosi ve¢inom
glasova svih ¢lanova.

Clanak 14.

Grad Zadar zadrzava pravo da nakon isteka ugovora o zakupu i prilikom sklapanja novog
ugovora o zakupu sa postoje¢im zakupnikom, ugovorenu cijenu zakupnine uskladi sa
inflatornim ucinkom u proteklom ugovorenom razdoblju.

IV. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 15.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u “Glasniku Grada Zadra”.

KLASA: 372-01/26-01/10
URBROJ: 2198-1-01-26-
Zadar,

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSVJEDNIK
lvica Zuvela



OBRAZAC 1ZVJESTAJA O PROVEDENOM SAVJETOVANJU

1ZVJESCE O PROVEDENOM SAVJETOVANJU SA ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU

Naslov dokumenta

Stvaratelj dokumenta, tijelo koje
provodi savjetovanje

Svrha dokumenta

'Datum dokumenta
Verzija dokumenta

| 1zvjesée

| 16.10.2026.

o provedenom savjetovanju sa
| zaintresiranom javnoscu

| Grad Zadar, Upravni odjel za gospodarenje
| gradskom imovinom

| Izvje$éivanje o provedenom savjetovanju sa
zainteresiranom javnoséu o nacrtu prijedloga
Odluke o kriterijima za utvrdivanje visine zakupnine
i djelatnosti u poslovnim prostorima u vlasnistvu
Grada Zadra

Vrsta dokumenta

Koji su predstavnici zainteresirane '

javnosti bili ukljuéeni u postupak
izrade odnosno u rad struc¢ne
radne skupine za izradu nacrta?

Je li nacrt bio objavljen na
internetskim stranicama ili na
drugi odgovarajuci nacin?

Ako jest, kada je nacrt objavljen,
na kojoj internetskoj stranici i
koliko je vremena ostavljeno za
savjetovanje?

Ako nije, zasto?

Koji su predstavnici zainteresirane
javnosti dostavili svoja
ocitovanja?

ANALIZA DOSTAVLJENIH
PRIMJEDBI

1. Primjedbe koje su prihvaéene

Nacrt prijedloga Odluke o kriterijima za utvrdivanje
visine zakupnine i djelatnosti u poslovnim
| prostorima u vlasnistvu Grada Zadra

Udruzenje obrtnika Zadar i Hrvatska gospodarska
komora.

ne Internetska stranica Vlade
Internetska stranica tijela
d nadleznog za izradu nacrta
a
www.grad-zadar.hr
ne Druge internetske stranice
Internetsko  savjetovanje sa zainteresiranom |

| javno8éu trajalo je u razdoblju od 20.07.2026. do

19.08.2026. godine na internetskoj stranici Grada
Zadra www.grad-zadar.hr,
Savjetovanje je trajalo 30 dana.

Analiza dostavljenih primjedbi nalazi se u Prilogu

| 1. a) PredloZeno je snizenje zakupnine za zimske

mjesece od sijeénja do ozujka u visini od 50 %
zakupnine. Grad Zadar je ugradio u Nacrt Odluke
prijedlog o snizenju zakupnine za mjesece od
sije¢nja do ozujka u visini od 50 % zakupnine.

b) Predlozeno je smanjenje zakupnine za
 poslovne prostore koji nemaju ulaz ili izlog na




2. Primjedbe koje nisu prihvacene
i obrazlozenje razloga
' neprihvaéanja

| Troskovi provedenog savjetovanja

KLASA: 372-01/26-01/10
URBROJ: 2198-1-06-1-26-3
Zadar, 16. listopada 2026. godine

glavnoj ulici. Prijedlog je prihvacen i zakupcima
poslovnih prostora koji nemaju ulaz /izlog na
glavnoj ulici, iznos zakupnine predviden cijenama
iz ove Odluke, umanijit e se za 20 %.

c) Predlozeno je uvodenje posebnog kriterija za
zakupnike dragovoljce i veterane Domovinskog
rata na nacin da im se zadrzi postojeci iznos
zakupnine. Prijedlog je prihvacen te se zakupcima
dragovoljcima ili braniteljima sa statusom HRVI iz
Domovinskog rata, ne¢e poveéavati iznos
zakupnine.

d) Predlozeno zadrzavanje postojeée cijene
zakupnine za tradicijske obrte ili simboliéni zakup
od 1 EUR/m2 te za djelatnost trgovine na malo u
1. zonu zakupnina u visini od 18 EUR/m2. Nije
prihvaéeno u potpunosti ve¢ je tradicijskim obrtima
cijena fiksirana na 5 EUR/m2 u Ekstra zoni, a za
ostale zone u rasponu cijena od 5 EUR/m2 do 1
EUR/m2 &ime se htjelo zastititi tradicijske obrte.
Visina zakupnine za trgovinu na malo u 1. zoni je
prihvacena.

2, a) Predlozena je mogucénost snizavanja
zakupnine za zakupce kojima je iznos zakupnine
veci od cijena predvidenih ovom Odlukom. Nije
prihvaceno iz razloga $to odredbe Zakona o
zakupu i kupoprodaji postovnog prostora ne
predvidaju moguénost smanjenja zakupnine veé
samo povecanje.

b) PredloZeno je ne naplacivanje PDV- a
zakupnicima koji nisu u sustavu PDV-a. Zakonski
nije moguce niti pravno oshovano iz razloga sto je
| Grad Zadar u sustavu PDV-a te ne moZe na

drugadiji nacin izdavati racune.

Provedba javnog savjetovanja nije iziskivala
dodatne financijske troSkove

PROCELNIK

Tomislav Karona, dipl. iur.



