REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Gradonacelnik

KLASA: 370-01/24-01/63
URBROJ: 2198-1-02-26-34
Zadar, 10. travnja 2026.

PREDMET:

NADLEZNOST ZA
DONOSENJE:

PRAVNI TEMELJ:

PREDLAGATELJ:
IZVJESTITELJ:

MATERIJAL IZRADIO:

- GRADSKOM VIJECU GRADA ZADRA

Prijedlog odluke o prijenosu prava vlasnistva
Agenciji za pravni promet i posredovanje
nekretninama za izgradnju gradevine prema
Programu drustveno poticane stanogradnje

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji
(,Narodne novine*“ broj: 109/01, 82/04, 76/07, 38/09.,
86/12, 07/13, 26/15,57/18, 66/19, 58/21 i 72/25)
Statut Grada Zadra - ¢lanak 36.

(,Glasnik Grada Zadra“, broj: 9/09, 28/10, 3/13,
9/14,2/15- prociSc¢eni tekst, 3/18, 7/18-procisceni
tekst, 15/19,2/20,3/21 i 14/23-prociscéeni tekst)

Gradonacelnik
Mirjana Zubcié¢, procelnica

Upravni odjel za poslove Gradonacelnika i

Gradskog vije¢a
Obrazlozenje

Gradsko vije¢e Grada Zadra na 27. sjednici odrzanoj 26. ozujka i 22. travnja 2024.
godine donijelo je Odluku o uklju€ivanju Grada Zadra u Program izgradnje stanova po
Programu drustveno poticane stanogradnje sukladno ¢lanku 6. Zakona o drustveno poticanoj
stanogradnji (,Narodne novine“ broj: 109/01, 82/04, 76/07, 38/09., 86/12, 07/13, 26/15,57/18,
66/19 i 58/21) s ciliem da gradanima omoguci zadovoljavanje stambenih potreba i
poboljSanje kvalitete stanovanja izgradnjom stambenih jedinica, uz moguc¢nost kupnje po
pristupacnijim uvjetima od trziSnih u pogledu kamata i rokova otplate.

Navedenom Odlukom utvrdeno je da ¢e Grad Zadar izmedu ostalog osigurati
gradevinsko zemljiste na podru¢ju Smiljevca na dijelu zemljista oznaéenom kao Kk.C.br.
4520/3, k.C.br. 4520/2, k.C.br.5212/28, k.C.br.5212/22k.€.br.5212/27, k.C.br. 5212/32,
k.C.br.5212/29,k.€.br.5212/33, k.C.br.5204/7, k.C.br.5204/8k.C.br.5205/14, k.¢.br.5205/5,
k.€.br.5205/12, k.€.br. 5205/13, k.€.br.5205/4 sve k.o. Zadar u ukupnoj povrsini od 4989m?.

Nakon provedene parcelacije odnosno objedinjavanja €estica u jednu Cestica dobiva
novi broj, 4520/6.

U svrhu prijenosa vlasni$tva izradena je procjena vrijednosti predmetnog gradevinskog
zemljista. Sukladno Procjembenom elaboratu elaboratu — 5-2/26 izradenom od stalnog
sudskog vjestaka za procjenu nekretnina Vjeka Dizdara, dipl.ing. grad., 16. veljae 2026.



godine, vrijednost nekretnine oznace kao zk.G.br. 4520/6, povrSine 4989 m?, upisanoj u
zk.ul.br. 38284 k.o. Zadar kod ZemljiSnoknjiznog odjela Op¢inskog suda u Zadru, koju Grad
prenosi na APN iznosi 3.040.000,00 €, odnosno 609,34 €/m2.

ZajedniCko procjeniteljsko povjerenstvo donijelo je 2. ozujka 2026. godine Misljenje
(KLASA:364-02/26-02/28, URBROJ:2198-07-05/1-26-2), kojim je utvrdeno da je Procjembeni
elaborat u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina.

Slijedom navedenog dostavlja se Gradskom vije¢u Prijedlog odluke i Ugovora o
prijenosu prava vlasnistva na razmatranje i donoSenje.

GRADONACELNIK

Sime Erli¢, v.r.



Temeljem Clanka 6. stavka 2. i ¢lanka 11. stavka 1. Zakona o druStveno poticanoj
stanogradnji (,Narodne novine“ br. 109/01, 82/04, 76/07,38/09, 86/12,07/13, 26/15, 57/18, 66/19,
58/21 i 72/25), €lanka 9. Predugovora o medusobnim pravima i obvezama (KLASA: 370-01/24-
01/63, UR.BROJ: 2198-1-02-26-28 od 5. oZujka 2026. godine) i Clanka 27. Statuta Grada Zadra
(“Glasnik Grada Zadra®, broj 9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15-procis¢eni tekst, 3/18,7/18-procisceni tekst,
15/19, 2/20, 3/21 i 14/23-prociséeni tekst), Gradsko vije¢e Grada Zadra, dana
2026. godine, donosi

ODLUKU

Clanak 1.

Grad Zadar prenosi Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama pravo
vlasniStva na nekretnini oznalenoj kao zk.C.br. 4520/6, SMILJEVAC, PRIRODNO
NEPLODNO ZEMLJISTE, povrSine 4989 m?, upisanoj u zk.ul.br. 38284 k.o. Zadar kod
ZemljiSnoknjiznog odjela Op¢inskog suda u Zadru.

Clanak 2.

Vrijednost nekretnine koju Grad prenosi na APN iznosi 3.040.000,00 €, sukladno
Procjembenom elaboratu — 5-2/26 izradenom od stalnog sudskog vjeStaka za procjenu
nekretnina Vjeka Dizdara, dipl.ing. grad., 16. veljaCe 2026. godine.

Clanak 3.

Visina naknade za nekretninu iz ¢lanka 1. ove Odluke utvrdit ¢e se najkasnije do
pocCetka izgradnje visestambene zgrade.

Clanak 4.

Ovlas¢uje se Gradonacelnik za potpisivanje Ugovora o prijenosu prava vlasnistva
nekretnina iz Clanka 1. ovog Ugovora prema nacrtu ugovora koji se nalazi u privitku ove
Odluke.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoS$enja.

KLASA: 370-01/24-01/63
URBROJ: 2198-1-01-26-
Zadar, 2026. godine

PREDSJEDNIK

lvica Zuvela



AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE NEKRETNINAMA, OIB:
69331375926, Savska cesta 41/VI, Zagreb (u daljnjem tekstu: APN), koju zastupa ravnatelj
Dragan Hristov, dipl.oec., s jedne strane

i

GRAD ZADAR, OIB: 09933651854, Narodni trg 1, Zadar (u daljnjem tekstu: Grad), koji
zastupa gradonacelnik Sime Erli¢, univ.spec.oec., s druge strane

sklapaju sljedeci

UGOVOR O PRIJENOSU PRAVA VLASNISTVA
br. 31-06-PPV-2026

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su, temeljem i1 u svrhu realizacije provedbenog
programa druStveno poticane stanogradnje, sklopile Predugovor o medusobnim pravima i
obvezama broj: 30-06-PMPO-2026, koji se kod APN-a vodi pod Klasom: 370-03/26-04/2,
Ur.broj: 356-06/26-1 (u daljnjem tekstu: Predugovor).

Clanak 2.
U izvrSenju obveze iz ¢lanka 9. Predugovora, a u skladu s ¢lankom . Odluke Gradskog
vije¢a Grada Zadra , KLASA: , URBROIJ: od

. godine, Grad prenosi na APN pravo vlasni§tva na nekretnini oznacenoj kao
zk.&.br. 4520/6, SMILJEVAC, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE, povrsine 4989 m?,
upisanoj u zk.ul.br. 38284 k.o. Zadar kod Zemljisnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Zadru,
a koja je u vlasniStvu Grada.

Clanak 3.

Ukoliko se odustane od realizacije Programa POS-a na zemlji$tu iz ¢lanka 2. ovog Ugovora,
APN ¢e izvrsiti povrat zemljista iz ¢lanka 2. ovog Ugovora u vlasni$tvo Grada.

U slucaju nastupa okolnosti iz stavka 1. ovog ¢lanka, APN ¢e izvrSiti povrat zemljista u
vlasniStvo Grada, u roku 30 dana, racunaju¢i od dana kada Grad u cijelosti podmiri troskove
pripremnih radnji sukladno ¢lanku 7. Predugovora.

Clanak 4.

Vrijednost nekretnine iz ¢lanka 2. ovog ugovora koju Grad prenosi na APN iznosi
3.040.000,00 €, sukladno Procjenbenom elaboratu — 5-2/26 izradenom od stalnog sudskog
vjestaka za procjenu nekretnina Vjeka Dizdara, dipl.ing. grad., 16. veljace 2026. godine.

Clanak 5.

Grad ovlas¢uje APN da bez svakog daljnjeg pitanja i odobrenja moze u zemljiSnim 1 drugim
javnim knjigama ishoditi uknjizbu prava vlasnistva na nekretnini iz ¢lanka 2. ovog Ugovora
na ime 1 kao vlasniStvo APN-a, uz istodobno brisanje toga prava Grada Zadra.



Clanak 6.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da sukladno odredbi ¢lanka 11. stavka 2. Zakona o
drustveno poticanoj stanogradnji (,,Narodne novine* broj: 109/01., 82/04., 76/07., 38/09.,
86/12., 7/13., 26/15., 57/18., 66/19., 58/21. 1 72/25.), APN ne plata porez na promet
nekretnina.

Clanak 7.

Grad jamc¢i da nekretnina koja je predmet ovog Ugovora nije optereCena nikakvim uknjizenim
ili neuknjizenim teretima, kao i da na istoj ne postoje prava trec¢ih osoba koja bi iskljucivala,
umanjivala ili ograni¢avala pravo APN-a.

Clanak 8.
U posjed nekretnine koja je predmet ovog Ugovora, APN stupa danom potpisivanja istog.
Clanak 9.
Ovaj Ugovor sastavljen je u dva istovjetna primjeraka, od kojih po jedan primjerak zadrzavaju
APN 1 javni biljeznik, dok ¢e Grad za svoje potrebe izraditi odgovarajuci broj ovjerenih

preslika.

U znak razumijevanja i prihvacanja prava 1 obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane ga
potpisuju.

KLASA:370-01/24-01/63 KLASA:
UR.BROJ: 2198-1-02-26 - UR.BROJ: 356-06/26-1
Zadar, Zagreb, 2026. godine
ZA GRAD ZA APN
Gradonacelnik Ravnatelj

Sime Erli¢, univ.spec.oec. Dragan Hristov, dipl.oec



REPUBLIKA HRVATSKA
.
' ZADARSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
ZASTITU OKOLISA I KOMUNALNE POSLOVE

KLASA: 364-02/26-02/28 I RSN A el
URBROJ: 2198-07-05/1-26-2

Zadar, 2.3.2026.

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske zupanije 1 Grada Zadra povodom zahtjeva
Grada Zadra, UO za gospodarenje gradskom imovinom za izdavanje misljenja o uskladenosti
procjembenog elaborata sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®,
broj 78/15) — u daljnjem tekstu Zakona, na 4. sjednici procjeniteljskog povjerenstva odrzanoj
dana 2. ozujka 2026. godine temeljem c¢lanka 12. stavka 1. Zakona donijelo je

miSljenje

da je procjembeni elaborat br.: 5-2/26, od 16. veljace 2026. godine, izraden po stalnom
sudskom vjeStaku za podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina Vjeki
Dizdaru, ing.grad., za gradevinsko zemljiSte na lokaciji Zadar, stambena zona
Smiljevac, k.. 4520/6 k.o. Zadar, u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*“, broj 105/15) — u
daljnjem tekstu Pravilnika.

Obrazlozenje

Procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske zupanije i Grada Zadra je 2. ozujka 2026. godine na
sjednici temeljem ¢l. 12. st. 1. Zakona izdalo misljenje na zahtjev Grada Zadra, UO za
gospodrenje gradskom imovinom da je dostavljeni elaborat u skladu s odredbama Zakona i
Pravilnika.

Procjenitelj Vjeko Dizdar, ing.grad., izradio je 16. veljace 2026. godine procjembeni elaborat
br. 5-2/26 radi odredivanja trziSne vrijednosti nekretnine k.C. 4520/6 k.o. Zadru svrhu
Raspolaganje predmetnom nekretninom u vlasniStvu Grada Zadra, odnosno prijenos prava
vlasni$tva gradevinskog zemljiSta na APN temeljem odredbi Zakona o drustveno poticanoj
stanogradnji (,,Narodne novine", broj: 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13, 26/15, 57/18,
66/19, 58/21 1 72/25)prema zadatku narucitelja, 6. veljace 2026. godine.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3.1 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljezja procjenjivane
nekretnine. Procjenitelj je utvrdio sljedeca obiljezja: gradevinsko zemljiste, SV namjene,
koeficijent iskoristivosti 5.0., 1. kategorija zemljista.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva
sukladno ¢lanku 57. st. 1., 2. 1 4. Zakona. Nekretnine koje sadrzi izvadak iz ZKC-a pokazuju
dovoljno podudarna obiljezja s obiljezjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se
detaljno obrazlaze u procjembenom elaboratu sukladno ¢l. 23. st. 2. Zakona.



TrziSna vrijednost nekretnine iz Clanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno
utvrdena.

PREDSJEDNIK POVJERENSTVA:
Igor Baci¢

DOSTAVITI (elektroni¢kom dostavom):

1. Grad Zadar, mirna.blazevic@grad-zadar.hr
2. U spis, ovdje
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OlB: 69270841904

| VALOR ING d.o.0.
VA LOR IN[eR PutStanova 1224, HR-23000 Zadar

M:+385981932878

vjestacenja u graditeljstvu E: valoring.zadar@gmail.com
i procjene nekretnina

PROCJEMBENI ELABORAT - 5-2/26

Nekretnina: Gradevinsko zemiljiste

Lokacija:

Procjenitelj:

Obuhvat PUP-a stambene zone Smiljevac, HR-23000 Zadar
k.. 4520/6 k.0. Zadar

Raspolaganje predmetnom nekretninom u viasni$tvu Grada Zadra, odnosno
prijenos prava vlasniStva gradevinskog zemljista na APN temeljem odredi
Zakona o drustveno poticanoj stanogradniji (,,Narodne novine", broj: 109/01,
82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13, 26/15, 57/18, 66/19, 58/21 | 72/25)

W i W W fm T BN LA

Vieko Dizdar, ing.grad.
stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina

Digitally signed

VJEKQO bywiexo

DIZDAR

DIZDAR pate:2026.02.16

08:43:29 +01'00'

Zadar, 16. veljate 2026. godine



10. Statisticka obrada i izracun s isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti

10.1. Statisticka obrada i izraéun

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:

k.C. 4520/6 k.o. Zadar

Povrsina estice (m?): 4.989,00
Prosjecna cijena nfikon meduvremenskog i interkvalitativnog A0
iziednadenja (€/m*): S
Redni broj poredbe: Tk 2. 3. 4.
Odstupanje od prosjeka: -106,30 56,88 56,88 -11,80
Odstupanje od prosjeka u postotku: 17% 9% 9% 2%
Kvadrat odstupanja: 11.300 3235 3235 139
Standardno odstupanje: 66,95 11% zadovoljava zadovoljava zadovoljava | zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 133,90 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
5.
4,34
1%
19
Zadovpliava
zadovoljava

Vrijednost zemiljista prema poredbenoj metodi:

3.041.496,51 €

Zaokruzeno:

3.040.000,00 €

10.2. Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

Obrazlozenje isklju¢enja zbog neuobi¢ajenih okolnosti je elaborirano u to&ci 7.1. ove procjene.

VALOR ING d.o.0. Zadar 25

El.br: 5-2/26 GRAD ZADAR
Gradevinsko zemljiste
Obuhvat PUP-a stambene zone Smiljevac




11. Zakljuak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:
Gradevinsko zemljiste

na adresi: Obuhvat PUP-a stambene zone Smiljevac, HR-23000 Zadar
z.k.C.: k.. 4520/6 k.0. Zadar

utvrdena je sljedeca trziSna vrijednost:

3.040.000,00 €

| 609,34 €/m? |

Napomene:

Procijenjena trzisna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno mogude postici na trzistu te ova vrijednost
predstavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu
isporuditelia i nekratnine) ukoliko dode do prodaje ili preiizimanja nekratnina

Procijenjene vrijednosti zaokruZene su sukladno Uputi Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drZavne imovine od 8.5.2023. godine.

Izradio:
Vieko Dizdar ing grad.

stalni sudski viestak za procjene nekretnina

VALOR ING ..
ZADAR

Zadar, 16. veljaCe 2026. godine

El.br: 5-2/26 GRAD ZADAR
Gradevinsko zemlji$te
VALOR ING d.o.0. Zadar : 26 Obuhvat PUP-a stambene zone Smiljevac





