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Prijedlog Odluke o izradi V. izmjena i dopuna Detaljnog
plana uredenja stambene izgradnje ve¢e gustoce ,,Crvene
kuce“

Zakon o prostornom uredenju, €l. 86. st. 1. i €l. 113. st. 1.
(,Narodne novine®, broj 163/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19i 67/23)
Statut Grada Zadra ¢lanak 27. (“Glasnik Grada Zadra“, broj
09/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15 - procis¢eni tekst, 3/18, 7/18 —
procisceni tekst, 15/19, 2/20, 3/21 i 14/23 — procisceni tekst)
Gradsko vije¢e Grada Zadra

Gradonacelnik

Darko Kasap, procelnik

Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo

Obrazlozenje

Prostor obuhvacen V. izmjenama i dopunama Detaljnog plana uredenja stambene
izgradnje vece gustoce ,Crvene kucée® (u daljnjem tekstu Plan) predstavlja veéim dijelom
izgradeno gradevinsko podrucje. Na podru¢ju obuhvata Plana zemljiste je namijenjeno
izgradnji gradevina i uredenju povrSina koje imaju stambenu namjenu te javnu i drudtvenu
namjenu, uz koje se mogu realizirati komunalne, prometne i infrastrukturne gradevine.

Ciljevi izmjena Plana su:

- omoguciti formiranje gradevinske Cestice za zgradu mjesnog odbora u skladu s
mogucnosc¢u rieSavanja imovinsko pravnih odnosa,

- osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta u skladu sa novim oblikovanjem
gradevinske Cestice za zgradu MO Crvene kuce

- omoguciti dodatna javna parkiraliSta uz javnu prometnicu

- uskladiti mogucnosti kolnog priklju¢ak novog parkiraliSta na povrsinu javne namjene

(prometnu povrsinu),

- Stupanjem na snagu novih Izmjena i dopuna Zakona o prostornom uredenju (NN
67/23) i stupanjem na snagu novog Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23)
nakon 1.1.2024. prostorni plan se izraduje u sustavu ePlanovi Editor. Stoga je
prostorni plan prilikom njegovih Izmjena i dopuna potrebno istovremeno uskladiti s
Pravilnikom o prostornim planovima u tekstualnom i grafickom dijelu. Prilikom



uskladenja (,transformacije®) Plana posljedi¢no ¢e doéi do potrebnih promjena u
tekstualnom i grafiCkom dijelu, a sve u skladu sa gore navedenim Zakonom,
Pravilnikom i Odlukom o izradi izmjena i dopuna Plana.

Sukladno ¢lanku 86., stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”,
broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) izrada prostornog plana zapocinje na
temelju odluke o izradi prostornog plana.

Slijedom navedenog predlaze se Gradskom vijecu Grada Zadra prijedlog Odluke na
razmatranje i donoSenje.

GRADONACELNIK
Branko Dukié, v.r.



Temeljem ¢&lanka 86. stavka 1. i ¢lanka 113. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine“, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i Clanka 27. Statuta Grada Zadra
(“Glasnik Grada Zadra”, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15-procisceni tekst, 3/18, 7/18 — prociséeni tekst, 15/19,
2/20, 3/21 i 14/23 — procisceni tekst), Gradsko vije¢e Grada Zadra na __ . sjednici, odrzanoj dana

2024. godine, donosi

Odluku o izradi V. izmjena i dopuna
Detaljnog plana uredenja zone stambene izgradnje veée gustocée
"Crvene kuce"

Opce odredbe
Clanak 1.

Donosi se odluka o izradi V. izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja zone stambene izgradnje
vecée gustoce "Crvene kucée", u daljnjem tekstu: Odluka.

Donosenjem ove Odluke zapocinje postupak izrade i donoSenja izmjena i dopuna Detaljnog plana
uredenja zone stambene izgradnje veée gustoce "Crvene kucée" (Glasnik Grada Zadra broj 6/08, 4/13,
15/17, 16/20 i 5/24), u daljnjem tekstu: izmjena i dopuna Plana.

Nositelj izrade izmjene i dopune Plana je Grad Zadar, Upravni odjel za prostorno uredenje i
graditeljstvo, Odsjek za prostorno uredenje, u daljnjem tekstu: Nositelj izrade.

Odgovorna osoba Nositelja izrade je €elnik tijela iz stavka 3. ovoga ¢&lanka.

Pravna osnova za izradu izmjena i dopuna Plana
Clanak 2.

Postupak izrade i donoSenja izmjena i dopuna Plana temelji se na odredbama ¢lanka 86. do ¢lanka
112. Zakona, a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne novine broj
152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim vazeéim propisima iz podrucja prostornog uredenja.

Razlozi donosenja izmjene i dopune Plana, ciljevi i programska polazista
Clanak 3.

Ovom Odlukom odreduju se razlozi, ciljevi i programska polazista u okviru kojih se odreduju prostorno
planska rjeSenja u postupku izrade izmjene i dopune Plana.

Razlozi za donoSenje izmjena i dopuna Plana:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjena i dopuna Plana i uskladenje sa Zakonom

Izmjena i dopuna Plana izraduje se sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/2013,
65/2017, 114/2018, 39/2019, 98/2019, 67/2023), Pravilniku o prostornim planovima (NN
152/2023) i drugim podzakonskim propisima iz podrugja prostornog uredenja te posebnim
propisima Cije su odredbe od utjecaja na postupak izrade i donoSenja izmjena i dopuna
Plana.

2. Uskladenje s planom viSe razine

Sukladno odredbama ¢lanka 61. stavka 2. Zakona niZe razine mora biti uskladen s
prostornim planom viSe razine, odnosno Plan mora biti uskladen sa Prostornim planom
Zadarske zupanije ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije”, br. 02/01., 06/04., 02/05., 17/06.,
03/10., 15/14., 14/15., 05/23., 06/23.)

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine

Sukladno odredbama ¢lanka 61. stavka 3. Zakona, Prostorni plan nize razine mora biti
uskladen s prostornim planom Sirega podrucja iste razine odnosno Plan mora biti uskladen
sa Prostornim planom uredenja Grada Zadra (4/04, 3/08, 4/08-ispravak, 10/08-ispravak,



21/10-procisceni tekst, 16/11, 2/16, 6/16-ispravak, 13/16, 4/17-prociSceni tekst, 14/19, 14/23-
procCiéeni tekst i Narodne novine broj 62/24-Presuda VUS RH).

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja
1. Potrebno je ispraviti oblikovanje (parcelaciju) gradevnih Cestica javne i drustvene
namjene te javnih povrdina u skladu s moguénos¢u rjeSavanja imovinsko pravnih
odnosa.
2. Potrebno je napravitii korekciju infrastrukturnih sustava.

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu izmjena i dopuna Plana:

-omoguciti formiranje gradevinske Cestice za zgradu mjesnog odbora u skladu s moguc¢noséu
rieSavanja imovinsko pravnih odnosa ,

-osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta u skladu sa novim oblikovanjem gradevinske Cestice za
zgradu MO Crvene kuce

-omoguciti dodatna javna parkiralita uz javnu prometnicu

-uskladiti mogucnosti kolnog priklju¢ka (prilaza) novog parkiraliSta na povrSinu javne namjene
(prometnu povrsinu),

Stupanjem na snagu novih Izmjena i dopuna Zakona o prostornom uredenju (NN 67/23) i stupanjem
na snagu novog Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23) nakon 1.1.2024. prostorni plan se
izraduje u sustavu ePlanovi Editor. Stoga je prostorni plan prilikom njegovih Izmjena i dopuna
potrebno istovremeno uskladiti s Pravilnikom o prostornim planovima u tekstualnom i grafickom dijelu.
Prilikom uskladenja (,transformacije®) Plana posljedi¢no ¢e doéi do potrebnih promjena u tekstualnom
i grafickom dijelu, a sve u skladu sa gore navedenim Zakonom, Pravilnikom i Odlukom o izradi
izmjena i dopuna Plana.

Obuhvat izmjene i dopune Plana
Clanak 4.

Obuhvat Plana je istovjetan je obuhvatu DPU zone stambene izgradnje vece gustoée "Crvene kuce"
na snazi.

SazZeta ocjena stanja u obuhvatu izmjene i dopune Plana
Clanak 5.

Prostor obuhvaéen ovim izmjenama i dopunama predstavlja veé¢im dijelom izgradeno gradevinsko
podrudje. Na podrucju obuhvata Plana zemljiSte je namijenjeno izgradnji gradevina i uredenju povrsina
koje imaju stambenu namjenu te javnu i druStvenu namjenu, uz koje se mogu realizirati komunalne,
prometne i infrastrukturne gradevine.

Popis sektorskih strategija i drugih dokumenata u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za
izradu izmjena i dopuna Plana

Clanak 6.

Za potrebe izrade izmjena i dopuna Plana koristit ¢e se sva raspoloZiva dokumentacija prostora koju iz
podrudja svog djelokruga osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima te druga relevantna
dokumentacija koju posjeduje lokalna samouprava,

Ako se tijekom izrade Plana ukazZe potreba za drugom posebnom strategijom, studijom ili drugim
dokumentom propisanim posebnim zakonom, ista ¢e se pribaviti sukladno Zakonu i posebnom
zakonu.



Nacin pribavijanja struénih rjesenja za izradu izmjena i dopuna Plana
Clanak 7.

Stru¢na rjeSenja potrebna za izradu Plana izraduje strucni izradiva¢ izmjena i dopuna Plana ovlasten
za obavljanje stru€nih poslova prostornog uredenja u skladu sa pribavljenim stru¢nim podlogama
(podaci, planske smijernice i propisani dokumenti) koje za potrebe izrade Plana iz podrucja svog
djelokruga osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima

Popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve za izradu izmjena i
dopuna Plana iz podrucja svog djelokruga, te drugih sudionika i korisnika prostora koji trebaju
sudjelovati u izradi izmjene i dopune Plana

Clanak 8.

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu izmjene i dopune Plana uputit ¢e se sljedeéim javnopravnim
tijelima:
1. Zadarska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove,
HR-23000 Zadar, Ulica BoZidara Petranovic¢a 8.
2. VODOVOD d.o.o0. Zadar, HR-23000 Zadar, Spire Brusine 16.
3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Split,
Sluzba civilne zastite Zadar, Odjel inspekcije, HR-23000 Zadar, Murvi¢ka ulica 9.
4. EVN CROATIA PLIN d.o.0., Centar za korisnike Zadar, HR-23000 Zadar, Hrvatskog sabora 42.
5. ODVODNJA d.o.0. Zadar, HR-23000 Zadar, Hrvatskog Sabora 2D.
6. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zadar, HR-23000 Zadar, Kralja Dmitra
Zvonimira 8.
7. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za prostorno
uredenje i dozvole drzavnog znacaja, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 14.
8. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za upravljanje i
raspolaganje nekretninama, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20.

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu izmjene i dopune Plana uputit ¢e se i drugim sudionicima i
korisnicima prostora koji sudjeluju u izradi izmjene i dopune Plana:

1. Zavod za prostorno uredenje Zadarske Zupanije, HR-23000 Zadar, Ulica braée Vranjana 11.
Rok za dostavu zahtjeva je 30 dana od zaprimanja poziva za dostavu zahtjeva.
Ako javnopravno tijelo ne dostavi zahtjeve u roku iz prethodne alineje, smatra se da zahtjeva nema.
Zahtjevi za izradu i izmjenu Plana dostavljaju se na sljedeci nacin:

- Putem poste na adresu :Grad Zadar, Narodni trg1, Zadar,
- elektroni¢kim putem pisarnica@grad-zadar.hr
- osobnom dostavom.

Dinamika s fazama izrade izmjena i dopuna Plana
Clanak 9.
Za izradu Plana odreduju se sljedeci rokovi:

1. Rok u kojemu su javnopravna tijela i drugi sudionici odredenih posebnim propisima koji mogu
sudjelovati iz podrucja svog djelokruga rada u izradi Plana obavezni dostaviti svoje zahtjeve, planske
smijernice ili propisane dokumente iz podrucja svog djelokruga je 15 dana od dana zaprimanja poziva i
ove Odluke.

2. Rok za izradu Nacrta izmjene i dopune Plana je 45 radnih dana od dana potpisivanja ugovora o
izradi izmjene i dopune Plana s odabranim struénim izradivaéem. U taj rok ne ulazi vrijeme potrebno
za pribavljanje dokumentacije navedene u prethodnom stavku.

3. Rok za izradu prijedloga izmjena i dopuna Plana je 30 dana od prihvac¢anja Nacrta prijedloga Plana.



4. Postupak provedbe javne rasprave propisan je ¢lankom 98. Zakona o prostornom uredenju te ¢e se
sukladno tome objaviti javna rasprava, datumi trajanja javnog uvida i odrZavanja javnog izlaganja.
Javni uvid u Prijedlog izmjene i dopune Plana trajati ¢e 8 dana.

5. Rok za izradu lzvjeS¢a o provedenoj javnoj raspravi je 30 radnih dana od proteka roka za davanje
pisanih prijedloga i primjedbi tijekom javne rasprave.

6. Rok za izradu Nacrta konacnog prijedloga izmjene i dopune Plana je 30 radnih dana od izrade
Izvje$¢a o javnoj raspravi.

7. Rok za izradu Konacnog prijedloga izmjene i dopune Plana je 15 radnih dana od potvrdivanja
Nacrta konac¢nog prijedloga izmjene i dopune Plana.

8. Prije donoSenja, nositelj izrade upucéuje Konacni prijedlog izmjene i dopune Plana Zavodu za
prostorno uredenje Zadarske Zupanije koji je duzan u roku 30 dana od zaprimanja zahtjeva izdati
misljenje.

9. Prije donoS$enja, nositelj izrade upucuje Konaéni prijedlog izmjene i dopune Plana Ministarstvu
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine na suglasnost.

10.Prije upucivanja Kona¢nog prijedloga izmjene i dopune Plana na donoSenje, nositelj izrade
dostaviti e sudionicima javne rasprave pisanu obavijest.

11. DonoSenje izmjene i dopune Plana na Gradskom vije¢u

12. Rok za izradu i dostavu usvojenog Plana je 15 dana nakon objave Odluke o donoSenju u Glasniku
Grada Zadra.

Rokovi iz stavka 1. ovog &lanka se iz opravdanih razloga mogu produljiti uz suglasnost Nositelja
izrade i Struénog izradivaca, osim onih rokova koji su propisani Zakonom.
Izvori financiranja izrade izmjena i dopuna Plana
Clanak 10.

Sve troSkove vezane za izradu Plana snositi ¢e Grad Zadar.

Druga pitanja znacajna za izradu izmjena i dopuna Plana
Clanak 11.

U skladu s ¢lankom 86. Zakona na Prijedlog odluke o izradi Plana sukladno posebnim propisima
kojima se ureduje zastita okoli8a i prirode pribavljeno je:

— Misljenje, KLASA: 351-07/24-01/145, URBROJ: 2198-07-03/1-24-2 od 19.11.2024. godine, koje
je izdalo nadlezno tijelo za zastitu okoliSa i prirode, Zadarska Zupanija, Upravni odjel za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove.

Prijelazne i zavrSne odredbe
Clanak 12.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Glasniku Grada Zadra.
KLASA: 350-03/24-39/03
URBROJ: 2198-1-01-24-

Zadar,
GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Marko Vucetic
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ZADARSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
ZASTITU OKOLISA I KOMUNALNE POSLOVE

Klasa: 351-07/24-01/145
Urbroj: 2198-07-03/1-24-2
Zadar, 19. studenoga 2024. godine

GRAD ZADAR

PREDMET: Zahtjev za davanje misljenja o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno
stratefke procjene utjecaja na okoli§ za izradu Izmjene i dopune Detaljnog plana
uredenja zone stambene izgradnje veée gustoce Crvene kuce
- mi§ljenje, daje se

Postovani,

zaprimili smo Va$ zahtjev za davanje miSljenja o potrebi provedbe postupka ocjene o potrebi
stratedke procjene, odnosno stratedke procjene utjecaja na okoli§ za izradu Izmjene i dopune Detaljnog
plana uredenja zone stambene izgradnje veée gustote Crvene kuce.

Prema Prijedlogu Odluke o izradi razlozi za donoSenje Plana su:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom
1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom. Izmjena i dopuna Plana
izraduje se sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/2013, 65/2017, 114/2018, 39/2019,
98/2019, 67/2023), Pravilniku o prostornim planovima (NN 152/2023) i drugim podzakonskim
propisima iz podruja prostornog uredenja te posebnim propisima &ije su odredbe od utjecaja na
postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana.
2. Uskladenje s planom vise razine
Sukladno odredbama &lanka 61. stavka 2. Zakona niZe razine mora biti uskladen s prostornim planom
vise razine, odnosno Plan mora biti uskladen sa Prostornim planom Zadarske Zupanije ("Sluzbeni
glasnik Zadarske upanije", br. 02/01., 06/04., 02/05., 17/06., 03/10., 15/14., 14/15., 05/23., 06/23.)
3. Uskladenje s planom §ireg podrudja iste razine
Sukladno odredbama &lanka 61. stavka 3. Zakona, Prostorni plan niZe razine mora biti uskladen s
prostornim planom 3irega podrugja iste razine odnosno Plan mora biti uskladen sa Prostornim planom
uredenja Grada Zadra (GGZ 14/2019, 13/2016, 2/2016, 16/2011, 3/2008, 4/2004).
B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja
1. Potrebno je ispraviti oblikovanje (parcelaciju) gradevnih &estica javne i drudtvene namjene te javnih
povrsina u skladu s moguéno§¢u rjesavanja imovinsko pravnih odnosa.
2. potrebno je napraviti korekciju infrastrukturnih sustava
Osnovni ciljevi i programska polazi§ta za izradu izmjene i dopune Plana:
- omoguéiti formiranjc gradevinske estice za zgradu mjesnog odbora u skladu s moguénoscu
rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa ,
- osigurati dovoljan broj parkirali$nih mjesta u skladu sa novim oblikovanjem gradevinske Cestice za
zgradu MO Crvene kuée
- omoguéiti dodatna javna parkiralita uz javnu prometnicu



- uskladiti moguénosti kolnog prikljuéak novog parkirali§ta na povrsinu javne namjene (prometnu
povrsinu),

Stupanjem na snagu novih Izmjena i dopuna Zakona o prostornom uredenju (NN 67/23) i stupanjem
na snagu novog Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23) nakon 1.1.2024. prostorni plan se
izraduje u sustavu ePlanovi Editor. Stoga je prostorni plan prilikom njegovih Izmjena i dopuna
potrebno istovremeno uskladiti s Pravilnikom o prostornim planovima u tekstualnom i grafickom
dijelu. Prilikom uskladenja (,.transformacije®) Plana posljedi¢no ce do¢i do potrebnih promjena u
tekstualnom i grafickom dijelu, a sve u skladu sa gore navedenim Zakonom, Pravilnikom i Odlukom o

izradi izmjena i dopuna Plana.
Obuhvat Plana je istovjetan je obuhvatu DPU zone stambene izgradnje vee gustoce "Crvene kuce"

na snazi.

Upravni odjel za prostorno uredenje, zadtitu okoli$a i komunalne poslove Zadarske Zupanije
smatra da za izradu Izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja zone stambene izgradnje vece gustoce
Crvene kuce nije potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis jer
se radi o izmjeni i dopuni vaZe¢eg Plana kojom se ne odreduje uporaba novih povrsina i koja prema
postoje¢im pokazateljima ne daje okvir za zahvate koji podlijezu ocjeni o potrebi procjene utjecaja na
okoli§, odnosno procjeni utjecaja na okolis.
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Obuhvat V. IiD DPU zone stambene izgradnje vece gustoc¢e "Crvene kuce"

GRAD ZADAR

Upravni odjel za prostorno uredenje
i graditeljstvo




