REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR

Gradonacelnik

KLASA: 370-01/14-01/52
URBROJ: 2198/01-2-23-63

Zadar, 24. travnja 2023.

- GRADSKOM VIJECU GRADA ZADRA -

PREDMET: Prijedlog Odluke o sklapanju predugovora za kupnju
stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje na
Crvenim kuéama u Zadru (6 stanova)

NADLEZNOST )
ZA DONOSENJE: GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA
PRAVNI TEMELJ: - Zakon o drustveno poticanoj stanogradniji
(,Narodne novine*, broj: 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12,
7/13 - ispravak, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21)
- Statut Grada Zadra - ¢lanak 27.
(,Glasnik Grada Zadra*, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15 - procisceni
tekst, 3/18, 7/18 - procisceni tekst, 15/19, 2/20 i 3/21)
- Odluka o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova iz
»Programa drustveno poticane stanogradnje*
(,Glasnik Grada Zadra*, broj: 3/03 i 30/10)
PREDLAGATELJ: Gradonacelnik
IZVJESTITELJ: Procelnica Mirjana Zubg¢i¢, dipl.iur.
MATERIJAL IZRADIO: Ured grada

Obrazlozenje

Sukladno Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji jedinice lokalne samouprave imaju
mogucnost kupnje stanova koji se grade prema programu drustveno poticane stanogradnje.

Buduci su nakon odrZana dva kruga, u kojem su svi kandidati s ProciS¢ene konacne liste reda
prvenstva za kupnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje na lokaciji Crvene kuée imali
moguénost odabira stana, po zaklju€ivanju 88 predugovora ostalo je jo$ 12 neprodanih stanova.

Pravo prvenstva osim jedinica lokalne samouprave ima jo$ i Ministarstvo hrvatskih branitelja s
kojim je usuglasena kupoprodaja 6 stanova od strane Grada Zadra.

Grad Zadar u ovom trenutku ne raspolaze praznim stanovima u svom vlasnistvu kako bi ih
ponudio u najam lije¢nicima specijalistima koji iz razliitih dijelova Hrvatske, a i Sire, doseljavaju u Grad
Zadar radi popune radnih mjesta u Opc¢oj bolnici Zadar, kao i neophodnom znanstvenom kadru sa
SveudiliSta u Zadru.

Stanovi za koje je iskazan interes Grada Zadra za kupoprodaju su: A-1 povrsine 86,05 m2, B-
11 povrsine 86,05 m2, B-12 povrsine 80,60 m2, B-23 povrsine 85,18 m2, B-37 povrSine 84,44 m? i B-49
povrsine 84,44 m2,

Predvidiva cijena stana iz predugovora iznosi 1.193,44 €/m?, odnosno za svih Sest stanova
ukupno 604.787,64 eura. Do zaklju€enja kupoprodajnog ugovora formirat ¢e se i konaéno odredena
prodajna cijena m? stambenog prostora.

Sukladno ¢lanku 20. stavku 4. Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji konaéno odredena
prodajna cijena stana moZe biti viSa najviSe do 7% od predvidene cijene utvrdene predugovorom i ne
moze se naknadno povecati.

Slijedom navedenog, Prijedlog odluke se dostavlja Gradskom vijeCcu — na razmatranje i
odlucivanje.

GRADONACGELNIK

Branko Dukic, v.r.



Temeljem Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (,Narodne novine*, broj: 109/01,

82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13 - ispravak, 26/15 ,57/18 , 66/19 i 58/21) i Clanka 27. Statuta Grada

Zadra (“Glasnik Grada Zadra”, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 2/15 - proéi§céeni tekst, 3/18, 7/18 - prociséeni

tekst, 15/19, 2/20 i 3/21), Gradsko vijeée Grada Zadra, na ___ sjednici, odrzanoj dana
2023. godine, donosi

ODLUKU

Clanak 1.

Prihvaca se sklapanje Sest (6) predugovora o kupoprodaji stanova s Agencijom za
pravni promet i posredovanje nekretninama Zagreb, Savska cesta 41/VI, OIB: 69331375926,
radi kupnje stanova:

- br. 1 oznake A-1 povrSine 86,05 m?
- br. 61 oznake B-11 povrsSine 86,05 m?
- br. 62 oznake B-12 povrsine 80,60 m?
- br. 73 oznake B-23 povrsine 85,18 m?
- br. 87 oznake B-37 povrsSine 84,44 m?
- br. 99 oznake B-49 povrSine 84,44 m?
u stambenoj zgradi izgradenoj na z.k.¢ br. 3810/90, u naravi Suma, Sokin brig, povrSine

7.469,00 m?, upisanoj u z.k.ul.br. 7546 k.o. Crno, a sve prema nacrtima predugovora koji se
nalaze u privitku ove Odluke i €ine njezin sastavni dio.

Clanak 2.

Predvidiva cijena stana navedena u predugovorima iz ¢lanka 1. ove Odluke iznosi
1.193,44 €/m?2.

Clanak 3.

Sredstva potrebna za kupnju stanova iz ¢lanka 1. ove Odluke, terete Proradun Grada
Zadra za 2023. i projekcije za 2024. i 2025. godinu, razdjel 070 Upravni odjel za gospodarenje
gradskom imovinom — kapitalni projekt: K1035-02 ulaganje u gradsku imovinu.

Clanak 4.
Ovlascuje se Gradonacelnik za popisivanje predugovora iz ¢lanka 1. ove Odluke te
Ugovora o kupoprodaiji koji ¢e se zakljuciti po konaéno odredenoj prodajnoj cijeni stana koja
moze biti viSa najviSe do 7% od predvidene cijene iz ¢lanka 2. ove Odluke.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu danom stupanja na snagu Proracuna Grada Zadra za
2023. godinu i projekcije za 2024. i 2025. godinu KLASA: ; URBROJ:
kojeg je Gradsko vije¢e Grada Zadra usvojilo na 18. sjednici, odrzanoj svibnja
2023. godine.
KLASA:
URBROJ:
Zadar,

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA
PREDSJEDNIK

Marko Vuceti¢



PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI
BROJ: P-23-ZADAR CRVENE KUCE A1-001/2023

RADI KUPNJE STANA U STAMBENOJ ZGRADI
ULICA KRSTE ODAKA 2B U ZADRU

PRODAVATELJ: AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE
NEKRETNINAMA
KUPAC: GRAD ZADAR, NARODNI TRG 1, ZADAR

U ZADRU, 2023.



AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANIJE NEKRETNINAMA Zagreb, Savska
cesta 41/VI, OIB: 69331375926, zastupana po direktoru Draganu Hristovu, dipl. oec.

(u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

i

Grad Zadar, Zadar, Narodni trg 1, OIB: 09933651854, zastupan po gradonacelniku dr. Branku Duki¢u
(u daljnjem tekstu: Kupac)

sklopili su u Zadru, dana 2023.

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI
BROJ: P-23-Zadar Crvene kuce A1-001/2023

I. OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.
Temeljem iskazanog interesa Grada Zadra za kupnjom stana ,o¢itovanja Ministarstva hrvatskih branitelja,
KLASA: 370-01/15-01/14, URBROJ: 2198/01-02-22-29, od 13. ozujka 2023. g i Odluke Gradskog vijeca
Grada Zadra, KLASA..... URBROJ ..... od  svibnja 2023. pristupa se sklapanju ovog Predugovora o
kupoprodaji.

Ugovorne strane utvrduju da je prema Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji («Narodne novine» RH
broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21) Prodavatelj nositelj
investitorskih poslova u vezi s izgradnjom i prodajom stanova.

Sukladno zakonskom ovlasStenju iz stavka 1. ovoga cClanka, Prodavatelj gradi u skladu s gradevnom
dozvolom, Klasa: UP/I-361-03/19-01/000577, Ur.broj: 2198/01-5-20-0030, izdano od Upravnog odjela
za prostorno uredenje i graditeljstvo - Grad Zadar, Zadarska Zupanija, a u okviru provedbenog
programa drustveno poticane stanogradnje (u daljnjem tekstu: Program POS-a), stambenu zgradu u Zadru,
Ulica Krste Odaka 2B.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj zemljisno-knjiZzni vlasnik nekretnine upisane u z.k.ul.
br. 7546, k.o CRNO, z. k. ¢. br. 3810/90, u naravi Suma, Sokin brig, povrsine 7.469,00 m2, koja se
nalazi na adresi Ulica Krste Odaka 2B u Zadru.

Ugovorne strane su suglasne da je Kupac upoznat sa Programom POS-a te se obvezuju sklopiti Ugovor o
kupoprodaji po ispunjenju uvjeta iz ovoga Predugovora.

II. PREDMET

Clanak 2.

Predmet ovoga Predugovora je utvrdivanje uvjeta i nacina kupoprodaje 12/1000 suvlasnickih dijelova cijele
nekretnine opisane u ¢lanku 1. ovoga Predugovora sa kojim dijelom ¢e nakon dovrsetka gradnje neodvojivo
biti povezano vlasni$tvo posebnog dijela te nekretnine, i to stana br. 1 (slovima: jedan), oznaka A-1, na
prvom katu u stambenoj zgradi netto korisne povrSine 86,05 m2. Stan iz stavka 1. ovoga Clanka opisan je
u EtaZznom elaboratu izradenom od strane Trinas projekt d.o.o. na temelju glavnog projekta i prema
katalogu stanova. Stan se sastoji od sljede¢ih prostorija: hodnika, ostave, kupaonice, wc-a, 3 sobe, dnevne
sobe, kuhinje i blagovaonice, terase, spremista oznake 50 i parkirnog mjesta PM 01.

Clanak 3.

Netto korisna povrSina stana iz ¢lanka 2 ovoga Predugovora utvrdena je na temelju glavnog projekta
primjenom tocke 3.3. norme HRN U.C2.100 i Pravilnika minimalnih tehnickih uvjeta za projektiranje i
gradnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje (NN 106/04, 25/06 1 121/11). Ukoliko bi se
po izmjeri dovrSenoga stana u naravi utvrdilo da stvarna povrSina odstupa od povrsine utvrdene u ¢lanku 2
ovoga Predugovora, odstupanja do dva posto (2%), na vise ili manje u odnosu na projekt, nece se uzimati u
obzir prilikom sklapanja Ugovora o kupoprodaji, odnosno kona¢nog obracuna. Za odstupanja veca od dva
posto (2%), razlika ¢e se utvrditi u Ugovoru o kupoprodaji te ¢e se kona¢nim obra¢unom utvrditi obveza
doplate, odnosno povrata sredstava za odgovarajucu povrSinu po utvrdenoj kupoprodajnoj vrijednosti za
1,00 m? netto korisne povriine dovrienog stana.
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III. CIJENA

Clanak 4.
Predvidiva cijena 1 m? netto korisne povrSine stana iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora iznosi 1.193,44 €
(slovima: tisuéustodevedesettri i 44/100 EUR) odnosno 8.991,97 Kn (slovima:

osamtisucadevetstodevedesetjedna i 97/100 kn) po fiksnom tecaju konverzije 1 EUR = 7,53450 kn.

Predvidiva cijena stana iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora iznosi ukupno

102.695,51 €
(slovima: stodvijetisu¢eSestodevedesetpet i 51/100 EUR)

Sto po fiksnom tecaju konverzije iznosi
773.759,32 Kn
(slovima: sedamstosedamdesettritisu¢esedamstopedesetdevet i 32/100 kn)

Predvidivu cijenu navedenu u stavku 2. ovoga ¢lanka Kupac je duzan uplatiti Prodavatelju na IBAN broj :
HR4124020061500024071, otvoren kod Erste&Steierméirkische Bank d.d., Rijeka, a u svrhu uplate
obavezno naznaciti ime i prezime Kupca i broj Predugovora o kupoprodaji.

Poslovna banka odabrana po Prodavatelju je Erste&Steiermirkische Bank d.d., Rijeka, (u daljnjem
tekstu: Poslovna banka). Prodavatelj je s Poslovnom bankom sklopio Opéi ugovor o poslovnoj suradnji.

IV. ROK INACIN PLACANJA

Clanak 5.
Kupac se obvezuje kupoprodajnu cijenu navedenu u ¢lanku 4. Predugovora, platiti na nacin:
- iznos od 59.687,72 € (slovima: pedesetdevettisu¢asestoosamdesetsedam i 72/100 EUR) u roku
30 dana od dana potpisa ovoga Predugovora
iznos od 43.007,79 € (slovima: Cetrdesettritisu¢esedam i 79/100 EUR) u roku do potpisa
Ugovora o kupoprodaji, odnosno uvodenja u posjed predmetne nekretnine.

Predvidivu kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 4. ovog Predugovora moguce je povecati do 7%, §to ¢e se utvrditi
nakon dovrSetka izgradnje i po obra¢unu tros§kova.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom uplate smatrati dan kada sredstva budu doznacena na racun
Prodavatelja.

V.POREZI

Clanak 6.
Porezna obveza Kupca nastaje na dan sklapanja Ugovora o kupoprodaji stana, u skladu s pozitivnim
propisima RH.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom uplate smatrati dan kada sredstva budu doznacena na racun
Prodavatelja.

Clanak 7.

Nakon dovrsetka izgradnje i po obracunu konacnih troskova, Prodavatelj i Kupac sklopit ¢e Ugovor o
kupoprodaji s kona¢no odredenom kupoprodajnom cijenom.

Kupac se svojevoljno i bez prisile, odrice bilo kakvih potrazivanja s osnova kamata na sredstva koja je
unaprijed uplatio po ovom Predugovoru, a Sto potvrduje potpisom ovoga Predugovora.
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VI. ROK

Clanak 8.

Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na sklapanje Ugovora o kupoprodaji nakon dovrsetka gradenja i
konac¢nosti uporabne dozvole te predati stan u posjed Kupcu u predvidivom roku do 15.05.2023. godine.
Ugovorne stranke suglasne su da Prodavatelj ne odgovara za zakasnjenje predaje u posjed stana Kupcu do
kojega bi doslo u slu¢aju:

— viSe sile;

— postupanja i propusta sudionika u gradenju zbog kojih dolazi do promjena u dinamici ostvarivanja

planskih elemenata proizvodnoga programa, a bez krivnje Prodavatelja;
— postupanja i donoSenja akata tijela drzavne vlasti i nositelja javnih ovlastenja, kojima se omete i
onemoguci planirana dinamika gradenja.

U slucaju nastanka navedenih okolnosti i odgadanja roka dovrSetka objekta i ispunjenja pretpostavki za
sklapanje Ugovora o kupoprodaji koji nuzno dovode do odgadanje roka predaje u posjed stana, Prodavatelj
¢e bez odlaganja obavijestiti Kupca o odgadanju i o novom roku za predaju u posjed stana.
U slucaju iz prethodnoga stavka ovoga ¢lanka Kupac je ovlasten odrzati Predugovor na snazi ili zatraziti
njegov raskid.
U slucaju da Kupac, u roku od osam dana od dana primitka pisane obavijesti o odgadanju roka predaje u
posjed stana, ne obavijesti Prodavatelja da raskida Predugovor, smatrati ¢e se da je pristao na novoutvrdeni
rok.
Ukoliko Prodavatelj isklju¢ivo svojom krivnjom ne dovrsi gradenje objekta u planiranom roku, odnosno ne
sklopi Ugovor o kupoprodaji te ne preda stan u posjed kupcu u roku odredenom stavkom 1. ovoga ¢lanka,
duzan je Kupcu priznati penale u visini 0,5 %o (pola promila) dnevno, a najvise do 3 % (tri posto)
ugovorene cijene stana.

VIL UKNJIZBA PRAVA VLASNISTVA

Clanak 9.
Prodavatelj se obvezuje da ¢e o svom trosku, a nakon konac¢nosti uporabne dozvole izvrSiti upis etaZirane
gradevine u zemlji$ne knjige.
Kupac snosi sve troskove vezane uz upis u zemljisne knjige odgovarajuceg suvlasnickog dijela nekretnine
koja je predmet ovog Predugovora.

VIII. UGOVOR O KUPOPRODAJI

Clanak 10.
Ugovorom o kupoprodaji Prodavatelj ¢e dopustiti Kupcu da u zemljisnim knjigama nadleznog Op¢inskog
suda ishodi na svoje ime uknjizbu prava vlasniS§tva na posebnom dijelu nekretnine i pripadaju¢em
suvlasnickom dijelu.

Ugovorom o kupoprodaji stranke ¢e u skladu s Predugovorom i pozitivnim propisima utvrditi sve elemente
kupoprodaje predmetnog stana i urediti sve medusobne odnose, a osobito:

— suvlasnicki udio koji je predmet Predugovora o kupoprodaji

— povrsinu stana u m?

— konacni obracun kupoprodajne cijene stana (ukoliko ga je potrebno uciniti).;

— obveze Prodavatelja temeljem jamstva za nedostatke;

— utvrditi zabiljezbu zabrane otudenja i davanja u najam nekretnine iz ¢l. 10. u roku 10 godina od

dana sklapanja ugovora o kupoprodaji

Clanak 11.
Kupac je duzan Prodavatelju dati to¢nu adresu na kojoj ¢e primati obavijesti i pisma, te ga pravovremeno
izvijestiti o svakoj promjeni te adrese. U protivnom, dostavljanjem preporucene posiljke na zadnju poznatu
adresu Kupca, smatrat ¢e se da je Kupac uredno obavijeSten i da je Prodavatelj uredno izvr$io svoju obvezu,
a sav rizik snosi Kupac.
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Sve obavijesti i pismena Kupcu se mogu dostavljati i putem elektronicke poste na e-mail adresu koju Kupac
naznaci. U tom slucaju, smatrat ¢e se da je Kupcu uredno izvr§ena dostava trenutkom zaprimanja e-poste na
racunalo posluzitelja.

Kupac je duzan bez odgode izvijestiti Prodavatelja 1 dostaviti mu podatke o eventualnim promjenama
sjedista , kao i o svom trosku pribaviti druge instrumente osiguranja potrazivanja i eventualne suglasnosti
potrebne za pravilan upis svih knjiznih prava koje proizlaze iz ovog i potonjeg pravnog posla koje zatrazi
Prodavatel;.

IX. RASKID

Clanak 12.

Svaka ugovorna strana moze raskinuti ovaj Predugovor iz razloga koji su u njemu navedeni, kao i zbog
drugih zakonom predvidenih razloga.

Ukoliko Kupac ne uplati ugovorenu cijenu u roku navedenom u ¢lanku 5. Predugovora, Prodavatelj moze,
po isteku daljnjeg roka od 7 dana, raskinuti Predugovor i ponuditi stan na trziste i bez posebne obavijesti
Kupcu. U navedenom ¢e slucaju, Prodavatelj vratiti Kupcu upla¢ena sredstva beskamatno, umanjena za 5 %
(pet posto) u roku 15 dana od prodaje stana novom kupcu.

U slu¢aju da Kupac raskine Predugovor bez krivnje Prodavatelja, uplaéena sredstva bit ¢e mu vraena
beskamatno, umanjena za 5 % (pet posto), u roku 15 dana od prodaje stana novom kupcu.

X. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 13.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne sporove nastale po ovom Predugovoru rjeSavati mirnim
putem, a u protivnom ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Zadru.

Clanak 14.

Ovaj je Predugovor sklopljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) primjerak zadrzava javni
biljeznik, 1 (jedan) primjerak dobiva kupac, a 2 (dvije) ovjerene preslike dobiva prodavatelj.

Ovaj Predugovor stupa na snagu potpisom obiju ugovornih strana.

Klasa:  370-04/21-02/7
Ur. broj: 356-06/23-100

PRODAVATELJ: KUPAC:

direktor gradonacelnik,
Dragan Hristov, dipl. oec. dr. Branko Duki¢

Stranica 4



PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI
BROJ: P-23-ZADAR CRVENE KUCE A1-061/2023

RADI KUPNJE STANA U STAMBENOJ ZGRADI
ULICA KRSTE ODAKA 2A U ZADRU

PRODAVATELJ: AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE
NEKRETNINAMA
KUPAC: GRAD ZADAR, NARODNI TRG 1, ZADAR

U ZADRU, 2023.



AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANIJE NEKRETNINAMA Zagreb, Savska
cesta 41/VI, OIB: 69331375926, zastupana po direktoru Draganu Hristovu, dipl. oec.

(u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

i

Grad Zadar, Zadar, Narodni trg 1, OIB: 09933651854, zastupan po gradonacelniku dr. Branku Duki¢u
(u daljnjem tekstu: Kupac)

sklopili su u Zadru, dana 2023.

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI
BROJ: P-23-Zadar Crvene kuce A1-061/2023

I.  OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.

Temeljem iskazanog interesa Grada Zadra za kupnjom stana, o¢itovanja Ministarstva hrvatskih branitelja,
KLASA: 370-01/15-01/14, URBROJ: 2198/01-02-22-29, od 13. ozujka 2023. g i Odluke Gradskog vijeca
Grada Zadra KLASA...... URBROIJ........ od svibnja 2023. g pristupa se sklapanju ovog Predugovora o
kupoprodaji.

Ugovorne strane utvrduju da je prema Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji («Narodne novine» RH
broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21) Prodavatelj nositelj
investitorskih poslova u vezi s izgradnjom i prodajom stanova.

Sukladno zakonskom ovlastenju iz stavka 1. ovoga cClanka, Prodavatelj gradi u skladu s gradevnom
dozvolom, Klasa: UP/I-361-03/19-01/000577, Ur.broj: 2198/01-5-20-0030, izdano od strane Upravnog
odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo - Grad Zadar, Zadarska Zupanija, a u okviru provedbenog
programa drustveno poticane stanogradnje ( u daljnjem tekstu: Program POS-a ), stambenu zgradu u
Zadru, Ulica Krste Odaka 2A.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj zemljisno-knjizni vlasnik nekretnine upisane u z.k.ul.
br. 7546, k.o CRNO, z. k. ¢. br. 3810/90, u naravi Suma, Sokin brig, povrSine 7.469,00 m2, koja se
nalazi na adresi Ulica Krste Odaka 2A u Zadru.

Ugovorne strane su suglasne da je Kupac upoznat sa Programom POS-a te se obvezuju sklopiti Ugovor o
kupoprodaji po ispunjenju uvjeta iz ovoga Predugovora.

II. PREDMET

Clanak 2.

Predmet ovoga Predugovora je utvrdivanje uvjeta i nacina kupoprodaje 12/1000 suvlasnickih dijelova cijele
nekretnine opisane u ¢lanku 1. ovoga Predugovora sa kojim dijelom ¢e nakon dovrsetka gradnje neodvojivo
biti povezano vlasni$tvo posebnog dijela te nekretnine, i to stana br. 61 (slovima: Sezdesetjedan), oznaka
B-11, na prvom katu u stambenoj zgradi netto korisne povrsine 86,05 m2. Stan iz stavka 1. ovoga ¢lanka
opisan je u Etaznom elaboratu izradenom od strane Trinas projekt d.o.o. na temelju glavnog projekta i
prema katalogu stanova. Stan se sastoji od sljedecih prostorija: hodnika, ostave, kupaonice, 3 sobe, wc-a,
dnevne sobe, kuhinje i blagovaonice, terase, spremiSta oznake 80 i parkirnog mjesta PM 84.

Clanak 3.

Netto korisna povrSina stana iz ¢lanka 2 ovoga Predugovora utvrdena je na temelju glavnog projekta
primjenom to¢ke 3.3. norme HRN U.C2.100 i Pravilnika minimalnih tehni¢kih uvjeta za projektiranje i
gradnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje (NN 106/04, 25/06 1 121/11). Ukoliko bi se
po izmjeri dovrSenoga stana u naravi utvrdilo da stvarna povrsina odstupa od povrsine utvrdene u ¢lanku 2
ovoga Predugovora, odstupanja do dva posto (2%), na vise ili manje u odnosu na projekt, nece se uzimati u
obzir prilikom sklapanja Ugovora o kupoprodaji, odnosno kona¢nog obra¢una. Za odstupanja veca od dva
posto (2%), razlika ¢e se utvrditi u Ugovoru o kupoprodaji te ¢e se konacnim obracunom utvrditi obveza
doplate, odnosno povrata sredstava za odgovarajucu povrSinu po utvrdenoj kupoprodajnoj vrijednosti za
1,00 m? netto korisne povriine dovrsenog stana.
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II. CIJENA

Clanak 4.
Predvidiva cijena 1 m? netto korisne povrSine stana iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora iznosi 1.193,44 €
(slovima: tisucustodevedesettri i 44/100 EUR) odnosno 8.991,97 Kn (slovima:

osamtisu¢adevetstodevedesetjedna i 97/100 kn) po fiksnom tecaju konverzije 1 EUR = 7,53450 kn.

Predvidiva cijena stana iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora iznosi ukupno

102.695,51 €
(slovima: stodvijetisu¢eSestodevedesetpet i 51/100 EUR)

§to po fiksnom tecaju konverzije iznosi

773.759,32 Kn

(slovima: sedamstosedamdesettritisu¢esedamstopedesetdevet i 32/100 kn)

Predvidivu cijenu navedenu u stavku 2. ovoga ¢lanka Kupac je duzan uplatiti Prodavatelju na IBAN broj :
HR4124020061500024071, otvoren kod Erste&Steierméirkische Bank d.d., Rijeka, a u svrhu uplate
obavezno naznaciti ime i prezime Kupca i broj Predugovora o kupoprodaji.

Poslovna banka odabrana po Prodavatelju je Erste&Steierméirkische Bank d.d., Rijeka, (u daljnjem
tekstu: Poslovna banka). Prodavatelj je s Poslovnom bankom sklopio Op¢i ugovor o poslovnoj suradnji.

IV. ROK I NACIN PLACANJA

Clanak 5.
Kupac se obvezuje kupoprodajnu cijenu navedenu u ¢lanku 4. Predugovora, platiti na nacin:
- iznos 0d 59.687,72 € (slovima: pedesetdevettisu¢asestoosamdesetsedam i 72/100 EUR) u roku
30 dana od dana potpisa ovoga Predugovora
iznos od 43.007,79 € (slovima: Cetrdesettritisu¢esedam i 79/100 EUR) u roku do potpisa
Ugovora o kupoprodaji, odnosno uvodenja u posjed predmetne nekretnine.

Predvidivu kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 4. ovog Predugovora moguce je povecati do 7%, Sto ¢e se utvrditi
nakon dovrsetka izgradnje i po obrac¢unu troskova.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom uplate smatrati dan kada sredstva budu doznacena na ra¢un
Prodavatelja.

V. POREZI

Clanak 6.
Porezna obveza Kupca nastaje na dan sklapanja Ugovora o kupoprodaji stana, u skladu s pozitivnim
propisima RH.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom uplate smatrati dan kada sredstva budu dozna¢ena na racun
Prodavatelja.

Clanak 7.

Nakon dovrSetka izgradnje i po obra¢unu konaénih troSkova, Prodavatelj i Kupac sklopit ¢e Ugovor o
kupoprodaji s kona¢no odredenom kupoprodajnom cijenom.

Kupac se svojevoljno i bez prisile, odri¢e bilo kakvih potrazivanja s osnova kamata na sredstva koja je
unaprijed uplatio po ovom Predugovoru, a Sto potvrduje potpisom ovoga Predugovora.
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VI. ROK

Clanak 8.

Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na sklapanje Ugovora o kupoprodaji nakon dovrsetka gradenja i
konac¢nosti uporabne dozvole te predati stan u posjed Kupcu u predvidivom roku do 15.05.2023. godine.
Ugovorne stranke suglasne su da Prodavatelj ne odgovara za zakasnjenje predaje u posjed stana Kupcu do
kojega bi doslo u slu¢aju:

— viSe sile;

— postupanja i propusta sudionika u gradenju zbog kojih dolazi do promjena u dinamici ostvarivanja

planskih elemenata proizvodnoga programa, a bez krivnje Prodavatelja;
— postupanja i donoSenja akata tijela drzavne vlasti i nositelja javnih ovlastenja, kojima se omete i
onemoguci planirana dinamika gradenja.

U slucaju nastanka navedenih okolnosti i odgadanja roka dovrSetka objekta i ispunjenja pretpostavki za
sklapanje Ugovora o kupoprodaji koji nuzno dovode do odgadanje roka predaje u posjed stana, Prodavatelj
¢e bez odlaganja obavijestiti Kupca o odgadanju i o novom roku za predaju u posjed stana.
U slucaju iz prethodnoga stavka ovoga ¢lanka Kupac je ovlasten odrzati Predugovor na snazi ili zatraziti
njegov raskid.
U slucaju da Kupac, u roku od osam dana od dana primitka pisane obavijesti o odgadanju roka predaje u
posjed stana, ne obavijesti Prodavatelja da raskida Predugovor, smatrati ¢e se da je pristao na novoutvrdeni
rok.
Ukoliko Prodavatelj isklju¢ivo svojom krivnjom ne dovrsi gradenje objekta u planiranom roku, odnosno ne
sklopi Ugovor o kupoprodaji te ne preda stan u posjed kupcu u roku odredenom stavkom 1. ovoga ¢lanka,
duzan je Kupcu priznati penale u visini 0,5 %o (pola promila) dnevno, a najvise do 3 % (tri posto)
ugovorene cijene stana.

VIL UKNJIZBA PRAVA VLASNISTVA

Clanak 9.
Prodavatelj se obvezuje da ¢e o svom trosku, a nakon konac¢nosti uporabne dozvole izvrSiti upis etaZirane
gradevine u zemlji$ne knjige.
Kupac snosi sve troskove vezane uz upis u zemljisne knjige odgovarajuceg suvlasnickog dijela nekretnine
koja je predmet ovog Predugovora.

VIII. UGOVOR O KUPOPRODAJI

Clanak 10.
Ugovorom o kupoprodaji Prodavatelj ¢e dopustiti Kupcu da u zemljisnim knjigama nadleznog Op¢inskog
suda ishodi na svoje ime uknjizbu prava vlasniS§tva na posebnom dijelu nekretnine i pripadaju¢em
suvlasnickom dijelu.

Ugovorom o kupoprodaji stranke ¢e u skladu s Predugovorom i pozitivnim propisima utvrditi sve elemente
kupoprodaje predmetnog stana i urediti sve medusobne odnose, a osobito:

— suvlasnicki udio koji je predmet Predugovora o kupoprodaji

— povrsinu stana u m?

— konacni obracun kupoprodajne cijene stana (ukoliko ga je potrebno uciniti).;

— obveze Prodavatelja temeljem jamstva za nedostatke;

— utvrditi zabiljezbu zabrane otudenja i davanja u najam nekretnine iz ¢l. 10. u roku 10 godina od

dana sklapanja ugovora o kupoprodaji

Clanak 11.
Kupac je duzan Prodavatelju dati to¢nu adresu na kojoj ¢e primati obavijesti i pisma, te ga pravovremeno
izvijestiti o svakoj promjeni te adrese. U protivnom, dostavljanjem preporucene posiljke na zadnju poznatu
adresu Kupca, smatrat ¢e se da je Kupac uredno obavijeSten i da je Prodavatelj uredno izvr$io svoju obvezu,
a sav rizik snosi Kupac.
Sve obavijesti i pismena Kupcu se mogu dostavljati i putem elektronicke poste na e-mail adresu koju Kupac
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naznaci. U tom slucaju, smatrat ¢e se da je Kupcu uredno izvrSena dostava trenutkom zaprimanja e-poste na
racunalo posluZitelja.

Kupac je duzan bez odgode izvijestiti Prodavatelja i dostaviti mu podatke o eventualnim sjedista, kao i o
svom trosku pribaviti druge instrumente osiguranja potraZivanja i eventualne suglasnosti potrebne za
pravilan upis svih knjiznih prava koje proizlaze iz ovog i potonjeg pravnog posla koje zatrazi Prodavatel;.

IX. RASKID

Clanak 12.

Svaka ugovorna strana moze raskinuti ovaj Predugovor iz razloga koji su u njemu navedeni, kao i zbog
drugih zakonom predvidenih razloga.

Ukoliko Kupac ne uplati ugovorenu cijenu u roku navedenom u ¢lanku 5. Predugovora, Prodavatelj moze,
po isteku daljnjeg roka od 7 dana, raskinuti Predugovor i ponuditi stan na trziste i bez posebne obavijesti
Kupcu. U navedenom ¢e slucaju, Prodavatelj vratiti Kupcu uplaéena sredstva beskamatno, umanjena za 5 %
(pet posto) u roku 15 dana od prodaje stana novom kupcu.

U slu¢aju da Kupac raskine Predugovor bez krivnje Prodavatelja, uplaéena sredstva bit ¢e mu vraena
beskamatno, umanjena za 5 % (pet posto), u roku 15 dana od prodaje stana novom kupcu.

X. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 13.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne sporove nastale po ovom Predugovoru rjeSavati mirnim
putem, a u protivnom ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Zadru.

Clanak 14.

Ovaj je Predugovor sklopljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) primjerak zadrzava javni
biljeznik, 1 (jedan) primjerak dobiva kupac, a 2 (dvije) ovjerene preslike dobiva prodavatelj.

Ovaj Predugovor stupa na snagu potpisom obiju ugovornih strana.

Klasa: 370-04/21-02/7
Ur. broj: 356-06/23-101

PRODAVATELIJ: KUPAC:

Direktor Gradonacelnik
Dragan Hristov, dipl. oec. dr. Branko Duki¢
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PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI
BROJ: P-23-ZADAR CRVENE KUCE A1-062/2023

RADI KUPNJE STANA U STAMBENOJ ZGRADI
ULICA KRSTE ODAKA 2A U ZADRU

PRODAVATELJ: AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE
NEKRETNINAMA
KUPAC: GRAD ZADAR, NARODNI TRG 1, ZADAR

U ZADRU,  2023.



AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANIJE NEKRETNINAMA Zagreb, Savska
cesta 41/VI, OIB: 69331375926, zastupana po direktoru Draganu Hristovu, dipl. oec.

(u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

i

Grad Zadar, Zadar, Narodni trg 1, OIB: 09933651854, zastupan po gradonacelniku dr. Branku Duki¢u
(u daljnjem tekstu: Kupac)

sklopili su u Zadru, dana 31.03.2023.

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI
BROJ: P-23-Zadar Crvene kuce A1-062/2023

I.  OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.
Temeljem iskazanog interesa Grada Zadra za kupnjom stana , o¢itovanja Ministarstva hrvatskih branitelja,
KLASA: 370-01/15-01/14, URBROJ: 2198/01-02-22-29, od 13. ozujka 2023. g i Odluke Gradskog vijeca
Grada Zadra KLASA...... URBROIJ........ od svibnja 2023. g pristupa se sklapanju ovog Predugovora o
kupoprodaji.

Ugovorne strane utvrduju da je prema Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji («Narodne novine» RH
broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21) Prodavatelj nositelj
investitorskih poslova u vezi s izgradnjom i prodajom stanova.

Sukladno zakonskom ovlasStenju iz stavka 1. ovoga cClanka, Prodavatelj gradi u skladu s gradevnom
dozvolom, Klasa: UP/I-361-03/19-01/000577, Ur.broj: 2198/01-5-20-0030, izdano od strane Upravnog
odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo - Grad Zadar, Zadarska Zupanija, a u okviru provedbenog
programa druStveno poticane stanogradnje ( u daljnjem tekstu: Program POS-a ), stambenu zgradu u
Zadru, Ulica Krste Odaka 2A.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj zemljisno-knjiZzni vlasnik nekretnine upisane u z.k.ul.
br. 7546, k.o CRNO, z. k. ¢. br. 3810/90, u naravi Suma, Sokin brig, povrSine 7.469,00 m2, koja se
nalazi na adresi Ulica Krste Odaka 2A u Zadru.

Ugovorne strane su suglasne da je Kupac upoznat sa Programom POS-a te se obvezuju sklopiti Ugovor o
kupoprodaji po ispunjenju uvjeta iz ovoga Predugovora.

II. PREDMET

Clanak 2.

Predmet ovoga Predugovora je utvrdivanje uvjeta i nacina kupoprodaje 12/1000 suvlasnickih dijelova cijele
nekretnine opisane u ¢lanku 1. ovoga Predugovora sa kojim dijelom ¢e nakon dovrsetka gradnje neodvojivo
biti povezano vlasni§tvo posebnog dijela te nekretnine, i to stana br. 62 (slovima: Sezdesetdva), oznaka
B-12, na drugom katu u stambenoj zgradi netto korisne povrSine 80,60 m2. Stan iz stavka 1. ovoga ¢lanka
opisan je u Etaznom elaboratu izradenom od strane Trinas projekt d.o.o. na temelju glavnog projekta i
prema katalogu stanova. Stan se sastoji od sljedecih prostorija: hodnika, kupaonice, ostave, dnevne sobe,
kuhinje i blagovaonice, 2 sobe, wc-a, lode, spremista oznake 74 i parkirnog mjesta PM 51.

Clanak 3.

Netto korisna povrSina stana iz ¢lanka 2 ovoga Predugovora utvrdena je na temelju glavnog projekta
primjenom tocke 3.3. norme HRN U.C2.100 i Pravilnika minimalnih tehnickih uvjeta za projektiranje i
gradnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje (NN 106/04, 25/06 1 121/11). Ukoliko bi se
po izmjeri dovrSenoga stana u naravi utvrdilo da stvarna povrSina odstupa od povrsine utvrdene u ¢lanku 2
ovoga Predugovora, odstupanja do dva posto (2%), na vise ili manje u odnosu na projekt, nece se uzimati u
obzir prilikom sklapanja Ugovora o kupoprodaji, odnosno kona¢nog obracuna. Za odstupanja veca od dva
posto (2%), razlika ¢e se utvrditi u Ugovoru o kupoprodaji te ¢e se kona¢nim obra¢unom utvrditi obveza
doplate, odnosno povrata sredstava za odgovarajucu povrSinu po utvrdenoj kupoprodajnoj vrijednosti za
1,00 m? netto korisne povriine dovrienog stana.
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III. CIJENA

Clanak 4.
Predvidiva cijena 1 m? netto korisne povrSine stana iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora iznosi 1.193,44 €
(slovima: tisuéustodevedesettri i 44/100 EUR) odnosno 8.991,97 Kn (slovima:

osamtisu¢adevetstodevedesetjedna i 97/100 kn) po fiksnom tecaju konverzije 1 EUR = 7,53450 kn.

Predvidiva cijena stana iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora iznosi ukupno

96.191,26 €
(slovima: devedesetSesttisucastodevedesetjedan i 26/100 EUR)

Sto po fiksnom tecaju konverzije iznosi
724.753,05 Kn
(slovima: sedamstodvadesetcetiritisu¢esedamstopedesettri i 5/100 kn)

Predvidivu cijenu navedenu u stavku 2. ovoga ¢lanka Kupac je duzan uplatiti Prodavatelju na IBAN broj :
HR4124020061500024071, otvoren kod Erste&Steierméirkische Bank d.d., Rijeka, a u svrhu uplate
obavezno naznaciti ime i prezime Kupca i broj Predugovora o kupoprodaji.

Poslovna banka odabrana po Prodavatelju je Erste&Steiermirkische Bank d.d., Rijeka, (u daljnjem
tekstu: Poslovna banka). Prodavatelj je s Poslovnom bankom sklopio Opéi ugovor o poslovnoj suradnji.

IV. ROK INACIN PLACANJA

Clanak 5.
Kupac se obvezuje kupoprodajnu cijenu navedenu u ¢lanku 4. Predugovora, platiti na nacin:
- iznos 0d 55.907,38 € (slovima: pedesetpettisu¢adevetstosedam i 38/100 EUR) u roku 30 dana od
dana potpisa ovoga Predugovora
iznos od 40.283,88 € (slovima: Cetrdesettisucadvjestoosamdesettri i 88/100 EUR) u roku do
potpisa Ugovora o kupoprodaji, odnosno uvodenja u posjed predmetne nekretnine.

Predvidivu kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 4. ovog Predugovora moguce je povecati do 7%, Sto ¢e se utvrditi
nakon dovrSetka izgradnje i po obra¢unu troS§kova.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom uplate smatrati dan kada sredstva budu doznacena na racun
Prodavatelja.

V. POREZI

Clanak 6.
Porezna obveza Kupca nastaje na dan sklapanja Ugovora o kupoprodaji stana, u skladu s pozitivnim
propisima RH.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom uplate smatrati dan kada sredstva budu doznacena na racun
Prodavatelja.

Clanak 7.

Nakon dovrsetka izgradnje i po obra¢unu konaénih trosSkova, Prodavatelj i Kupac sklopit ¢e Ugovor o
kupoprodaji s kona¢no odredenom kupoprodajnom cijenom.

Kupac se svojevoljno i bez prisile, odri¢e bilo kakvih potraZivanja s osnova kamata na sredstva koja je
unaprijed uplatio po ovom Predugovoru, a Sto potvrduje potpisom ovoga Predugovora.
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VI. ROK

Clanak 8.

Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na sklapanje Ugovora o kupoprodaji nakon dovrsetka gradenja i
konac¢nosti uporabne dozvole te predati stan u posjed Kupcu u predvidivom roku do 15.05.2023. godine.
Ugovorne stranke suglasne su da Prodavatelj ne odgovara za zakasnjenje predaje u posjed stana Kupcu do
kojega bi doslo u slu¢aju:

— viSe sile;

— postupanja i propusta sudionika u gradenju zbog kojih dolazi do promjena u dinamici ostvarivanja

planskih elemenata proizvodnoga programa, a bez krivnje Prodavatelja;
— postupanja i donoSenja akata tijela drzavne vlasti i nositelja javnih ovlastenja, kojima se omete i
onemoguci planirana dinamika gradenja.

U slucaju nastanka navedenih okolnosti i odgadanja roka dovrSetka objekta i ispunjenja pretpostavki za
sklapanje Ugovora o kupoprodaji koji nuzno dovode do odgadanje roka predaje u posjed stana, Prodavatelj
¢e bez odlaganja obavijestiti Kupca o odgadanju i o novom roku za predaju u posjed stana.
U slucaju iz prethodnoga stavka ovoga ¢lanka Kupac je ovlasten odrzati Predugovor na snazi ili zatraziti
njegov raskid.
U sluc¢aju da Kupac, u roku od osam dana od dana primitka pisane obavijesti o odgadanju roka predaje u
posjed stana, ne obavijesti Prodavatelja da raskida Predugovor, smatrati ¢e se da je pristao na novoutvrdeni
rok.
Ukoliko Prodavatelj isklju¢ivo svojom krivnjom ne dovrsi gradenje objekta u planiranom roku, odnosno ne
sklopi Ugovor o kupoprodaji te ne preda stan u posjed kupcu u roku odredenom stavkom 1. ovoga ¢lanka,
duzan je Kupcu priznati penale u visini 0,5 %o (pola promila) dnevno, a najvise do 3 % (tri posto)
ugovorene cijene stana.

VIL UKNJIZBA PRAVA VLASNISTVA

Clanak 9.
Prodavatelj se obvezuje da ¢e o svom trosku, a nakon konac¢nosti uporabne dozvole izvrSiti upis etaZirane
gradevine u zemlji$ne knjige.
Kupac snosi sve troskove vezane uz upis u zemljisne knjige odgovarajuceg suvlasnickog dijela nekretnine
koja je predmet ovog Predugovora.

VIII. UGOVOR O KUPOPRODAJI

Clanak 10.
Ugovorom o kupoprodaji Prodavatelj ¢e dopustiti Kupcu da u zemljisnim knjigama nadleznog Op¢inskog
suda ishodi na svoje ime uknjizbu prava vlasniS§tva na posebnom dijelu nekretnine i pripadaju¢em
suvlasnickom dijelu.

Ugovorom o kupoprodaji stranke ¢e u skladu s Predugovorom i pozitivnim propisima utvrditi sve elemente
kupoprodaje predmetnog stana i urediti sve medusobne odnose, a osobito:

— suvlasnicki udio koji je predmet Predugovora o kupoprodaji

— povrsinu stana u m?

— konacni obracun kupoprodajne cijene stana (ukoliko ga je potrebno uciniti).;

— obveze Prodavatelja temeljem jamstva za nedostatke;

— utvrditi zabiljezbu zabrane otudenja i davanja u najam nekretnine iz ¢l. 10. u roku 10 godina od

dana sklapanja ugovora o kupoprodaji

Clanak 11.
Kupac je duzan Prodavatelju dati to¢nu adresu na kojoj ¢e primati obavijesti i pisma, te ga pravovremeno
izvijestiti o svakoj promjeni te adrese. U protivnom, dostavljanjem preporucene posiljke na zadnju poznatu
adresu Kupca, smatrat ¢e se da je Kupac uredno obavijesten i da je Prodavatelj uredno izvr$io svoju obvezu,
a sav rizik snosi Kupac.
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Sve obavijesti i pismena Kupcu se mogu dostavljati i putem elektronicke poste na e-mail adresu koju Kupac
naznaci. U tom slucaju, smatrat ¢e se da je Kupcu uredno izvr§ena dostava trenutkom zaprimanja e-poste na
racunalo posluzitelja.

Kupac je duzan bez odgode izvijestiti Prodavatelja 1 dostaviti mu podatke o eventualnim promjenama
djelatnosti kao i o svom trosku pribaviti druge instrumente osiguranja potrazivanja i eventualne suglasnosti
potrebne za pravilan upis svih knjiznih prava koje proizlaze iz ovog i potonjeg pravnog posla koje zatrazi
Prodavatel;.

IX. RASKID

Clanak 12.

Svaka ugovorna strana moze raskinuti ovaj Predugovor iz razloga koji su u njemu navedeni, kao i zbog
drugih zakonom predvidenih razloga.

Ukoliko Kupac ne uplati ugovorenu cijenu u roku navedenom u ¢lanku 5. Predugovora, Prodavatelj moze,
po isteku daljnjeg roka od 7 dana, raskinuti Predugovor i ponuditi stan na trziste i bez posebne obavijesti
Kupcu. U navedenom ¢e slucaju, Prodavatelj vratiti Kupcu upla¢ena sredstva beskamatno, umanjena za 5 %
(pet posto) u roku 15 dana od prodaje stana novom kupcu.

U slu¢aju da Kupac raskine Predugovor bez krivnje Prodavatelja, uplaéena sredstva bit ¢e mu vraena
beskamatno, umanjena za 5 % (pet posto), u roku 15 dana od prodaje stana novom kupcu.

X. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 13.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne sporove nastale po ovom Predugovoru rjeSavati mirnim
putem, a u protivnom ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Zadru.

Clanak 14.

Ovaj je Predugovor sklopljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) primjerak zadrzava javni
biljeznik, 1 (jedan) primjerak dobiva kupac, a 2 (dvije) ovjerene preslike dobiva prodavatelj.

Ovaj Predugovor stupa na snagu potpisom obiju ugovornih strana.

Klasa:  370-04/21-02/7
Ur. broj: 356-06/23-102

PRODAVATELJ: KUPAC:

Direktor gradonacelnik,
Dragan Hristov, dipl. oec. dr. Branko Duki¢
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PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI
BROJ: P-23-ZADAR CRVENE KUCE A1-073/2023

RADI KUPNJE STANA U STAMBENOJ ZGRADI
ULICA KRSTE ODAKA 2A U ZADRU

PRODAVATELJ: AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE
NEKRETNINAMA
KUPAC: GRAD ZADAR, NARODNI TRG 1, ZADAR

U ZADRU, 2023.



AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANIJE NEKRETNINAMA Zagreb, Savska
cesta 41/VI, OIB: 69331375926, zastupana po direktoru Draganu Hristovu, dipl. oec.

(u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

i

Grad Zadar, Zadar, Narodni trg 1, OIB: 09933651854, zastupan po gradonacelniku dr. Branku Duki¢u
(u daljnjem tekstu: Kupac)

sklopili su u Zadru, dana 2023.

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI
BROJ: P-23-Zadar Crvene kuce A1-073/2023

I.  OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.
Temeljem iskazanog interesa Grada Zadra za kupnjom stana , o¢itovanja Ministarstva hrvatskih branitelja,
KLASA: 370-01/15-01/14, URBROJ: 2198/01-02-22-29, od 13. ozujka 2023. g i Odluke Gradskog vijeca
Grada Zadra KLASA...... URBROIJ........ od svibnja 2023. g pristupa se sklapanju ovog Predugovora o
kupoprodaji.

Ugovorne strane utvrduju da je prema Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji («Narodne novine» RH
broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21) Prodavatelj nositelj
investitorskih poslova u vezi s izgradnjom i prodajom stanova.

Sukladno zakonskom ovlasStenju iz stavka 1. ovoga cClanka, Prodavatelj gradi u skladu s gradevnom
dozvolom, Klasa: UP/I-361-03/19-01/000577, Ur.broj: 2198/01-5-20-0030, izdano od strane Upravnog
odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo - Grad Zadar, Zadarska Zupanija, a u okviru provedbenog
programa druStveno poticane stanogradnje ( u daljnjem tekstu: Program POS-a ), stambenu zgradu u
Zadru, Ulica Krste Odaka 2A.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj zemljisno-knjiZzni vlasnik nekretnine upisane u z.k.ul.
br. 7546, k.o CRNO, z. k. ¢. br. 3810/90, u naravi Suma, Sokin brig, povrSine 7.469,00 m2, koja se
nalazi na adresi Ulica Krste Odaka 2A u Zadru.

Ugovorne strane su suglasne da je Kupac upoznat sa Programom POS-a te se obvezuju sklopiti Ugovor o
kupoprodaji po ispunjenju uvjeta iz ovoga Predugovora.

II. PREDMET

Clanak 2.

Predmet ovoga Predugovora je utvrdivanje uvjeta i nacina kupoprodaje 12/1000 suvlasnickih dijelova cijele
nekretnine opisane u ¢lanku 1. ovoga Predugovora sa kojim dijelom ¢e nakon dovrsetka gradnje neodvojivo
biti povezano vlasni$tvo posebnog dijela te nekretnine, i to stana br. 73 (slovima: sedamdesettri), oznaka
B-23, na drugom katu u stambenoj zgradi netto korisne povrSine 85,18 m2. Stan iz stavka 1. ovoga ¢lanka
opisan je u Etaznom elaboratu izradenom od strane Trinas projekt d.o.o. na temelju glavnog projekta i
prema katalogu stanova. Stan se sastoji od sljedecih prostorija: hodnika, ostave, kupaonice, 3 sobe, wc-a,
dnevne sobe, kuhinje i blagovaonice, terase, spremista oznake 71 i parkirnog mjesta PM 85.

Clanak 3.

Netto korisna povrSina stana iz ¢lanka 2 ovoga Predugovora utvrdena je na temelju glavnog projekta
primjenom tocke 3.3. norme HRN U.C2.100 i Pravilnika minimalnih tehnickih uvjeta za projektiranje i
gradnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje (NN 106/04, 25/06 1 121/11). Ukoliko bi se
po izmjeri dovrSenoga stana u naravi utvrdilo da stvarna povrSina odstupa od povrsine utvrdene u ¢lanku 2
ovoga Predugovora, odstupanja do dva posto (2%), na vise ili manje u odnosu na projekt, nece se uzimati u
obzir prilikom sklapanja Ugovora o kupoprodaji, odnosno kona¢nog obracuna. Za odstupanja veca od dva
posto (2%), razlika ¢e se utvrditi u Ugovoru o kupoprodaji te ¢e se kona¢nim obra¢unom utvrditi obveza
doplate, odnosno povrata sredstava za odgovarajucu povrSinu po utvrdenoj kupoprodajnoj vrijednosti za
1,00 m? netto korisne povriine dovrienog stana.
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1) HIL.CIJENA

Clanak 4.
Predvidiva cijena 1 m? netto korisne povrSine stana iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora iznosi 1.193,44 €
(slovima: tisuéustodevedesettri i 44/100 EUR) odnosno 8.991,97 Kn (slovima:

osamtisu¢adevetstodevedesetjedna i 97/100 kn) po fiksnom tecaju konverzije 1 EUR = 7,53450 kn.

Predvidiva cijena stana iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora iznosi ukupno

101.657,22 €
(slovima: stojedantisu¢asestopedesetsedam i 22/100 EUR)

§to po fiksnom tecaju konverzije iznosi

765.936,32 Kn

(slovima: sedamstoSezdesetpettisu¢adevetstotridesetSest i 32/100 kn)

Predvidivu cijenu navedenu u stavku 2. ovoga ¢lanka Kupac je duzan uplatiti Prodavatelju na IBAN broj :
HR4124020061500024071, otvoren kod Erste&Steierméirkische Bank d.d., Rijeka, a u svrhu uplate
obavezno naznaciti ime i prezime Kupca i broj Predugovora o kupoprodaji.

Poslovna banka odabrana po Prodavatelju je Erste&Steiermirkische Bank d.d., Rijeka, (u daljnjem
tekstu: Poslovna banka). Prodavatelj je s Poslovnom bankom sklopio Opéi ugovor o poslovnoj suradnji.

IV. ROK I NACIN PLACANJA

Clanak 5.
Kupac se obvezuje kupoprodajnu cijenu navedenu u ¢lanku 4. Predugovora, platiti na nacin:
- iznos od 59.084,26 € (slovima: pedesetdevettisucaosamdesetcetiri i 26/100 EUR) u roku 30
dana od dana potpisa ovoga Predugovora
iznos od 42.572,96 € (slovima: Cetrdesetdvijetisucepetstosedamdesetdva i 96/100 EUR) u roku
do potpisa Ugovora o kupoprodaji, odnosno uvodenja u posjed predmetne nekretnine.

Predvidivu kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 4. ovog Predugovora moguce je povecati do 7%, Sto ¢e se utvrditi
nakon dovrSetka izgradnje i po obra¢unu tros§kova.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom uplate smatrati dan kada sredstva budu doznacena na racun
Prodavatelja.

V. POREZI
Clanak 6.
Porezna obveza Kupca nastaje na dan sklapanja Ugovora o kupoprodaji stana, u skladu s pozitivnim
propisima RH.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom uplate smatrati dan kada sredstva budu doznacena na racun
Prodavatelja.

Clanak 7.

Nakon dovrsetka izgradnje i po obracunu kona¢nih troskova, Prodavatelj i Kupac sklopit ¢e Ugovor o
kupoprodaji s kona¢no odredenom kupoprodajnom cijenom.

Kupac se svojevoljno i bez prisile, odrice bilo kakvih potrazivanja s osnova kamata na sredstva koja je
unaprijed uplatio po ovom Predugovoru, a Sto potvrduje potpisom ovoga Predugovora.
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VI. ROK

Clanak 8.

Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na sklapanje Ugovora o kupoprodaji nakon dovrSetka gradenja i
konac¢nosti uporabne dozvole te predati stan u posjed Kupcu u predvidivom roku do 15.05.2023. godine.
Ugovorne stranke suglasne su da Prodavatelj ne odgovara za zakasnjenje predaje u posjed stana Kupcu do
kojega bi doslo u slucaju:

— viSe sile;

— postupanja i propusta sudionika u gradenju zbog kojih dolazi do promjena u dinamici ostvarivanja

planskih elemenata proizvodnoga programa, a bez krivnje Prodavatelja;
— postupanja i donoSenja akata tijela drzavne vlasti i nositelja javnih ovlastenja, kojima se omete i
onemoguci planirana dinamika gradenja.

U slucaju nastanka navedenih okolnosti i odgadanja roka dovrSetka objekta i ispunjenja pretpostavki za
sklapanje Ugovora o kupoprodaji koji nuzno dovode do odgadanje roka predaje u posjed stana, Prodavatelj
¢e bez odlaganja obavijestiti Kupca o odgadanju i o novom roku za predaju u posjed stana.
U slucaju iz prethodnoga stavka ovoga ¢lanka Kupac je ovlasten odrzati Predugovor na snazi ili zatraziti
njegov raskid.
U sluc¢aju da Kupac, u roku od osam dana od dana primitka pisane obavijesti o odgadanju roka predaje u
posjed stana, ne obavijesti Prodavatelja da raskida Predugovor, smatrati ¢e se da je pristao na novoutvrdeni
rok.
Ukoliko Prodavatelj isklju¢ivo svojom krivnjom ne dovrsi gradenje objekta u planiranom roku, odnosno ne
sklopi Ugovor o kupoprodaji te ne preda stan u posjed kupcu u roku odredenom stavkom 1. ovoga ¢lanka,
duzan je Kupcu priznati penale u visini 0,5 %o (pola promila) dnevno, a najvise do 3 % (tri posto)
ugovorene cijene stana.

VIL UKNJIZBA PRAVA VLASNISTVA

Clanak 9.
Prodavatelj se obvezuje da ¢e o svom troSku, a nakon konacnosti uporabne dozvole izvrSiti upis etazirane
gradevine u zemljisne knjige.
Kupac snosi sve troskove vezane uz upis u zemljis$ne knjige odgovarajuceg suvlasni¢kog dijela nekretnine
koja je predmet ovog Predugovora.

VIII. UGOVOR O KUPOPRODAJI

Clanak 10.
Ugovorom o kupoprodaji Prodavatelj ¢e dopustiti Kupcu da u zemljisnim knjigama nadleznog Op¢inskog
suda ishodi na svoje ime uknjizbu prava vlasniS§tva na posebnom dijelu nekretnine i pripadaju¢em
suvlasni¢kom dijelu.

Ugovorom o kupoprodaji stranke ¢e u skladu s Predugovorom i pozitivnim propisima utvrditi sve elemente
kupoprodaje predmetnog stana i urediti sve medusobne odnose, a osobito:

— suvlasni¢ki udio koji je predmet Predugovora o kupoprodaji

— povrsinu stana u m?

— konac¢ni obracun kupoprodajne cijene stana (ukoliko ga je potrebno uciniti).;

— obveze Prodavatelja temeljem jamstva za nedostatke;

— utvrditi zabiljezbu zabrane otudenja i davanja u najam nekretnine iz ¢l. 10. u roku 10 godina od

dana sklapanja ugovora o kupoprodaji

Clanak 11.
Kupac je duzan Prodavatelju dati to¢nu adresu na kojoj ¢e primati obavijesti i pisma, te ga pravovremeno
izvijestiti o svakoj promjeni te adrese. U protivnom, dostavljanjem preporucene posiljke na zadnju poznatu
adresu Kupca, smatrat ¢e se da je Kupac uredno obavijeSten i da je Prodavatelj uredno izvr$io svoju obvezu,
a sav rizik snosi Kupac.
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Sve obavijesti i pismena Kupcu se mogu dostavljati i putem elektronicke poste na e-mail adresu koju Kupac
naznaci. U tom slucaju, smatrat ¢e se da je Kupcu uredno izvr§ena dostava trenutkom zaprimanja e-poste na
racunalo posluzitelja.

Kupac je duzan bez odgode izvijestiti Prodavatelja 1 dostaviti mu podatke o eventualnim promjenama
sjedista, kao 1 o svom trosku pribaviti druge instrumente osiguranja potrazZivanja i eventualne suglasnosti
potrebne za pravilan upis svih knjiznih prava koje proizlaze iz ovog i potonjeg pravnog posla koje zatrazi
Prodavatel;.

IX. RASKID

Clanak 12.

Svaka ugovorna strana moze raskinuti ovaj Predugovor iz razloga koji su u njemu navedeni, kao i zbog
drugih zakonom predvidenih razloga.

Ukoliko Kupac ne uplati ugovorenu cijenu u roku navedenom u ¢lanku 5. Predugovora, Prodavatelj moze,
po isteku daljnjeg roka od 7 dana, raskinuti Predugovor i ponuditi stan na trziste i bez posebne obavijesti
Kupcu. U navedenom ¢e slucaju, Prodavatelj vratiti Kupcu upla¢ena sredstva beskamatno, umanjena za 5 %
(pet posto) u roku 15 dana od prodaje stana novom kupcu.

U slu¢aju da Kupac raskine Predugovor bez krivnje Prodavatelja, uplaéena sredstva bit ¢e mu vraena
beskamatno, umanjena za 5 % (pet posto), u roku 15 dana od prodaje stana novom kupcu.

X. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 13.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne sporove nastale po ovom Predugovoru rjeSavati mirnim
putem, a u protivnom ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Zadru.

Clanak 14.

Ovaj je Predugovor sklopljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) primjerak zadrzava javni
biljeznik, 1 (jedan) primjerak dobiva kupac, a 2 (dvije) ovjerene preslike dobiva prodavatelj.

Ovaj Predugovor stupa na snagu potpisom obiju ugovornih strana.

Klasa:  370-04/21-02/7
Ur. broj: 356-06/23-103

PRODAVATELJ: KUPAC:

Direktor gradonacelnik,
Dragan Hristov, dipl. oec. dr. Branko Duki¢
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PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI
BROJ: P-23-ZADAR CRVENE KUCE A1-087/2023

RADI KUPNJE STANA U STAMBENOJ ZGRADI
ULICA KRSTE ODAKA 2A U ZADRU

PRODAVATELJ: AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE
NEKRETNINAMA
KUPAC: GRAD ZADAR, NARODNI TRG 1, ZADAR

U ZADRU, 2023.



AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANIJE NEKRETNINAMA Zagreb, Savska
cesta 41/VI, OIB: 69331375926, zastupana po direktoru Draganu Hristovu, dipl. oec.

(u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

i

Grad Zadar, Zadar, Narodni trg 1, OIB: 09933651854, zastupan po gradonacelniku dr. Branku Duki¢u
(u daljnjem tekstu: Kupac)

sklopili su u Zadru, dana 2023.

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI
BROJ: P-23-Zadar Crvene kuce A1-087/2023

I.  OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.
Temeljem iskazanog interesa Grada Zadra za kupnjom stana i o¢itovanja Ministarstva hrvatskih branitelja,
KLASA: 370-01/15-01/14, URBROJ: 2198/01-02-22-29, od 13. ozujka 2023. g pristupa se sklapanju ovog
Predugovora o kupoprodaji.

Ugovorne strane utvrduju da je prema Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji («Narodne novine» RH
broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21) Prodavatelj nositelj
investitorskih poslova u vezi s izgradnjom i prodajom stanova.

Sukladno zakonskom ovlastenju iz stavka 1. ovoga ¢lanka, Prodavatelj gradi u skladu s gradevnom
dozvolom, Klasa: UP/I-361-03/19-01/000577, Ur.broj: 2198/01-5-20-0030, izdano od strane Upravnog
odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo - Grad Zadar, Zadarska Zupanija, a u okviru provedbenog
programa druStveno poticane stanogradnje ( u daljnjem tekstu: Program POS-a ), stambenu zgradu u
Zadru, Ulica Krste Odaka 2A.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj zemljisno-knjizni vlasnik nekretnine upisane u z.k.ul.
br. 7546, k.o CRNO, z. k. ¢. br. 3810/90, u naravi Suma, Sokin brig, povrSine 7.469,00 m2, koja se
nalazi na adresi Ulica Krste Odaka 2A u Zadru.

Ugovorne strane su suglasne da je Kupac upoznat sa Programom POS-a te se obvezuju sklopiti Ugovor o
kupoprodaji po ispunjenju uvjeta iz ovoga Predugovora.

II. PREDMET

Clanak 2.

Predmet ovoga Predugovora je utvrdivanje uvjeta i na¢ina kupoprodaje 12/1000 suvlasnickih dijelova cijele
nekretnine opisane u ¢lanku 1. ovoga Predugovora sa kojim dijelom ¢e nakon dovrsetka gradnje neodvojivo
biti povezano vlasniStvo posebnog dijela te nekretnine, i to stana br. 87 (slovima: osamdesetsedam),
oznaka B-37, na tre¢em katu u stambenoj zgradi netto korisne povrSine 84,44 m2. Stan iz stavka 1. ovoga
¢lanka opisan je u Etaznom elaboratu izradenom od strane Trinas projekt d.o.o. na temelju glavnog
projekta i prema katalogu stanova. Stan se sastoji od sljedec¢ih prostorija: hodnika, ostave, kupaonice, 3
sobe, wc-a, dnevne sobe, kuhinje i blagovaonice, terase, spremista oznake 78 i parkirnog mjesta PM
79.

Clanak 3.

Netto korisna povrSina stana iz ¢lanka 2 ovoga Predugovora utvrdena je na temelju glavnog projekta
primjenom tocke 3.3. norme HRN U.C2.100 i Pravilnika minimalnih tehnickih uvjeta za projektiranje i
gradnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje (NN 106/04, 25/06 1 121/11). Ukoliko bi se
po izmjeri dovrSenoga stana u naravi utvrdilo da stvarna povrSina odstupa od povrsine utvrdene u ¢lanku 2
ovoga Predugovora, odstupanja do dva posto (2%), na vise ili manje u odnosu na projekt, nece se uzimati u
obzir prilikom sklapanja Ugovora o kupoprodaji, odnosno kona¢nog obra¢una. Za odstupanja veca od dva
posto (2%), razlika ¢e se utvrditi u Ugovoru o kupoprodaji te ¢e se kona¢nim obra¢unom utvrditi obveza
doplate, odnosno povrata sredstava za odgovarajucu povrSinu po utvrdenoj kupoprodajnoj vrijednosti za
1,00 m? netto korisne povriine dovrienog stana.
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II. CIJENA

Clanak 4.
Predvidiva cijena 1 m? netto korisne povrSine stana iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora iznosi 1.193,44 €
(slovima: tisucustodevedesettri i 44/100 EUR) odnosno 8.991,97 Kn (slovima:

osamtisu¢adevetstodevedesetjedna i 97/100 kn) po fiksnom tecaju konverzije 1 EUR = 7,53450 kn.

Predvidiva cijena stana iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora iznosi ukupno

100.774,07 €

(slovima: stotisu¢asedamstosedamdesetcetiri i 7/100 EUR)

§to po fiksnom tecaju konverzije iznosi

759.282.23 Kn

(slovima: sedamstopedesetdevettisucadvjestoosamdesetdvije i 23/100 kn)

Predvidivu cijenu navedenu u stavku 2. ovoga ¢lanka Kupac je duzan uplatiti Prodavatelju na IBAN broj :
HR4124020061500024071, otvoren kod Erste&Steierméirkische Bank d.d., Rijeka, a u svrhu uplate
obavezno naznaciti ime i prezime Kupca i broj Predugovora o kupoprodaji.

Poslovna banka odabrana po Prodavatelju je Erste&Steierméirkische Bank d.d., Rijeka, (u daljnjem
tekstu: Poslovna banka). Prodavatelj je s Poslovnom bankom sklopio Op¢i ugovor o poslovnoj suradnji.

IV. ROK I NACIN PLACANJA

Clanak 5.
Kupac se obvezuje kupoprodajnu cijenu navedenu u ¢lanku 4. Predugovora, platiti na nacin:
- iznos od 58.570,96 € (slovima: pedesetosamtisuc¢apetstosedamdeset i 96/100 EUR) u roku 30
dana od dana potpisa ovoga Predugovora
iznos od 42.203,11 € (slovima: Cetrdesetdvijetisu¢edvjestotri i 11/100 EUR) u roku do potpisa
Ugovora o kupoprodaji, odnosno uvodenja u posjed predmetne nekretnine.

Predvidivu kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 4. ovog Predugovora moguce je povecati do 7%, Sto ¢e se utvrditi
nakon dovrsetka izgradnje i po obrac¢unu troskova.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom uplate smatrati dan kada sredstva budu doznacena na ra¢un
Prodavatelja.

V. POREZI

Clanak 6.
Porezna obveza Kupca nastaje na dan sklapanja Ugovora o kupoprodaji stana, u skladu s pozitivnim
propisima RH.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom uplate smatrati dan kada sredstva budu dozna¢ena na racun
Prodavatelja.

Clanak 7.

Nakon dovrSetka izgradnje i po obra¢unu konaénih troSkova, Prodavatelj i Kupac sklopit ¢e Ugovor o
kupoprodaji s kona¢no odredenom kupoprodajnom cijenom.

Kupac se svojevoljno i bez prisile, odri¢e bilo kakvih potrazivanja s osnova kamata na sredstva koja je
unaprijed uplatio po ovom Predugovoru, a Sto potvrduje potpisom ovoga Predugovora.
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VI. ROK

Clanak 8.

Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na sklapanje Ugovora o kupoprodaji nakon dovrSetka gradenja i
konac¢nosti uporabne dozvole te predati stan u posjed Kupcu u predvidivom roku do 15.05.2023. godine.
Ugovorne stranke suglasne su da Prodavatelj ne odgovara za zakasnjenje predaje u posjed stana Kupcu do
kojega bi doslo u slucaju:

— viSe sile;

— postupanja i propusta sudionika u gradenju zbog kojih dolazi do promjena u dinamici ostvarivanja

planskih elemenata proizvodnoga programa, a bez krivnje Prodavatelja;
— postupanja i donoSenja akata tijela drzavne vlasti i nositelja javnih ovlastenja, kojima se omete i
onemoguci planirana dinamika gradenja.

U slucaju nastanka navedenih okolnosti i odgadanja roka dovrSetka objekta i ispunjenja pretpostavki za
sklapanje Ugovora o kupoprodaji koji nuzno dovode do odgadanje roka predaje u posjed stana, Prodavatelj
¢e bez odlaganja obavijestiti Kupca o odgadanju i o novom roku za predaju u posjed stana.
U slucaju iz prethodnoga stavka ovoga ¢lanka Kupac je ovlasten odrzati Predugovor na snazi ili zatraziti
njegov raskid.
U sluc¢aju da Kupac, u roku od osam dana od dana primitka pisane obavijesti o odgadanju roka predaje u
posjed stana, ne obavijesti Prodavatelja da raskida Predugovor, smatrati ¢e se da je pristao na novoutvrdeni
rok.
Ukoliko Prodavatelj iskljucivo svojom krivnjom ne dovrsi gradenje objekta u planiranom roku, odnosno ne
sklopi Ugovor o kupoprodaji te ne preda stan u posjed kupcu u roku odredenom stavkom 1. ovoga ¢lanka,
duzan je Kupcu priznati penale u visini 0,5 %o (pola promila) dnevno, a najvise do 3 % (tri posto)
ugovorene cijene stana.

VIL UKNJIZBA PRAVA VLASNISTVA

Clanak 9.
Prodavatelj se obvezuje da ¢e o svom troSku, a nakon konacnosti uporabne dozvole izvrSiti upis etazirane
gradevine u zemljisne knjige.
Kupac snosi sve troskove vezane uz upis u zemljis$ne knjige odgovarajuceg suvlasni¢kog dijela nekretnine
koja je predmet ovog Predugovora.

VIII. UGOVOR O KUPOPRODAJI

Clanak 10.
Ugovorom o kupoprodaji Prodavatelj ¢e dopustiti Kupcu da u zemljisnim knjigama nadleznog Op¢inskog
suda ishodi na svoje ime uknjizbu prava vlasni§tva na posebnom dijelu nekretnine i pripadaju¢em
suvlasni¢kom dijelu.

Ugovorom o kupoprodaji stranke ¢e u skladu s Predugovorom i pozitivnim propisima utvrditi sve elemente
kupoprodaje predmetnog stana i urediti sve medusobne odnose, a osobito:

— suvlasni¢ki udio koji je predmet Predugovora o kupoprodaji

— povrsinu stana u m?

— konacni obra¢un kupoprodajne cijene stana (ukoliko ga je potrebno uciniti).;

— obveze Prodavatelja temeljem jamstva za nedostatke;

— utvrditi zabiljezbu zabrane otudenja i davanja u najam nekretnine iz ¢l. 10. u roku 10 godina od

dana sklapanja ugovora o kupoprodaji

Clanak 11.
Kupac je duzan Prodavatelju dati to¢nu adresu na kojoj ¢e primati obavijesti i pisma, te ga pravovremeno
izvijestiti o svakoj promjeni te adrese. U protivnom, dostavljanjem preporucene posiljke na zadnju poznatu
adresu Kupca, smatrat ¢e se da je Kupac uredno obavijesten i da je Prodavatelj uredno izvrsio svoju obvezu,
a sav rizik snosi Kupac.
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Sve obavijesti i pismena Kupcu se mogu dostavljati i putem elektronicke poste na e-mail adresu koju Kupac
naznaci. U tom slucaju, smatrat ¢e se da je Kupcu uredno izvr§ena dostava trenutkom zaprimanja e-poste na
racunalo posluzitelja.

Kupac je duzan bez odgode izvijestiti Prodavatelja 1 dostaviti mu podatke o eventualnim promjenama
sjedista, kao 1 o svom trosku pribaviti druge instrumente osiguranja potrazZivanja i eventualne suglasnosti
potrebne za pravilan upis svih knjiznih prava koje proizlaze iz ovog i potonjeg pravnog posla koje zatrazi
Prodavatel;.

IX. RASKID

Clanak 12.

Svaka ugovorna strana moze raskinuti ovaj Predugovor iz razloga koji su u njemu navedeni, kao i zbog
drugih zakonom predvidenih razloga.

Ukoliko Kupac ne uplati ugovorenu cijenu u roku navedenom u ¢lanku 5. Predugovora, Prodavatelj moze,
po isteku daljnjeg roka od 7 dana, raskinuti Predugovor i ponuditi stan na trziste i bez posebne obavijesti
Kupcu. U navedenom ¢e slucaju, Prodavatelj vratiti Kupcu upla¢ena sredstva beskamatno, umanjena za 5 %
(pet posto) u roku 15 dana od prodaje stana novom kupcu.

U slu¢aju da Kupac raskine Predugovor bez krivnje Prodavatelja, uplaéena sredstva bit ¢e mu vraena
beskamatno, umanjena za 5 % (pet posto), u roku 15 dana od prodaje stana novom kupcu.

X. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 13.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne sporove nastale po ovom Predugovoru rjeSavati mirnim
putem, a u protivnom ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Zadru.

Clanak 14.

Ovaj je Predugovor sklopljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) primjerak zadrzava javni
biljeznik, 1 (jedan) primjerak dobiva kupac, a 2 (dvije) ovjerene preslike dobiva prodavatelj.

Ovaj Predugovor stupa na snagu potpisom obiju ugovornih strana.

Klasa:  370-04/21-02/7
Ur. broj: 356-06/23-104

PRODAVATELJ: KUPAC:

direktor gradonacelnik,
Dragan Hristov, dipl. oec. dr. Branko Duki¢
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PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI
BROJ: P-23-ZADAR CRVENE KUCE A1-099/2023

RADI KUPNJE STANA U STAMBENOJ ZGRADI
ULICA KRSTE ODAKA 2A U ZADRU

PRODAVATELJ: AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE
NEKRETNINAMA
KUPAC: GRAD ZADAR, NARODNI TRG 1, ZADAR

U ZADRU, 2023.



AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANIJE NEKRETNINAMA Zagreb, Savska
cesta 41/VI, OIB: 69331375926, zastupana po direktoru Draganu Hristovu, dipl. oec.

(u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

i

Grad Zadar, Zadar, Narodni trg 1, OIB: 09933651854, zastupan po gradonacelniku dr. Branku Duki¢u
(u daljnjem tekstu: Kupac)

sklopili suu Zadru, 2023.

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI
BROJ: P-23-Zadar Crvene kuce A1-099/2023

I.  OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.
Temeljem iskazanog interesa Grada Zadra za kupnjom stana , o¢itovanja Ministarstva hrvatskih branitelja,
KLASA: 370-01/15-01/14, URBROJ: 2198/01-02-22-29, od 13. ozujka 2023. g i Odluke Gradskog vijeca
Grada Zadra KLASA...... URBROIJ........ od svibnja 2023. g pristupa se sklapanju ovog Predugovora o
kupoprodaji.

Ugovorne strane utvrduju da je prema Zakonu o drustveno poticanoj stanogradnji («Narodne novine» RH
broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21) Prodavatelj nositelj
investitorskih poslova u vezi s izgradnjom i prodajom stanova.

Sukladno zakonskom ovlasStenju iz stavka 1. ovoga cClanka, Prodavatelj gradi u skladu s gradevnom
dozvolom, Klasa: UP/I-361-03/19-01/000577, Ur.broj: 2198/01-5-20-0030, izdano od strane Upravnog
odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo - Grad Zadar, Zadarska Zupanija, a u okviru provedbenog
programa druStveno poticane stanogradnje ( u daljnjem tekstu: Program POS-a ), stambenu zgradu u
Zadru, Ulica Krste Odaka 2A.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj zemljisno-knjiZzni vlasnik nekretnine upisane u z.k.ul.
br. 7546, k.o CRNO, z. k. ¢. br. 3810/90, u naravi Suma, Sokin brig, povrSine 7.469,00 m2, koja se
nalazi na adresi Ulica Krste Odaka 2A u Zadru.

Ugovorne strane su suglasne da je Kupac upoznat sa Programom POS-a te se obvezuju sklopiti Ugovor o
kupoprodaji po ispunjenju uvjeta iz ovoga Predugovora.

II. PREDMET

Clanak 2.

Predmet ovoga Predugovora je utvrdivanje uvjeta i nacina kupoprodaje 12/1000 suvlasnickih dijelova cijele
nekretnine opisane u ¢lanku 1. ovoga Predugovora sa kojim dijelom ¢e nakon dovrsetka gradnje neodvojivo
biti povezano vlasnistvo posebnog dijela te nekretnine, i to stana br. 99 (slovima: devedesetdevet), oznaka
B-49, na trecem katu u stambenoj zgradi netto korisne povrsine 84,44 m2. Stan iz stavka 1. ovoga ¢lanka
opisan je u Etaznom elaboratu izradenom od strane Trinas projekt d.o.o. na temelju glavnog projekta i
prema katalogu stanova. Stan se sastoji od sljedecih prostorija: hodnika, ostave, kupaonice, 3 sobe, wc-a,
dnevne sobe, kuhinje i blagovaonice, terase, spremista oznake 77 i parkirnog mjesta PM 80.

Clanak 3.

Netto korisna povrSina stana iz ¢lanka 2 ovoga Predugovora utvrdena je na temelju glavnog projekta
primjenom tocke 3.3. norme HRN U.C2.100 i Pravilnika minimalnih tehnickih uvjeta za projektiranje i
gradnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje (NN 106/04, 25/06 1 121/11). Ukoliko bi se
po izmjeri dovrSenoga stana u naravi utvrdilo da stvarna povrSina odstupa od povrsine utvrdene u ¢lanku 2
ovoga Predugovora, odstupanja do dva posto (2%), na vise ili manje u odnosu na projekt, nece se uzimati u
obzir prilikom sklapanja Ugovora o kupoprodaji, odnosno kona¢nog obracuna. Za odstupanja veca od dva
posto (2%), razlika ¢e se utvrditi u Ugovoru o kupoprodaji te ¢e se kona¢nim obra¢unom utvrditi obveza
doplate, odnosno povrata sredstava za odgovarajucu povrSinu po utvrdenoj kupoprodajnoj vrijednosti za
1,00 m? netto korisne povriine dovrienog stana.
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III. CIJENA

Clanak 4.
Predvidiva cijena 1 m? netto korisne povrSine stana iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora iznosi 1.193,44 €
(slovima: tisucustodevedesettri i 44/100 EUR) odnosno 8.991,97 Kn (slovima:

osamtisucadevetstodevedesetjedna i 97/100 kn) po fiksnom tecaju konverzije 1 EUR = 7,53450 kn.

Predvidiva cijena stana iz ¢lanka 2. ovoga Predugovora iznosi ukupno

100.774,07 €

(slovima: stotisucasedamstosedamdesetcetiri i 7/100 EUR)
Sto po fiksnom tecaju konverzije iznosi
759.282,23 Kn
(slovima: sedamstopedesetdevettisu¢advjestoosamdesetdvije i 23/100 kn)

Predvidivu cijenu navedenu u stavku 2. ovoga ¢lanka Kupac je duzan uplatiti Prodavatelju na IBAN broj :
HR4124020061500024071, otvoren kod Erste&Steierméirkische Bank d.d., Rijeka, a u svrhu uplate
obavezno naznaciti ime i prezime Kupca i broj Predugovora o kupoprodaji.

Poslovna banka odabrana po Prodavatelju je Erste&Steierméirkische Bank d.d., Rijeka, (u daljnjem
tekstu: Poslovna banka). Prodavatelj je s Poslovnom bankom sklopio Opéi ugovor o poslovnoj suradnji.

IV. ROK I NACIN PLACANJA

Clanak 5.
Kupac se obvezuje kupoprodajnu cijenu navedenu u ¢lanku 4. Predugovora, platiti na nacin:
- iznos od 58.570,96 € (slovima: pedesetosamtisuc¢apetstosedamdeset i 96/100 EUR) u roku 30
dana od dana potpisa ovoga Predugovora
iznos od 42.203,11 € (slovima: Cetrdesetdvijetisucedvjestotri i 11/100 EUR) u roku do potpisa
Ugovora o kupoprodaji, odnosno uvodenja u posjed predmetne nekretnine.

Predvidivu kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 4. ovog Predugovora moguce je povecati do 7%, §to ¢e se utvrditi
nakon dovrsetka izgradnje i po obrac¢unu troskova.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom uplate smatrati dan kada sredstva budu doznacena na ra¢un
Prodavatelja.

V. POREZI

Clanak 6..
Porezna obveza Kupca nastaje na dan sklapanja Ugovora o kupoprodaji stana, u skladu s pozitivnim
propisima RH.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e se danom uplate smatrati dan kada sredstva budu dozna¢ena na racun
Prodavatelja.

Clanak 7.

Nakon dovrSetka izgradnje i po obra¢unu konaénih trosSkova, Prodavatelj i Kupac sklopit ¢e Ugovor o
kupoprodaji s kona¢no odredenom kupoprodajnom cijenom.

Kupac se svojevoljno i bez prisile, odri¢e bilo kakvih potraZivanja s osnova kamata na sredstva koja je
unaprijed uplatio po ovom Predugovoru, a Sto potvrduje potpisom ovoga Predugovora.
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VI. ROK

Clanak 8.

Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na sklapanje Ugovora o kupoprodaji nakon dovrSetka gradenja i
konac¢nosti uporabne dozvole te predati stan u posjed Kupcu u predvidivom roku do 15.05.2023. godine.
Ugovorne stranke suglasne su da Prodavatelj ne odgovara za zakasnjenje predaje u posjed stana Kupcu do
kojega bi doslo u slucaju:

— viSe sile;

— postupanja i propusta sudionika u gradenju zbog kojih dolazi do promjena u dinamici ostvarivanja

planskih elemenata proizvodnoga programa, a bez krivnje Prodavatelja;
— postupanja i donoSenja akata tijela drzavne vlasti i nositelja javnih ovlastenja, kojima se omete i
onemoguci planirana dinamika gradenja.

U slucaju nastanka navedenih okolnosti i odgadanja roka dovrSetka objekta i ispunjenja pretpostavki za
sklapanje Ugovora o kupoprodaji koji nuzno dovode do odgadanje roka predaje u posjed stana, Prodavatelj
¢e bez odlaganja obavijestiti Kupca o odgadanju i o novom roku za predaju u posjed stana.
U slucaju iz prethodnoga stavka ovoga ¢lanka Kupac je ovlasten odrzati Predugovor na snazi ili zatraziti
njegov raskid.
U sluc¢aju da Kupac, u roku od osam dana od dana primitka pisane obavijesti o odgadanju roka predaje u
posjed stana, ne obavijesti Prodavatelja da raskida Predugovor, smatrati ¢e se da je pristao na novoutvrdeni
rok.
Ukoliko Prodavatelj isklju¢ivo svojom krivnjom ne dovrsi gradenje objekta u planiranom roku, odnosno ne
sklopi Ugovor o kupoprodaji te ne preda stan u posjed kupcu u roku odredenom stavkom 1. ovoga ¢lanka,
duzan je Kupcu priznati penale u visini 0,5 %o (pola promila) dnevno, a najvise do 3 % (tri posto)
ugovorene cijene stana.

VIL UKNJIZBA PRAVA VLASNISTVA

Clanak 9.
Prodavatelj se obvezuje da ¢e o svom troSku, a nakon konacnosti uporabne dozvole izvrSiti upis etazirane
gradevine u zemljisne knjige.
Kupac snosi sve troskove vezane uz upis u zemljis$ne knjige odgovarajuceg suvlasni¢kog dijela nekretnine
koja je predmet ovog Predugovora.

VIII. UGOVOR O KUPOPRODAJI

Clanak 10.
Ugovorom o kupoprodaji Prodavatelj ¢e dopustiti Kupcu da u zemljisnim knjigama nadleznog Op¢inskog
suda ishodi na svoje ime uknjizbu prava vlasniS§tva na posebnom dijelu nekretnine i pripadaju¢em
suvlasni¢kom dijelu.

Ugovorom o kupoprodaji stranke ¢e u skladu s Predugovorom i pozitivnim propisima utvrditi sve elemente
kupoprodaje predmetnog stana i urediti sve medusobne odnose, a osobito:

— suvlasni¢ki udio koji je predmet Predugovora o kupoprodaji

— povrsinu stana u m?

— konac¢ni obracun kupoprodajne cijene stana (ukoliko ga je potrebno uciniti).;

— obveze Prodavatelja temeljem jamstva za nedostatke;

— utvrditi zabiljezbu zabrane otudenja i davanja u najam nekretnine iz ¢l. 10. u roku 10 godina od

dana sklapanja ugovora o kupoprodaji

Clanak 11.
Kupac je duzan Prodavatelju dati to¢nu adresu na kojoj ¢e primati obavijesti i pisma, te ga pravovremeno
izvijestiti o svakoj promjeni te adrese. U protivnom, dostavljanjem preporucene posiljke na zadnju poznatu
adresu Kupca, smatrat ¢e se da je Kupac uredno obavijeSten i da je Prodavatelj uredno izvr$io svoju obvezu,
a sav rizik snosi Kupac.
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Sve obavijesti i pismena Kupcu se mogu dostavljati i putem elektronicke poste na e-mail adresu koju Kupac
naznaci. U tom slucaju, smatrat ¢e se da je Kupcu uredno izvr§ena dostava trenutkom zaprimanja e-poste na
racunalo posluzitelja.

Kupac je duzan bez odgode izvijestiti Prodavatelja 1 dostaviti mu podatke o eventualnim promjenama
sjedista, kao 1 o svom trosku pribaviti druge instrumente osiguranja potrazZivanja i eventualne suglasnosti
potrebne za pravilan upis svih knjiznih prava koje proizlaze iz ovog i potonjeg pravnog posla koje zatrazi
Prodavatel;.

IX. RASKID

Clanak 12.

Svaka ugovorna strana moze raskinuti ovaj Predugovor iz razloga koji su u njemu navedeni, kao i zbog
drugih zakonom predvidenih razloga.

Ukoliko Kupac ne uplati ugovorenu cijenu u roku navedenom u ¢lanku 5. Predugovora, Prodavatelj moze,
po isteku daljnjeg roka od 7 dana, raskinuti Predugovor i ponuditi stan na trziste i bez posebne obavijesti
Kupcu. U navedenom ¢e slucaju, Prodavatelj vratiti Kupcu upla¢ena sredstva beskamatno, umanjena za 5 %
(pet posto) u roku 15 dana od prodaje stana novom kupcu.

U slu¢aju da Kupac raskine Predugovor bez krivnje Prodavatelja, uplaéena sredstva bit ¢e mu vraena
beskamatno, umanjena za 5 % (pet posto), u roku 15 dana od prodaje stana novom kupcu.

X. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 13.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne sporove nastale po ovom Predugovoru rjeSavati mirnim
putem, a u protivnom ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Zadru.

Clanak 14.

Ovaj je Predugovor sklopljen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih 1 (jedan) primjerak zadrzava javni
biljeznik, 1 (jedan) primjerak dobiva kupac, a 2 (dvije) ovjerene preslike dobiva prodavatelj.

Ovaj Predugovor stupa na snagu potpisom obiju ugovornih strana.

Klasa:  370-04/21-02/7
Ur. broj: 356-06/23-105

PRODAVATELJ: KUPAC:

Direktor gradonacelnik,
Dragan Hristov, dipl. oec. dr. Branko Duki¢
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