REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Gradonacelnik
KLASA: 940-01/19-01/122
URBROJ: 2198/01-2-22-23
Zadar, 3. lipnja 2022.

- GRADSKOM VIJECU GRADA ZADRA -

PREDMET: Prijedlog Odluke o odobravanju prodaje nekretnina
u vlasnistvu Grada Zadra oznake kat.Cest.zemlje broj
5895/1 k.o. Zadar i pet poslovnih prostora na
kat.Cest.zemlje broj 5895/2 k.o. Zadar

NADLEZNOST ]
ZA DONOSENJE: GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA
PRAVNI TEMELJ: - Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
¢lanak 391.
(,Narodne novine*, br.91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12i 152/14)
- Statut Grada Zadra - ¢lanak 27.
(,Glasnik Grada Zadra“, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14,2/15-
procisceni tekst, 3/18, 7/18-procisceni tekst, 15/19, 2/20 i 3/21)
PREDLAGATELJ: Gradonacelnik
IZVJESTITELJ: Procelnik Tomislav Korona, dipl.iur.
MATERIJAL IZRADIO: UO za gospodarenje gradskom imovinom

ObrazlozZenje

Grad Zadar vlasnik je nekretnine oznake kat.Cest.zemlje broj 5895/1 k.o. Zadar,
ukupne povrsine 1796 m?, od Cega prilemna kancelarija ima 92 m?, mehanicka radiona i
praona 430 m? i dvoriSte 1274 m?, upisane u ZK ulo$ku Opéinskog suda u Zadru broj 6367.

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju, Prostorni plan uredenja Grada Zadra
(,Glasnik Grada Zadra*, broj 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11, 2/16, 13/16 i 14/19), a prema o itovanju
Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo, KLASA:940-01/19-01/122, URBROJ:
2198/01-5/5-22-16, URBROJ: 2198/01-5/5-22-16, utvrdeno je kako se predmetna Cestica
zemlje nalazi u podrucju stambene namjene vece gustoce (Sv), prema kartografskom prikazu
5. RAZVOJ | UREDENJE NASELJA- Zadar, mj 1:5000, te da preko predmetne Cestice zemlje
nije ucrtana postojeca niti planirana prometnica.

Prema Elaboratu procjene vrijednosti nekretnine ovlastenog sudskog vjestaka za
procjene nekretnina Vjeke Dizdara, dipl.ing.grad., ukupna trziSna vrijednost predmetne
nekretnine iznosi 810.713,90 EUR-a (451,40 Eur/ m?), odnosno 6.080.000,00 kuna.

ZajedniCko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske zupanije i Grada Zadra izdalo je
Misljenje KLASA: 940-06/21-03/123 URBROJ: 2198/01-7/11-21-3 od 23. prosinca 2021.
godine kojim navodi kako je procjembeni elaborat br. PE-218/21 u skladu s odredbama Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 105/15).



Grad Zadar vilasnik je i pet poslovnih prostora koji se nalaze u prizemlju zgrade
poloZene na kat.Cest.zemlje broj 5895/2 k.o. Zadar, na adresi Ljudevita Posavskog 1 i 3.
Poslovni prostori su pojedinacénih povrsina od 64,00 m?, 45,00 m?, 38,00 m?, 24,00 m? i 64,00
m?2. Poslovni prostori upisani su u ZK ulo$ku Opcéinskog suda u Zadru broj 18609 kao etazno
vlasnistvo Grada Zadra i to na etaznim oznakama E5, E6, E7, E8 i E9.

Gradevina u kojoj se nalaze poslovni prostori izgradena je prije 15. veljaCe 1968. godine,
te se na temelju ¢lanka 184. Zakona o gradniji (,Narodne novine“ br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)
smatra izgradenom na temelju pravomoéne gradevinske dozvole. U prilog toj tvrdnji
pribavljeno je uvjerenje DGU, Podrucni ured za katastar Zadar, Klasa: 935-08/20-02/442,
Urbroj: 541-22-02/15-20-2, preslik katastarskog plana i preslika snimke iz zraka u svrhu
dokazivanja da je gradevina evidentirana prije 15.02.1968. godine.

Predmetna nekretnina kat.¢est.zemlje broj 5895/2 k.o. Zadar je u zemljiSnim knjigama
upisana kao zgrada sa zemljiStem povrsine 320 m? i dvor povrine 192 m?, ukupne povrsine
512 m?. U naravi se radi o staroj kuci na koju su se naknadno vrsile nadogradnje. U prizemlju
te nekadasdnje stare kuée nalazi se pet predmetnih poslovnih prostora (E5-E9), dok
nadogradeni dio danas u naravi €ine privatni stanovi (E1-E4). Grad Zadar desetlje¢ima je
raspolagao poslovnim prostorima putem Ugovora o zakupu sa razli€itim poslovnim subjektima.
Zbog neuvjetnosti koristenja dijela poslovnih prostora, doslo je sporazumnog raskida ugovora
sa zakupcima, a preostali ugovori o zakupu su istekli.

Prema Elaboratu procjene vrijednosti stalnog sudskog vjeStaka za procjene nekretnina
Vjeke Dizdara, dipl.ing.grad., iz tvrtke Validus d.o.o., ukupna trziSna vrijednost pet poslovnih
prostora iznosi ukupno 2.046.000,00 kuna, odnosno pojedinaéno 577.000,00 (E5),
406.000,00 (E6), 333.000,00 (E7), 153.000,00 (E8) i 577.000,00 (E9).

ZajedniCko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije i Grada Zadra izdalo je
Misljenje KLASA: 940-06/21-03/122, URBROJ: 2198/01-7/11-21-3 od 23. prosinca 2021.
godine kojim navodi kako je procjembeni elaborat br. PE-217/21 u skladu s odredbama Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br.78/15) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br.105/15).

Slijedom navedenoga, vrijednost nekretnine oznake kat.Cest.zemlje broj 5895/1 k.o.
Zadar, povrsine 1796 m?, iznosi 6.080.000,00 kuna, dok vrijednost pet poslovnih prostora
poloZzenih na kat.Cest.zemlje broj 5895/2 k.o.Zadar iznosi 2.046.000,00 kuna, Sto
sveukupno iznosi 8.126.000,00 kuna.

Clankom 27. stavak 6. Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra“, broj: 9/09, 28/10, 3/13,
9/14,2/15-prociscéeni tekst, 3/18, 7/18-proéiséeni tekst, 15/19, 2/20 i 3/21) odredeno je kako je Gradsko
vijeCe Grada Zadra: ,odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina Grada Zadra i
raspolaganju ostalom imovinom Cija pojedinacna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudenju
pokretnina i nekretnina odnosno raspolaganja ostalom imovinom, odnosno Cija je pojedina¢na
vrijednost veca od milijun kuna.”

Slijedom navedenoga dostavija se Gradskom vijecu Prijedlog Odluke o odobravanju
prodaje nekretnina u vlasniStvu Grada Zadra oznake kat.Cest.zemlje broj 5895/1 k.o.
Zadar i pet poslovnih prostora na kat.cest.zemlje broj 5895/2 k.o. Zadar -na razmatranje
i donosenje.

GRADONACELNIK
Branko Dukic, v.r.



Temeljem &lanka 391. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine*,
broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12

i 152/14) i €lanka 27. Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra“ br. 9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15-
procisceni tekst, 3/18, 7/18-procisceni tekst, 15/19, 2/20 i 3/21), Gradsko vijeée Grada Zadra, na
__. Sjednici, odrzanoj dana 2022. godine, donosi

ODLUKU

1. Odobrava se prodaja nekretnina u vlasni$tvu Grada Zadra oznacenih kao:

- kat.est.zemlje broj k.¢. 5895/1 k.o. Zadar, ukupne povrsine 1796 m?, od Cega
prijemna kancelarija 92 m?, mehanicka radiona i praona 430 m? i dvoriste 1274 m?,
upisana u ZK ulo$ku Opcinskog suda u Zadru broj 6367

i

- pet poslovnih prostora koji se nalaze u prizemlju zgrade poloZene na
kat.Cest.zemlje broj 5895/2 k.o. Zadar, na adresi Ljudevita Posavskog 1 i 3,
upisani u ZK ulosku Opcinskog suda u Zadru broj 18609 kao etazno vlasnistvo
Grada Zadra, etaze Eb5, E6, E7, E8 i E9.

2. Ovlaséuje se Gradonacelnik Grada Zadra provesti javni natjecaj i zakljuciti
kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditellem po provedenom javnhom
natjec€aju.

3. Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA: 940-01/19-01/122
URBROJ: 2198/01-1-22-
Zadar, 2022. godine

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK

Marko Vucéetié
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REPUBLIKA HRVATSKA
6 ZADARSKA ZUPANIJA

KLASA: 940-06/21-03/123
URBROJ: 2198/1-07/11-21-3
Zadar, 23. prosinca 2021. godine

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije 1 Grada Zadra povodom zahtjeva
Grada Zadra za izdavanje misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*, broj 78/15) — u daljnjem tekstu Zakona, na
83. sjednici procjeniteljskog povjerenstva odrzanoj dana 22. prosinca 2021. godine temeljem
¢lanka 12. stavka 1. Zakona donijelo je

miSljenije

da je procjembeni elaborat, broj elaborata: PE-218/21 od prosinca 2021. godine, izraden
po stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo i procjene nekretnina Vjeki Dizdaru,
ing.grad., za gradevinsko zemljiste i gradevine na lokaciji Zadar, Zrinsko Frankopanska
ulica, k.¢. 5895/1 k.o. Zadar, u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“, broj 105/15) — u daljnjem tekstu
Pravilnika.

ObrazlozZenije

Procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije i Grada Zadra je 22. prosinca 2021. godine na
sjednici temeljem ¢l. 12. st. 1. Zakona izdalo miSljenje na zahtjev Grada Zadra da je dostavljeni
elaborat u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika.

Predsjednik povjerenstva:
Igor Baci¢, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI (elektronickom dostavom):

1. Grad Zadar, UO za gospodarenje gradskom imovinom: mirna.blazevic@grad-zadar.hr
2. U spis, ovdje



.
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Stjepana Radica 16a, 23000 Zadar. OIB 80429233542
tel. 023/235-339, fax. 023/239-203, mob. 098/449-888

E-mail: ured@validus-zadar.hr

PROCJEMBENI ELABORAT - 218/21

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste i gradevine

Lokacija: Zrinsko Frankopanska ulica, 23000 Zadar
k.¢. 5895/1 k.o. Zadar

Narucitel: GRAD ZADAR, Narodni trg 1, 23000 Zadar
Svrha: Prodaja putem javhog natjecaja
Procjenitelj:

Vjeko Dizdar, ing.grad.
stalni sudski vjestak za procjene nekretnina

Zadar, prosinac 2021. godine




LOKACIJA

Predmetna nekretnina se nalazi u predjelu grada Zadra pod nazivom Relja, u Zrinsko Frankopanskoj
ulici. U mikro okolici dominiraju stambeno-poslovne gradevine i trgovinski centar City Galleria.

0 m.

OPIS NEKRETNINE

Predmetna nekretnina je ¢estica zemljista 5895/1 k.o. Zadar, koja se prema lzmjenama i dopunama
PPU-a Grada Zadra nalazi u zoni Sv - stambene namjene vece gustoce.
Na dan kakvoce na predmetnom zemlji§tu se nalaze gradevine poslovne namjene, koje imaju

potrebni legalitet u prostoru, te je njihova vrijednost obuhvacéena ovom procjenom trzisne vrijednosti.

Vrijednost zemljista biti ¢e izraZzena prema trzisnim vrijednostima takve vrste zemljista na

okolnim podrudjima, s obzirom na povrsinu, namjenu i nacin koritenja zemljista.

ISKAZ PREDMETNIH PARCELA

zk ulozak | estarie mf’““ opis zemljista prema
: - zemljisnoj knjizi (m?)
prijemna kancelarija, mehanicka
5387 Zadar — radiona i praona, te dvoridte 1.786.00
POVRSINA (m?): 1.796,00
Vliashik: prema ZK izvatku u prilogu elaborata

VALIDUS d.o.o. Zadar

Elbr: 218/21 GRAD ZADAR
Gradevinsko zemljiste i gradevine
k.€. 5885/1 k.0. Zadar



e .

12. Prilagodba privremene vrijednosti trziSnoj

12.1. Rekapitulacija vrijednosti nekretnine

VRIJEDNOST ZEMLJISTA 683.438,63
PRIVODENJE SVRSI € 45.539,06
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV x linearni otpis): € 82.084,53
PRIVREMENA VRIJEDNOST 811.062,23

12.2. Prilagodba privremene vrijednosti trziSnoj

Bududi da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikorm
prilagodbe privremene vrijednosti trzisnoj koristit ¢e se iskustveno poznati trzisni pokazatelji.

Obzirom na lokaciju | stanje nekretnine, te na ponudu i potraZnju takve vrste nekretnina na trZistu,

odreduje se koeficijent prilagodbe privremene vrijednosti trzisnoj u iznosu Kt= 1,00
PRIVREMENA VRIJEDNOST € 811.062,23
KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU Kp 1,00
DODACI (nema) 0% -
ODBICI (nema) 0% -
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 811.062,23
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) 6.082.612,26
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE ZAOKRUZENO (kn) 6.080.000,00

VALIDUS d.o.0. Zadar 34

Elbr: 218/21 GRAD ZADAR
Gradevinsko zemljiste i gradevine
k.¢. 5895/1 k.o. Zadar



13. Zakljucak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste i gradevine

na adresi: Zrinsko Frankopanska ulica, 23000 Zadar
zKk.G.: k.€. 5895/1 k.o, Zadar
z.k.ul.: 6367

utvrdena je sljedeca vrijednost:

- Sveukupna trziSna vrijednosti zemljiSta s gradevinama iznosi:

Napomena:

6.080.000,00 kn

1€= 7,499563 kn
srednji teCaj HNB-a na

810.713,90 €

dan vrednovanja

451,40 €/m?Pz |

Iskazana trzisna vrijednost ne sadrzi porez na prijenos viasnistva.

VALIDUS d.o.0.

Zadar, prosinac 2021. godine

VALIDUS d.o.o0. Zadar

ZADAR

35

Izradio:
Vjeko Dizdar, ing.grad.
stalni sudski vjeStak za procjene nekretnina

Elbr: 218/21 GRAD ZADAR
Gradevinsko zemljiste i gradevine
k.€. 5895/1 k.o. Zadar



REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA

GRAD ZADAR

Upravni odjel za prostorno uredenje
i graditeljstvo

KLASA: 940-01/19-01/122
URBROJ: 2198/01-5/5-22-16
Zadar, 11. veljage 2022. god.

Grad Zadar
Upravni odjel za gospodarenje
gradskom imovinom
-ovdje-

Predmet: misljenje,
-dostavlja se,

Po zahtjevu Upravnog odjela za gospodarenje gradskom imovinom u postupku
kupnje nekretnine oznake &est. zem. 5895/1 k.o. Zadar, dajemo slijedece o&itovanje/
misljenje u pogledu vaZeée prostorno-planske dokumentacije:

Uvidom u prostorno-plansku dokumentaciju, Prostorni plan uredenja Grada Zadra
(,Glasnik Grada Zadra“, broj 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11, 2/16,13/16 i 14/19), utvrdeno je
da se predmetna Cestica zemlje nalazi:

- u podrugju stambene namjene vece gustoée (Sv) prema kartografskom prikazu 5.
RAZVOJ | UREDENJE NASELJA- Zadar, mj. 1:5000., te da preko predmetne
destice zemlje nije ucrtana postojeca niti planirana prometnica

Za napomenuti je da Prostorni plan uredenja Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra®, broj
4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11, 2/16, 13/16 i 14/19) razraduje infrastrukturu do odredenog
stupnja te da ne postoje jasna saznanja o infrastrukturi koja bi se mogla nalaziti na
predmetnom zemlji§tu, stoga vas u odnosu na navedeno upucujemo na nadlezne
komunaine tvrtke.

S postovanjem,
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KLASA: 940-06/21-03/122
URBROJ: 2198/1-07/11-21-3
Zadar, 23. prosinca 2021. godine

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije 1 Grada Zadra povodom zahtjeva
Grada Zadra za izdavanje misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*, broj 78/15) — u daljnjem tekstu Zakona, na
83. sjednici procjeniteljskog povjerenstva odrzanoj dana 22. prosinca 2021. godine temeljem
¢lanka 12. stavka 1. Zakona donijelo je

miSljenije

da je procjembeni elaborat, broj elaborata: PE-217/21 od prosinca 2021. godine, izraden
po stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo i procjene nekretnina Vjeki Dizdaru,
ing.grad., za pet poslovnih prostora na lokaciji Zadar, Ulica Ljudevita Posavskog 1 i 3,
k.¢. 5895/2 k.o. Zadar, u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*, broj 105/15) — u daljnjem tekstu Pravilnika.

ObrazloZenje

Procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske zupanije 1 Grada Zadra je 22. prosinca 2021. godine na
sjednici temeljem €l. 12. st. 1. Zakona izdalo miSljenje na zahtjev Grada Zadra da je dostavljeni
elaborat u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika.

Predsjednik povjerenstva:
Igor Baci¢, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI (elektronickom dostavom):

1. Grad Zadar, UO za gospodarenje gradskom imovinom: mirna.blazevic@grad-zadar.hr
2. U spis, ovdje
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Stjepana Radica 16a, 23000 Zadar, O/B 80429233542
tel, 023/235-339, fax. 023/239-203, mob. 098/449-888

E-mail: ured@validus-zadar.hr

PROCJEMBENI ELABORAT - 217/21

Nekretnina: Pet poslovnih prostora

Lokacija: Ljudevita Posavskog 1i 3, 23000 Zadar
k.¢. 5895/2 k.0. Zadar

Narucitel: GRAD ZADAR, Narodni trg 1, 23000 Zadar

Svrha: Prodaja putem javnog natjecaja
Procjenitel]: -
Vjeko Dizdar, ing.grad. | /& BTAK 2
stalni sudski vjestak za procjene nekretnina LR A 3 c%
Iy =3
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Zadar, prosinac 2021. godine



LOKACIA

Predmetna nekretnina se nalazi u $irem centru grada Zadra, predio Relja, u ulici Ljudevita Posavskog.
U okolici dominiraju City Gallerija, Opé¢a bolnica Zadar i brojne stambeno - poslovne zgrade. Udaljenost
nekretnine od Poluotoka je cca 400 m.

OPIS NEKRETNINE

Predmetna nekretnina su pet poslovnih prostora u prizemlju zgrade na k.¢. 5895/2, k.o. Zadar,
povrdina 64,00 m2, 45,00 m2, 38,00 m2, 24,00 m2 i 64,00 m2, upisanih u zk.ul. 18609, podulosci 5, 6,
78198

Vrijednost predmetnih prostora biti ¢e izraZena prema trzidnim vrijednostima takve vrste poslovnih
prostora na okolnim podrugjima, s obzirom na povrsinu, namjenu i nacin koristenja.

Elbr: 217/21 GRAD ZADAR
Poslovni prostori
VALIDUS d.0.0. Zadar 10 Ljudevita Posavskog 11 3, 23000 Zadar



12. Zakljudak

Nakon provedenog izra¢una vrijednosti nekretnine utvrdene su sljedece vrijednosti poslovnih prostora:

a) "MARJUR"

577.000,00 kn

1€ = 7,499563 kn
L srednji te¢aj HNB-a na
dan vrednovanja

76.937,82 € |

| 1.202,15 |€/m2

b) "ETILEN"

| 406.000,00 kn

1€ = 7,499563 kn

i srednji te€aj HNB-a na

dan vrednovanja

| 54.136,49 € |

[ 1.203,03 |e/m2

c) "ODVOZ | SELIDBE"

| 333.000,00 kn

1€ = 7,499563 kn
L srednji te¢aj HNB-a na
dan vrednovanja

44.402,59 € |

| 1.168,49 |€/m2

d) "VODOINSTALACIJA"

153.000,00 kn

1€= 7,499563 kn
Ik srednji te¢aj HNB-a na
dan vrednovanja

20.401,19 € |

850,05 |€/m2

Elbr: 217/21 GRAD ZADAR
Poslovni prostori
VALIDUS d.0.0. Zadar 56 Ljudevita Posavskog 1 3, 23000 Zadar



VALIDUS d.o.0. Zadar

e) "OLDTIMER KLUB"

577.000,00 kn

76.937,82 € I

VALIDUS d.o.o.
ZADAR

Zadar, prosinac 2021. godine

57

1.202,15 |€/m2

lzradio:
Vjeko Dizdar, ing.grad.

stalni sudski vjestak za procjene nekretnina
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Elbr: 217/21 GRAD ZADAR

Paslovni prostori
Ljudevita Posavskog 1 i 3, 23000 Zadar

1€ = 7,499563 kn

srednji te¢aj HNB-a na
dan vrednovanja





