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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)
- ODREDBE ZA PROVODENJE -

Na temelju ¢lanka 109. stavka 6. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj
153/13, 65/17), ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", broj 09/09, 28/10,
3/13, 9/14, 2/15-procisceni tekst, 3/18, 7/18-procisceni tekst) i Odluke o izradi Urbanistickog
plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad) ("Glasnik Grada Zadra", broj
6/18), Gradsko vije¢e Grada Zadra na __. sjednici, odrzanoj . godine, donosi

ODLUKU
o donoSenju
Urbanistickog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak I. (zapad)

OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom donosi se Urbanisticki plan uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak
I. (zapad) (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.

Granica obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak I.
(zapad) utvrdena je grafickim prilogom Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja
zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad) ("Glasnik Grada Zadra", broj 6/18), a
prikazana je u grafickom dijelu ovog Plana.

Podru¢je obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zastiéenog obalnog podrucja
mora, kako je definirano odredbama Zakona o prostornom uredeniju.

Clanak 3.

Urbanisti¢ki plan uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad) sastoji se od
tekstualnog i grafickog dijela, te priloga prostornog plana sadrzanih u elaboratu pod
nazivom "Urbanisticki plan uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad)".

Graficki dio Plana sastoji se od kartografskih prikaza u mjerilu 1:1000 s nazivima:
1. Koritenje i namjena povrsina

Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza
2.A Prometni sustav
2.B Vodnogospodarski sustav
2.C Energetski sustav i EKI
3. Uyvijeti koristenja, uredenja i zastite povrSina
4. Nacin i uvjeti gradnje

Clanak 4.

Elaborat i kartografski prikazi iz prethodnog ¢lanka, izradeni od strane tvrtke D&Z d.o.o.
iz Zadra, ovjereni peCatom Gradskog vije¢a Grada Zadra i potpisom predsjednika
Gradskog vije¢a Grada Zadra, sastavni su dio ove Odluke.

ODREDBE ZA PROVODENJE
Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 5.

Osnovno razgrani€enje povrSina unutar obuhvata ovog Plana odredeno je sukladno
planiranom nacinu koriStenja i namjeni prostora, a podijelieno na manje prostorne
cjeline - kazete.

Kazete su u pravilu odredene prometnom i infrastrukturnom mrezom javnog karaktera.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)
- ODREDBE ZA PROVODENJE -

1.1.

Ovim Planom daju se prostorno planska rjeSenja, te utvrduju nacin i uvjeti koristenja
prostornih cjelina temeljem kojih se realiziraju pojedini zahvati u prostoru, dok se
imovinsko-pravni status povrSina i objekata unutar obuhvata rjeSava prema posebnim
propisima.

Clanak 6.

Razgrani¢enje prema namjeni i koriStenju povrSina unutar obuhvata ovog Plana
prikazano je na kartografskom prikazu 1. grafickog dijela Plana, pri ¢emu je:

1. M1 - mjeSovita namjena - pretezito stambena;
2. IS - povrSine infrastrukturnih sustava.

Clanak 7.

Unutar zone mjeSovite namjene (M1) stanovanje je osnovna namjena prostora, a
Planom se dozvoljava izgradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te
gradevina gospodarske namjene u kojima se obavljaju trgovacke, usluzne,
ugostiteljske i slicne djelatnosti. U ovoj zoni moguce je izvoditi i dijelove komunalne
infrastrukture (linijski vodovi i infrastrukturni objekti), graditi prometno-manipulativne
povrSine i parkiraliSta te uredivati povrsine zelenila. Zgrade drustvenih djelatnosti mogu
se graditi uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrzaji nisu u suprotnosti sa
stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili na bilo koji na¢in smanjuju kvalitetu
stanovanja.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) u prostornom smislu predstavljaju osnovne
prometne koridore unutar zone obuhvata ovog Plana (1S4, 1S») koji omogucéavaju
pristup pojedinim gradevnim cjelinama, a predvidene su za gradnju, rekonstrukciju i
opremanje komunalnih infrastrukturnih sustava, te pojedina¢ne lokacije planiranih i
postojecih infrastrukturnih objekata (1S.s, 1S.4).

Clanak 8.

Unutar razgrani€enja, utvrdenih prema namjeni i koriStenju povrSina, moguce je
formirati jednu ili viSe gradevnih Cestica te izvoditi dodatne prometnice unutar pojedine
kazete, a sukladno uvjetima ovog Plana.

Opci uvjeti uredenja gradevne cestice i smjestaja gradevina

Clanak 9.

Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran kolno-pjeSacki pristup na prometni sustav
predmetnog podruc¢ja. Prometni sustav unutar obuhvata Plana utvrden je granicama
zona oznaka IS-1 i I1S-2.

Kolno-pjeSackim povrSinama preko kojih se osigurava priklju¢enje gradevne Cestice na
prometni sustav smatraju se:

1. postojece ceste i pristupni putovi;
2. ceste i pristupni putovi za koje je izdana gradevinska dozvola;
3. prometne povrSine na kojima je zasnovano pravo sluznosti.

Minimalna Sirina koridora kolno-pjeSackih povrsina iz prethodnog stavka iznosi 5,0 m,
odnosno 6,0 m za prometne povrSine kojima se osigurava priklju¢enje gradevne
Cestice zgrade gospodarske namjene.

Clanak 10.
Regulacijski pravac je granica razgrani¢enja gradevne Cestice i prometne povrsine iz
prethodnog ¢lanka.
Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 5,0 m. lznimno, za
postojecu gradnju i objekte infrastrukture ta udaljenosti moze biti i manja od 5,0 m.

Minimalna udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice iznosi 5,0 m,
odnosno 6,0 m za gradevine gospodarske namjene. lznimno, za postoje¢u gradnju i
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)
- ODREDBE ZA PROVODENJE -

objekte infrastrukture ta udaljenosti moze biti i manja od 5,0 m.

Clanak 11.

Na jednoj gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu, a kumulativno moraju zadovoljavati uvjete ovog Plana.

Za sve gradevine unutar obuhvata Plana dopusta se moguénost izgradnje podzemnih
etaza, a udaljenosti podzemne etaze od granica gradevne Cestice utvrduju se kao i za
nadzemne etaze. Uz suglasnost susjeda, podzemne etaze gradevina mogu se izvoditi i
do mede sa susjednom gradevnom Cesticom. U prostoru izmedu regulacijskog pravca i
gradivog dijela gradevne Cestice moguce je izvoditi ulaze u podzemne etaze.

Unutar svake gradevne Cestice treba biti osiguran prostor za promet u mirovanju
sukladno uvjetima iz tocke 5.1.1. ovih Odredbi za provodenije.

Teren oko zgrada, potporni zidovi i sliéno moraju se izvesti tako da ne naruSavaju
mikro ambijente predmetnog podrucja, a oborinske vode treba rijesSiti na vlastitoj
parceli. Dozvoljena su manja nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevne Cestice i
podizanja nivelete zateCenog terena s tim da se bitno ne poremeti zate€eno stanje u
odnosu na susjedne gradevinske parcele ili pristupne prometne povrsine, a sve u
skladu s pravilima struke.

Minimalno 20% povrSine svake gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti kao
povrSine zelenila (parkovni nasadi, travnjaci, zastitno zelenilo i sl.).

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 12.

Pod pojmom zgrada gospodarskih djelatnosti podrazumijevaju se zgrade koje nemaju
stambene povrSine ili je manje od 50% ukupne korisne (neto) povrSine zgrade
namijenjeno za stambene svrhe.

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi unutar zona mjeSovite namjene
(M1) prema opéim uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te dodatno moraju ispunjavati
sliedece:

1. minimalna povrsina gradevne Cestice je 600 m?;

minimalna Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravca je 16,0 m;
maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,30;

maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,2 za nadzemni dio
zgrade, odnosno 2,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu zgrade;

5. maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m;
6. gradevna Cestica mora imati kolni pristup minimalne Sirine 6,0 m.

oL

Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 13.
Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi unutar zona mjeSovite namjene (M1)
prema opc¢im uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te dodatno moraju ispunjavati
sliedece:
1. minimalna povrsina gradevne Cestice je 600 m?;
2. minimalna Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravca je 14,0 m;
3. maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,40;
4

maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne cestice je 1,2 za nadzemni dio
zgrade, odnosno 1,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu zgrade;

5. maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m.
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Uvjeti i nac¢in gradnje stambenih gradevina

Clanak 14.

Gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, kojima je viSe od 50% ukupne
korisne (neto) povrSine zgrade namijenjeno za stambene svrhe, mogu se graditi unutar
zona mjeSovite namjene (M1) prema op¢im uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te
dodatno moraju ispunjavati sljedece:

1. minimalna povrsina gradevne Cestice je 600 m?;

2. maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,2 za nadzemni dio
zgrade, odnosno 2,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu zgrade;

3. maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m;
4. unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati prostor za uredenje djecjeg igralista.

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajuc¢im objektima i povrSinama

Clanak 15.

Ovim Planom osigurane su povrSine za gradnju, rekonstrukciju i odrzavanje

infrastrukturnih sustava kao linijskih i povrsinskih infrastrukturnih gradevina, i to za:

1. promet sustav (cestovne prometnice);

2. vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda);

3. energetski sustav i EKI (elektroopskrba, plinska mreza i elektronicki komunikacijski
promet).

Prometni i infrastrukturni koridori, lokacije gradevina i uredaja komunalnih

infrastrukturnih sustava, prikazani su u grafickom dijelu Plana na kartografskim

prikazima Prometne, ulicne i komunalne infrastrukturne mreZe.

Infrastrukturni sustavi iz stavka 1. ovog ¢lanka grade se prema posebnim propisima i

pravilima struke, uz zadovoljenje propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih

gradevina i uredaja.

Planirani koridori za infrastrukturne sustave iz stavka 1. ovog ¢lanka, prikazani u

grafickom dijelu Plana, smatraju se rezervatom, te ¢e se detaljno odredivanje njihovih

trasa utvrditi projektnom dokumentacijom, vodeci raCuna o stanju na terenu, vlasni¢kim

odnosima, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Odstupanja od Planom predvidenih rieSenja infrastrukturnih sustava moguce je ukoliko

se daljnjom tehniCkom razradom utvrdi povoljnije rjeSenje, a prema posebnim

tehni¢kim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela za pojedini infrastrukturni sustav u

postupku ishodenja akata za gradnju istog.

Planom se predvida etapna izgradnja svih infrastrukturnih sustava, kao i mogucnost

ishodenja potrebne dokumentacije za gradnju prema fazama izvedbe logi¢nih cjelina

pojedinog sustava, a koje se definiraju odgovaraju¢im projektima infrastrukture.

Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 16.

Unutar obuhvata ovog Plana predvideno je odvijanje kolno-pjeSackog prometa, a
osnovna mreza planiranih prometnica prikazana je u grafickom dijelu Plana
(kartografski prikaz 2.A Prometni sustav).

Prema nacinu koriStenja, razlikuju se sljede¢e povrSine za kolni i pjeSacki promet
unutar granica obuhvata:

1. profil A-A - cesta Sirine koridora 9,0 m
(dvosmjerna prometna regulacija);
2. profil A*-A* - cesta s parkiraliStem Sirine koridora 14,5 m
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(dvosmjerna prometna regulacija);

3. profil B-B - kolno-pjeSacka povr$ina Sirine koridora 5,0 m
(jednosmjerna prometna regulacija ili
dvosmijerna prometna regulacija uz posebna ogranicenja).

Ceste profila A-A i A*-A* predvidene su za dvosmjerno odvijanje kolnog prometa s
nogostupima za pje$acki promet sa svake strane, te okomitim parkiraliSnim mjestima
uz kolnik ceste profila A*-A*.

Kolno-pjeSacke povrSine profila B-B definirane su u skladu s mogucénostima zate¢enog
stanja predmetnog podruc¢ja, odnosno postojece gradnje i prometne regulacije Sire
zone. Prometnu regulaciju ovih povrSina moguce je rieSavati na sljedeée nacine:

1. kao jednosmjerne prometnice s pjeSackim trakom (u predvidenoj prometnoj mrezi
predmetnog obuhvata radilo bi se o dvije jednosmjerne prometnice koje bi
kumulativno imale dva kolna i dva pje$acka traka sveukupne Sirine 10,0 m);

2. kao dvosmjerne prometnice bez posebnog pjeSackog traka koje bi se za kolni
promet Koristile samo uz posebna ograni¢enja (samo za stanare, samo u svrhu
obavljanja komunalnih usluga po odredenom prometnom rezimu, samo za
interventna vozila i sl.).

Kolno-pjeSacki pristup gradevnoj Cestici moguce je izvesti neposredno na prometnu
mrezu prikazanu u grafickom dijelu ovog Plana (kartografski prikaz 2.A Prometni
sustav) ili posredno preko dodatnih prometnih povrsina (ceste i pristupni putovi) koje
nisu utvrdene ovim Planom.

Dodatne kolno-pjeSacke prometne povrSine (ceste i pristupni putovi) iz prethodnog
stavka moguce je realizirati unutar zona M1, pod uvjetom da se preko njih omoguci
neometano prometovanje vozila i pjeSaka, a po potrebi i vodenje pojedinih komunalnih
instalacija (vodovodne i odvodne cijevi, elektro i TK vodovi i sl.). Minimalna Sirina
koridora ovih dodatnih kolno-pjeSackih povrsina iznosi 5,0 m, odnosno 6,0 m za
prometne povrSine kojima se osigurava prikljuCenje gradevne Ccestice zgrade
gospodarske namjene.

Regulacijski pravci Planom predvidenih prometnih povrSina prikazani su u grafickom
dijelu Plana (kartografski prikaz 4. Nacin i uvjeti gradnje), a za dodatne prometnice
regulacijski pravac utvrditi ¢e se rubom koridora iste.

Planom se ostavlja moguénost mjestimicne korekcije planiranih koridora prometnica
(zone oznake 1S4, IS.2) za formiranje usjeka, nasipa, eventualnih okretista, ugibalista i
sl., a koje je potrebno utvrditi projektnom dokumentacijom prometnice.

Na jugoistoénim rubovima obuhvata ovog Plana dopustena je korekcija prostorno-
planskih rjeSenja unutar zona oznaka 1S4, ISz u svrhu povezivanja s prometnom
mrezom planiranom provedbenim dokumentom prostornog uredenja kontakinog
podrucja - zone mjeSovite namjene Vitrenjak I. (istok).

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

Clanak 17.

Javno parkiraliSte unutar obuhvata ovog Plana predvideno je uz kolnik ceste profila A*-
A*, kako je prikazano u grafickom dijelu Plana. To¢an raspored parkiraliS$nih mjesta i
planiranog drvoreda utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom za predmetni zahvat u
prostoru.

Sve potrebe prometa u mirovanju rjeSavaju se potpunim zadovoljavanjem ukupnih
potreba na gradevinskoj Cestici pojedine gradevine, ovisno o vrsti i namjeni gradevine,
odnosno o djelatnostima koje se u njoj obavljaju.

Najmanji broj potrebnih parkiraliSnih / garaznih mjesta (PGM) utvrduje se sukladno
namjeni pojedinog prostora, a odreduje se prema sljede¢im kriterijima:

| namjena prostora | broj parkirali$nih / garaznih mjesta (PGM) |
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stanovanje 2 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
hoteli 1 PGM na dvije sobe
ugostiteljsko-turisticki apartmani 1 PGM za svaku apartmansku jedinicu
smjestaj i boravak gostiju pansioni 1 PGM po sobi
hosteli 1 PGM na 25 kreveta, min. 2 PGM na grad. ¢estici
ugostiteljski objekti, restorani i sl. 4 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrSine
usluzna, servisna i sli¢na djelatnost 2 PGM na 100 m? gradevinske (bruto) povrsine
trgovacka djelatnost < 1.500 m2 3 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
trgovacka djelatnost > 1.500 m2 2 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
uredi i ostali pratec¢i sadrzaji 3 PGM na 100 m? gradevinske (bruto) povrsine
poslovni prostori bez namjene 4 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrSine
ovisno o tipu drustvenog sadrzaja broj potrebnih PGM
druStvene djelatnosti utvrduje se u skladu s odredbama PPU Grada Zadra
i/ili posebnih propisa

Broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se kumulativno za sve planirane namjene unutar
pojedine gradevne Cestice.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Clanak 18.

Unutar obuhvata Plana ne planiraju se posebno izdvojene vece pjeSacke povrSine,
osim onih koje su sastavni dio kolno-pjeSackih koridora.

Neizgradene povrSine gradevnih Cestica moguée je parterno uredivati kao vece
pjeSacke povrSine u skladu s kapacitetima pojedinog prostora i odredbama posebnih
propisa.

Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture

Clanak 19.

Ovim Planom omogucava se gradnja i rekonstrukcija elektronicke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme u nepokretnoj elektroni¢koj komunikacijskoj
mreZzi na koju ¢e svaka gradevina imati osiguran prikljucak.

Trase kabelske kanalizacije nepokretne zemaljske mreze u pravilu se izvode
podzemno, i to kroz predvidene prometne odnosno infrastrukturne koridore. Ako se
projektira i izvodi izvan predvidenih koridora, treba se provoditi na nacin da ne
onemogucava gradnju na gradevnim €esticama, odnosno izvodenje drugih komunalnih
instalacija.

Projektiranje i izvodenje elektronicke komunikacijske mreze rjeSava se sukladno
posebnim propisima, a prema rjeSenjima ovog Plana. Ista se mozZe nadogradivati i
elementima koji nisu predvideni ovim Planom, a u skladu su sa posebnim propisima.

Uz postojece i planirane vodove moguce je i eventualno postavljanje objekata (vanjski
kabinet-ormari¢i) za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba
uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije, ukoliko
se za tim ukaze potreba.

U razvoju postojec¢ih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje
poboljSanje pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i
tehnologija (sustavi slijedec¢ih generacija).

Izgradnja elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
samostoje¢éim antenskim stupovima unutar granica obuhvata ovog Plana nije
predvidena.

U svrhu kvalitetnog pokrivanja signalom predmetnog podruéja, Planom se omogucuje
postavljanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
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5.3.

antenskim prihvatima gradevina koji se izvode samo uz potrebne suglasnosti nadleznih
tijela, odnosno zakonom propisane uvjete.

Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 20.

Prostorni uvjeti i nacin gradnje komunalne infrastrukturne mreze vidljivi su na
kartografskim prikazima Prometne, ulicne i komunalne infrastrukturne mreZe.

Komunalnu infrastrukturnu mrezu potrebno je, u pravilu, graditi u zonama oznake IS u
nacelno osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture. Iznimno, komunalnu
infrastrukturnu mreZzu moguce je graditi i na povrS§inama ostalih namjena utvrdenih
Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj
popravaka ili zamjena.

Iz infrastrukturnog koridora se izvode odvojci, odnosno prikljuci gradevina na pojedine
komunalne instalacije koji se realiziraju u skladu s uvjetima i na nacin propisan od
nadleznog distributera.

5.3.1. Vodoopskrba

Clanak 21.

Za urednu vodoopskrbu cjelokupnog obuhvata ovog Plana priklju€enjem na postojeci
javni vodoopskrbni sustav, izvan granica obuhvata ovog Plana potrebno je izvrsiti
rekonstrukciju (s povec¢anjem profila) postoje¢eg obalnog cjevovoda POC. @ 50 mm u
ulici Obala kneza Trpimira te rekonstrukciju i dogradnju cjevovoda u ulici Vladana
Desnice, od ulice A.G. MatoSa u smjeru jugoistoka u duljini od 350 m. Obalnom
cjevovodu predviden je zastitni koridor Sirine 6,5 m.

Unutar zone obuhvata predvideno je izvodenje osnovne ulicne vodoopskrbne mreze.
Na spoju svakog internog razvoda s javnom vodoopskrbnom mreZzom potrebno je
ugraditi kontrolno vodomjerno okno (glavni vodomijer).

Planirana vodovodna mreza izvodi se u koridorima u skladu s kartografskim prikazom
2.B grafickog dijela Plana. Moguéa su odstupanja od predvidenih trasa vodoopskrbne
mreze, ukoliko se tehnickom razradom dokaze racionalnije i pogodnije rieSenje.

Nova vodovodna mreza mora se planirati od cijevi iz nodularnog lijeva (duktilnih) za
profile jednake ili ve¢e od NO 80 mm, a za manje profile od pocin¢anih &eli¢nih cijevi,
uz napomenu da vanjsku izolaciju i jednih i drugih treba odrediti prema stupnju
agresivnosti okolnog tla i utjecaju elektroenergetskih postrojenja.

Kod paralelnog vodenja, cjevovodi vodoopskrbe moraju biti udaljeni od
visokonaponskog kabela najmanje 1,5 m, od niskonaponskog kabela i
telekomunikacijskog voda najmanje 1,0 m, a od kanalizacijskih cjevovoda (u pravilu
postavljenih ispod vodovoda) najmanje 2,0 m u horizontalnoj projekciji izmedu stijenki
cijevi (ako zbog posebnih uvjeta to nije moguce posti¢i potrebno je dati posebna
tehnicka rjeSenja zasStite vodovoda od utjecaja kanalizacije). Navedeni se razmaci
mogu smanijiti u slu€aju izuzetno malog raspolozivog prostora i teskih uvjeta izvodenja
vodovoda i/ili drugih instalacija primjenom posebnih projektnih rieSenja zastite.
Vodovod se izvodi iznad kanalizacije, a samo iznimno i kad nije moguce drugacije, i to
uz posebno tehnicko-projekina rjeSenje zastite vodovoda, moze se dopustiti
odstupanje od tog pravila kao i smanjenje razmaka u sluaju paralelnog vodenja.
Cjevovode vodoopskrbe treba izvoditi u nogostupu ili zelenom pojasu dalje od drveéa i
njihnovog korijenja, a u kolniku samo kod prelaska s jedne na drugu stranu prometnice.
Iznimno, kad su uvjeti takvi da ne postoji raspolozivi prostor u nogostupu ili zelenom
pojasu, dozvoljava se polaganje cjevovoda u kolniku. Poklopci vodomjernih okana i
kape uli¢nih ventila na pocetku priklju¢nih vodova izvode se na dostupnom mjestu
(izvan kolnika i povr$ina za parkiranje vozila).

Za svaki dio javne ulicne vodovodne mreze koji bi se samostalno realizirao treba
izraditi projekt uskladen s posebnim propisima, a kojeg projektant (ili investitor), u vidu
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radne verzije ili gotovog projekta, mora dostaviti Vodovodu d.o.o. Zadar na pregled
kojim se dobiva potvrda projekta u postupku ishodenja potrebnog akta za gradnju. Isto
tako, projektant vodoopskrbnih gradevina duzan je od Vodovoda d.o.o0. Zadar zatraziti
poCetne podatke i prethodne osnovne tehniCke uvjete za projektiranje u fazi izrade
idejnog projekta. U projektnoj dokumentaciji potrebno je provesti hidrauliCki proracun i
odrediti profile pojedinih cjevovoda osnovne uliéne vodovodne mreze prema utvrdenoj
ukupnoj potro$nji i razdiobi potroSnje po pojedinim &vorovima za konacnu fazu
izgradnje.

Projektant vodovodnih instalacija pojedine gradevine unutar obuhvata Plana, za
potrebe glavnog projekta, duzan je od Vodovoda d.0.0. Zadar zatraziti po¢etne podatke
i prethodne uvjete za projektiranje i prikljucenje putem za to predvidenog obrasca
dostupnog na internetskoj stranici navedenog javnopravnog tijela (wwww.vodovod-
zadar.hr > voda > vodovodni priklju€ak > obrasci).

Vanjska hidrantska mreza predmetnog podru¢ja izvodi se u skladu s posebnim
propisima. Za potrebu protupozarne zastite moraju se odabrati nadzemni hidranti,
odnosno ako to nije moguce i podzemni hidranti, na medusobnom razmaku do 150 m.
Najmanji tlak na izlazu iz bilo kojeg nadzemnog ili podzemnog hidranta vanjske
hidrantske mreze za gaSenje pozara ne smije biti manji od 0,25 MPa, kod propisanog
protoka vode.

5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 22.

Planom predvideni sustav odvodnje unutar predmetnog podrucja izraduje se u skladu s
zateCenim stanjem i postojecom projektnom dokumentacijom za rjeSenje odvodnje
otpadnih voda Sireg podrucja.

Unutar obuhvata Plana nalazi se crpna stanica CS "Borik", kao dio Sireg sustava
odvodnje, iz koje se postoje¢im tlaCnim cjevovodom otpadne vode odvode prema
uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda UPOV "Borik". Planom se zadrZava zate¢eno
stanje navedene crpne stanice uz mogucnost njezine rekonstrukcije i/ili dogradnje
unutar Planom utvrdene zone oznake 1S4, a prema tehni¢kim rjeSenjima sustava
odvodnje Sireg podrucja naselja.

Za podrucje obuhvata ovog Plana predvidena je izvedba razdjelnog sustava odvodnje,
8to znaci da ¢e se oneciS¢ene oborinske vode, putem zasebnih instalacija, izdvojiti od
ostalih otpadnih voda.

Svi kanalizacijski cjevovodi izvode se s potrebnim nagibom nivelete dna kanala i
kaskadnim oknima, a maksimalni razmak revizijskin okana ne prelazi 40 m.
Kanalizaciju i sve kanalske prikljucke te slivnike i taloZnice treba izvoditi
vodonepropusno.

Do potpune realizacije planiranog kanalizacijskog sustava prema maksimalnim
prostornim kapacitetima ove zone, odvodnja fekalnih otpadnih voda mozZe se rjeSavati
privremenim sakupljanjem u vlastitim vodonepropusnim sabirnim jamama (za
stambene objekte s tri i manje stambenih jedinica) ili primjenom suvremenih uredaja za
proCiS¢avanje dimenzioniranih prema broju korisnika, a prema posebnom propisu i
uvjetima nadleznog tijela. Stambene ili stambeno-poslovne gradevine s vise od 10
jedinica moguce je graditi samo ukoliko se priklju€uju na javni sustav odvodnje.

Nakon svakog =zahvata rekonstrukcije, odnosno unaprjedenja sustava odvodnje
otpadnih voda kojim se omogucéava prihvat dodatnih korisnika predmetne zone, isti su
obvezni prikljuciti se na javnu kanalizacijsku mrezu. Priklju€enje na sustav odvodnje
provoditi ¢e se prema uvjetima nadlezne komunalne tvrtke i sukladno posebnim
propisima.

Otpadne vode ¢ija je kvaliteta razli¢ita od standarda komunalnih otpadnih voda
potrebno je prediretmanom svesti do standarda komunalnih otpadnih voda prije
ispustanja u javni sustav odvodnje.

Oborinske vode rijeSavaju se zasebnim sustavom odvodnje na nacin da se Ciste vode
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mogu direktno upustati u tlo ili drugi recipijent, a oneciS¢éene vode s prometnih i
manipulativnih povr§ina nuzno je progistiti tretmanom kroz odgovarajuce uredaje prije
samog upustanja u najblizi recipijent.

Dio predmetnog podru¢ja na kojem je predviden kolni promet potrebno je opremiti
kolektorima sustava oborinske odvodnje koji ¢e se Koristiti za odvodnju onecis¢ene
vode s javnih prometnih povrsina.

ProciS¢ene otpadne i oborinske vode mogu se Koristiti i za navodnjavanje zelenih
povrsina.

5.3.3. Elektroopskrba

Clanak 23.

Distribucija  elektricne energije do planiranin sadrzaja zone wvrditi ¢e se
elektroopskrbnom mrezZom srednjenaponskih i niskonaponskih podzemnih vodova.

Zadovoljavanje potreba za elektricnom energijom buducih potro§aca unutar obuhvata
Plana, predvideno je preko 10(20)/0,4kV trafostanica. Lokacije trafostanica i trase
vodova prikazane su na kartografskom prikazu 2.C grafi¢kog dijela Plana. Uz posebne
tehniCke uvjete nadleznog javnopravnog tijela, moguce su korekcije trasa
elektroenergetske mreze i odstupanje od predvidenih lokacija trafostanica zbog
prilagodavanja tehni¢kim rjeSenjima elektroopskrbe, uvjetima na terenu ili ugradnje
planiranih trafostanica u sklopu drugih gradevina.

U slucaju potrebe pojedinih korisnika, moguce je smijestiti i dodatne 10(20)/0,4kV

transformatorske stanice i kada nisu oznacene u grafickom dijelu Plana. U pravilu ih je

potrebno locirati uz javne prometne povrSine ili interne prometnice i parkiraliSne
povrSine unutar gradevne Cestice radi pristupa i servisiranja. Trafostanice se mogu
graditi kao:

1. samostojeCe transformatorske stanice na zasebnim gradevnim cCesticama
minimalne povrSine 60 m? udaljene od kolne ceste (ruba kolnika prometne
povrsine) najmanje 5,0 m i najmanje 3,0 m od susjedne mede;

2. samostojeci objekti na gradevnoj Cestici ve¢eg gradevnog kompleksa udaljeni od
kolne ceste (ruba kolnika prometne povrsine) najmanje 5,0 m i najmanje 3,0 m od
susjedne mede;

3. ugradene u sklopu gradevina pojedinih korisnika.

Clanak 24.

Unutar obuhvata Plana predvideno je osvjetljenje svih kolno-pjeSackih povrSina.

Mjerenje javne vanjske rasvjete biti ¢e u zasebnom ormaru pored pripadajuce

trafostanice.

Za javnu rasvjetu koristiti ¢e se kabel XP00-A 4 x 25 mm?, a kao uzemljiva¢ uze od

bakra 50 mm?2. Kabeli javne rasvjete postaviti ¢e se po svim trasama sa

niskonaponskom mrezom, u skladu s kartografskim prikazom Plana. Niskonaponska

mreza i javna rasvjeta se osigurava od preoptereéenja i kratkog spoja osiguracima u

trafostanici i niskonaponskim ormarima, odnosno rasvjetnim stupovima. Proraun

osiguraca izvrSiti ¢e se u glavnom projektu.

Vrsta stupova javne rasvjete, njihova visina i razmjestaj u prostoru, te odabir rasvjetnih

armatura, biti ¢e definirane kroz projektnu dokumentaciju. Javna rasvjeta mora biti

projektirana tako da ne predstavlja izvor svjetlosnog zagadenja.

Kod ormara javne rasvjete postivati slijedece:

1. lokacija u blizini trafostanice na mjestu na kojem nece smetati tehniCkom
odrzavanju trafostanice;

2. kuciste i temelj mogu biti betonski sa vratima od "preprega" ili u cijelosti od

preprega” (atestiran na samogasivost, otporan na temperaturu do 80 C, otporan na
udarce i UV zracenja);
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3. ormari¢ od "preprega" mora imati dvostruki utor na svim bridovima koji se spajaju
ili zatvaraju;

4. ormar mora imati dvoje vrata sa posebnim bravama, jedna za mjerno mjesto
(tipska HEP-ova brava), druga za razvod (vlasnikova brava);

5. strujni mjerni transformatori (ako su potrebni) i brojilo moraju biti plombirani;

6. iza brojila ugraditi rastavni element za uklju€enje i isklju¢enje svih elemenata
razvoda JR;

7. upravljanje (tropolni sklopnik, preklopka za izbor ru¢no-iskljuéeno-impuls itd.) u
ormaru javne rasvjete.

Clanak 25.

Elektroenergetska mreza se projektira i izvodi sukladno posebnim propisima, prema
rjeSenjima iz ovoga Plana i uvjetima HEP-a.
Elektroenergetski sustav predmetnog podru¢ja moze se nadograditi elementima koji
nisu predvideni ovim Planom, te ga je moguce Korigirati radi prilagodbe tehni¢kim
rieSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu, a u skladu su s uvjetima
HEP-a i vazec¢im propisima.
Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elekiroenergetskin objekata potrebno je obratiti
paznju na sliedece uvjete:
1. dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrSini ili nogostupu, a pri

prelasku kolnika dubina iznosi 1,2 m;

2. 8&irina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih
kabela;

3. na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi
promjera @110, ®160, odnosno ®200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN);

4. prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivacko uze Cu 50 mmz;

5. usporedno sa svim kabelima srednjenaponske mreze poloziti PHD cijev ®50 za
potrebe polaganja svjetlovodnog kabela.

Kod kabelskih razdjelnih ormara postivati slijedece:

1. kuciste i temelj moze biti betonsko sa vratima od preprega ili u cijelosti od
preprega (atestiran na samogasivost, poviSenje temperature do 80 C i UV
zraCenja);

2. brtvele moraju biti od nehrdajuceg Celika kategorije A2;

brava mora zatvarati u 3 tocke;

4. treba wugraditi dva grani¢nika, radi sprjeCavanja Cupanja od naglog i
nekontroliranog otvaranja (jak vjetari sl.);

5. sabirnice moraju biti od bakra;

6. sabirnicu za neutralni vod treba izraditi u dimenziji 40x5 mm, te izbuSiti 8 rupa;

7. na gornjem segmentu temelja treba postaviti nosa¢ za pri¢vr§¢enje kabela (traka
30x5 mm) od nehrdajuceg Celika kategorije A2;

8. svi vijci i matice moraju biti od nehrdajuceg Celika kategorije A2;
9. treba osigurati mogucnost ugradnje 4 osiguracke letve s tropolnim izvlacenjem
osiguraca;

10. ormari¢ od preprega mora imati dvostruki utor na svim bridovima koji se spajaju ili
zatvaraju.

w

5.3.4. Plinoopskrba

Clanak 26.
Prostornim planom uredenja Grada Zadra utvrdena je mreza distribucijskog sustava
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plina. U Ulici Antuna Gustava Matosa planiran je plinovod iz smjera Zmiri¢a do ulaza u
postojeCe hotelsko naselje (Borik). Preduvjet za plinoopskrbu predmetne zone je
izvedba distribucijskog sustava plina Sireg podrucja, te produzetak planirane trase
navedenog plinovoda do granica obuhvata ovog Plana.

Prijedlog trasa vodova plina unutar predmetne zone prikazane su na kartografskom
prikazu 2.C grafickog dijela Plana. Kona¢no tehnicko rieSenje plinoopskrbe utvrditi ¢e
se projektnom dokumentacijom i u skladu s posebnim propisima.

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 27.

lzuzev planiranog drvoreda uz kolnik ceste profila A*-A*, ovim Planom nisu posebno
izdvojene zone koje imaju namjenu javnih zelenih povrsina. Uredenje zelenih povrsina
predvideno je na pojedina¢nim gradevnim Cesticama, a prema odredbama ovog Plana.

Zelene povrsine hortikulturno urediti na nacin da se zadrZi postoje¢e visoko raslinje
gdje god je to moguce, te dodatno unaprijedi prirodni karakter postojeceg zelenila kao
parkovnih povrsina opremljenih odgovaraju¢om urbanom opremom. Za ozelenjivanje
povrSina upotrebljavati visoko i nisko raslinje uobi¢ajeno za ovo podneblje.

Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Clanak 28.

Probnim arheoloskim iskopavanjima unutar obuhvata Plana istrazeno je trinaest sondi i
trinaest rovova u kojima nisu pronadeni arheoloski kulturni slojevi niti objekti. Pokretni
arheoloski materijal (obradeni kameni ulomci) pronaden je jedino u nasipu na
sjeverozapadnom dijelu nalazista kojim je zatrpana nekadasnja morska uvala. Na
podrucju na kojem se nalazi nasip s arhitektonskim ulomcima (oznaceno u grafickom
dijelu Plana), obavezan je arheoloSki nadzor prilikom zemljanih radova kako bi se
vrijedni nalazi izdvojili i predali nadleznom muzeju. Obzirom da se na tom prostoru ne
oCekuju objekti in situ to nec¢e utjecati na mogucnost i vrstu izgradnje.

TroSkove arheolo$kog nadzora duzan je osigurati investitor izgradnje, kao i sve uvjete
za njegovo neometano provodenije.

Clanak 29.

Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zasticenog obalnog podrucja mora
(ZOP), stoga se u predmetnoj zoni primjenjuju posebni uvjeti koristenja istog definirani
zakonskom regulativom.

Postupanje s otpadom

Clanak 30.

Sa svim otpadnim materijalima postupati ¢e se u skladu sa pozitivnim zakonskim
propisima, §to znaci da ¢e se otpad skladistiti u za to predvidenim prostorima ili
procistiti u odgovarajuc¢im separatorima prije kona¢nog zbrinjavanja.

Odvoz i zbrinjavanje svih vrsta otpada mora se rjeSavati putem gradskog komunalnog
poduzeca ovlastenoga za ove poslove i sukladno propisanim uvjetima iz dokumenata
Grada Zadra.

Postupanje sa otpadom na mjestu njegova nastajanja predvida se rjeSavati
pojedinacno i prema vrsti otpada. Djelomi¢no razvrstavanje otpada na lokaciji njegova
nastanka je uvjetovano djelatno$¢u koja se tamo odvija.

Mjere sprjec¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 31.
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Vodovodna i kanalizacijska mreza mora biti izvedena od kvalitetnih vodonepropusnih
materijala.

Urbane (fekalne) otpadne vode predmetnog podru¢ja moraju se kvalitetnom fekalnom
kanalizacijskom mreZzom odvesti na uredaj za prociS¢avanje u sklopu javnog sustava
otpadnih voda.

Otpadne vode koje se moraju procistiti i neutralizirati su:

1. vode s vecih prometnih i drugih povrsina zagadenih uljnim tvarima i vode iz garaze
- preko odgovarajucih separatora za ulje, masti i tekuéa goriva;

2. vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata u kojima se vrsi priprema hrane, a koje
sadrze prekomjernu masnoc¢u, ulja, krute i plivajuée ostatke hrane - preko
odgovarajucih separatora masti i ulja.

Dopustene koli€ine Stetnih i opasnih tvari i drugih zagadenja, koja se mogu unositi u
javni kanalizacijski sustav moraju biti unutar granica koje su odredene posebnim
propisom, dok se u oborinsku kanalizacijsku mrezu ne smiju se ispustati urbane
(fekalne) otpadne vode.

Interna kanalizacija mora biti izgradena kao razdjelna i odrzavana tako da se iskljuci
moguénost zagadivanja okoline bilo razlijevanjem otpadnih voda po povrs$ini, bilo
prodiranjem zagadenih voda u podzemne slojeve, te mora biti zasticena od djelovanja
eventualnog uspora vode u javnoj kanalizacijskoj mrezi.

Dionice kanalizacijske mrezZe koje se krizaju s vodovodnom mrezom moraju se izvesti s
posebnom zastitom kako bi se onemogucio kontakt otpadnih voda s vodoopskrbnim
sustavom. Jedna od mjera je da se kanalizacijska mreza nalazi ispod vodovodnih
cjevovoda. Osim toga moraju biti zadovoljeni minimalni razmaci kako u odnosu na
vodovodne cjevovode tako i vodove ostalih instalacija.

Kako bi se sprijecilo odnoSenje aerosola iz kanalizacijskog sustava na okolni teren,
kanalizacijska mreza mora biti potpuno zatvorena bez ikakvih povrSina s otvorenim
vodnim licem.

Da izgradnjom planiranih gradevina kanalizacijskog sustava ne dode do Steta ili
nepovoljnih posljedica za vodnogospodarske interese iste trebaju biti adekvatno
dimenzionirane i projektirane kao zatvorene, vodonepropusne i dovoljno ¢Evrste da
izdrZze sva opterecenja koja se mogu javiti u redovnom radu kao i kod havarija.

Ozradivanje kanalizacijske mreze treba biti rijeSeno preko ozracivata na svim
prikljuénim objektima ¢ime se smanjuje sakupljanje opasnih plinova i omogucéava dotok
kisika potrebnog za razgradnju organskih tvari.

Do realizacije javnog kanalizacijskog sustava, odvodnja urbanih (fekalnih) otpadnih
voda na podrucju obuhvata ovog Plana moze se rjeSavati prihvatom u vodonepropusne
sabirne jame i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili sakupljanjem i obradom
u vlastitim uredajima za proci§¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih preko
upojnog bunara u okolni teren i to za svaku gradevinu, odnosno gradevnu Cesticu
pojedinacno, a prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Nakon izgradnje javne kanalizacijske mreze odvodnje, svaki korisnik vlastitog uredaja
za prociSc¢avanje otpadnih voda ili sabirne jame, mora izvrsiti prikljuc¢ak na istu.

Radi zastite okoliSa, u prvom redu priobalnog mora, na svim vec¢im povrSinama za
parkiranje vozila i na manipulativnim povrSinama na kojima se zadrzavaju vozila treba
ugraditi adekvatne separatore za izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih voda, preko
kojih ¢e iste biti prociS¢ene na propisan nacin prije dispozicije.

Clanak 32.
Za vrileme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih prostornih sadrzaja i
infrastrukturnih gradevina moraju se postovati propisi o zastiti okolisa.
Nije dopusteno neplansko i nekontrolirano nasipavanje materijala iz gradevinskih

iskopa. Nakon zavrSetka radova na javnim povrSinama, isti se moraju u cijelosti
sanirati, a okoli§ dovesti u prvobitno stanje ili hortikulturno urediti prema projektiranom
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9.1.

10.

stanju.
Odlaganje i odvoz komunalnog otpada potrebno je sustavno kontrolirati.

Clanak 33.

Javna rasvjeta predmetne zone ne smije predstavljati izvor zagadenja svjetlom, nego
treba biti izvedena na nacin da ucinkovito obasjava ciljane povrSine uz maksimalnu
energetsku ucinkovitosti.

Mjere posebne zastite
9.1.1. Zastita od pozara

Clanak 34.

U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimajuéi u
obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala
gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slucaju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koja mora biti od negorivog materijala na
duzini konzole.

Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevinama i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, mora se, ukoliko ne
postoji, predvidjeti hidrantska mreza.

Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz
podrucja zastite od pozara utvrdene posebnim zakonima i na temelju njih donesenim
propisima.

Ostale mjere zastite od pozara projektirati u skladu s vazec¢im pozitivnim hrvatskim
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

9.1.2. Zastita od prirodnih i drugih nesreca

Clanak 35.

Za sve sadrzaje na podrucju obuhvata Plana potrebno je osigurati zastitu ljudi i
materijalnih dobara u zaklonima. Za sklanjanje je moguce Koristiti podrumske prostorije
te prirodne objekte i rovovske zaklone.

Kao povrSine za skupljanje i evakuaciju korisnika koristiti e se neizgradene (zelene)
povrsine.

Vlasnici i korisnici objekata duzni su poduzeti propisane mjere zastite i spaSavanja koje
mogu sprijeciti nastalu prijetnju koja ugrozava sigurnost, zdravlje i Zivote ljudi te
osigurati uvjete za provedbu osobne i uzajamne zastite osoba i zajedni¢ke imovine u
tim objektima, a na zahtjev nadleznog tijela na tim objektima dopustiti postavljanje
instalacija i uredaja za uzbunjivanje, odnosno uspostaviti odgovaraju¢i sustav
uzbunijivanja.

Mjere provedbe plana

Clanak 36.

Planom se omogucuje etapna izgradnja sloZenih gradevina ili infrastrukturnih sustava,
kao i mogucnost ishodenja potrebne dokumentacije za gradnju prema fazama izvedbe
dijelova gradevine ili logi¢nih cjelina pojedinog sustava, $to se definira odgovaraju¢om
projektnom dokumentacijom.
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Clanak 37.

Postojece gradevine koje posjeduju vazece akte o gradniji ili akte o zadrzavanju u
prostoru, a odstupaju od uvjeta gradnje propisanih ovim Planom, mogu se
rekonstruirati unutar postojecih gabarita ili zamijeniti novom gradevinom koja nece
povecati zateCena odstupanja. Eventualne dogradnje i nadogradnje koje bi se izvodile
van postoje¢ih gabarita takvih gradevina, kao i povecanje sadrzajnih kapaciteta
gradevine, moraju se uskladiti s uvjetima gradnje koje propisuje ovaj Plan.

Gradevne Cestice gradevina i stavka 1. ovog ¢lanka odreduju se u skladu s odredbama
ovog Plana, a ako to nije moguce tada u skladu s pravilima struke, vodeci rauna da se
gradevna Cestica utvrdi tako da oblikom i veli€inom omogucéava redovitu uporabu
gradevine.

Clanak 38.

Ukoliko Odredbama za provodenje ovog Plana nije propisan pojedini op¢i prostorno-
planski uvjet jedinstven za gradevinsko podru¢je Grada Zadra (kao $to je nacin
obraCuna visine gradevine), tada se primjenjuju Odredbe za provodenje propisane
Prostornim planom uredenja Grada Zadra.

. Rekonstrukcija gradevina cija je namjena protivna planiranoj hamjeni

Clanak 39.

Unutar obuhvata ovoga Plana, nisu evidentirane gradevine Cija je namjena protivna
planiranoj namjeni.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 40.

Po jedan izvornik UrbanistiCkog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |.
(zapad), ovjeren peCatom Gradskog vije¢a Grada Zadra i potpisom predsjednika
Gradskog vijeéa Grada Zadra, zajedno s ovom Odlukom dostavlja se nadleznim
javnopravnim tijelima.

U dokumentaciju Urbanistickog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak I.
(zapad) svatko ima pravo uvida. Dostupnost Plana na uvid javnosti osigurava nositel]
izrade prostornog plana.

Clanak 41.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Glasniku Grada Zadra".

KLASA:
URBROJ:
Zadar, . godine

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
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PRILOZI PROSTORNOG PLANA

Nositelj izrade plana: Grad Zadar

lzradiva¢ plana: D&Z d.o.o., Zadar

Voditelj izrade prostornog plana: Josip Grskovi¢, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:  Josip Gr8kovic, dipl.ing.arh.
Filip Juranov, dipl.ing.grad.
Sime Ljubi€ic, dipl.ing.arh.
Roko Kosta, mag.ing.arch.
Anita Propadalo, dipl.ing.arh.
Darija Kruljac, mag.ing.aedif.
Franko Petri¢, mag.ing.aedif.
Venceslav Butié, el.teh.

Zadar, kolovoz 2019.
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1. OBRAZLOZENJE PROSTORNOG PLANA
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1. POLAZISTA

Gradsko vijece Grada Zadra na svojoj 10. sjednici odrzanoj dana 29. svibnja 2018. godine,
donijelo je Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak .
(zapad) ("Glasnik Grada Zadra", broj 6/18).

Kao razlozi, odnosno ciljevi i programska polazista ovog UPU-a u spomenutoj Odluci
navedeni su:

- ostvarivanje preduvjeta za privodenje planiranoj namjeni predmetnog neuredenog
podrucja u skladu s uvjetima Prostornog plana uredenja Grada Zadra ¢ime ¢e se bitno
promijeniti obiljeZba i kvaliteta koritenja istog;

- omogucavanje realizacije planiranih sadrzaja i osiguranje kvalitetnije i sigurnije
funkcioniranje istih.

Urbanisticki plan uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad), izraduje se prema
Zakonu o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 153/13, 65/17), a sukladno odredbama
Prostornog plana uredenja Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", br. 04/04, 03/08, 04/08,
10/08, 16/11, 2/16, 6/16, 13/16).

Granica obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad)
utvrdena je grafickim prilogom Odluke o izradi UrbanistiCkog plana uredenja zone mjeSovite
namjene Vitrenjak . (zapad) ("Glasnik Grada Zadra", broj 6/18).

Za potrebe izrade ovog Plana izradena je katastarsko-geodetska podloga predmetnog
podru¢ja, a osim raspolozive dokumentacije prostora koju iz podru¢ja svog djelokruga
osiguravaju nadlezna javnopravna tijela, koristi se i ostala dokumentacija koja je od utjecaja
na izradu prostornih planova prema odgovaraju¢éem posebnom propisu i/ili dokumentu.

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru grada

Podru¢je obuhvata ovog Plana predstavlja uglavnom neizgradeni i neuredeni dio
gradevinskog podrucja grada Zadra.

Prostornim planom uredenja Grada Zadra predmetno podrucje definirano je kao neuredeni
dio gradevinskog podrucja naselja namijenjen za razvoj i uredenje zone mjeSovite namjene -
pretezito stambene (M1).

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorni obuhvat Urbanistickog plana uredenja zone mje$ovite namjene Vitrenjak |. (zapad)
kopneno je podrucje ukupne povrsine 2,73 ha.

Obiljezje predmetnog podru¢ja jest vec¢im dijelom neizgraden teren s visokim i niskim
raslinjem u blagom nagibu prema zapadnim granicama obuhvata, bez vecih visinskih razlika.
Vecdi dio postoje¢e gradnje u predmetnoj zoni nalazi se izvan ili uz same granice obuhvata
Plana, dok se unutar granica nalaze manje povrsine pod postojecom gradnjom (0,5 % od
ukupne povrsine obuhvata).

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Prostorna zna€ajka predmetnog prostora jest njegov smijestaj unutar izgradene urbane
strukture razli¢itih namjena povrsina.

Sa sjeveroisto¢ne strane obuhvata Plana zona je stambene gradnje, manje gustoce
stanovanja. U neposrednoj blizini predmetnog podrucja nalaze se i postoje¢e hotelsko
naselje (Borik) - gradevinsko podrucje naselja ugostiteljsko-turistiCke namjene kapaciteta
vise od 1000 gostiju, te postoje¢a luka nautickog turizma (marina Borik) kapaciteta veceg od
200 vezova - posebnim propisima te Strategijom i Programom prostornog uredenja RH
odredena kao prometna gradevina od vaznosti za Drzavu.
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Iz navedenog prostornog konteksta proizlazi da je predmetno podrucje prikladno za uredenje
zone mjeSovite, pretezito stambene namjene.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1. Promet

Zona predmetnog UPU-a omedena je postojeéom prometnom mrezom ovog gradskog
predjela.

Uz sjeveroistoCnu granicu obuhvata UPU-a prolazi trasa postoje¢e prometnice - u PPU
Grada Zadra evidentirana kao sekundarna gradska cesta realizirana u cijelosti (Ulica
Vladana Desnice).

Ulica A.G. Mato$a i Obala kneza Trpimira omeduju sjeverozapadne granice obuhvata UPU-
a. Dijelovi koridora ovih postoje¢ih prometnica, koji doti¢u granice UPU-a, prema PPU Grada
Zadra spadaju u kategoriju "ostalih cesta".

Planom je potrebno predvidjeti prometnu infrastrukturnu mrezu unutar predmetnog obuhvata,
prema planiranoj namjeni prostora i u skladu s postoje¢im prometnim sustavom Sireg
podrucja.

1.1.3.2. Vodoopskrba

Unutar obuhvata Plana nije izvedena vodoopskrbna mreza sukladna planiranoj namjeni
prostora. U okolnom podrucju postoje cjevovodi javnog vodoopskrbnog sustava, i to:

- obalni cjevovod POC. @ 50 mm u ulici Obala kneza Trpimira;
- cjevovod u ulici Vladana Desnice.

Planom je potrebno predvidjeti osnovni infrastrukturni razvod vodoopskrbne mreze
predmetne zone, te izraditi proracun potroSnje svih planskih sadrzaja u vidu maksimalnog
dnevnog i maksimalnog satnog protoka uz sagledavanje utjecaja na vodoopskrbni sustav
Sireg podrucja.

1.1.3.3. Odvodnja otpadnih voda

U neposrednom okruzenju predmetne zone postoji javni sustav kolektora za odvodnju
otpadnih voda.

Unutar granica obuhvata UPU-a nalazi se crpna stanica CS "Borik", kao dio Sireg sustava
odvodnje, iz koje se postojecim tlaénim cjevovodom otpadne vode odvode prema uredaju za
prociS¢avanje otpadnih voda UPOV "Borik".

Planom je potrebno predvidjeti razdjelni sustav odvodnje koji obuhvac¢a odvodnju sanitarno-
fekalnih voda i oneciscenih oborinskih voda, te ga uskladiti s postoje¢om mrezom odvodnje
Sireg podrucja.

Do realizacije kona¢ne faze sustava odvodnje, Planom ¢ée se omoguciti prijelazna rjeSenja
odvodnje otpadnih voda, primjenom nepropusnih sabirnih jame ili uredaja za procisc¢avanije.

1.1.3.4. Elektroopskrba
Potrebe za elektricnom energijom postojec¢ih objekata u Sirem okruzenju predmetne zone

osiguravaju se iz postojecih transformatorskih stanica "1TS24 Rt Mika 1" i "1TS23 Mika 3".

Planom je potrebno predvidjeti osnovni infrastrukturni razvod elektroopskrbne mreze
predmetne zone, a s obzirom na predvidene kapacitete ove zone potrebno je omoguditi i
smjestaj dodatnih transformatorskih stanica.

1.1.3.5. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Uz sjeverozapadnu granicu obuhvata ovog UPU-a polozen je TK vod koji prati trasu
postojece prometnice (Ulica A.G. Matosa).
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Predmetno podru¢je nema pokrivenost mrezom korisnickih telekomunikacijskih vodova u
skladu s planiranom namjenom prostora, pa je istu potrebno predvidjeti ovim Planom.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Temeljem smjernica Konzervatorskog odjela u Zadru, unutar predmetnog obuhvata
provedena su probna arheoloSka istrazivanja, a prikupljeni podatci prikazani u /zvjeséu o
probnom arheoloskom istraZivanju predjela Vitrenjak u Zadru (izradiva¢: Temenos d.o.o.,
Split; studeni 2018.) koriste se za utvrdivanje primjerenih mjera zastite u Odredbama za
provodenje ovog UPU-a.

Podru¢je obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zasticenog obalnog podrucja mora
(ZOP), stoga se u predmetnoj zoni primjenjuju posebni uvjeti koriStenja istog definirani
zakonskom regulativom.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Za izradu ovog Plana potrebno je uvaziti smjernice i primijeniti obvezuju¢e planske
pokazatelje iz dokumenata prostornog uredenja Grada Zadra, Sireg podrucja Zadarske
Zzupanije i Republike Hrvatske, a prema hijerarhiji prostorno planskih dokumenata.

Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske temeljni je dokument prema kojem se
ureduje prostor u drzavi, te je kao takav i obveza za sve planove nizeg reda. Ovim
dokumentom definirani su osnovni pravci razvoja cjelokupnog prostora drzave sa
smjernicama za izradu prostornih planova Zupanija, koji se posredno preko tih planova
ugraduju u planske dokumente nizeg reda - prostorne planove uredenja opc¢ina i gradova.

Urbanisti¢ki plan uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad) izraduje se u skladu s
odredbama:

- Prostornog plana Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske zupanije broj 2/01,
6/04, 2/05,17/06, 3/10, 15/14);

- Prostornog plana uredenja Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", br. 04/04, 03/08,
04/08, 10/08, 16/11, 2/16, 6/16, 13/16).

Temeljem postavki Prostornog plana Zadarske Zupanije podrucje Zupanije podijeljeno je na
vece fizionomijske cjeline, a predmetno podrucje pripada Zadarskoj urbanoj regiji koja
obuhvaca Grad Zadar i priobalno podrucje od op¢ine Pakostane do otoka Vira.

Unutar granica obuhvata ovog Plana nema postojecih niti planiranih prometno-
infrastrukturnih koridora Zupanijskog znacaja.

Prostornim planom uredenja Grada Zadra predmetno podrucje predvideno je za razvoj i
uredenje zone mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1).

Prostorni plan uredenja Grada Zadra sadrzi odredbe koje su, pored opcih zahtjeva, od
posebnog utjecaja za izradu prostorno-planskih rjeSenja ovog Plana, a utvrdene su ¢lankom
98. koji glasi:

"U sklopu zone mjesovite namjene M1 (preteZno stambene) unutar gradevinskog podrucja
grada Zadra stanovanje je osnovna namjena prostora, ali se Planom dozvoljava izgradnja
zgrada gospodarskih (trgovackih, usluznih, ugostiteljskih), javnih i drustvenih sadrZaja.

Obvezno je osigurati prostor za izgradnju djecjih igralista.

Ukoliko se zgrade gospodarske, javne i drustvene namjene, iz prethodnog stavka grade
unutar zona mjesovite namjene (preteZno stambene) moraju visinom, volumenom | tipom
izgradnje biti u skladu s uvjetima zone i uz postivanje posebnih uvjeta iz ovog Plana (to¢ka 3.
Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti i tocka 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti).
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Postojece proizvodne djelatnosti mogu se zadrZati u prostoru u postojecim gabaritima,

ukoliko nisu u suprotnosti sa stanovanjem kao osnovnom namjenom.

Posebni uvjeti za zone mjesovite namjene M1

U zoni preteZito stambena (M1) na prostoru povijesne jezgre grada Zadra (Poluotok)
dozvoljena je gradnja stambenih i poslovnih zgrada, kao i zgrada javne i drustvene namjene
sa prate¢im sadrZajima u skladu sa uvjetima za gradnju unutar jezgre definiranih ovim

planom i prema konzervatorskim uvjetima

max. koeficijent

Bro s min mMax - koristivost max. max. bruto
Naziy zone | o3 povrsina TR ISHOMEHVOSH koeficijent povréina svih
Plana | zahvata | povrsina | visina nadzemno zone | A
" . iskoristivosti | Zgrada unutar
_ grad. zgrade ili grad. éestice 2ahvata (m?)
(m?) gestice | (m') 2 | k) d
(ken) = GBPim?® | 1 nadzemno
Suha* 3 16900 600 10 12 25 20000
Put Dikla* |5 27620 600 18 13 25 36000
Vitrenjak® 13 63345 600 12 1,2 25 79000
Vitrenjak 16 89722 | 60O 12 12 25 105000
Crkva®
Dickom™ 15 19266 600 12 1,2 25 23000
Zririéi Il 26a 110000 | 600 14 1,2 25 130000

“Mavedene zone nalaze se u neposradnoj blizini turistitkog kompleksa _Borik”, marine Borik”,
sportske luke Vitrenjak® | ostalih znag ajnih smjestajnih kapaciteta u privatnom viasnidtvuy, te se mora
voditi raduna o komplementarnim sadrZajima unutar obuhvata pojedine zone.

_ Broj povréina | min. max. max. koeficijent | max. max. bruto
Maziv zone Plana | zahvata | povréina | visina iskoristivosti keeficijent povriina svih
grad. zgrade nadzemno zone | iskoristivosti | zgrada unutar
(r*) Fastice | (m") il grad. Cestice | zahvata (m®)
S s (kis) nadzemno
ex 70 85000 500 12 12 25 58000
Zadranka®
Biogradska | 71 50346 | 60O 12 12 25 60000
Vidikovac | 27 43363 | - 14 1.2 25 52000
Smiljgvac | T3 22354 600 12 1,2 25

* podiskoristeni prostori gospodarskih djelatnosti unutar urbanog tkiva grada te se omogucava
prenamjena istih u stambeno-poslovne sadrzaje.
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Maziv zona/ | max. povriina min. max. max. koeficijent | max. max. bruto

L koef. zahvata | povriina | visina iskoristivost koeficijant povréina svih

testice izgrad. _ grad. zgrade nadzemno zone | iskoristivosti | zgrada unutar

kg (m?) festice | (m)) _ _ zahvata (m?)

. (kien) = GBPn (s) nadzemnn

Tvornica - 9400 - 12 12 2.0 11000

duhana®

Tvornica | - 7379 - 25 25 45 22000

kruha

Belafuza - 10965 - 14 5 25 14000

Cstale

pojedinat. 30% - 600 12 1,2 25

testice

*kulturno dobro zasticeno Zakonom o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara, upisano u Registar
RH pod brojem P-3237, te je za sve intervencije potrebno ishoditi suglasnosti
Konzervatorskog odjela u Zadru: posebne uvjete za izradu projekta i rieSenje o prethodnom
odobrenju za izvodenje radova.

Ukoliko kod realizacije navedenih projekta iz prethodne tablice dode do smanjenja povrsine
zahvata uslijed rekonstrukcije, proSirenja ili izgradnje okolnih javnih prometnica, koeficijent i
maksimalni GBP nadzemni obracunavaju se u odnosu na povrsinu zahvata navedenu u
tablici.

Na neizgradenom prostoru zone BelafuZza predvidena je izgradnja stambeno-poslovne
zgrade s prate¢im uredenim javnim prostorima.

Maksimalna nadzemna bruto povrsina svih zgrada unutar zahvata iz gornje tablice umanjuje
se proporcionalno omjeru velicine javnih povrSina u odnosu na ukupnu povrsinu zahvata,
min. 15%.

Broj parkiralisnih mjesta odreduje se prema poglaviju 5. (Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i
povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava) ovih odredbi.

Sva potrebna parkiraliSsna mjesta moguce je smjestiti ispod povrsine tla u max. 5 podzemnih
etaZa.

Potrebno je osigurati min. 20% povrsine parcele za zelenilo u sto se ne ubraja zelenilo na
parkiralisnim povrsinama.”

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

U prostorno-planskom smislu ogranienja proizlaze iz obveza navedenih u prethodnoj tocki,
prirodnih karakteristika podrucja i ukupno raspolozivih povrsina za izgradnju.

Izradom prostorno-planske dokumentacije za predmetni prostor stvaraju se preduvjeti za
realizaciju gradevina pretezito stambene namjene, uz mogucénost realizacije i sadrzaja
gospodarske i drustvene namjene kao dodatnom elementu predvidenih urbanisti¢kih
standarda predmetnog podrudja.

Gradnja planiranih gradevina prema postavkama ovog Plana, odnosno uredenje i realizacija
ostalih zahvata u predmetnom prostoru, u mnogome c¢e ovisiti 0 materijalnim moguc¢nostima
za investiranje u iste, kao i o regulaciji imovinsko-pravnih odnosa svih strana uklju¢enih u
ostvarenje takvih zahvata.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Osnovni ciljevi izrade i donoSenja sustava dokumenata prostornog uredenja jest
osiguravanje racionalnog koristenja i zastite prostora, skladan demografski razvoj, te
unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture. Ostvarenje ovih cilieva treba
svakako uskladiti sa zahtjevima za zastitom i o€uvanjem okolisa.

Ovim Planom stvaraju se pretpostavke za podizanje prostornih kvaliteta predmetnog
podrucja predvidenog za mjeSovitu, pretezito stambenu namjenu, te njegovog optimalnog
povezivanja sa izgradenim i planiranim strukturama, kako bi tvorili skladnu prostornu cjelinu
u pogledu gospodarske iskoristivosti, ekoloSke ravnoteze i kvalitete boravka.

Ovo c¢e se ostvariti, izmedu ostalog, planiranjem odgovaraju¢e mreze infrastrukturnih sustava
i predvidanjem kompatibilnih sadrzaja.

Ciljevi i programska polazista izrade Plana obuhvaéaju razradu uvjeta za gradnju i uredenje
pojedinih zahvata u prostoru u odnosu na njihovu namjenu, polozaj i veli€inu.

2.1.1. Demografski razvoj

Podru¢je Urbanistickog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad) je
Prostornim planom uredenja Grada Zadra interpretirano kao dio urbanog razvoja grada, pa
na taj nacin i njegova demografskog rasta.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Planski predvidenom prometnom mrezom predmetno podrucje podijelieno je na manje
prostorne cjeline - kazete, u kojima Ce se razviti sadrzaji mjeSovite namjene - pretezito
stambene. U prostornom smislu, novi razvoj ¢e se ostvariti prvenstveno putem nove
izgradnje, koja ¢e nastati unutar predvidenog zahvata.

Primjenom kriterija iz planova viSega reda definirani su uvjeti za kona¢no uredenje ovoga
prostora.

Gospodarski sadrzaju u predmetnoj zoni grade se uz uvjet da njihovo funkcioniranje nije u
suprotnosti sa stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili na bilo koji nadin smanjuju
kvalitetu stanovanja.

U dinamici koriStenja prostora planom ¢e se osigurati moguénost etapnog provodenja
procesa izgradnje, koriStenja sadrzaja u prostoru i njihovog razvoja.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Sukladno postavkama Prostornog plana uredenja Grada Zadra definiraju se temeljni zahtjevi
i ciljevi u pogledu infrastrukturne opremljenosti predmetne zone pretezito stambene namjene
kako slijedi:

- kvalitetno isplanirati internu prometnu mrezu, koja ima za cilj medusobno povezivanje
predvidenih sadrzaja unutar obuhvata Plana, sa zajedni¢kim prikljuccima ove zone na
javnu prometnu mrezu Sireg podrucja;

- osigurati neovisnu, kontinuiranu, sigurnu, kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu;

- odvodnju otpadnih voda rijeSiti izgradnjom razdjelnog sustava odvodnje, u kojem se
oneciScene oborinske vode i fekalne otpadne vode odvode posebnim kanalskim
sustavom s pripadaju¢im uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda, unutar ili izvan
granica obuhvata, uz primjenu adekvatnog stupnja €is¢enja;

- osigurati kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu opskrbu energijom neovisno o
potrebama sadrzaja koji se nalaze izvan granica obuhvata predmetnog Plana;

- omoguciti razvoj elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, u
smislu daljnjeg poboljanja pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih
usluga i tehnologija.
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2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti

Postojec¢e neizgradeno zemljiste planski ¢e izmijeniti svoje ambijentalne karakteristike unutar
granica obuhvata ovog Plana, ipak pri tom se, za vrijeme izgradnje i koriStenja svih
predvidenih prostornih sadrzaja i infrastrukturnih gradevina, moraju rigorozno poStovati
propisi 0 zastiti okoliSa, posebice zbog neposredne mora.

Zakonskom regulativom ve¢ je utvrdena odredena zastita obalnog podru¢ja mora unutar
kojeg se predmetna zona u cijelosti se nalazi, a koja se potvrduje i odredbama ovog Plana.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Osnovni cilj ovog Plana jest, sukladno globalnoj namjeni odredenoj Prostornim planom
uredenja Grada Zadra, utvrditi detaljnu namjenu, te razumljivu i racionalnu organizaciju
prostora uvazavajuéi pri tom sve zate€ene specifi€nosti razmatranog podrucja.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Sadrzaji koji ¢e se ostvarivati ovim Planom proizlaze ponajprije iz osnovne prostorne
namjene povrSina odredene Prostornim planom uredenja Grada Zadra. Razvoj prostora
sukladno planiranoj namjeni treba se odvijati na principu odrzivog razvoja, $to podrazumijeva
maksimalno racionalno KkoriStenje prostora, vodeéi brigu o postizanju ravnoteze izmedu
gospodarskih interesa i prirodnih moguénosti i ograni¢enja.

Vodeci se navedenim ciljevima, osnovna koncepcija Plana razraduje se prema odredbama
za izgradnju i uredenje u zonama mjeSovite namjene definiranima u PPU Grada Zadra, iz
kojeg proizlaze osnovni uvjeti uredenja predmetnog prostora.

Planom se ne dozvoljavaju djelatnosti koje bi bile u suprotnosti sa stanovanjem kao
osnovnhom namjenom prostora ili koje bi na bilo koji na€in smanjile kvalitetu stanovanja.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Planskim rjeSenjem treba osigurati preduvjete za postizanje odgovaraju¢eg nivoa komunalne
opremljenosti cijelog podru¢ja. U tom smislu jedan od prioriteta je svakako izgradnja
prometnih povrdina zone (ukljuCujuci rjeSenje odvodnje oborinskih voda s prometnica) i
njinovo priklju€ivanje na Siri prometni sustav, kako bi se omogucilo aktiviranje predmetne
zone.

Realizacija svih infrastrukturnih projekata vrsit ¢e se u suradnji s nadleznim javnim tvrtkama,
koja su nositelji djelatnosti i gospodare infrastrukturnim sustavima, a vodenje trasa
infrastrukture u postoje¢im ili planiranim koridorima koordinirat ¢ée se kako bi se zastitila
cjelovitost prirodnih i stvorenih struktura, uz minimalno narusavanje okolisa.

Adekvatna infrastrukturna opremljenost predmetnog podrucja uklju€uje i provodenje sljedecih
aktivnosti:

- odrzavanje javne cestovne mreze;

- odrzavanje komunalnih objekata i uredaja u stanju funkcionalne sposobnosti;
- odrzavanije Cistoce i zbrinjavanje komunalnog otpada;

- osiguranje trajnog i kvalitetnog obavljanja komunalnih djelatnosti;

- osiguranje javnog prijevoza;

- poduzimanje mjera za oCuvanje i zastitu okolisa.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Prema Prostornom planu uredenja Grada Zadra predmetno podrucje definirano je kao
neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja ukupne povrsine 2,73 ha.

Urbanistickim planom uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad) utvrden je
osnovni nacin koridtenja i uredenja povrsina, prometne i komunalne mreze.

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeceg stanja i
razvojnih moguénosti, te odredbi Prostornog plana uredenja grada Zadra i posebnih propisa.

Koncepcija prostornog uredenja, bazirana na prostornoj i funkcionalnoj organizaciji zate¢enih
struktura predmetne zone i Sireg prostornog konteksta, rezultirati ¢e podizanjem urbaniteta
prostora te zastiti i o€uvati ambijentalne karakteristika predmetnog podrugja.

Gradenje ili uredivanje prostora provodit ¢e se temeljem utvrdenih planskih odrednica za
gradnju i komunalno opremanje, kao i uvjeta za zastitu prirodnih vrijednosti.

3.2. Osnovna nhamjena prostora

Osnovna namjena prostora unutar obuhvata ovog Plana odredena u skladu s postavkama
Prostornog plana uredenja grada Zadra za predmetno podrucje, a koje je predvideno je za
razvoj i uredenje zone mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1).

Ovim Planom daju se prostorno planska rjeSenja, te utvrduju nacin i uvjeti koriStenja
prostornih cjelina temeljem kojih se realiziraju pojedini zahvati u prostoru, dok se imovinsko-
pravni status povrsina i objekata unutar obuhvata rjeSava prema posebnim propisima.

Razgrani€enje prema namjeni i koriStenju povrsina unutar obuhvata ovog Plana prikazano je
na kartografskom prikazu 1. grafickog dijela Plana, pri ¢emu je:

M1 - mjeSovita namjena - pretezito stambena;
IS - povrSine infrastrukturnih sustava.

Unutar zone mjeSovite namjene (M1) stanovanje je osnovna namjena prostora, a Planom se
dozvoljava izgradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te gradevina gospodarske
namjene u kojima se obavljaju trgovacke, usluzne, ugostiteljske i sli€cne djelatnosti. U ovoj
zoni moguce je izvoditi i dijelove komunalne infrastrukture (linijski vodovi i infrastrukturni
objekti), graditi prometno-manipulativhe povrSine i parkiraliSta te uredivati povrSine zelenila.
Zgrade drustvenih djelatnosti mogu se graditi uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrzaji
nisu u suprotnosti sa stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili na bilo koji nacin
smanjuju kvalitetu stanovanja.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) u prostornom smislu predstavljaju osnovne prometne
koridore unutar zone obuhvata ovog Plana (I1S.1, 1S2) koji omoguc¢avaju pristup pojedinim
gradevnim cjelinama, a predvidene su za gradnju, rekonstrukciju i opremanje komunalnih
infrastrukturnin sustava, te pojedinacne lokacije planiranih i postojec¢ih infrastrukturnih
objekata (1S3, 1S.4).

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Osnovno razgrani¢enje povrSina odredeno je u pravilu koridorima prometnica i granicama
definiranima ovim Planom. Ovakvim razgrani¢enjem formiraju se gradevinske kazete koje
¢ine skupine Cestica zemlje kao programsko-oblikovne i funkcionalne cjeline.

Unutar razgrani€enja, utvrdenih prema namijeni i koriStenju povrsina, mogucée je formirati
jednu ili viSe gradevnih Cestica te izvoditi dodatne prometnice unutar pojedine kazete, a
sukladno uvjetima ovog Plana.
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Planirane zone i njihove povrSine unutar podruc¢ja obuhvata ovog Plana prikazane su u tablici
koja slijedi:

. - oznaka ukupna udio u
namjena povrsina o
zone povrSina obuhvatu
(ha) (%)
mjeSovita namjena - pretezito stambena M1 2,32 85
povrSine infrastrukturnih sustava IS 0,41 15
ukupna povrsina obuhvata Plana 2,73

Za planiranu gradnju gradevina unutar zona mjeSovite namjene oznake M1, odredene su
maksimalne vrijednosti koeficijenata izgradenosti (kig), iskoristivosti (kis), iskoristivosti
nadzemnog dijela gradevina (kisN), te maksimalne visine gradevina i to na sljedeci nacin:

max.
namjena gradevine oznaka max. max. max. visina

zone Kig kis kisN (m)
gospodarska namjena M1 0,30 2,5 1,2 12,00
drustvena namjena M1 0,40 1,5 1,2 12,00
stambena, stambeno-poslovna M1 --- 2,5 1,2 12,00

Za sve gradevine unutar obuhvata Plana dopusta se moguénost izgradnje podzemnih etaza.

U sljedecoj tablici iznosi se procjena izgradenih povrSina pojedinih prostornih cjelina prema
planiranim urbanisti¢kim kapacitetima UPU-a zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad), te
procjena broja buduénih korisnika i broja korisni€kih jedinica:

povrSina |gradevinska| procjena procjena
. - prostorne | povrsSina broja broja
namjena povrsina . . . . o
cjeline izgradnje | stanovnika | jedinica
(ha) (ha)
mijeSovita namjena - pretezito stambena 0,71 0,85 185 62
1,51 1,81 390 130
0,10 0,12 25 8
ukupno 2,32 2,78 600 200
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KoriStenje prostora iskazano u brojéanim prostornim pokazateljima za gusto¢u stanovanja
(Gst, Gust, Gbst) i gustocu stanovnistva (Gnst) iznosi:

- odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih Cestica za stambene gradevine s
pratecim stambenim funkcijama (parkiralista, zelene povrsine, djecja igralista)

600
Gst (neto) = Gust (ukupno neto) = 232 = 258,62 st/ha

- odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih cestica Gust i Sire stambene funkcije
(sabirne ulice, javna parkiraliSta, komunalna infrastruktura) jednak je odnosu broja
stanovnika i povrsine obuhvata prostornog plana

600
Gbst (bruto) = Gnst = = 219,78 st’ha
2,73

3.4. Prometna i ulicna mreza

3.4.1. Kolno-pjesacki promet

Unutar obuhvata ovog Plana predvideno je odvijanje kolno-pjeSackog prometa, a osnovna
mreza planiranih prometnica prikazana je u grafickom dijelu Plana (kartografski prikaz 2.A
Prometni sustav).

Prema nacinu kori$tenja, razlikuju se sljedece povrSine za kolni i pjeSacki promet unutar
granica obuhvata:

- profil A-A - cesta Sirine koridora 9,0 m
(dvosmjerna prometna regulacija);

- profil A*-A* - cesta s parkiraliStem Sirine koridora 14,5 m
(dvosmjerna prometna regulacija);

- profil B-B - kolno-pjeSacka povrsina Sirine koridora 5,0 m

(jednosmjerna prometna regulacija ili
dvosmjerna prometna regulacija uz posebna ogranic¢enja).

Ceste profila A-A i A*-A* predvidene su za dvosmjerno odvijanje kolnog prometa s
nogostupima za pjeSacki promet sa svake strane, te okomitim parkiraliSnim mjestima uz
kolnik ceste profila A*-A*.

Kolno-pjeSacke povrsine profila B-B definirane su u skladu s moguénostima zate€enog
stanja predmetnog podrucja, odnosno postojece gradnje i prometne regulacije Sire zone.
Prometnu regulaciju ovih povrSina moguce je rjieSavati na sljede¢e nacine:

- kao jednosmjerne prometnice s pjeSackim trakom (u predvidenoj prometnoj mrezi
predmetnog obuhvata radilo bi se o dvije jednosmjerne prometnice koje bi kumulativno
imale dva kolna i dva pjeSacka traka sveukupne Sirine 10,0 m);

- kao dvosmjerne prometnice bez posebnog pjeSackog traka koje bi se za kolni promet
koristile samo uz posebna ograni€enja (samo za stanare, samo u svrhu obavljanja
komunalnih usluga po odredenom prometnom rezimu, samo za interventna vozila i sl.).

Kolno-pjeSacki pristup gradevnoj Cestici moguce je izvesti neposredno na prometnu mrezu
prikazanu u grafickom dijelu ovog Plana (kartografski prikaz 2.A Prometni sustav) ili
posredno preko dodatnih prometnih povrSina (ceste i pristupni putovi) koje nisu utvrdene
ovim Planom.
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Dodatne kolno-pjeSacke prometne povrSine (ceste i pristupni putovi) iz prethodnog stavka
moguce je realizirati unutar zona M1, pod uvjetom da se preko njih omoguéi neometano
prometovanje vozila i pjeSaka, a po potrebi i vodenje pojedinih komunalnih instalacija
(vodovodne i odvodne cijevi, elektro i TK vodovi i sl.). Minimalna Sirina koridora ovih dodatnih
kolno-pjeSackih povrSina iznosi 5,0 m, odnosno 6,0 m za prometne povrSine kojima se
osigurava priklju¢enje gradevne Cestice zgrade gospodarske namjene.

Regulacijski pravci Planom predvidenih prometnih povrSina prikazani su u grafickom dijelu
Plana (kartografski prikaz 4. Nacin i uvjeti gradnje), a za dodatne prometnice regulacijski
pravac utvrditi ¢e se rubom koridora iste.

Planom se ostavlja mogucnost mjestimi€ne korekcije planiranih koridora prometnica (zone
oznake 1S.1, 1S:2) za formiranje usjeka, nasipa, eventualnih okretista, ugibalista i sl., a koje je
potrebno utvrditi projektnom dokumentacijom prometnice.

Na jugoisto€nim rubovima obuhvata ovog Plana dopustena je korekcija prostorno-planskih
rieSenja unutar zona oznaka IS.1, IS.2 u svrhu povezivanja s prometnom mrezom planiranom
provedbenim dokumentom prostornog uredenja kontaktnog podru¢ja - zone mjeSovite
namjene Vitrenjak I. (istok).

3.4.2. Javna parkiralista i garaze

Unutar obuhvata Plana predvidena je javna parkiraliSna povrsSina uz kolnik ceste profila A*-A*
kako je prikazano na kartografskom prikazu 2.A grafi¢kog dijela Plana.

Sve potrebe prometa u mirovanju rieSavaju se potpunim zadovoljavanjem ukupnih potreba
na gradevinskoj Cestici pojedine gradevine, ovisno o vrsti i namjeni gradevine, odnosno o
djelatnostima koje se u njoj obavljaju.

Najmaniji broj potrebnih parkiraliSnih / garaznih mjesta (PGM) utvrduje se sukladno namijeni
pojedinog prostora, a odreduje se prema sljedecim kriterijima:

namjena prostora broj parkiraliSnih / garaznih mjesta (PGM)
stanovanje 2 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
hoteli 1 PGM na dvije sobe
ugostiteljsko-turisticki apartmani 1 PGM za svaku apartmansku jedinicu
smjestaj i boravak gostiju pansioni 1 PGM po sobi
hosteli 1 PGM na 25 kreveta, min. 2 PGM na grad. Cestici
ugostiteljski objekti, restorani i sl. 4 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrSine
usluzna, servisna i slicna djelatnost 2 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
trgovacka djelatnost < 1.500 m2 3 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
trgovacka djelatnost > 1.500 m2 2 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
uredi i ostali pratec¢i sadrzaji 3 PGM na 100 m? gradevinske (bruto) povrsine
poslovni prostori bez namjene 4 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
ovisno o tipu drustvenog sadrzaja broj potrebnih PGM
drustvene djelatnosti utvrduje se u skladu s odredbama PPU Grada Zadra
i/ili posebnih propisa

Broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se kumulativho za sve planirane namjene unutar pojedine
gradevne Cestice.

3.4.3. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Unutar obuhvata Plana ne planiraju se posebno izdvojene vecée pjeSacke povrSine, osim onih
koje su sastavni dio kolno-pjesSackih koridora.

Neizgradene povrsine gradevnih Cestica moguée je parterno uredivati kao vece pjeSacke
povrsine u skladu s kapacitetima pojedinog prostora i odredbama posebnih propisa.
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Ovim Planom osigurane su povrsine za gradnju, rekonstrukciju i odrzavanje infrastrukturnih
sustava kao linijskih i povrSinskih infrastrukturnih gradevina, i to za:

- promet sustav (cestovne prometnice);
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda);

- energetski sustav i EKI (elekiroopskrba, plinska mreza i elektroni€ki komunikacijski
promet).

Prometni i infrastrukturni koridori, lokacije gradevina i uredaja komunalnih infrastrukturnih
sustava, prikazani su u grafickom dijelu Plana na kartografskim prikazima Prometne, ulicne i
komunalne infrastrukturne mreZe.

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, uz
zadovoljenje propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja.

Planirani koridori za infrastrukturne sustave, prikazani u grafickom dijelu Plana, smatraju se
rezervatom, te ¢e se detaljno odredivanje njihovih trasa utvrditi projektnom dokumentacijom,
vode¢i ratuna o stanju na terenu, vlasnickim odnosima, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.

Odstupanja od Planom predvidenih rieSenja infrastrukturnih sustava moguce je ukoliko se
daljnjom tehni¢kom razradom utvrdi povoljnije rjeSenje, a prema posebnim tehnickim
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela za pojedini infrastrukturni sustav u postupku ishodenja
akata za gradnju istog.

Planom se predvida etapna izgradnja svih infrastrukturnin sustava, kao i moguénost
ishodenja potrebne dokumentacije za gradnju prema fazama izvedbe logi¢nih cjelina
pojedinog sustava, a koje se definiraju odgovarajué¢im projektima infrastrukture.

3.5.1. Vodoopskrba

Za urednu vodoopskrbu cjelokupnog obuhvata ovog Plana priklju€enjem na postojeci javni
vodoopskrbni sustav, izvan granica obuhvata ovog Plana potrebno je izvrsiti rekonstrukciju (s
povecanjem profila) postojeceg obalnog cjevovoda POC. & 50 mm u ulici Obala kneza
Trpimira te rekonstrukciju i dogradnju cjevovoda u ulici Vladana Desnice, od ulice A.G.
MatoSa u smjeru jugoistoka u duljini od 350 m. Obalnom cjevovodu predviden je zastitni
koridor Sirine 6,5 m.

Unutar zone obuhvata predvideno je izvodenje osnovne ulicne vodoopskrbne mreze. Na
spoju svakog internog razvoda s javnom vodoopskrbnom mrezom potrebno je ugraditi
kontrolno vodomjerno okno (glavni vodomijer).

Planirana vodovodna mreza izvodi se u koridorima u skladu s kartografskim prikazom 2.B
grafickog dijela Plana. Moguc¢a su odstupanja od predvidenih trasa vodoopskrbne mreze,
ukoliko se tehni¢kom razradom dokaze racionalnije i pogodnije rieSenje.

3.5.1.1. Proraéun potrebnih vodoopskrbnih koli¢ina

Proracun potrebnih koli¢ina vode u danu i satu maksimalne potroSnje izvrSen je uz
pretpostavku da ¢e se na podrucju obuhvata ovog UPU-a realizirati gradevine pretezno
stambene namjene, za koje je odabrana specifiCha potroSnja vode q s,=150 l/dan/osobi.
Prema planiranim urbanistickim kapacitetima UPU-a zone mjeSovite namjene Vitrenjak |I.
(zapad), broj korisnika unutar obuhvata Plana procijenjen je na 600 osoba s ukupno 90000
I/dan srednje dnevne potrosnje vode.

Za proracun potrebnih koli¢ina vode koriste se izrazi:

g max. dnevno = S X q sp (I/S)
0 max. sat = Q max. dnevno X K max. sat (I/S)
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gdje su:

S - broj korisnika

g max. dnevno - Maksimalna dnevna kolic¢ina vode

g max. sat - Maksimalna satna kolicina vode

K max. sat = 1,3 - koeficijent neravnomjernosti maksimalne satne potrosnje

Proracunate koli¢ine vode su:
g max. dnevno = q sr = 600 x 150 / 86400 (I/s) = 1,04 I/s

Q max. sat = 1,04 (VS) x1,3=1,351/s

Za potrebu vanjske hidrantske mreze za gasenje pozara na podrucju obuhvata ovog UPU-a,
iz vodoopskrbnog sustava predvidena je proto¢na koli¢ina vode od:

q poz = 10,00 |/S

koja je potrebna za istovremeni rad dva protupozarna hidranta pojedinacnog kapaciteta 5,0
I/s.

U slu€aju potrebe protupozarnog protoka vec¢eg od 10,00 I/s investitor ¢e izgraditi vlastitu
vodospremu odgovarajuce zapremine i crpno postrojenje odgovarajuceg kapaciteta.

U projektnoj dokumentaciji razvoda vodovodne mreze potrebno je provesti hidraulicki
proracun i odrediti kona¢ne profile pojedinih cjevovoda, a u skladu s parametrima koji se
utvrduju ovim Planom i posebnim uvjetima javnopravnih tijela.

3.5.1.2. Uvijeti i nacin gradnje vodoopskrbne mreze

Nova vodovodna mreza mora se planirati od cijevi iz nodularnog lijeva (duktilnih) za profile
jednake ili ve¢e od NO 80 mm, a za manje profile od pocin€anih ¢eli€nih cijevi, uz napomenu
da vanjsku izolaciju i jednih i drugih treba odrediti prema stupnju agresivnosti okolnog tla i
utjecaju elektroenergetskih postrojenja.

Kod paralelnog vodenja, cjevovodi vodoopskrbe moraju biti udaljeni od visokonaponskog
kabela najmanje 1,5 m, od niskonaponskog kabela i telekomunikacijskog voda najmanje 1,0
m, a od kanalizacijskih cjevovoda (u pravilu postavljenih ispod vodovoda) najmanje 2,0 m u
horizontalnoj projekciji izmedu stijenki cijevi (ako zbog posebnih uvjeta to nije moguce postici
potrebno je dati posebna tehni¢ka rijeSenja zastite vodovoda od utjecaja kanalizacije).
Navedeni se razmaci mogu smanijiti u slu¢aju izuzetno malog raspolozivog prostora i teskih
uvjeta izvodenja vodovoda i/ili drugih instalacija primjenom posebnih projektnih rjedenja
zastite.

Vodovod se izvodi iznad kanalizacije, a samo iznimno i kad nije moguce drugacije, i to uz
posebno tehniCko-projekina rieSenje zastite vodovoda, moze se dopustiti odstupanje od tog
pravila kao i smanjenje razmaka u slu¢aju paralelnog vodenja. Cjevovode vodoopskrbe treba
izvoditi u nogostupu ili zelenom pojasu dalje od drveca i njihovog korijenja, a u kolniku samo
kod prelaska s jedne na drugu stranu prometnice. |znimno, kad su uvjeti takvi da ne postoji
raspolozivi prostor u nogostupu ili zelenom pojasu, dozvoljava se polaganje cjevovoda u
kolniku. Poklopci vodomjernih okana i kape uliénih ventila na pocCetku prikljuénih vodova
izvode se na dostupnom mjestu (izvan kolnika i povrsSina za parkiranje vozila).

Za svaki dio javne ulicne vodovodne mreze koji bi se samostalno realizirao treba izraditi
projekt uskladen s posebnim propisima, a kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzije
ili gotovog projekta, mora dostaviti Vodovodu d.o.0. Zadar na pregled kojim se dobiva
potvrda projekta u postupku ishodenja potrebnog akta za gradnju. Isto tako, projektant
vodoopskrbnih gradevina duzan je od Vodovoda d.o.0. Zadar zatraziti poCetne podatke i
prethodne osnovne tehni¢ke uvjete za projektiranje u fazi izrade idejnog projekta. U
projektnoj dokumentaciji potrebno je provesti hidrauli¢ki proracun i odrediti profile pojedinih
cjevovoda osnovne uli¢ne vodovodne mreze prema utvrdenoj ukupnoj potrodnji i razdiobi
potrodnje po pojedinim évorovima za konacnu fazu izgradnje.

Projektant vodovodnih instalacija pojedine gradevine unutar obuhvata Plana, za potrebe
glavnog projekta, duzan je od Vodovoda d.o.0. Zadar zatraziti poCetne podatke i prethodne
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uvjete za projektiranje i prikljuCenje putem za to predvidenog obrasca dostupnog na
internetskoj stranici navedenog javnopravnog tijela (wwww.vodovod-zadar.hr > voda >
vodovodni priklju¢ak > obrasci).

Vanjska hidrantska mreza predmetnog podrucja izvodi se u skladu s posebnim propisima. Za
potrebu protupozarne zastite moraju se odabrati nadzemni hidranti, odnosno ako to nije
moguce i podzemni hidranti, na medusobnom razmaku do 150 m. Najmaniji tlak na izlazu iz
bilo kojeg nadzemnog ili podzemnog hidranta vanjske hidrantske mreze za gaSenje pozara
ne smije biti manji od 0,25 MPa, kod propisanog protoka vode.

3.5.2. Odvodnja otpadnih voda

Planom predvideni sustav odvodnje unutar predmetnog podrucja izraduje se u skladu s
zateCenim stanjem i postoje¢om projektnom dokumentacijom za rjeSenje odvodnje otpadnih
voda Sireg podrucja.

Unutar obuhvata Plana nalazi se crpna stanica CS "Borik", kao dio Sireg sustava odvodnje, iz
koje se postoje¢éim tlaénim cjevovodom otpadne vode odvode prema uredaju za
prociS¢avanje otpadnih voda UPOV "Borik". Planom se zadrzava zate¢eno stanje navedene
crpne stanice uz mogucénost njezine rekonstrukcije i/ili dogradnje unutar Planom utvrdene
zone oznake 1S.4, a prema tehni¢kim rjeSenjima sustava odvodnje Sireg podrucja naselja.

Za podrucje obuhvata ovog Plana predvidena je izvedba razdjelnog sustava odvodnje, $to
znaci da ¢e se oneciS¢ene oborinske vode, putem zasebnih instalacija, izdvojiti od ostalih
otpadnih voda.

Svi kanalizacijski cjevovodi izvode se s potrebnim nagibom nivelete dna kanala i kaskadnim
oknima, a maksimalni razmak revizijskih okana ne prelazi 40 m. Kanalizaciju i sve kanalske
prikljucke te slivnike i taloznice treba izvoditi vodonepropusno.

Do potpune realizacije planiranog kanalizacijskog sustava prema maksimalnim prostornim
kapacitetima ove zone, odvodnja fekalnih otpadnih voda mozZe se rjeSavati priviemenim
sakupljanjem u vlastitim vodonepropusnim sabirnim jamama (za stambene objekte s tri i
manje stambenih jedinica) ili primjenom suvremenih uredaja za prociScavanje
dimenzioniranih prema broju korisnika, a prema posebnom propisu i uvjetima nadleznog
tijela. Stambene ili stambeno-poslovne gradevine s viSe od 10 jedinica moguce je graditi
samo ukoliko se priklju€uju na javni sustav odvodnje.

Nakon svakog zahvata rekonstrukcije, odnosno unaprjedenja sustava odvodnje otpadnih
voda kojim se omogucava prihvat dodatnih korisnika predmetne zone, isti su obvezni
prikljuciti se na javnu kanalizacijsku mrezu. Priklju€enje na sustav odvodnje provoditi ¢e se
prema uvjetima nadlezne komunalne tvrtke i sukladno posebnim propisima.

Otpadne vode ¢ija je kvaliteta razli€ita od standarda komunalnih otpadnih voda potrebno je
predtretmanom svesti do standarda komunalnih otpadnih voda prije ispustanja u javni sustav
odvodnje.

Oborinske vode rjeSavaju se zasebnim sustavom odvodnje na nacin da se Ciste vode mogu
direktno upustati u tlo ili drugi recipijent, a onecis¢ene vode s prometnih i manipulativnih
povrSina nuzno je procistiti tretmanom kroz odgovaraju¢e uredaje prije samog upustanja u
najblizi recipijent.

Dio predmetnog podru¢ja na kojem je predviden kolni promet potrebno je opremiti
kolektorima sustava oborinske odvodnje koji ¢e se koristiti za odvodnju oneciséene vode s
javnih prometnih povrsSina.

3.5.2.1. Proracun koli¢ina fekalnih otpadnih voda

Prema odabranoj koli¢ini specificne potrosnje vode za ukupno 600 korisnika s ukupno 90000
I/dan srednje dnevne potrodnje vode i uz Cinjenicu da u kanalizacijski sustav dotjeCe 80%
potrodnih voda izvrSen je proracun koli¢ina fekalnih otpadnih voda za konaénu fazu izgradnje
na podrucju obuhvata ovog UPU-a.

Srednja dnevna protoka:
gsr =600 x 120/ 3600 x 24 = 0,83 I/s
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Maksimalna dnevna protoka:
koeficijent dnevne neravnomjernosti: Kp=1,30
d max. dnevno = 0,83x1,30=1,07I/s

Maksimalna satna protoka:
koeficijent satne neravnomjernosti: Ks=1,30
q max. satno = 1,07 X 1,30 = 1,39 I/S

Za vrijeme kiSe u fekalnu kanalizacijsku mrezu procijedi se i dio oborinskih otpadnih voda,
tzv. "tude vode". Dodatak ovih tudih voda procijenjen je na 40% koli¢ine fekalnih otpadnih
voda:

g wge = 1,07 x 0,40= 0,42 I/s

Ukupna koli¢ina fekalnih otpadnih voda koja se odvodi fekalnom kanalizacijskom mrezom na
prostoru ovog UPU-a iznosi:

qu=139+0,42=1,811l/s

Kao minimalan profil cijevi fekalne kanalizacijske mreze predmetne zone, Planom je
predvidena dimenzija & 250 mm, dok ¢e se detaljnim proracunom u projektnoj dokumentaciji
za realizaciju ovog infrastrukturnog sustava odabrati optimalni profili cijevi.

Za sve fekalne otpadne vode s podrucja obuhvata UPU-a planirana je odvodnja zasebnom
kanalizacijskom mrezom prema najblizem prikljuc¢ku na fekalne kolektore predmetnog
podru¢ja. U naravi, potrebno je realizirati dionice fekalnih kolektora koje ¢e povezati
planiranu kanalizacijsku mrezu predmetne zone s postojec¢im sustavom odvodnje Sireg
prostora naselja.

3.5.2.2. Proracun odvodenja oneciséenih oborinskih voda

Sve oneciscene oborinske vode podruc¢ja obuhvata ovog Plana moraju se kvalitetno sakupiti
kako bi se maksimalno zastitio okoli§, za Sto je potrebno izgraditi zasebnu kanalizacijsku
mrezu oneciScene oborinske vode sa prometnih i manipulativnih povrsina koja se procis¢ava
adekvatnim uredajima, a potom se proc€iSéena upusta u recipijent (priobalno more ili upojne
bunare).

Za dio predmetnog podrucja na kojem je predviden javni sustav oborinske odvodnije koji ¢e
se koristiti za odvodnju oneciS¢ene vode s javnih prometnih povrSina izvodi se preliminarni
hidrauli¢ki proracun.

Prorac¢un maksimalnog dotoka oneciS¢enih oborinskih voda izvrSen je primjenom racionalne
metode po formuli Q=F x i x ¥ gdje je:

Q - vrsni (maksimalni) protok (I/s),

F - pripadajuc¢a slivna povrsina (ha),

i - mjerodavni intenzitet oborina (I/s/ha),
¥ - koeficijent otjecanja.

Hidraulicki proracun za oborinsku odvodnju pripadajuc¢ih povrSina izraden je na osnovi ITP
krivulia koje su preuzete iz elaborata "Studija kanalizacije grada Zadra". Prema tim
krivuljama definiran je mjerodavni intenzitet oborine "i".

Kod odabira intenziteta oborina koristena je ITP krivulju za 2-godiSnji povratni period. Za
vrijeme trajanja kiSe (mjerodavne oborine) odabrano je 10 min, §to iznosi i=300 (I/s/ha).
Koeficijent otjecanja se moze usvojiti ¥ =0,9 jer se radi o asfaltiranim plohama pokrivenom
vodno nepropusnim materijalom.

Slivne povrSine planiranih prometnica unutar obuhvata Plana:
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Fp1=0,13 ha
Fpe = 0,24 ha

Maksimalni dotok oneci§¢enih oborinskih voda na slivnim povr§inama prometnica:

Qrp1 = 0,13 (ha) x 0,90 x 300 (I/s/ha) = 35,10 I/s
Qp2 = 0,24 (ha) x 0,90 x 300 (I/s/ha) = 64,80 I/s

Suklano preliminarnom hidraulickom proracunu i predvidenim PVC kanalskim cijevima
koeficijenta pogonske hrapavosti K, =0,125 mm, za kolektore oborinske kanalizacijske mreze
predvideni su profili od @ 300 mm do & 400 mm. Detaljan hidraulicki proracun i
dimenzioniranje cjevovoda s pripadaju¢im separatorima za izdvajanje taloga ulja i masti iz
oborinskih voda izraditi ¢e se u sklopu odgovaraju¢e projekine dokumentacije oborinske
kanalizacijske mreze.

Da se smaniji dotok oneciS¢enih oborinskih voda u buduéi javni kanalizacijski sustav sve
oborinske vode s krovnih, pjesackih i zelenih povrSina unutar svake gradevne Cestice, koje
nisu oneciscene, treba povrsinski odvesti u okolne zelene povrSine, odnosno ispustati u
podzemlje preko upojnih bunara i drugih odgovarajucih sistema, na nacin da se osigura
zastita od plavljenja okolnih gradevina i povrSina.

3.5.3. Elektroopskrba

Distribucija elektricne energije do planiranih sadrzaja zone vrsiti ¢e se elektroopskrbnom
mrezom srednjenaponskih i niskonaponskih podzemnih vodova.

Zadovoljavanje potreba za elektricnom energijom buducih potro$aca unutar obuhvata Plana,
predvideno je preko 10(20)/0,4kV trafostanica. Lokacije trafostanica i trase vodova prikazane
su na kartografskom prikazu 2.C grafickog dijela Plana. Uz posebne tehniCke uvjete
nadleznog javnopravnog tijela, moguée su korekcije trasa elektroenergetske mreze i
odstupanje od predvidenih lokacija trafostanica zbog prilagodavanja tehni¢kim rjeSenjima
elektroopskrbe, uvjetima na terenu ili ugradnje planiranih trafostanica u sklopu drugih
gradevina.

Prema definiranim urbanisti¢kim kapacitetima ovog UPU-a, procjena ukupne planirane snage
elektroopskrbe za predmetnu zonu, pretezito stambene namjene, iznosi 1,5 MW.

Sukladno navedenim postavkama, unutar predmetne zone potrebno je smijestiti najmanje
dvije nove transformatorske stanice TS 10(20)/0,4 kV VITRENJAK 3 i TS 10(20)/0,4 kV
VITRENJAK 4 sljedecih tehnickih karakteristika:

- tip novih TS: kabelske KTS 10(20)/0,4kV do 1000 kVA;

- SN razvod sadrzi: 2 VP, TP;

- za SN razvod koristiti RMU kompaktnu izvedbu SF6 s EMP - 2 VT;

- snaga transformatora: 1000 kVA;

- uzemljivaé: uze Cu 50 mm?, spojen kompresijskim H-spojnicama (2 po spoju);

- struja zemljospoja: ograni¢ena preko malog otpora na 150 A (napajanje iz TS
110/10(20) kV Zadar Centar);

- NN razvod: Koristiti tropolno isklopivi RASTAVLJAC-OSIGURAC.

Priblizne pozicije planiranih trafostanica oznacena je u grafickom dijelu Plana, a istu je
moguce graditi kao samostojecu ili ugradenu, a u svemu prema odredbama ovog Plana i
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Zona mjeSovite namjene u obuhvatu UPU-a Vitrenjak |. (zapad) prikljuCuje se je s jedne
strane kabelski iz vodnog polja unutar postoje¢e TS 10(20)/0,4 kV RT MIKA 1, a druga
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priklju¢na tocka je buduca transformatorska stanica unutar granica obuhvata UPU-a zone
mjeSovite namjene Vitrenjak |. (istok).

Sve nove TS unutar zone medusobno ¢e se povezati kabelom 20kV (petlja).

Tip prikljuénog kabela KB 10(20) kV za TS u zoni UPU Vitrenjak |. (zapad) je NA2XS(F)2Y
3x(1x185 mm?) - 20 kV, a uzemljiva¢ je uze Cu 50 mm? spojen kompresijskim H-spojnicama
( 2 po spoju).

Mreza niskog napona iz TS Vitrenjak 3i TS Vitrenjak 4-
- tip mreze : kabelska;
- tipovi kabela: XP00-A 4x150,4x95,4x35 mm?.

U slu€aju potrebe pojedinih korisnika, moguce je smijestiti i dodatne 10(20)/0,4kV
transformatorske stanice i kada nisu oznadene u grafickom dijelu Plana. U pravilu ih je
potrebno locirati uz javne prometne povrsine ili interne prometnice i parkiraliSne povrsine
unutar gradevne Cestice radi pristupa i servisiranja. Trafostanice se mogu graditi kao:

- samostojece transformatorske stanice na zasebnim gradevnim &esticama minimalne
povrsine 60 m?, udaljene od kolne ceste (ruba kolnika prometne povrsine) najmanje 5,0
m i najmanje 3,0 m od susjedne mede;

- samostojeci objekti na gradevnoj Cestici veceg gradevnog kompleksa udaljeni od kolne
ceste (ruba kolnika prometne povrSine) najmanje 5,0 m i najmanje 3,0 m od susjedne
mede;

- ugradene u sklopu gradevina pojedinih korisnika.

3.5.3.1. Javna rasvjeta

Unutar obuhvata Plana predvideno je osvijetljenje svih kolno-pjeSackih povrsina. Mjerenje
javne vanjske rasvjete biti ¢e u zasebnom ormaru pored pripadajuce trafostanice.

Za javnu rasvjetu koristiti e se kabel XP00-A 4 x 25 mm?, a kao uzemljiva€ uze od bakra 50
mm?2. Kabeli javne rasvjete postaviti ¢e se po svim trasama sa niskonaponskom mrezom, u
skladu s kartografskim prikazom Plana. Niskonaponska mreza i javna rasvjeta se osigurava
od preopterecenja i kratkog spoja osiguraima u trafostanici i niskonaponskim ormarima,
odnosno rasvjetnim stupovima. Proracun osiguraca izvrSiti ¢e se u glavhom projektu.

Vrsta stupova javne rasvjete, njihova visina i razmjestaj u prostoru, te odabir rasvjetnih
armatura, biti ¢e definirane kroz projekinu dokumentaciju. Javna rasvjeta mora biti
projektirana tako da ne predstavlja izvor svjetlosnog zagadenja.

Kod ormara javne rasvjete postivati slijedece:

- lokacija u blizini trafostanice na mjestu na kojem neée smetati tehnickom odrzavanju
trafostanice;

- kuciste i temelj mogu biti betonski sa vratima od "preprega” ili u cijelosti od preprega”
(atestiran na samogasivost, otporan na temperaturu do 80 C, otporan na udarce i UV
zracenja);

- ormari¢ od "preprega" mora imati dvostruki utor na svim bridovima koji se spajaju ili
zatvaraju;

- ormar mora imati dvoje vrata sa posebnim bravama, jedna za mjerno mjesto (tipska
HEP-ova brava), druga za razvod (vlasnikova brava);

- strujni mjerni transformatori (ako su potrebni) i brojilo moraju biti plombirani;

- iza brojila ugraditi rastavni element za ukljuenje i isklju€enje svih elemenata razvoda
JR;

- upravljanje (tropolni sklopnik, preklopka za izbor ru€no-isklju¢eno-impuls itd.) u ormaru
javne rasvijete.
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3.5.3.2. Uvijeti i nacin gradnje elektroopskrbne mreze

Elektroenergetska mreza se projektira i izvodi sukladno posebnim propisima, prema
rjeSenjima iz ovoga Plana i uvjetima HEP-a.

Elektroenergetski sustav predmetnog podru¢ja moze se nadograditi elementima koji nisu
predvideni ovim Planom, te ga je moguce Korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima,
imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu, a u skladu su s uvjetima HEP-a i vazeéim
propisima.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata potrebno je obratiti paznju na
sliedece uvijete:

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina iznosi 1,2 m;

- 8irina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih kabela;

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera
®110, 160, odnosno 200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN);

- prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivacko uze Cu 50 mm?;

- usporedno sa svim kabelima srednjenaponske mreze poloziti PHD cijev ®50 za
potrebe polaganja svjetlovodnog kabela.

Kod kabelskih razdjelnih ormara postivati slijedece:

- kuciste i temelj moZe biti betonsko sa vratima od preprega ili u cijelosti od preprega
(atestiran na samogasivost, poviSenje temperature do 80 C i UV zradenja);

- brtvele moraju biti od nehrdajuceg ¢Celika kategorije A2;
- brava mora zatvarati u 3 tocke;

- treba ugraditi dva grani¢nika, radi sprjeCavanja €upanja od naglog i nekontroliranog
otvaranja (jak vjetar i sl.);

- sabirnice moraju biti od bakra;
- sabirnicu za neutralni vod treba izraditi u dimenziji 40x5 mm, te izbusiti 8 rupa;

- na gornjem segmentu temelja treba postaviti nosa¢ za pri¢vrscenje kabela (traka 30x5
mm) od nehrdajuceg Celika kategorije A2;

- svi vijci i matice moraju biti od nehrdajuceg Celika kategorije A2;

- treba osigurati mogucénost ugradnje 4 osiguracke letve s tropolnim izvlaenjem
osiguraca;

- ormari¢ od preprega mora imati dvostruki utor na svim bridovima koji se spajaju ili
zatvaraju.

3.5.4. Elektronicka komunikacijska infrastruktura

Ovim Planom omoguc¢ava se gradnja i rekonstrukcija elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme u nepokretnoj elektroni¢koj komunikacijskoj mrezi na
koju ¢e svaka gradevina imati osiguran prikljucak.

Trase kabelske kanalizacije nepokretne zemaljske mreze u pravilu se izvode podzemno, i to
kroz predvidene prometne odnosno infrastrukturne koridore. Ako se projektira i izvodi izvan
predvidenih koridora, treba se provoditi na na¢in da ne onemogucava gradnju na gradevnim
Cesticama, odnosno izvodenje drugih komunalnih instalacija.

Projektiranje i izvodenje elektroniCke komunikacijske mreze rjeSava se sukladno posebnim
propisima, a prema rjeSenjima ovog Plana. Ista se moze nadogradivati i elementima koji nisu
predvideni ovim Planom, a u skladu su sa posebnim propisima.

Uz postojec¢e i planirane vodove moguée je i eventualno postavljanje objekata (vanjski
kabinet-ormari¢i) za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja
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novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije, ukoliko se za tim
ukaze potreba.

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje
pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija (sustavi
slijedecih generacija).

Izgradnja elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na samostojecim
antenskim stupovima unutar granica obuhvata ovog Plana nije predvidena.

U svrhu kvalitetnog pokrivanja signalom predmetnog podrucja, Planom se omoguéuje
postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na antenskim
prihvatima gradevina koji se izvode samo uz potrebne suglasnosti nadleznih tijela, odnosno
zakonom propisane uvjete.

3.5.5. Plinoopskrba

Prostornim planom uredenja Grada Zadra utvrdena je mreZa distribucijskog sustava plina. U
Ulici Antuna Gustava MatoSa planiran je plinovod iz smjera Zmirica do ulaza u postojece
hotelsko naselje (Borik). Preduvjet za plinoopskrbu predmetne zone je izvedba
distribucijskog sustava plina Sireg podrucja, te produzetak planirane trase navedenog
plinovoda do granica obuhvata ovog Plana.

Prijedlog trasa vodova plina unutar predmetne zone prikazane su na kartografskom prikazu
2.C grafickog dijela Plana. Konac¢no tehnicko rjeSenje plinoopskrbe utvrditi ¢e se projektnom
dokumentacijom i u skladu s posebnim propisima.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

U urbano-organizacijskom smislu svaka nova gradbena cjelina u pravilu se formira na
vlastitoj gradevnoj Cestici i realizira nezavisno. To pretpostavlja pristup na potrebne prikljucke
komunalne infrastrukture, odnosno osiguranje odgovaraju¢eg parkiraliSnog prostora prema
uvjetima ovog Plana.

Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran kolno-pjeSacki pristup na prometni sustav
predmetnog podrucja. Prometni sustav unutar obuhvata Plana utvrden je granicama zona
oznaka IS-1 1 IS-2.

Kolno-pjeSackim povrS§inama preko kojih se osigurava priklju¢enje gradevne Cestice na
prometni sustav smatraju se:

- postojece ceste i pristupni putovi;
- ceste i pristupni putovi za koje je izdana gradevinska dozvola;
- prometne povrSine na kojima je zasnovano pravo sluznosti.

Minimalna Sirina koridora kolno-pjeSackih povrSina iz prethodnog stavka iznosi 5,0 m,
odnosno 6,0 m za prometne povrSine kojima se osigurava priklju€enje gradevne Cestice
zgrade gospodarske namjene.

Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 5,0 m. lznimno, za postojecu
gradnju i objekte infrastrukture ta udaljenosti moZze biti i manja od 5,0 m.

Minimalna udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice iznosi 5,0 m, odnosno
6,0 m za gradevine gospodarske namjene. Iznimno, za postojeCu gradnju i objekte
infrastrukture ta udaljenosti moze biti i manja od 5,0 m.

Za sve gradevine unutar obuhvata Plana dopusta se moguénost izgradnje podzemnih etaza,
a udaljenosti podzemne etaze od granica gradevne Cestice utvrduju se kao i za nadzemne
etaZze. Uz suglasnost susjeda, podzemne etaze gradevina mogu se izvoditi i do mede sa
susjednom gradevnom Cesticom. U prostoru izmedu regulacijskog pravca i gradivog dijela
gradevne Cestice moguce je izvoditi ulaze u podzemne etaze.

Na jednoj gradevnoj Cestici moguée je graditi viSse gradevina koje C&ine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu, a kumulativno moraju zadovoljavati uvjete ovog Plana.
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Unutar svake gradevne Cestice treba biti osiguran prostor za promet u mirovanju sukladno
uvjetima Plana.

Minimalno 20% povrsine svake gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti kao povrsine
zelenila (parkovni nasadi, travnjaci, zastitno zelenilo i sl.).

lzuzev planiranog drvoreda uz kolnik ceste profila A*-A*, ovim Planom nisu posebno
izdvojene zone koje imaju namjenu javnih zelenih povrdina. Uredenje zelenih povrsina
predvideno je na pojedinacnim gradevnim Cesticama, a prema odredbama ovog Plana.
Zelene povrSine hortikulturno urediti na nacin da se zadrzi postojece visoko raslinje gdje god
je to moguce, te dodatno unaprijedi prirodni karakter postojeceg zelenila kao parkovnih
povrS§ina opremljenih odgovarajuéom urbanom opremom. Za ozelenjivanje povrsina
upotrebljavati visoko i nisko raslinje uobiajeno za ovo podneblje.

3.6.1. Uvjeti i naéin gradnje

3.6.1.1. Uvijeti gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti

Pod pojmom zgrada gospodarskih djelatnosti podrazumijevaju se zgrade koje nemaju
stambene povrsine ili je manje od 50% ukupne korisne (neto) povrsine zgrade namijenjeno
za stambene svrhe.

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi unutar zona mjeSovite namjene (M1)
prema op¢im uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te dodatno moraju ispunjavati sljedece:

- minimalna povrsina gradevne Cestice je 600 m?;
- minimalna Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravca je 16,0 m;
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,30;

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,2 za nadzemni dio zgrade,
odnosno 2,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu zgrade;

- maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m;
- gradevna Cestica mora imati kolni pristup minimalne Sirine 6,0 m.

3.6.1.2. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti
Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi unutar zona mjeSovite namjene (M1) prema
opc¢im uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te dodatno moraju ispunjavati sljedece:
- minimalna povrsina gradevne Cestice je 600 m?;
- minimalna Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravca je 14,0 m;
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,40;

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,2 za nadzemni dio zgrade,
odnosno 1,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu zgrade;

- maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m.

3.6.1.3. Uvijeti i naéin gradnje stambenih gradevina

Gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, kojima je vise od 50% ukupne korisne
(neto) povrsine zgrade namijenjeno za stambene svrhe, mogu se graditi unutar zona
mjeSovite namjene (M1) prema opéim uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te dodatno
moraju ispunjavati sljedece:

- minimalna povrsina gradevne Gestice je 600 m?;

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,2 za nadzemni dio zgrade,
odnosno 2,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrsinu zgrade;

- maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m;
- unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati prostor za uredenje djecjeg igralista.

3.6.1.4. Uvijeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

D & Z d.o.o. = Jerolima Viduli¢a 7 = 23000 Zadar = info@d-and-z.hr = tel 023 220 860 = fax 023 220 861
Stranica 42



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)
- OBRAZLOZENJE PROSTORNOG PLANA -

Prostorni uvjeti i nacin gradnje komunalne infrastrukturne mreze vidljivi su na kartografskim
prikazima Prometne, uli¢ne i komunalne infrastrukturne mreZe.

Komunalnu infrastrukturnu mrezu potrebno je, u pravilu, graditi u zonama oznake IS u
nacelno osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture. Iznimno, komunalnu
infrastrukturnu mrezu moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena utvrdenih Planom,
pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili
zamjena.

Iz infrastrukturnog koridora se izvode odvojci, odnosno prikljuéci gradevina na pojedine
komunalne instalacije koji se realiziraju u skladu s uvjetima i na nacin propisan od nadleznog
distributera.

3.6.2. Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Probnim arheolo$kim iskopavanjima unutar obuhvata Plana istrazeno je trinaest sondi i
trinaest rovova u kojima nisu pronadeni arheolo$ki kulturni slojevi niti objekti. Pokretni
arheoloski materijal (obradeni kameni ulomci) pronaden je jedino u nasipu na
sjeverozapadnom dijelu nalazista kojim je zatrpana nekadas$nja morska uvala. Na podrucju
na kojem se nalazi nasip s arhitektonskim ulomcima (oznaceno u grafickom dijelu Plana),
obavezan je arheoloSki nadzor prilikom zemljanih radova kako bi se vrijedni nalazi izdvojili i
predali nadleznom muzeju. Obzirom da se na tom prostoru ne o€ekuju objekti in situ to nece
utjecati na mogucnost i vrstu izgradnje.

TroSkove arheoloSskog nadzora duzan je osigurati investitor izgradnje, kao i sve uvjete za
njegovo neometano provodenije.

Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zasticenog obalnog podruc¢ja mora
(ZOP), stoga se u predmetnoj zoni primjenjuju posebni uvjeti koriStenja istog definirani
zakonskom regulativom.

Sa svim otpadnim materijalima postupati ¢e se u skladu sa pozitivhim zakonskim propisima,
8to znac¢i da ce se otpad skladistiti u za to predvidenim prostorima ili procistiti u
odgovarajuéim separatorima prije kona¢nog zbrinjavanja.

Odvoz i zbrinjavanje svih vrsta otpada mora se rjeSavati putem gradskog komunalnog
poduzeca ovlastenoga za ove poslove i sukladno propisanim uvjetima iz dokumenata Grada
Zadra.

Postupanje sa otpadom na mjestu njegova nastajanja predvida se rje$avati pojedinacno i
prema vrsti otpada. Djelomiéno razvrstavanje otpada na lokaciji njegova nastanka je
uvjetovano djelatno$céu koja se tamo odvija.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okoli§ provesti ¢e se dosljednim pridrzavanjem odredbi
ovoga Plana kako u fazi izrade detaljne projektne dokumentacije, tako i u pracenju i nadzoru
njene izvedbe na terenu od strane mjerodavnih i nadleznih tijela.

Vodovodna i kanalizacijska mreza mora biti izvedena od kvalitetnih vodonepropusnih
materijala.

Urbane (fekalne) otpadne vode predmetnog podrucja moraju se kvalitethom fekalnom
kanalizacijskom mrezom odvesti na uredaj za prociS¢avanje u sklopu javnog sustava
otpadnih voda.

Otpadne vode koje se moraju procistiti i neutralizirati su:

- vode s vec¢ih prometnih i drugih povrSina zagadenih uljnim tvarima i vode iz garaze -
preko odgovarajucih separatora za ulje, masti i tekuca goriva;

- vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata u kojima se vr8i priprema hrane, a koje sadrze
prekomjernu masnocu, ulja, krute i plivaju¢e ostatke hrane - preko odgovarajucih
separatora masti i ulja.
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Dopustene koli¢ine Stetnih i opasnih tvari i drugih zagadenja, koja se mogu unositi u javni
kanalizacijski sustav moraju biti unutar granica koje su odredene posebnim propisom, dok se
u oborinsku kanalizacijsku mrezu ne smiju se ispustati urbane (fekalne) otpadne vode.
Interna kanalizacija mora biti izgradena kao razdjelna i odrzavana tako da se iskljuci
mogucnost zagadivanja okoline bilo razlijevanjem otpadnih voda po povrSini, bilo
prodiranjem zagadenih voda u podzemne slojeve, te mora biti zasticena od djelovanja
eventualnog uspora vode u javnoj kanalizacijskoj mrezi.

Dionice kanalizacijske mreze koje se krizaju s vodovodnom mrezom moraju se izvesti s
posebnom zastitom kako bi se onemogucio kontakt otpadnih voda s vodoopskrbnim
sustavom. Jedna od mjera je da se kanalizacijska mreza nalazi ispod vodovodnih cjevovoda.
Osim toga moraju biti zadovoljeni minimalni razmaci kako u odnosu na vodovodne cjevovode
tako i vodove ostalih instalacija.

Kako bi se sprijeCilo odnoSenje aerosola iz kanalizacijskog sustava na okolni teren,
kanalizacijska mreza mora biti potpuno zatvorena bez ikakvih povr§ina s otvorenim vodnim
licem.

Da izgradnjom planiranih gradevina kanalizacijskog sustava ne dode do Steta ili nepovoljnih
posljedica za vodnogospodarske interese iste trebaju biti adekvatno dimenzionirane i
projektirane kao zatvorene, vodonepropusne i dovoljno ¢vrste da izdrze sva opterecenja koja
se mogu javiti u redovnom radu kao i kod havarija.

Ozracivanje kanalizacijske mreze treba biti rijeSeno preko ozracivaa na svim priklju¢nim
objektima €ime se smanjuje sakupljanje opasnih plinova i omoguéava dotok kisika potrebnog
za razgradnju organskih tvari.

Do realizacije javnog kanalizacijskog sustava, odvodnja urbanih (fekalnih) otpadnih voda na
podrucju obuhvata ovog Plana moze se rje$avati prihvatom u vodonepropusne sabirne jame
i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili sakupljanjem i obradom u vlastitim
uredajima za proci§¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih preko upojnog bunara u
okolni teren i to za svaku gradevinu, odnosno gradevnu Cesticu pojedinacno, a prema
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Nakon izgradnje javne kanalizacijske mreze odvodnje, svaki korisnik vlastitog uredaja za
prociS¢avanje otpadnih voda ili sabirne jame, mora izvrSiti prikljuc¢ak na istu.

Radi zastite okoliSa, u prvom redu priobalnog mora, na svim vec¢im povrSinama za parkiranje
vozila i na manipulativnim povr§inama na kojima se zadrzavaju vozila treba ugraditi
adekvatne separatore za izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih voda, preko kojih ¢e iste
biti proCis¢ene na propisan nacin prije dispozicije.

Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih prostornih sadrzaja i infrastrukturnih
gradevina moraju se postovati propisi o zastiti okolisa.

Nije dopusteno neplansko i nekontrolirano nasipavanje materijala iz gradevinskih iskopa.
Nakon zavrSetka radova na javnim povrSinama, isti se moraju u cijelosti sanirati, a okoli§
dovesti u prvobitno stanje ili hortikulturno urediti prema projektiranom stanju.

Odlaganje i odvoz komunalnog otpada potrebno je sustavno kontrolirati.

Javna rasvjeta predmetne zone ne smije predstavljati izvor zagadenja svjetlom, nego treba
biti izvedena na nacin da ucinkovito obasjava ciljane povrSine uz maksimalnu energetsku
ucinkovitosti.

3.8. Mjere posebne zastite

3.8.1. Zastita od pozara

U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne Kkarakteristike materijala gradevina, veli€inu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar neée prenijeti na susjedne
gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na
ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili
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zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova
krovista, koja mora biti od negorivog materijala na duzini konzole.

Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, mora se, ukoliko ne
postoji, predvidjeti hidrantska mreza.

Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz podrucja
zastite od pozara utvrdene posebnim zakonima i na temelju njih donesenim propisima.
Ostale mjere zastite od pozara projektirati u skladu s vazeéim pozitivnim hrvatskim propisima
i normama koji reguliraju ovu problematiku.

3.8.2. Zastita od prirodnih i drugih nesreca

Za Grad Zadar postoji Procjena ugrozenosti stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i
okoli$a, kao i Plan zastite i spasSavanja koji ¢e se redovito azurirati.

Za sve sadrzaje na podrucju obuhvata Plana potrebno je osigurati zastitu ljudi i materijalnih
dobara u zaklonima. Za sklanjanje je moguce koristiti podrumske prostorije te prirodne
objekte i rovovske zaklone.

Kao povrSine za skupljanje i evakuaciju korisnika Kkoristiti ¢e se neizgradene (zelene)
povrsine.

Vlasnici i korisnici objekata duzni su poduzeti propisane mjere zastite i spaSavanja koje
mogu sprijeCiti nastalu prijetnju koja ugrozava sigurnost, zdravlje i Zivote ljudi te osigurati
uvjete za provedbu osobne i uzajamne zastite osoba i zajedni¢ke imovine u tim objektima, a
na zahtjev nadleznog tijela na tim objektima dopustiti postavljanje instalacija i uredaja za
uzbunjivanje, odnosno uspostaviti odgovarajuci sustav uzbunjivanja.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/-350-02/17-07/25
Urbroj: 531-05-17-2
Zagreb, 11. srpnja 2017.

Ministarstvo graditeljstva | prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrike
D & Z d.o.o. iz Zadra, Jerolima Viduliéa 7, zastupane po direktoru Davoru Uglesiéu,
dipl.ing.grad., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja,
na temelju ¢lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog urederja | gradnje
{.Narodne novine®, br. 78/15.), donosi

RJESENJE

L. D & Z d.o.o. iz Zadra, Jerolima Viduliéa 7, daje se suglasnost za obavljanje struénih
poslova izrade nacrta prijedloga urbanistiékih planova uredenja i obavljanje poslova u vezi s
pripremom i donoSenjem urbanistickih planova uredenja iz ¢lanka 2. stavka 1. totke 2.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
(.Marodne novine® br. 136/15.).

. Pravna osoba iz toéke |. izreke oveg rjedenja duzna je jednom godisnje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje strunih poslova prostornog uredenja,

M. Suglasnost iz togke |. izreke ovoga rjeenja ukinuti e se rjesenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili pretivno propisima kojima se ureduje podrugje
prostornog uredenja.

ObrazloZzenje

D & Z do.o. iz Zadra, Jerolima Vidulica 7, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za
izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova izrade nacrta prijedloga urbanistickih
planova uredenja.

Podnositel] zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom é&lanka 5.
Fravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1. fotokopiju rjesenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je D & Z d.o.0. iz Zadra,
registriran za obavljanje strucnih poslova prostornog uredenja te
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2
Klasa: UP/I-350-02/17-07/25
2. dokaze da ima zaposlenog ovladtenog arhitekta urbanista:
Josip Grskovic, dipl.ing.arh., ovladteni arhitekt urbanist, br.ovl. A-U 270,
a) rieSenje o upisu u Imenik oviastenih arhitekata urbanista i
b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za

mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uviete za izdavanje zatraZene suglasnosti.

Slijedom izloZenog, a na temelju odredbe Elanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (Narodne novine”, br. 47/09.), rijedenc je kao u toéki |. izreke ovog
riggenja.

Sukladno odredbi £lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijedeno je kao u tocki Il. izreke ovoga rjedenja.

Sukladno odredbi &lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijedeno je kao u toéki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u iznosu od 35,00 kn po Tarbr. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi { Narodne novine®, broj 8/17) upla¢ena je na raéun drzavnog
proraguna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjedenje izvréno u upravnom postupku | protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokrece se
tuZbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog riedenja. TuZba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se Salje postom, odnosno dostavlja elektronicki.

Dostaviti
(1) D&Zd.o.0., 23000 Zadar, Jerolima Viduliéa 7
n.r. Davor Uglesic, direktor
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3 Spis, ovdje
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/ REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZADRU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEET UPISA

MBS:

0e00466015
QIB:

13809450518
TVRTHA:

1 D& 2, drugtve & ogranicenom odgovornoesdéu za projektiranie,
gradevinarstve i vanjsku trgovinu

1 D& 2, d.o.o.
SJEDISTE/RDRESA:
2 EZadar (Grad Zadar)

Ulica Jerolima Widulica 7

PRAVNI OBLIK:
1 druitvo s ogranifenom odgeowvorncicu

PREDMET POSLOVANJA:

1 4% - Gradevinarstwvo

1 51.13 - Posred. u trg. grad. drvom i grad. materijal.

1 51.53 - Trg. na velike drvom, gradevnim materijalom

1 51.54 - Trgovina na welikeo Zeljeznom robom i sl..
instalaciiskim materijalom i opremom za vodowvod
i grijanje

1 51.e4 = Trg. na veliko uredskim strojevima i cpremom

1 70 - Poslovanje nekretninama

1 72.3 - Obrada podataka

1 72.4 - Izrada bhaze podataka

1 * = Savjetovanje 1 posleovi u arhitektonskej
djelatnosti: zasnivanje i izrada nacrta
iprojektiranjal zgrada; nadzor nad gradnjom;
izrada dokumenata prostornog uredenja i
strudénih podloga za izdavanje lokacijskih
dozvola

L - Infenjering, projektni menadZment i tehnidke
djelatnosti: izrada i izwvedba projekata iz
podruc€ja gradevinarstva, elektrike,
elektronike, rudarstva, kemije, mehanike i
industrije

1 * = Izrada investicijske dokumentacije, izrada
tehnoloSke dokumentacije i tehniZki nadzer

1 * - Izrada projekata za kondicicniranje zraka,
hladenje, projekata sanitarne kontrole 1
kontrole zagadivanja i projekata akustifnosti

1 - Ostali geodetski poslovi

I * = Izvedenje investicijskih radewa u inozemstwvu i
ustupanje investicijskih radowa stranoj oscbi u
Republici Hrvatskoj

1 * - Posredovanje u vanjskotrgovinskom prometu roba
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HRVATSEA

PREDMET POSLOVANJA:

i usluga
I = - Zastupanje inozemnih twvrtki
13 = - TehniZkeo ispitivanje i analiza
13 = = Energetsko certificiranje, energetski pregled

zgrade i redeviti pregled sustawva grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

la =* - Provedba programa izobrazbe oscba ovlaStenih za
energetske certificiranje, energetski pregled
zgrade i redoviti pregled sustawva grijanja 1
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

13 + - Neovisna kontrola energetskog certifikata i
izvje&ca o redovitom pregledu sustava grijanja
i sustava hladenja 1li klimatizacije u zgradi

14 = = Struéni poslovi prostornog uredenja

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

4 Zdravkeo Livakovié, OIB: 86143713675
Zadar, Nadbiskupa Vicka Zmajeviéa 12
4 - jedini &lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 Daveor Ugle&ie&, OIB: 45818977326
Zadar, Elizabete Kotromanié 3/3
1 = &lan uprave
1 - direktor, 2zastupa Drultve pojedina&ne i samostalno

TEMELJNI EAPITAL:
2 20.000,00 kuna

FRAVNI ODNOSI:
Osnivackl akt:

1 Drustveni ugovor o uskladenju sa 2TD od 13.12.1555.g.

2 Ugovor o uskladenju sa 2TD-om od 13. prosinca 199%5. godine,
izmijenjen odlukom ¢ izmjeni navedenog Ugovora od 04.
prosinca 2003. godine u &lanku 1. uvedne odredbe, u &lanku
3. promjencm sjedilta Druitva, u &lanku 4. u pogledu visine
temelinoeg kapitala, u c¢lanku €. u pogledu visine temeljnih
uloga &lancova druftva, u &lanku B. u pogledu nacéina
imenovanja uprave druftva, te u &lanku 10. u tekstualnom
dijelu koji se odnosi na stupanje na snagu druftvenog
ugevara. :

3 Ugeowvor ¢ uskladenju sa ZTD-om od 04. prosineca 2003. godine,
izmijenjen odlukom o izmjeni navedenog Ugowvora u Izjavu od
03. weljate 2004. godine u &lanku 1. u pogledu &£lana
drustva/osnivaZa, u &lanku 6. u pogledu imatelija temelinih
uloga, te u £lanku 10. u tekstualnom dijelu koji se odnesi
na chblik osnivadkog akta.

13 Odlukom SkupStine Drustva od 31. listopada 2014. godine
promijenjen je oblik Ugovora o uskladenju sa ZTD od 03.
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

2 e

%%@ KT UPISA
i o3l

PERAVHNI ODNCSI:
Osnivacdki akt:

weljafe 2004. godine i sve odredbe stavljene izvan snage.
Novi tekst osnivalkog akta dostavljen je u Zbirku isprava
Drustwva.

14 0Odlukom Skupitine Drustva od 14. srpnija 2017. godine o
dopuni djelatnosti Drustva i izmjeni odredbi osnivadkog akta
- Izjave trgovackog drustva D & 2 d.o.o. od 31. listopada
2014. godine - izmijenjena je odredba ¢lanka 4. Izjave
dopuncm djelatnosti, dok su sve ostale odredbe ostale
neizmijenjene. ProZifdeni tekst csnivadkog akta s
javnobiljeZnickim posvjedofenjem dostavljen je u Zbirku
isprava druitwva.

Promjene temelijnog kapitala:

2 0Odlukom o povecanju temeljnog kapitala od 04. prosinca 2003.
godine temeljni kapital poveéan je s iznosa od 18.600,00 kn

za iznes od 1.400,00 kn na iznos od 20.000,00 kn uplatom u
noveu.

Ostale ocdluke:
5 Temeljem rjeienja Zupanijskog suda u Zagrebu poslovni broj
21 KIR-Us-862/13 od 25. listopada 2013. godine odreduje se
privremana mjera osiguranja oduzimanja imovinske koristi
zabranom I osum., ZDRAVEU LIVAKOVICU, OIB B614371675, =
prebivaliitem u Eadru, Wadbiskupa Vice Zmajevidéa 12, da
ctudi ili optereti:

- poeslovni udjel u trgovadkom druidtva "D & Z" d.c.o. Zadar,
Ulica Jerolima Viduliéa 7, OIB:13893490518, nominalne

vrijednosti 20.000,00 kuna, Sto é&ini 100% ukupnog temelinog
kapitala drustwva.

uz upis zabrane otudenja i opteredenja naznacenih poslovnih
udjela u Upisnik sudskih i javnobiljeZni&kih osiguranja
traibina wjerovnika na pokretnim stwvarima i pravima koiji
upisnik vedi S5luZba upisa Financijske agencije, Regionalni
centar Split, PodruZnica Zadar, Upisniéko mjesto Zadar,
Ivana Danila 4, te Sudski registar Trgovackog suda u Zadru.

6 BZabranjuje se raspolaganje poslovnim udjelima u drustvu D &
Z, druitve = ogranifenom odgovornodiu za projektiranie,
gradevinarstvo 1 vanjsku trgovinu, Zadar, MBS 060046613, OIBE
13839490518 na temelju rjefenja Zupanijskog suda u Zagrebu
poslovni broj 21 KIR-Us-862/13 od 25. listopada 2013.
godine.

QSTALI PODACI:
1 RUOL - I-3654

EARBILJEZBE:

Redni broj zabiljeZbe: 1
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IKA HRVATSER
CKT SUD U ZADRU

IZVADARK IZ SUDSKOG REGISTRA

7 - Dana 22. listopada 2013. godine uloZena je Zalba drudtva D
& &, druitve s ograniéenom odgevornoséu za projektiranje,
gradevinarstve i vanjsku trgovinu iz Zadra, Ulica Jerolima
Vidulié¢a 7, MBS 060046615, OIB 13899490518, protiv Rjedenja
TrgovaZkog suda u Zadru Posl. Broj Tt-13/24B2-2 od 30.
listopada 2013. godine.

Redni broj zabiljeZbe: 2

8 - Dana 22. listopada 2013. godine ulofena je Zalba drudtva D
& Z, drustvo s ograniZenom odgovornod8du za projektiranje,
gradevinarstve i vanjsku trgovinu iz Zadra, Ulica Jerolima
Vidulica 7, MBS 060046615, OIE 13899490518, protiv Rjesenia
Trgovackog suda u Zadru Posl. Broj Tt=13/2525-2 od Q7.
studenoga 2013. godine.

Redni broj zabiljeZfbe: 3

9 - Dana 06. prosinca 2013. godine uloZena je Zalba drustva D
& Z, druitvo s ogranidenom cdgovornecicu za projektiranje,
gradevinarstve i wvanjsku trgovinu iz Zadra, Ulica Jerclima
Viduliéa 7, MBS 060046615, OIB 138994%0518, protiv Rjefenja
Trgovatkog suda u Zadru posleovni breoj Tt-13/2433-5 od 21.
studencg 2013. godine.

Redni broj zabiljeZbe: 4

10 - Dana 13. oZujka 2014. godine zaprimljeno je kod ovog suda
Rjefenje Visokeg trgovadkog suda Republike Hrvatske poslovni
broj 74. PE-10339/13-3 od 1B. weljade 2014. godine kojim se
odbija Zalba trgovatkog drustva D & Z, druftvo s ogranifenom
odgovernoicu za preojektiranje, gradevinarstvo i wanjsku
trgovinu iz Zadra, Ulica Jerclima Vidulic¢a 7 1 potvrdulje
rijeSenje Trgova&kog suda u Zadru poslovni broj Tt-13/2482-2
od 30. listopada 2013. geodine.

Redni breoj zabiljeZbe: 5

11 - Dana 13. oZujka 2014. godine zaprimliens je kod ovog suda
Rjefenje Visckog trgewvackog suda Republike Hrvatske poslovni
brej 67. PE-10338/13-3 od 18. wveljaZe 2014. godine kojim se
odbija falba trgovadkog drustwa D & &, drustvo s ogranifenom
odgovornoscu za projektiranje, gradevinarstvo i vanjsku
trgovinu iz Zadra, Ulica Jerclima Viduliéa 7 i potvrduje
rijefenje Trgovalkog suda u Zadru poslewvni broj Tt-13/2525-2
aod 07. studenog 2013. godine.

Redni broj zabiljezhe: &

12 - Rje3enem Visokeg trgovackog suda Republike Hrvatske
poslovni broj 32, PE-255/14-3 od 1B, wveljaZe 2014. godine
odbija se Zalba drudtva D & Z, d.c.o. 1z Zadra, kao
neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovadkog suda u Zadru
poslevni broj Tt-13/2433-5 od 21. studenog 2013. godine.
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BEPUBLIEA HRVATSKA

(e
R

[l
3

. TRGOVREKI SUD U ZADRU

IZVADAE IZ SUDSKQG REGISTRA

INANCIJSER IZVJIESCA:

Fredano God. EZa razdoblje Vrsta izvjedtaja
ea 16.06.17 2016 01.01.16 - 31.12.16 GFI-POD izvije#ta]
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-95/3595-6 21.04,1597 Trgovaéki sud u Splitu
0002 Tt-03/923-3 28.01.2004 Trgovaéki sud u Zadru
0003 TE-04/78-3 25.03.2004 Trgovacki sud u Zadru
0004 Tt=13/2121-2 03.10.2013 Trgova&ki sud u Zadru
0005 Tt-13/2482-2 30.10.2013 Trgovacki sud u Zadru
0006 TE-13/2525-2 07.11.2013 Trgovaéki sud u Zadru
0007 TE-13/2482-4 28.11.2013 Trgovacki sud u Zadru
Qo008 Tt-13/2525-4 02.12.2013 Trgovalki sud u Eadru
000% Tt£-13/2433-8 12.12.2013 Trgovacki sud u Zadru
0010 Tt=13/2482-5 27.03.2014 Trgova&ki sud u Zadru
0011 Tt-13/2525=5 28.03.2014 Trgovadki sud u Zadru
0012 Tt-13/2433-9 03.04.2014 Trgova&ki sud u Zadru
0013 Tt-14/2777-2 20.11.2014 Trgeva&ki sud u Zadru
0014 Tt-17/2969-2 31.08.2017 Trgovacki sud u Zadru
ey F 26.06.2008 elektronicki upis
eu i 31.03.2010 elektronicéki upis
eu i 31.03.2011 elektronidki upis
eu / 27.06.2012 elektroniéki upis
eu / 05.06.2013 elektroniéki upis
gu i 24.06.2014 elektronicki upis
eu ! 29.06.201% elektroniéki upis
eu £ 24.06.2016¢ elektroniéki upis
eu ! 16.06.2017 elektronicéki upis
U Zadru, 15. rujna 2017.
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3. PROPISI PRIMJENJENI U IZRADI PLANA
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PROPISI PRIMJENJENI U IZRADI PLANA:

Prostorno uredenje
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
- Zakon o gradnji (153/13, 20/17)

- Pravinik o sadrzaju, mijeriima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04-
ispravak)

- Pravilnik o prestanku vazenja Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,

obveznim prostornim pokazateljima, standardu elaborata i obveznih priloga prostornih
planova (NN 90/11)

- Pravilnik o sadrzaju i obveznim prostornim pokazateljima izvje§¢a o stanju u prostoru
(NN 117/12)

- Odluka o dono$enju Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske (NN 50/99)

- Zakon o podrucjima Zzupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN 86/06,
125/06-ispravak, 16/07-ispravak, 95/08 - Odluka Ustavnog suda, 46/10-ispravak,
145/10)

- Zakon o naseljima (NN 54/88)
- Zakon o standardizaciji (NN 53/91)

Zastita okolisa, prirode i kulturnih dobara
- Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15)
- Zakon o zastiti zraka (NN 130/11, 47/14, 61/17)
- Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17)
- Zakon o zastiti od svjetlosnog onecis¢enja (NN 114/11)
- Zakon o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18)
- Zakon o vodama (NN 153/09, 63/11, 130/11, 56/13, 14/14, 46/18)
- Drzavni plan za zastitu voda (NN 8/99)
- Pravilnik o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvoridta (NN 66/11, 47/13)
- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13)
- Uredba o standardu kakvoce voda (NN 73/13, 151/14, 78/15, 61/16, 80/18)

- Odluka o odredivanju zona sanitarne zastite izvora vode za pic¢e (Sluzbeni glasnik
Zadarske Zupanije 3/98)

- Zakon o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03 i, 157/03, 87/09, 88/10,
61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17)

Zastita od pozara
- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)
- Zakon o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/10)
- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07, 67/08, 144/10)
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94-ispravak, 142/03)

- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZzara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (NN 146/05)

- Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 26/03)
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06)
- Pravilnik o sadrzaju elaborata zastite od pozara (NN 51/12)
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Zastita zdravlja
Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16)

Pravilnik o najvi§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN
145/04)

Pravilnik o zastiti radnika od izlozenosti buci na radu (NN 46/08)

Zastita i spasSavanje

Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15)

Zakon o obrani (NN 73/13, 75/15, 27/16, 110/17, 30/18)

Pravilnik o zastitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i gradevina (NN 122/15)

Uputa o nacinu prikazivanja i provodenja zastite vojnih i drugih objekata posebno
vaznih za obranu na kartografskim proizvodima (NN 29/12)

Zakon o zastiti od elementarnih nepogoda (NN 73/97)

Pravilnik 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86)

Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju
graditi sklonista i drugi objekti za zastitu (NN 02/91)

Pravilnik o tehni¢kim normativima za sklonista (SL 55/83) koji se primjenjuje temeljem
¢lanka 53. stavak 3. Zakona o standardizaciji (NN 53/91)

Pravilnik o uvjetima pod kojima se u miru sklonista mogu davati u zakup (NN 98/01)

Komunalna infrastruktura
Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14)

Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08, 48/10 - Odluka Ustavnog suda,
74/11, 80/13, 92/14, 64/15, 89/15, 108/17)

Uredba o mjerilima za razvrstavanje javnih cesta (NN 34/12)
Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN 103/17, 17/18, 69/18)

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN
95/14)

Pravilnik o autobusnim stajalistima (NN 119/07)

Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njinovi elementi moraju
udovoljavati sa stajalista sigurnosti prometa (NN 110/01)

Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14, 72/17)
Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN 114/10, 29/13)
Pravilnik o svjetlovodnim i distribucijskim mrezama (NN 57/14)

Pravinik o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze
investitora radova ili gradevine (NN 42/09, 39/11)

Zakon o energiji (NN 120/12, 14/14, 102/15)
Opc¢i uvjeti za koristenje mreze i opskrbu elektricnom energijom (NN 85/15)
Opc¢i uvjeti opskrbe plinom (NN 50/18)

D & Z d.o.o. = Jerolima Viduli¢a 7 = 23000 Zadar = info@d-and-z.hr = tel 023 220 860 = fax 023 220 861
Stranica 56



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)

4. STRUCNE PODLOGE
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STRUCNE PODLOGE

Za potrebe izrade Urbanistickog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad)
pribavljene su posebne stru¢ne podloge:

- katastarsko-geodetska podloga predmetnog podrucja;
izradivac: Ured ovilastenog inZenjera geodezije Kresimir Jurjevi¢, Zadar; rujan 2018.

- lzvjeSée o probnom arheoloSkom istrazivanju predjela Vitrenjak u Zadru;
izradivac¢: Temenos d.o.o., Split; studeni 2018.

Osim navedenog, koridtena je i sva raspoloziva dokumentacija prostora koju iz podrucja svog
djelokruga osiguravaju nadlezna javnopravna tijela, te ostala dokumentacija koja je od
utjecaja na izradu prostornih planova prema odgovarajuéem posebnom propisu i/ili
dokumentu.
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5. ZAHTJEVI | MISLJENJA
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U skladu s odredbama ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine",
broj 153/13, 65/17) zahtjeve / smjernice za izradu plana dostavili su:

- HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb;
Klasa: 350-05/18-01/316; Urbroj: 376-10-18-2; 07.09.2018.

- MUP PU Zadarska, Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova, Zadar;
Broj: 511-18-06-4379/2-18 DZ; 11.09.2018.

- HEP d.d. - Elektra Zadar;
Broj: 401400101/6184/18MZ; 11.09.2018.

- Vodovod d.o.o0. Zadar;
Broj: 1246/1/2018-MK; 14.09.2018.

- Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru;
Klasa: 612-08/18-10/0467; Urbroj: 532-04-02-13/3-18-2; 19.09.2018.

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznoga Jadrana, Split;
Klasa: 350-02/18-01/0000500; Urbroj: 374-24-1-18-2; 01.10.2018.

- Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru;
Klasa: 612-08/18-10/0467; Urbroj: 532-04-02-13/3-18-3; 07.11.2018.

- HEP d.d. - Elektra Zadar;
Broj: 2705/18J1; 08.11.2018.

U skladu s odredbama élanka 101. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine",
broj 153/13, 65/17) misljenje na prijedlog prostornog plana dostavili su:

- HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb;
Klasa: 350-05/18-01/316; Urbroj: 376-10-19-4; 03.01.2019.

- MUP PU Zadarska, Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova, Zadar;
Broj: 511-18-06-6493/2-18 MC; 17.01.2019.

U skladu s odredbama élanka 108. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine",
broj 153/13, 65/17) suglasnost na konacni prijedlog prostornog plana dostavilo je:

- Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja;
Klasa: 350-02/19-13/31; Urbroj: 531-06-1-2-19-2; 15.05.2019.
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= k.
HAKOM

KILASA: 350-05/18-01/316
URBRO: 376-10-18-2
Zagreb, 7. rujna 2018.

Republika Hrvatska

Zadarska zupanija

Grad Zadar

Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo
Narodni irg 1

23000 Zadar

Predmet: Grad Zadar
UPU zone mjedovite namjene Vitrenjak (zapad)
zahtjevi — smjernice za izradu

Veza: Vas dopis KLASA: 350-01/18-01/45, URBROIJ: 2198/01-5/5-18-8 od 5.9.2018.
Postovani,

temeljem wvafepa zahtjeva obavieftavamo vas da je prema odredbi &l 3. Zakona o
elektroniékim komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11, 133/12, 80413, 71/14 i 72/17; dalje:
ZEK), elektroni¢ka komunikacijska infrastrokiura, obavljanje djelatnosti  elektronickih
komunikacijskih mreza i usluga, prostorne planiranje, gradnja, odrzavanje, razvoj i koridtenje
clektroni¢kih komunikacijskih mreza, elektroni¢ke komunikacijske infrastrukiure i druge
povezane opreme te upravljanje i uporaba radiofrekvencijskog spekira, adresnog i brojevnog
prostora, kao prirodno ogranicenih opéih dobara, od interesa su za Republiku Hrvatsku i da se
prema odredbi iz &l. 25, st. 2. ZEK-a elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura mora
planirati u dokumentima prostornog uredenja. Temeljem odredbi & 25. st. 3. ZEK-a,
Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (dalje: HAKOM) u postupku donoenja
dokumenata prostornog uredenja donosi prethodno miéljenje kojim se potvrduje da se
dokumentom prostornog uredenja ureduje gradnja elektroniéke komunikacijske infrastrukture
i druge povezane opreme u skladu s pravilnicima ZEK-a i u skladu s Uredbom o mjerilima
razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN br, 131/12 i
02/15). Takeder, temeljem odredbi iz €&l 25. st. 11. ZEK-a. HAKOM utviduje 1 izdaje
zahtjeve i mislienja u postupku izrade i donodenja dokumenata prostornog uredenja.

Sukladno odredbama iz ¢l. 79. i &l. 80. Zakona o prostornom uredenju, urbanisticki plan
uredenja detaljnije odreduje osnovu prometne, komunalne 1 druge infrastrukture. dakle 1
clektronitke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

U skladu s prethodno navedenim zakonskim odredbama u predmetnom UPU potrehno je:

L] uz tofan poloZaj i kapacitet postojede, utvrediti i ucrtali trase te nacin izvodenja
{podzemno, nadzemno, mjefovito, s jedne ili obje strane kolnika) za buduéu
clektronmicku komunikacijsku infrastrukturu za postavljanje nepokretne zemaljske mreze,
sukladno odredbama Pravilnika o tehniékim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br.
114/10 i 29/13), Pravilniku o nadinu i uvjetima odredivanja zone elektronitke
komunikacijske infrastrukture 1 povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te

HRWVATSKA REGULATORNA AGENCILA 24 MREZNE DIELATNOSTI
Roberta Frangeda Mihanovica 9, 10110 Zagreb / OIB: BT950783661 / Tel: (01) 7007 007, Fax: (01) 7007 070 / www.hakom hr
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obveze investitora radova ili gradevine (NN br. 75/13) 1 Pravilnika o svjetlovodnim
distribucijskim mrezama (NN br. 57/14);
L odrediti. = mjesta  konekcije  na  postoje¢u  elektronicku  komunikacijsku

infrastruliure/mresu kao 1 eventualno potrebno  prodirenje/rekonstrukeiju postojede
elektronicke komunikacijske infrastrukture/mreze vodeéi ra¢una da sc ne naruji
integritel postojece elektronicke komunikacijske mrefe;

. uz postoje¢u i planiranu trasu elektronicke komunikacijske infrastrukture planom
omoguéiti postavu eventualno potrebnih gradevina (male zgrade. vanjski kabinet-
ormari¢ za smjedtaj telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno
operatora ili rekonfiguraciju mree;

n novu elekironi¢ku komunikacijsku infrastrukturu za proZanje javne komunikacijske
usluge putem elektromagneiskih valova, bez koriStenja vodova, odredili ovisno o
pokrivenosti podruéja radijskim signalom svih davatelja usluga i budué¢im potrebama
prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/fili jednocjevnim
stupovima, bez detaljnog definiranja (tofkastog oznatavanja) lokacija vodedi ra¢una o
moguénosti pokrivanja tih podrugja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim
sustavima smjeitenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz  nadelo
zajednickog koridtenja od strane svih operatora gdje god je to mogute,

Urbanistiéki planovi uredenja ne smiju sadrZavati nazive tvrtki (operatora), uredaja i nazivlja
kojima bi se moglo naruditi pravo na ravnopravno trzisno natjecanje. Podatke o postojecoj
elektronickoj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o
pokrivenosti podruéja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija, projektant-
planer prikuplja od nadleZnog wreda za katastar, operatora za pruZanje elektronickih
komunikacijskih usluga uz uporabu radiofrekvencijskog spekira i operatora za pruzanje
elektronickih komunikacijskih usluga putem elektroniékih komunikacijskih vodova, Popis u
privitku, Prije prihvacanja Konaénog prijedloga UPU-a, nesitelj izrade duZan je pribaviti
misljenje HAKOM-a.

5 podtovanjem,

RAVNATELS
HRVATSKA REGULATORNA AGENCHA

78 MREZNE DIELATNOSTI
Roberta Frangesa Ml anovida 9

4 2AGRE BL, c‘,?a"ff %2’5@_‘_“‘

Privitak (1)
1. Popis operatora

Dostaviti:
1. Naslovu preporudenc
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
POLICIJSKA UPRAVA ZADARSKA
Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova

Broj: 511-18-06-4379/2-18 DZ
Zadar, 11. rujna 2018. godine

ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Upravni odjel za prostorno

uredenje i graditeljstvo

Predmet: Izrada Urbanistickog plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak |.
{zapad)
- o¢itovanje, dostavlja se

Veza \Va$ broj: Klasa: 350-01/18-01/45
Ur broj; 2198/01-5/5-18-8
od 05. rujna 2018 gadine

U svezi dopisa, Klasa i Ur. broj gornji, dostavljamo nage oéitovanje po kojemu u
tekstualni dio plana treba inkorparirati sliedece:

- U svrhu sprie¢avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina maora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaZe, uzimajudi u
obzir poZzarno opterecenje, brzinu direnja poZara, poZarne kerakteristike materijala
gradevine, veliinu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr., da se poZar necée
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluéaju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0.5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovidta, koji mora biti od
negorivog materijala na duzini konzole.

- Radi omogucavanja spaSavanja oscha iz gradevina i gasenja pozara na
gradevinama i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden
prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza,
mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska mreza.

- Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz
podrugja zastite od poZara utvrdene Zakonom o zastiti od poZara ("Narodne novine"
br. 92/10) i na temelju njega donesenih propisa, te uvjetima zastite od pozara
utvrdenim posebnim zakonima i na temelju njih donesenih propisa.
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- Ostale mjere zastite od poZara treba projektirati u skladu s vazecim hrvatskim
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

S postovanjem,

Dostaviti:

1. Naslovu

2. Inspektorat unutarnjih
poslova, ovdje

3. Pismohrana, ovdje
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OPERATOR Brimijeno;_ 17 -00-
HHEP i —
USTAVA do.. il g

ELEKTRA ZADAR T o |
SluZba za realizaciju investicijskih =
projekata i pristup mrezi

Odjel za realizaciju investicijskih GRAD ZADAR
projekata Upravni odjel za prostomo uredenje i

: i, o graditeljstvo

fra Z g !
ol Narodhni trg 1
23000 Zadar

TELEFON  + 023 . 290-500
TELEFAKS  + 023 - 314081

POSTA + 23000 Zadar - SERVIS

IBAN « 2484008-1400016324

Wk BRaJ | ZHax 401400101/6184MBMZ Was BRO | ZNAK

preomer  UPU zone mjesovite namjene Vitrenjak paTum 11.09.2018. god.
(zapad)
- zahtjevi
-dostavlja se

Po&tovani,

Buduéi ste pristupili izradi UPU zone mjeSovite namjene Vitrenjak (zapad), dostavijama Vam
sljedede zahtjeve:

- Minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne parcele mora iznositi 1m, a od ceste
(puta) 3m.

- Ovaj uvjel uvelike olaksava izradu projektne dokumentaciie, le ishodenje potrabnog akta
za gradenje.
- Transformatorska stanica mora imati kolni pristup s javne povréine.

- Opdiuvjet

. Transformatorske stanice se mogu izvesti | u sklopu navih gradevina.

- Opdi uvjet

. Prilikom gradnje novih ili rekonstrukelje postojeéih elektroenergetskih objekata trase i; Plar}a se
mogu kerigirati radi prilagedbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na
terenu.

- Ovaj uvjet smatramo vrio bitnim. Iskusiveno gledano izostanak ovog uvjeta nam je u
velikom broju sluéajeva onemogudio izgradnju ili znacajno produljio vrijeme potrebno za
ishodenje akfa za gradenje. Samim time ukoliko se izostavi moZe se znacajna produliiti

CLAN HEP GRUPE
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vrijeme izgradnje TS odnosno shvaranje uvjela za eleklroopskrbu bududih objekata
(potrosada).

- Ukolike se pokaZe potreba dodatnom kolidinom elektriéne energije, dozvoljava se zgradnja
transformatorske stanice unutar povrsina bilo koje namjene $lo se nece smatrati izmjenom ovog
Plana.

- Ovaj uvjet smatramo vrio bitnim. Iskustveno gledano izostanak ovog uvjeta nam je u
velikom broju sluéajeva onemogudio izgradnju il znacajno produljic vrijgme patrebno za
ishodenje akta za gradenje. Samim time ukoliko se izostavi moie se znadaino produlliti
vrijeme Jzgradnje TS odnosno stvaranje uvjeta za elektroopskrbu buducih objekata
[potrodada).

S poétovanjem !

i
,.j Direktor dist}l?cij g podrugja;
Vi : o
j Tomisl aZi¢ dipling.

HEP : Byt b st 00, LIGHED
wmwcum FDDIUC:, i

CLAN HEP GRUPE

+ UPRAVA DRUSTVA « DIREKTOR + NIKOLA SULENTIC »
« TRGOVACK SUD Ll ZAGREBU MBS 080434230 - MB 1643991 -
« OB 46830800751 - UPLACEN TEMELJMI KAPITAL 686.436.000,00 HRK -
= www hephr -

D & Z d.o.o. = Jerolima Viduli¢a 7 = 23000 Zadar = info@d-and-z.hr = tel 023 220 860 = fax 023 220 861
Stranica 67



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)

=

VODOVOD do.o.

FADAR, S:],jm Brusine 17 = Tel.contrala: 023 282 900 » Fax: 023 282 909 & www, vodovod-zadarhr « vodovod | @vodovod-
cadarhr IBAN broj: HR5224020061 100611241 » Porezni (matiéni) broj:3410153 » OIB: 89406825003 « Lipisano u registru
Trgovatkog suda u Zadru: MBS 060083654 T1-09/932-2 » Temelini kapital: 159.483.800,00 kn » Uprava druiva; Tomizlay Matck

Broj:1246/1/201 "-MK
Zadar, 14. rujna 2018. godine

: A REPUBLIKA HRVATSKA
Z AL ZADARSKA ZUPANIJA
19 -09- 72008 GRAD ZADAR
| Ong. jed Upravni odjel za prostorno uredenje i
- 5 _ graditeljstvo
: - If Narodni trg 1
b -8 AT B " - & A, - L 23 DDD ZADAR

Predmet: Zahtjevi za izradu UPU-a zone mjesovite namjene Vitrenjak (zapad)
- dostavljaju se -

Temeljem vaseg poziva za dostavom zahtjeva (podataka, planskih smjemica i
propisanih dokumenata) za izradu Urbanistickog plana uredenja zone mje3ovite namjene
Vitrenjak (zapad) u Zadru, Klasa: 350-01/18-01/45, Ur.broj:2198/01-5/5-18-8 od 05. rujna
2018. godine i uvidom u dostavijene podatke, dostavijamo vam nase uvjete i smjernice
po kojima treba postupiti u izradi predmetnog plana.

POSEBNI UVJETI ZA IZRADU PLANA:

Da bi se omogucilo prikljuéenje predmetne zone na javni vodoopskrbni sustav
potrebno je izvriti rekonstrukciju (s poveé¢anjem profila) postojeceg obalnog cjevovod
POC. @ 50 mm u ulici Obala kneza Trpimira te rekonstrukeiju | dogradnju cjevovoda u
ulici Vladana Desnice, od ulice A.G.Mato&a u smjeru jugoistoka u duljini od 350 m.

Obalnom cjevovodu se mora osigurati zastitni koridor &irine 6,5 m pri emu se u
njega moZe uraéunati i dio ceste.

Planeri su duZni od VVodovoda d.o.o0. Zadar zatraziti digitalni prikaz cjevovoda u
originalnim koordinatama radi unosenja u posebnu geodetsku podlogu.

Kako bi se mogao sagledati utjecaj na vodoopskrbni sustav, UPU mora sadrzavati
proracun potroénje planskih sadrzaja u vidu maksimalnog dnevnog i maksimalnog
satnog protoka.

UOBICAJENI UVJETI ZA IZRADU PLANA:

Nova vodovodna mreZa mora se planirati od cijevi iz nodularnog lijeva (duktilnih)
za profile jednake ili vec¢e od NO 80 mm, a za manje profile od pocinéanih elinih cijevi,
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uz napomenu da vanjsku izolaciju i jednih i drugih treba odrediti prema stupnju
agresivnosti okolnog tla i utjecaju elektroenergetskih postrojenja.

U sluéaju paralelnog vodenja vodovoda s drugim instalacijama planer se mora
pridrzavati pravila da se vodovod i elektroenergetski kabeli moraju predvidjeti na
suprotnim stranama kolnika. Inace, minimalni razmaci vodovoda u horizontalnoj projekciji
moraju iznositi:

+ od visokonaponskog kabela najmanje 1.5 m,

« od niskonaponskog kabela najmanje 1.0 m,

« od TK voda najmanje 1.0 m.

# od kanalizacije barem 2.0 m u horizontalnoj projekciji izmedu stijenki cijevi,
odnosno ako zbog posebnih uvjeta to nije moguée postici, uz posebna tehnicka
rieSenja zastite vodovoda od utjecaja kanalizacije koja se mora poloZiti ispod
vodovoda.

Vodovod se obvezatno planira iznad kanalizacije, a samo iznimno i kad nije
moguce drugacije, i to uz posebno tehnitko-projektno rjesenje zastite vodovoda, moze
se dopustiti odstupanje od tog pravila kao i smanjenje razmaka u slucaju paralelnog
vodenja. Cjevovode treba planirati u nogostupu ili zelenom pojasu dalje od drveéa |
njihovog korjenja, a u kolniku se smije planirati samo kod prelaska s jedne na drugu
stranu prometnice. lznimno, i fo samo u sluéaju manje vaZnih (sporednih) prometnica u
naselju, dozvoljava se planiranje cjevovoda u kolniku kad su uvjeti takvi da ne postoji
raspoloZivi prostor u nogostupu ili zelenom pojasu. U koristenju nogostupa ili zelenog
pojasa planer vodovodu treba dati prednost u odnosu na druge instalacije jer u sluéaju
kvara jedino kod vodovoda, ako je smjesten u kolniku, nastaje iznenadni faktor ostecenja
asfalta, ugorZavanja prometa | opasnosti (izdizanje kolnika, voda na kolniku s
mogucnosti poledice, ulegnuéa kolnika i sl.), a cest je sluéaj oteZanog pristupa za
popravak vodovoda i izvodenje kucnih prikljuéaka kad su u pitanju elektro ili TK kabeli
koji su redovito plici tako da se u slucaju otkopavanja vodovoda dogadaju i oStecenja
podzemnih kablova pri éemu postoji | opasnost od napona.

Vodovodna mreZza u nacelu ne smije prolaziti parkiralistem, a izricito je to
Zabranjeno ako na takvim mjestima postoji moguénost izvodenja vodovodnih prikljuéaka.
To znaci da poklopci vodomjernih okana i kape ulicnih ventila na pocetku prikljuénih
vodova ne smije biti na parkiralitu, tj. moraju biti na dostupnom mjestu (izvan kolnika, na
pjesackoj ili zelenoj povrsini).

U popreénim profiima prometnica i okolia treba ucrtati razmjestaj svih
podzemnih instalacija i ostalih uplivnih sadrZaja s precizno odredenim dimenzijama
svake instalacije (i za&titnih cijevi TK ili energetskih kabela).

Planom treba propisati da za svaki dio javne uliéne vodovodne mreze koji bi se
samostalno realizirao treba izraditi projekt kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne
verzije ili gotovog projekta, mora dostaviti Vodovodu d.o.0. Zadar na pregled i potvrdu
glavnog projekia prije podnogenja zahtieva za izdavanjem gradevinske dozvole te da su
projektanti (projektant) vodoopskrbnih gradevina duzni od Vodovoda d.o.o. Zadar
zatraziti prethodne vodovodne uvjete (podetne podatke i osnovne tehnicke uviete za
projektiranje) u fazi izrade idejnog projekta. U planu takoder treba navesti da je
projektant (projektant vodovodnih instalacija) za potrebe izrade idejnog (glavnog)
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projekia pojedine gradevine duzan od Vodovoda d.o.o. Zadar zatraZiti pocetne podatke i
prethodne uvjete za prikljuéenje i projektiranje. Plan u tom smislu mora projektante
uputiti na formular za projektante vodovodnih instalacija i projektante (planere)
vodoopskrbnih gradevina na WEB-adresi wwww.vodovod-zadar.hr — voda —
vodovodni prikljuéak — obrasci.

S postovanjem,

_chjgl razw:ra pripreme i planiranja — tﬂ:lr’ek r: !

Tomislav Matek, dipl.ing.grad.

Dostaviti;
- MNaslov
- Pismohrana
- Arhiva ORPP-a
- Sluzba razvoja i planiranja vodoopskrbe

D & Z d.o.o. = Jerolima Viduli¢a 7 = 23000 Zadar = info@d-and-z.hr = tel 023 220 860 = fax 023 220 861
Stranica 70



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK I. (ZAPAD)

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE
Uprava za zastitu kulturne bastine

Konzervatorski odjel u Zadru

Klasa: 612-08/18-10/0467
Urbroj: §32-04-02-13/3-18-2
Zadar, 19. rujna 2018. godine
Grad Zadar
Upravni odjel za prostorno uredenje
i graditeljstvo
Zadar, Narodni trg 1

Predmet: lzrada Urbanisti¢kog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak (zapad) u
Zadru
- zahtjevi i smjernice, daju se

Veza: Zahtjev Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Zadra,
Klasa: 350-01/18-01/45, Urbroj: 2198/01-5/5-18-8 od 5. rujna 2018. godine

Na temelju &lanka 56. u svezi s &lankom 6. stavkom 1. tocka 9. Zakona o zastiti i
oéuvanju kulturnih dobara (,Narodne novine' 69/99, 151/03, 187/03, 87/09, 88/10, 61/11,
2512 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17), a povodom zahtjeva Upravnog odjela za
prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Zadra, za izradu Urbanistickog plana uredenja
zone mjesovite namjene Vitrenjak (zapad) u Zadru, daju se smjernice sa sustavom mjera
zastite nepokretnih kulturnih dobara koja se nalaze na podrucju obuhvata plana.

Unutar obuhvata evidentirani su arheoloski ostaci rimskog gospodarskog imanja (villa
rustica) sa vidljivim zidovima. U srednjem viieku se, prema povijesnim podacima, na rtu
Vitrenjak nalazila crkvica sv. Jurja, po kojoj se zvao Rt sv. Jurja (Punta 5. Giorgio). Crkvica
se spominje u povijesnim spisima 1355, 1381. i 1661. godine. Oko sredine 16. stoljeca
(1534.) na Vitrenjaku se spominju kule vietrenjate s mlinovima.

U urbanisticki plan uredenja potrebno je unijeti sljedeci sustav mijera zastite:

Prije bilo kakve izgradnje unutar prostora obuhvata plana potrebno je provesti probna
arheologka istrazivanja u vidu arheolodkih sondi, o &ijim ¢e rezultatima ovisiti potreba za
daljnjim arheologkim istraZivanjima, odnosno konzervacijom nalaza i nalaziéta.

Troskove arheoloékog istraZivanja i nadzora duZan je osigurati investitor, kao i sve uvjete
za njihove neometanc provodenje.

Na Konaéni prijedlog Urbanistitkog plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak
(zapad), a prije njegova donosenja, potrebno je ishoditi suglasnost ovog Odjela.

-~ ... Progelnik:
;?fli‘éiﬂf Mileti¢, prof.
et

3 o
b e Ty

[ =
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HRVATSKE VODE

VODMNOGOSPODARSKI ODJEL
ZA SLIVOVE JUENUC JADRANA Telefon: 021 [ 309 400
21000 Split, Vukovarska 35 Telefax: 021/ 309 491

il

KLASA: 350-02/18-01/0000500

ZADARSKA ZUPANIJA

GRAD ZADAR
Upravni odjel za prostorno uredenje i
graditeljstvo 4
Narodni trg 1, 23000 Zadar -

PREDMIET: Urbanistiéki plan uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak (zapad), Grad Zadar -
podaci, planske smjernice i propisani dokumenti, daje se

Veza: Vai zahtjev Klasa: 350-01/18-01/45, Urbroj: 2198/01-5-18-8 od 05.09.2018.¢.,
zaprimljeno 12.09.2018.g.

Pri izradi Urbanistitkog plana uredenja zone mjedovite namjene Vitrenjak (zapad) potrebno je
predvidjeti sve zakonom propisane mjere | do sada prihvaéena rjeenja vezana uz zaititu od Stetnog
djelovanja voda, koristenje voda, te uz zadtitu voda i priobalnog mora od onediiéenja koje moie izazvati
planirano koritenja prostara.

Planom dati prikaz planiranih sadriaja te analize potrebnih koligina vode za pice te tehnoloike
i ostale surhe, Takoder, Planom dati analize mogucih utjecaja na okolid od otpadnih voda (tehnelokih,
sanitarnih i oborinskih) od planiranih sadriaja.

Pri izradi Plana, riesenja vezana za koristenje voda, te za zastitu voda i priobalnog mora od
anetidéenja, odnosno rigenja vodoopskrbe te ocdvodnje otpadnih voda (sanitarnih i oborinskih], treba
uskladiti s odredbama vaieéeg PP Zadarske ?upanije i PPU Grada Zadra na koje su Hrvatske vode
prethodno dale pozitivno misljenje. Isto tako, rjedenja uskladiti i sa strufnim sluibama Grada te
nadleznih komunalnih tvrtki Vodovod d.o.0. | Odvodnja d.o.0. iz Zadra.

Za sve potrodate koji ¢e eventualno u sustav odvodnje otpadnih voda zone ispuitati svoje
otpadne vode Eija je kvaliteta razlifita od standarda komunalnih otpadnih voda (tehnoloike otpadne
vode), Planom je potrebno propisati obavezu predtretmana do standarda komunalnih otpadnih voda.

Rjesenje odvodnje oneéiiéenih oborinskih voda sa prometnih, parkiralidnih i sliénih povriina
predvidjeti uz pro€iséavanje na propisani nacin (putem edgovarajucih sustava profiicavanja oborinskih
onetiséenih voda) prije dispozicije.

S poitovanjem,

Dostava:
1 24 -1, ovdje
2 Pismohrana

NHETRTEAT TR
072704346 )
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7 ADARSKA ZUPANIJA

REPUBLIKA HRVATSKA !;559."3"1 h%‘ﬂ”ifg_ | . 1
MINISTARSTVO KULTURE Wrodzisnibeg  {Pilog (Vied
[ s-77 11l
Uprava za za&litu kulturne bastine B e e S
Konzervatorski odjel u Zadru ”Iﬂmwmmmmﬂnwmm
Klasa: 612-08/18-10/0467 :
Urbroj: 532-04-02-13/3-18-3 £D00511029
Zadar, 7. studenog 2018. godine
Grad Zadar
Upravni odjel za prostorno uredenje

i graditeljstvo
Zadar, Narodni trg 1

Predmet: lzrada Urbanistickog plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak
(zapad) u Zadru
- zahtjevi i smjemice, daju se

Veza: Zahtjev Upravnog odjela za prostorno uredenje | graditeljstvo Grada Zadra,
Klasa: 350-01/18-01/45, Urbroj: 2198/01-5/5-18-8 od 5. rujna 2018. godine;
Smjernice za izradu UPU zone mjeéovite namjene Vitrenjak (zapad) u Zadru
Konzervatorskog odjela u Zadru od 19. rujna 2018. godine (Klasa: 612-08/18-
10/0467, Urbroj: 532-04-02-13/3-18-2);

Izvjeée o probnom arheoloSkom istraZivanju predjela Vitrenjak u Zadru tvrtke
Temenos d.o.0. iz Splita iz studenog 2018 godine (na CD-u u prilogu)

Na temelju ¢lanka 56. u svezi s &lankom 6. stavkom 1. totka 9. Zakona ©
zadtiti i otuvanju kulturnin dobara (,Narodne novine® 69/99, 151/03, 157/03, 87/09,
88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 15214, 98/15, 44/17, 90/18), a povodom
zahtjeva Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Zadra, za
izradu Urbanistitkog plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak (zapad) u
Zadru, daju se smjemice sa sustavom mjera zaétite nepokretnih kulturnih dobara
koja se nalaze na podrugju obuhvata plana.

Temeljem smjernica koje je ovaj Odjel izdao 19. rujna 2018. godine investitor izrade
dokumenta prostornog uredenja, tvrtka Kamen Gradnja d.o.0. iz Preka, Papucerska
ulica 7, odlugio je probna arheolo$ka istrazivanja provest prije izrade samog plana.

Probnim arheclodkim iskopavanjima unutar obuhvata UPU-a Vitrenjak (zapad)
istrazeno je trinaest sondi i trinaest rovova u kojima nisu pronadeni arheoloski
kulturni slojevi niti objekti. Pokretni arheologki materijal (obradeni kameni ulomci)
pronaden je jedino u nasipu na sjeverozapadnom dijelu nalazista kojim je zatrpana
nekada$nja morska uvala. Vjerojatno se radi o nasipu s arhitektonskim elementima iz
gradskih rusevina nakon stradanja u Drugom svjetskom ratu, koji se prostire na
povr&ini od oko 1000 m®.

Slijedom navedenog u urbanisticki plan uredenja potrebno je unijeti sljedeci sustav
mjera zastite:
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Na podruéju na kojem se nalazi nasip s arhitektonskim ulomcima {oznacenom na
planovima s rasporedom probnih arheoloskih sondi u sklopu arheoloskog izvjesca),
obavezan je arheoloski nadzor prilikom zemijanih radova kako bi se vrijedni nalazi
izdvojili i predali nadleznom muzeju. Obzirom da se na tom prostoru ne ocekuju
objekdi in situ to neée utjecati na mogucnost i vrstu izgradnje.

Na svom ostalom podru&ju unutar obuhvata plana s pozicie zastite i oéuvanja
kulturnih dobara nema nikakvih uvjeta.

Troskove arheolodkog nadzora duZan je osigurati investitor izgradnje, kao i sve
uvjete za njegovo neometano provodenje.

Na Konaéni prijedlog Urbanistickog plana uredenja zone mjesovilte namjene
Vitrenjak (zapad), a prije njegova donoSenja, potrebno je ishoditi suglasnost ovog

Odjela.
Procelnik:
Igor Mileti¢, prof.
7 A
|I 'Y
l .
Dostaviti:
1 Naslovu

2. Pismohrana
Ma znanje:

1. Kamen Gradnja d.0.0., Papuéerska ulica 7, 23273 Preko
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PERATUOR
" H E P@ TRIBUCIISKOG
STAVA woo

ELEKTRA ZADAR

;‘;wzg;mﬂm Zvonimira § Sluzba za realizaciju investicijskih
o projekata i pristup mrei
Odjel za realizaciju investicijskih
projekata
TELEFON - 023 - 290-500
TELEFAKS - 023 - 314051
POSTA + 23000 Zadar - SERVIS

IBAN + 2484008-1400016324

WAS BROJ | ZHAK 2TOSMEN wAS BRIJ | ZMAK

sreower | Elektrifikacija zone mjeSovite namjene oatuw 08.11.2018. god.
Vitrenjak |. Zapad
-tehniki uvjeti elektroopskrbe za izradu
UPU Vitrenjak |. (Zapad)

1. Ovim uvjetima daju se zahtjevi za elekiroopskrbe pri izradi urbanistitkog plana uredenja UPU Vitrenjak

I. (zapad), preteZno stambene namjene s trazenom snagom od 1,5 MW.

2 Nove transformatorske stanice na podrucju zone mjeSovite namjene UPU Vitrenjak |. (zapad)

a) Move TS unutar zone:
- TS 10{20)/0,4 KV VITRENJAK 3
- TS 10{20)/0,4 kV VITRENJAK 4

b} Tip novih TS: kabelske KTS 10(20)/0,4kV do 1000 kVA,

c) Tip gradevine : od gotovih betonskih elemenata sa kosim krovom na dvije vode pokrivena kupom

kanalicom,
d) Lokacije: prema UPU,
e) SN razvod sadri: 2 VP, TP,
fy Za SN razvod koristiti RMU kompaktnu izvedbu SF& s EMP -2 VT,
g) Snaga transformatora: 1000 KVA,
h) Uzemljivat: uze Cu 50 mm, spojen kompresijskim H-spojnicama ( 2 po spoju )

ii  Struja zemljospoja : ogranitena preko malog otpora na 150 A (napajanje iz TS 11011 0(20) kV Zadar

Centar ).
i} NN razvod: koristiti tropoino isklopivi RASTAVLJAC-OSIGURAC

3. Prikljuéni KB 10(20) kV za TS u zoni UPU Vitrenjak 1. (zapad)

a) Zona mjeSovite namjene UPU Vitrenjak I. (zapad) prikljuéuje se je s jedne strane kabelski iz
vodnog polia unutar postojece TS 10(20)0.4 kV RT MIKA 1, a druga prikljuéna totka je
transformatorska stanica unutar UPU Vitrenjak 1. (istok). Ovim UPU-om predvidjeti kabelsku trasu

od TS Vitrenjak 4 do granice izmedu UPU Vitrenjak |. (zapad) i Vitrenjak |. {istok).
b) Svenove TS unutar zone medusobno ?ovezzm kabelom 20kV (petija),
c) Tip kabela : NA2XS(F)2Y 3x({1x185 mm’} - 20 kV,
d) Kabelska oprema: "Raychem"”,
&) Uzemljvaé: uze Cu 50 mm’ spojen kompresijskim H-spojnicama ( 2 po spoju ),

CLAN HEP GRUPE

. UPRAVADRUSTVA + DIREKTOR - HIKOLA SULENTIC -

. TRGOVAGK! SUD U ZAGREBU MBS 080434230 - MB 1643991 -
« OIB 4EB308007E1 « UPLAGEN TEMELJNI KAPITAL 699.436.000,00 HRK -
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fj Detaljno opisati kabelsku frasu ,natin polaganja i prikljuéivanja KB na oba kraja,
g) Detaljno tekstualno i graficki obraditi susrete kabela sa drugim instalacijama,

4. MreZa niskog napona iz TS Vitrenjak 3, 4

a) Tip mreze : kabelska
b) Tipovi kabela: XPOO-A 4x150,4x95,4x35 mm® (po odredbi projektanta)
c) Trasa: po odredbi projektanta
d) Opéenito o NN mrezi:
- specificirati opremu u skladu sa tipizacijom DP “ELEKTRA" Zadar.
- nacrt situacije mora sadrzavati oznaku sjevera, uotljivo obiljezavanje TS, oznake vodova po
tipu i presjeku sa naznatenim duZinama dionica
- na kabelske zavrietke ugraditi kabelske glave sa * Raychem" opremom
- potrebno je detaljno opisati kabelske trase NN kabela
- nazive i 8ifre NN izvoda i mre2nih ormara provesti prema Siframiku OP “Elektra” Zadar.
e) Kod kabelskih razdjelnih ormara postivati slijedece:
- kuciste i temelj moZe biti betonsko sa vratima od preprega ili u cijelosti od  preprega (atestiran na
samogasivost ,povisenje temperature do 80 CiUV zratenja )
- privele moraju biti od nehrdajuéeg Selika kategorije A2
- brava mora zatvarati u 3 totke
- treba ugraditi dva graniénika, radi sprietavanja ¢upanja od naglog | nekontroliranog otvaranja
(jak vjetar i sl.)
- sabirnice moraju biti od bakra
- sabirnicu neutralni vod treba izraditi u dimenziji 40x5 mm, te izbusiti 8 rupa
- na gomjem segmentu temelja treba postaviti nosat za pricvrécenje kabela (traka 30x5 mm)
od nehrdajuceg telika kategorije A2
-svi vijci | matice moraju biti od nehrdajuceg gelika kategorije A2
- treba osigurati moguénost ugradnje 4 osiguracke letve s tropolnim zvlatenjem osiguraca
- ormarié od preprega mora imati dvostruki utor na svim bridovima koji se spajaju ili zatvaraju
Kod ormara javne rasvjete postivati slijedede:
- lokacija u blizini trafostanice na mjestu na kojem nece smetati tehniCkom odriavanju
trafostanice
- kutigte | temelj mogu biti betonski sa vratima od “preprega” ili u cijelosti od preprega” ( atestiran
na samogasivost, otporan na temperaturu do 80 C, otporan na udarce i UV zratenja ).
- prmarié od “preprega’ mora imati dvostruki uter na svim bridovima kaoji se spajaju ili zatvaraju
- armar mora imati dvoje vrala sa posebnim bravama, jedna za mjemo mjesto (tipska HEP-ova
brava), druga za razvod (viasnikova brava)
- strujni mjemi transformatori (ako su potrebni) i brojilo moraju biti plombirani
-iza brojila ugraditi rastavni element za ukljutenje i iskljutenje svih elemenata razvoda JR.
- upravijanje { tropolni sklopnik , preklopka za izbor ruéno-iskljugenc-impuls itd. ) u ofmaru javne
rasvjete
g) Zaizvod iz TS do ormara javne rasvjete koristiti kabel XFO0-A 4x95 mm2
h) Za JR korigtiti kabel XPOD-A 425 mm2
i) PoloZaj rasvietnih stupova i tip svjetiljki odrediti e projektant nakon provedenog svjetlotehniZkog
proracuna
i) Uzemiljivad uz kabele : uze Cu 50 mm2
k) Sistem razdiobe: TN-C-S
I) Zastita od previsokog napona dodira: uredaj za automatsko isklapanje struje kvara
m} TraZena snags zone : 1,5 MW (pretezno stambeni objekti).

CGLAN HEP GRUPE
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5. Ostalo

a) Minimaina udalienost transformatorske stanice od susjedne parcele mora iznositi 1m, a od ceste
(puta) 3m.

- Ovaj uvjet uvelike olaksava izradu projekine dokumentacije, te ishodenje potrebnog akta
za gradenje.

b} Transformatorska stanica mora imati kolni pristup s javne povraine.
- Opéiuvjet

) Transformatorske stanice se mogu izvesti i u sklopu novin gradevina.
- Opéiuvjet

d) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih elektroenergetskin objekata trase iz Plana se
mogu korigirati radi prilagodbe tehnitkim rieSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na
terenu.

- Owvaj uvjet smatramo vrio bitnim. Iskustveno gledano izostanak ovog uvjeta nam je u
velikom broju sluéajeva onemoguéio izgradnju ili znaéajno produljio vrijeme potrebno za
ishodenje akta za gradenje. Samim time ukoliko se izostavi moze se znatajno produljiti
vrijeme izgradnje TS odnosno stvaranje uvjeta za elektroopskrbu bududih objekata
(potroZata).

g) Ukoliko se pokaZe potreba za dodatnom kolicinom elektritne energije, dozvoljava se izgradnja
transformatorske stanice unutar povréina bilo koje namjene Sto se nece smatrati izmjenom ovog
Plana.

- Ovaj uvjet smatramo vrlo bitnim. Iskustveno gledano izostanak ovog uvjeta nam je u
velikom broju slusajeva onemogucio izgradnju ili znaéajno produljio vrilerme potrebno za
ishodenje akta za gradenje. Samim time ukoliko se izostavi moZe se zna&ajno produljiti
vrijerme izgradnje TS odnosno stvaranje uvjeta za elektroopskrbu buduéih objekata

(potrogaca).

fi Prigodom izrade predmetnog UPU-a uvaziti Pravilnik o tehnizkim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vedova nazivnog napona od 1 do 400 kv {SL B5/88 i NN 24/97), koji
odreduje minimaine sigurnosne udaljenosti | razmake i time postavija posebne uvjete gradenja za
sve gradevine u koridoru postojecin nadzemnih vodova, a za podzemne kabele uvaZiti gransku
normu Tehniéki uvjeli za polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV
(Bilten HEP-Distribucije broj 130, od 31. prosinca 2003.).

g} U sludaju neizbjeznog premjestanja nagih nadzemnih i podzemnih vodova ili krizanja, odnosno
priblizavanja, potrebno je pribaviti odgovarajucu projektnu dokumentaciju za investitora HEP,
prema tehnitkom rjefenju dogovorenom s HEP-ODS-om i za nju ishoditi sve potrebne dozvole.

h) Ovi uvieti sluZe iskljutivo za izradu elekioenergetske opskrbe UPU Vitrenjak |. (zapad) Prije
potetka izrade projektne dokumentacije za gradnju predmetnih objekata potrebno je zatraZiti

tehni¢ke uvjete za projektiranje.
/ﬁ k A HRokon podruci:
F,| raZi¢ dipling.
GLAN HEP GRUPE
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KLASA: 350-05/18-01/316 :
URBROI: 376-10-19-4 =
Zagreb, 3. sijecnja 2019.
Republika Hrvatska
Zadarska Zupanija
Grad Zadar
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo
Narodni trg 1
23000 Zadar

Predmet: Grad Zadar
UPU ZONE MIESOVITE NAMIENE VITRENJAK 1 (ZAPAD)

- mi§ljenje u tijeku javne rasprave

Veza: Vad dopis KLASA: 350-01/18-01/45, URBROJ: 2198/01-5/5-18-14 od 19, prosinca
2018.

Postovani,

Hrvatska regulatorna agencija za mreine djelatnosti (dalje: HAKOM) zaprimila je vas dopis
kojim traZite da na osnovu ¢lanka 101. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13) i
clanka 25. stavka 2. i 3. Zakona o elektroniékim komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11,
133/12, 8013, 71/14 1 72/17) izda migljenje na prijedlog UPU ZONE MIESOVITE
NAMIJENE VITRENJAK [ (ZAPAD) za javnu raspravu.

Uvidom u dostavljeni prijedlog UPU ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK I
(ZAPAD) za javnu raspravu potvrdujemo da na prijedlog nemamo primjedbi.

S postovanjem,

RAVNATELJ
HRVATSKA REGULATCRAA AGENCUA

Z4 MREZNE DiELATNOSTI
Roberta Frangesa Mihanovica 9

4 ZAGRE BT Ve )fo;ﬂm

Dostaviti:
1. Naslovu preporudeno

HRVATSKA REGULATORNA AGENCHA 28 MREZNE DJELATNOSTI
Roberta Frangeta Mihanovida 9, 10110 Zagreb / QIB; 8TOS0TEZ6EL S Tel; (01) 7007 007, Fak: (01) 7007 070 ) weew, hakom. hr
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ZADARSICA 2P ARHLS

GRAD ZADAR
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REPUBLIKA HRVATSKA i
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
POLICIJSKA UPRAVA ZADARSKA
Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova

Broj: 511-18-06-8493/2-18 MC

Zadar, 17. sijeénja 2019. godine
REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA

Grad Zadar
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo

Predmet: Javna rasprava o Prijedlogu uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak 1 (zapad) -
uvjell za izradu plana - dostavljaju se,

U svezi vaseg dopisa dostavljamo vam nase oitovanje da u tekstualni dio plana ude sljedece:
- u svrhu sprieCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaZe uzimajuci u obzir poZarno opterecenje,
brzinu Sirenja poZara, poZarne karakteristike materijala gradevina, wveliinu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr. da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluéaju da
gradevina ima krovhu konstrukciju ( ne odnosi se na ravni krov vatrootporniosti najmanje 90
minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala
na duzini konzole;
- radi omegucavanja spagavanja osoba iz gradevine i gadenja poZara na gradevini | otvorenom
prostory, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom
gradnje ili rekonstrukeije vodoopskrbnih mreza, mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja |
vanjska hidrantska mreza;
- prilikom projektiranja gradevina, koristiti vazeée pozitivne hrvatske propise odnosno priznata
pravila tehnicke prakse, take da ispunjavanju bitne zahtjeve iz podruéja zastite od poZara, 5to se
temelji na Zakonu o zastiti od poZara ("Narodne noving” br. 32/10) i na temelju njega donesenih
propisa, te uvjetima zaétite od poZara utvrdene posebnim zakonom i na temelju njih donesenih
propisa;
- za zahtjevne gradevine izraditi elaborat zastite od poZara kao podlogu za projekliranje mjera
zaétite od poZara u glavnom projektu;
- ostale mjere zastite od poZara projektirati u skladu s vazedim pozitivnim hrvatskim propisima |
normama koji reguliraju ovu problematiku;
S postovanjem ! f

ODITEL,J SLUZBE
l""'?;‘“

Ante kﬁiﬁfmc dipl. ing.

Dostaviti: 1. Naslovu
2. Pismohrana

B o o
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i ;| FAD MRS A TLIF AL
s GRAD ZADAR
- Primjenc: 94 (5108 |
E-J::.itk'-l-_f_,_l._.___IE!‘." 1 O3 .|]'_'
REPUBLIKA HRVATSKA 5|
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA T [ T b
| PROSTORNOGA UREDENJA | e g

10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20

v —— ; i s e

Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje
i dozvole driavnog znacdaja

KLASA:  350-02/19-13/31
URBROJ: 531-06-1-2-19-2

Zagreb, 15 svibnja 2019,
ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Upravni odjel za prostorno uredenje
i graditeljstvo, Narodni trg 1
23 000 Zadar
FREDMET: Suglasnost na Konaéni prijedlog Urbanistickog plana uredenja ,Zone
mjesovite namjene Vitrenjak | (zapad)”
- suglasnost, izdaje se
Veza: Vag dopis Klasa: 350-01/18-01/45, Urbroj. 2198/01-5/5-19-18 od 15. oZujka

2019.

Temeljem odredbe élanka 108. Zakona o prostornom uredenju ( Marodne novine® br,
153/13, 65M7 i 39M19— u daljnjem tekstu: Zakon) Ministarstvo graditeljstva i prostornoga
uredenja izdaje

SUGLASNOST

da je Konaéni prijedlog Urbanistickog plana uredenja , Zone mjeSovite namjene Vitrenjak |
{zapad)" izraden u skladu s odredbama Zakona kojima se ureduje za&ticeno obalno podrudje
mora.
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6. 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA

GRAD ZADAR

Upravni odjel za prostorno uredenje
i graditeljstvo

KLASA: 350-01/18-01/45
URBROJ: 2198/01-5/5-19-15
Zadar, 20. veljace 2019.

Temeljem é&lanka 102. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, broj 153/13 i 65/17),
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Zadra, izradio je

1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI O PRIJEDLOGU
Urbanisti¢kog plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak | (zapad)

Temeljem &lanka 95. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, broj 153/13 i
65/17), (u dalinjem tekstu Zakon) i lanaka 36. Statuta Grada Zadra, (“Glasnik Grada Zadra”, broj:
9/09, 28/10, 3/13, 9/14 i 2/15-proti§éeni tekst, 3/18 i 7/18- protiséeni tekst), Gradonatelnik Grada
Zadra Zakljutkom KLASA:350-01/18-45/12,URBRQOJ:2198/01-2-18-12 od 14. prosinca 2018. godine,
utvrduje provodenje javne rasprave o prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja zone mjeSovite
namjene Vitrenjak | (zapad)

Temeljem &lanka 96. Zakona, javna rasprava objavljena je u dnevnom tisku, Zadarski list od
20. prosinca 2018. godine, mreznim stranicama Grada Zadra i mreznim stranicama Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja.

Temeljem &lanka 97. Zakona, nositelj izrade dostavio je posebnu obavijest o javnoj raspravi
kako slijedi:

- ZADARSKA ZUPANIJA, Zavod za prostorno uredenje, Brace Vranjanina 11, Zadar,

- Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru, I. Smiljani¢a 3,

- HEP dd-Elektra Zadar, Kralja Dmitra Zvonimira 8,

- Odvodnja d.o.0. Zadar, Hrvatskog sabora bb,

- Vodovod d.o.0. Zadar, Spire Brusine 17,

- GRAD ZADAR, Upravni odjel za komunalne djelatnosti, Narodni trg 1,

- HAKOM- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Roberta Frange$a Mihanovi¢a
9. Zagreb,

- EVN Croatia plin d.o.0., Ulica Hrvatskog sabora 42, Zadar,

- MUP PU Zadarska, Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova, Put Murvice 9, Zadar,

- MUP PU Zadarska, Sluzba policije, Ulica bana Josipa Jelagi¢a 30, Zadar,

- Hrvatske vode VGO Split, Vukovarska 35, Split,

- NASADI d.o.0. Zadar, Perivoj Vladimira Nazora 1,

- MO Puntamika, A.G. Mato$a 38. Zadar,

- D&Z d.o.o. Jerolima Viduliéa 7. 23000 Zadar,
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Temeljem ¢lanka 98. Zakona, javni uvid u prijedlog plana organiziran je u trajanju od 30 dana i
to u vremenu od 02. sije¢nja 2019. godine do 02. veljaée 2019. godine, prizemlje zgrada Gradske
uprave, Narodni trg 1. Svakog radnog dana od 9.00 — 14.00 sati.

Temeljem ¢&lanka 99. Zakona, javno izlaganje odrzano je 15. sijeénja 2019. godine, (utorak) u
10.00. sati u Velikoj vije¢nici Grada Zadra, Narodni trg 1, Zadar.

U skladu sa ¢lankom 100. Zakona , tijekom javnog izlaganja o predlozenim rjeSenjima, na
postavljena pitanja odgovorili su usmeno odgovorne osobe o ¢emu je voden zapisnik.

U knjizi primjedbi nije upisana niti jedna primjedba, a putem pisarnice su zaprimljene &etiri
primjedbe

Ovaj Upravni odjel je pozvao javnopravna tijela radi davanja misljenja iz ¢lanka 101. Zakona,
te je isti zaprimio sljedeéa mislienja: MUP Policijska uprava zadarska, sluzba upravnih i inspekcijskih
poslova Broj: 511-18-06-6493/2-18 MC od 17.01.2019 i HAKOM Zagreb, KLASA:350-05/18-01/361,
URBROJ:376-10-19-4, od 03.01.2019,

Sastavni dio ovoga izvje$ca je Zapisnik sa javnog izlaganja sa popisom sudionika.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANTJA

GRAD ZADAR

Upravni odjel za prostorno uredenje
i graditeljstvo

ZAPISNIK

s javne rasprave o prijedlogu UPU-a zone mjeSovite namjene Vitrenjak |
(zapad) odrZane u utorak 15. sijeénja 2019. godine, u Velikoj vije¢nici Grada Zadra,
Zadar, Narodni trg 1, | kat, u 10,00 sati

Javnu raspravu provode:

1. Autor plana: D&Z d.o.o.
Predstavnik: Sime Ljubigié, dipl. inZ.arh.
2. Grad Zadar- nositelj izrade
Predstavnik: Zamjenik progelnika Upravnog odjela za prostorno uredenje i
graditeljstvo Grada Zadra, Matko Segari¢, dip!l. inZ. grad.

e Matko Segarié: Otvaram javnu raspravu za UPU zone mjeSovite namjene, oznaka M1. Za
ovaj urbanisti€ki plan uredenja odluka o izradi donesena je na 10-toj sjednici gradskog
vije¢a odrzane 29. svibnja 2018. godine. Na inicijativu tvrtke Kamen gradnja koja financira
izradu ovog plana. U tijeku je javni uvid, koji traje od 2. sije€nja do 2. veljage. | u okviru
ovoga javnog uvida je i ovo danadnje javno izlaganje koje sada radimo. Plan je dio zone
koja je u obavezi izrade plana, prostornog plana grada Zadra. Sada bi zamolio izradiva¢a
plana da izloZi plan pa éemo sve po redu.

e Matko Segarié: Grad Zadar snima svaku javnu raspravu.
o Ivica Vlakié:Ja vas upozoravam da ja isto snimam zapis, da ude u zapisnik prema Zakonu o
zadtiti osobnih podataka. Sve izregeno i snimljeno je valjani dokaz pred istraznim sudskim

postupcima, &to ste sada upozoreni, vodite raguna o tome $to ¢ete i kako ¢ete odgovarati.

Matko Segarié: Molio bi izradivaca plana da obrazloZi plan.

Dobar dan svima, ja sam Sime Ljubiéié iz tvrtke DNZ iz zajednice izradivaca plana.

Sime Ljubiéié: Tvrtka D&Z. Izradivaé plana.

Ovdje éu obrazloziti koja su to prostorno planska riesenja. Kako je vidljivo ovo je grafika iz

prostornog plana uredenja Grada Zadra. To podrugje je definirano kao neuredeni dio gradevnog

podrugja naselja namijenjen za uredenje zone mjeovite namjene. Na izvodu iz grafike prostornog

plana uredenja grada Zadra vidljivo je da se radi o zoni mje3ovite namjene, oznaka M1. Koja je

pretezno stambene namjene. Kako je re¢eno, odluka o izradi prostornog plana odredeni obuhvat

ove zone koja predstavlja zapadni dio zone M1. Zona je podijeljena na istogni i zapadni dio, ovdje

se prezentira urbanisti¢ki plan uredenja za zapadni dio te zone. Sad ¢u staviti grafiku. Ovdje je

prikazano na ortofotu prikaz zone. S desne strane je grafika iz prijedioga prostornog plana koji je

sada na javnoj raspravi. Radi se o veéem dijelu neizgradenom podrugju povrsine oko 2,73 hektara

smjestenom unutar ve¢ izgradene strukture grada Zadra razli¢itih namjena. Veci dio je kontaktna

dnje, manja gustoéa stanovanja i u blizini su luka nautitkog turizma, odnosno
aselje. Sto se tite same izgradenosti ovog podru¢ja nalazi se uglavnom uz
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same granice obuhvata plana, a mali dio u iznosu nekih 0,5% se nalazi unutar granica ovog plana.
To je ovaj dio tu. Kako se radi o neizgradenom podrudju, kao i obiéno primarni cilj je onda
nekakvih provedbenih dokumenata planskih je rjeSavanje infrastrukturnih sustava tako da se
pripremi zona za gradnju planiranih sadrzaja. Znaci, ovo je grafika UPU-a, tu su planirane zone
mje$ovite namjene sukladno prostornom planu vide razine, IS je oznaka infrastrukturnih sustava,
znadi prometna mreza koja je koridor za izvodenje svih komunalnih instalacija. Vodoopskrba,
elektroopskrba, ostalo potrebno. Sama prometna mreza se sastoji od dvije vrste prometnica, ove
oznake AA profila i BB, koje su znaci ceste AA, su ceste predvidene za dvosmjerno odvijanje
kolnog prometa s nogostupima sa svake strane, $irina koridora je 9 metara. Odnosno u dijelu gdje
se formiraju parkiralisne povrsine, uz kolnik ona je koridora 14,5 metara. To su glavni pravci za
komunalno opremanije zone, postivali su se i nekako postojece trase zatetenog stanja uz same
granice UPU-a gdje je postojeca izgradnja tako da su se zadrzale te kolno pjesacke povrSine
oznake BB. One su &irine koridora 5 metara, moguce ih je kasnije u naravi rjeavati na vise
nadina, prometno regulirati, bilo kao jednosmjerne prometnice sa izdvojenim pjesackim trakom ili
kao dvosmjerne prometnice koje su ogranitene uz posebna prometna ogranienja samo za
stanare, interventna vozila i sliéno. Kako sam rekao, unutar prometnica tu je i ostala infrastruktura,
vodoopskrba koja se spaja na izvedenu infrastrukturu okolnog podrutja. To je telekomunikacije,
elektroopskrba, predvidene su dvije nove trafostanice za elektroopskrbu ovog podruéja. Ovo je
grafika uvjeta gradnje, opet se vidi oznaka namjena, infrastruktura, mjesovita namjena. Unutar
ovih kazeta oznake M1, moguce je graditi osnovna namjena, prostorna i stambena. Sto to
podrazumijeva kad se radi o mjeSovitoj namjeni, da se uz stambenu, stambeno poslovne
gradevine mogu graditi gradevine gospodarske namjene sa djelatnostima trgovackim, usluznim,
ugostiteljskim i sli¢no. Zgrade drustvenih djelatnosti se takoder mogu graditi. Sve to uz uvjet da ne
umanjuje kvalitetu stanovanja. Primarna je stambena namjena tog prostora. Sto se tice opéih
uvjeta uredenja gradevina, smjestaja. Svaka gradevna &estica mora imati osiguran kolno pjesacki
pristup. Minimalne $irine 5 m odnosno 6 m ukoliko se radi o poslovnoj zgradi, koja nije stambena.
Udaljenosti od prometnice su 5 m, odnosno 6 m za gospodarske zgrade. Iznimke se za ove
udaljenosti primjenjuju iskljugivo za postojecu gradnju nekakve infrastrukturne instalacije, one
mogu biti blize, tim udaljenostima. Za sve gradevine unutar obuhvata dopusta se moguc¢nost
izgradnje podzemnih etaza, mora se osigurati na vlastitoj Eestici smjestaj vozila, u odredbama
UPU-a pi$e za koje namjene koliki je minimum osiguranih parkirnih mjesta, one su uskladene s
tablicama koje su prikazane u prostornom planu grada Zadra. 30% svake povrsine se ureduje kao
zelena povrsina, od éega najmanje 20% se mora urediti na prirodnom tlu, ostatak je moguce
uredivati na podzemnim etazama gradevine. Za pojedine tipove zgrada, dodatne uvjete pored ovih
opéih, minimalna &estica je 1000 kvadrata. Ova siva zona je zona gradnje, onih udaljenosti od
regulacijskih pravca, to je veé uneseno u grafiku. To je zona unutar kojih se mogu smijestiti
gradevine. Sto se tice dodatnih uvjeta za pojedine tipove gradnje, stambeno, stambeno poslovne
1000 m kvadratnih minimalna povrina gradevne &estice. Maksimalni koeficijenti su 1,2 za
nadzemni dio zgrade odnosno za ukupnu povrsinu zgrade 2,5. Znaci, ukupni dio se odnosi na
podzemne etaZe. Visina je za cijelu zonu 12 metara, maksimalna zgrade. Za stambene gradevine
je potrebno osigurati prostor za uredenje dje¢jeg igralista, ukoliko se radi o gospodarskoj zgradi,
odnosno one koje nemaju stambenu povrsinu, ili ona manja od 50% korisne povr$ine zgrade.
Mora zadovoljavati uvjet minimaine 3irine gradevne &estice od 16 m na mjestu gradevinskog
pravca, koeficijent izgradenosti 0,3. Koeficijent iskoristivosti 1,2 za nadzemni dio, 2,5 za ukupni.
Kako je vec reéeno kolni pristup za ovakve zgrade mora imati Sirinu 6 metara, maksimalna visina
je 12 metara. | jo$ ostaju drustvene djelatnosti, ukoliko se one izvode, imaju dodatne uvjete da je
sirina gradevne éestice 14 metara, koeficijent izgradenosti 0,4, koeficijent iskoristivosti 1,2 za
nadzemni dio, 1,5 za ukupnu povréinu. Visina je uvijek, maksimalna visina zgrade za cijelu zonu je
12 metara. Sto se ti¢e posebnih uvjeta koje smo zaprimili od javno pravnih tijela u toku izrade
ovog prijedloga plana, osim onih uobitajenih za izvodenje i pripremanja projekata infrastrukture,
konzervatorski odjel je za predmetno podruéje izdao smjernice kojima se nalagalo provodenje
probnih arheologkih istraZivanja, nije nalozeno kada se trebaju. Svakako prije utvrdivanje moguce
gradnje, ta probna istraZivanja su u meduvremenu obavljena, za obuhvat ovog plana. Dostavljena
su konzervatorskom odjelu, tako da konzervatorski odjel izdao je jo$ dodatne smjernice u kojima
se evidentirala zona, oznagena je na grafickom djelu, to je ova 3rafirana zona. To je zona nasipa
nekadasnje morske uvale, u toj zoni su pronadeni pokretni arheolodki materijali, odredeni kameni
ulomci, tako da je konzervatorski odjel utvrdio mjeru zastite da se obavlja arheolo$ki nadzor
prilikom izvodenja zemljanih radova na toj povrsini. Prema njihovom miglienju ne oCekuju se nalazi
takozvani in situ, nekakvi arheolodki objekti, koji bi utjecali na gradnju, nego nekakvi ulomci koji bi
se izdvojili, zastitili, predali muzeju, ve¢ po njihovoj proceduri. Tako da je ta mjera priviemena za
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faze gradevinskih radova, &to ne sprie¢ava. Tu je dopusten smjestaj gradevina, u toj zoni. Osim
to se treba provesti taj nadzor. Zaostatak, osim tih nalaza, za sondiranje ostalog podrucja unutar
granica ovog obuhvata, nisu pronadeni takvi arheoloski kulturni slojevi ili objekti. Nisu propisane
nikakve posebne mjere zastite unutar granica ovog plana, to se ti¢e konzervatorskog odjela. To
je tako, jedan specifican zahtjev. Inace su oni standardni zahtjevi, infrastrukturni, prikljuena na
postojece instalacije, evidentiranje i tako, vodoopskrbe HEP-a. To bi bilo to $to se tice tehnickih
stvari.

e Matko Segarié¢: Zahvaljujem izradivaéu plana i otvaram javnu raspravu. Za pitanja da li
projektantu ili nama gradu, napominjem da ovaj javni uvid traje do 2. veljace. | da se osim
na dana$njem javnom izlaganju primjedbe mogu davati do isteka 2. veljate. Ako ima pitanja
izvolite.

o Dobar dan, ja sam lvica Viakié. Jedan od suviasnika zemljista na kojem se ovaj projekt dogada.
Zelio bi upozoriti gospodina projektanta, on je rekao da su se postivale postojece staze. Sto nije
to&no. Grad Zadar je veé vlasnik jedne gestice puta, a vi cestu niste stavili po tome nego ste je
stavili na javnu povrsinu ¢ime ostecujete privatni interes, a i grad Zadar dovodite u dodatni trosak
zbog otkupljivanja zemiljista. To je zapadno od Gestice 1755, postojeci put je ucrtan u katastar
kojeg je viasnik grad Zadar. Svugdje ostalo ste slijedili postojece puteve, staze ili ceste, osim tu
gdje ide preko privatnog zemljita.

o Sime Ljubiéié: Govorite 0 ovom malom putu?

lvica Vlaki¢:Da. Tako je.

« Sime Ljubiéié:U smislu postojeée prometne regulacije, naravno da urbanisticki nastojimo slijediti
kao &to je re¢eno, evidentirane puteve, u smislu viasnistva, u smislu koridtenja. Prometno, mislim
da ovo, ako ima 2 metra ovaj put koji u naravi nije koristen kao prometnica. Prometno
najispravnije je produZenje prometnih traka, imamo tu prometno krizanje. Znagi nekakav pomak
na os ovag puta, koji u naravi nije nesto $to se koristi kao prometnica. To je izrazito nepovoljno
rjeéenje krizanja. Urbanisti¢ki gledano, to bi bilo, nepravilno.

o lIvica Vlakié:Ja sam prometni inZenjer, vi imate takvu situaciju na krizanja ulice Franka Lisica,
puta Kotlara i Kneza Krbavskog, istu situaciju.

o Sime Ljubiéié:Mislite da je to ispravno prometno rjedenje?

o lvica Vlakié:lspravno je slijediti interes privatnog vlasnika, svih sudionika i grada Zadra. Gdje
dovodite grad Zadar u dodatni tro$ak jer ¢e morati otkupljivati cestu. To je 2 metra Sirok put, ali je
dug preko 100 metara, pa vi izradunajte koliko to ko3ta. Uostalom ta cesta nije javna prometnica
jer vodi iskljugivo do zemljista jednog vlasnika. Znati to ¢e biti gotovo privatna prometnica.

o Sime Ljubigié:Znati ovu cestu? Sve ove prometnice, sva zona koja je oznacena, to su javne

prometnice.

Ivica Vlakié:Hajmo slijediti javni interes, a ne privatni ako je to javna cesta. Jo$ jedno pitanje.

o Sime Ljubiéié:Samo urbanisti¢ki, naravno da se rade kompromisi da se mora ne ostetiti nikoga,
ako je moguée, ali naravno, urbanistitko planiranje ne bi imalo smisla ako bi se malo prepustilo
katastarski nekom zatedenom stanju pa da se pojedinagno ljudi organiziraju i snalaze sa tim
prometnim pristupnim cestama, tako da urbanisticki se treba odrediti jasna mreZa, nisu to samo
prometnice. To je i ostala komunalna infrastruktura koja slijedi od odvodnje, koja treba imati
minimalne padove, koja mora pratiti nekakve tehnitke uvjete, tako da, Sto se tie tih katastarskih
situacija koje urbanisti zateku, nisam siguran je li jo$ uvijek to urbana komasacija zemljista.
Idealno zamisljeno je to.

o Ivica Vlakié:Ja vam mogu navesti bar dva projekta u kojem ste vi sudjelovali pa to niste postivali
do sada, a sad ovdje postujete to.

o Sime Ljubicié:Koje mislite?

o lvica Vlakié:lz povijesti, izvuéi éu iz arhive kad bude potrebno bar dva projekta u kojima vi do

sada niste slijedili tu logiku nego je slijedite samo u ovom slucaju.

Sime Ljubigié:Urbanisti¢ki kazem ovako.

fvica Vlakié:Ja vas molim da ako slijedimo urbanisti¢ki da budemo dosljedni, da nesto sto u

jednom projektu valja, da valja i u ovom projektu, a ne po potrebi investitora.

Sime Ljubiéié:S time da ovo $to vi sad govorite, ja vam obrazlaZzem urbanisticki kako se provodi,

projektira i tako. A sad, konkretno.

Ivica Vlakié:A ja kazem da vi ne slijedite uvijek tu svoju misao.

Sime Ljubicié:Ja bi vas molio, posto jo3 traje 15 dana, da se ta primjedba. Ja ne znam to¢no na

&to vi mislite. Koje su &estice.
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e Matko Segari¢:Ovo je bila jedna primjedba na logiku stvari postavljanja puta koji je ovdje
predlozen ovako i na neku drugu logiku koju vi smatrate da bi se trebala slijediti u neCemu sto ne
bi bio ovaj plan.

e lvica Viakié: Druga togka, rekli ste da je minimalna kvadratura 1000. Opet ne znam zasto, osim
da bi se pogodovalo privatnom investitoru, jednom jedinom &ovjeku. U planu veceg reda pise
lijepo da je 600, za svaki daljnji interes investitora kojeg ja potpuno shvac¢am i opravdavam, njemu
je apsolutno isto da li ée biti 400, 600 ili 1000 zato Sto e svaka kazeta biti 1000 ili vise. lako je
minimalna gradevinska 600, to udovoljava i javnom interesu i privatnom i svima. Ali ako se stavi
da je minimalna &estica 1000 onda ¢e samo odredeni pojedinci, ima ih vise na tome, biti osteceni.

» Sime Ljubigié:Prijedlog nije samo povecanje, to je nesto sto se zove utvrdivanje visih standardnih
urbanisti¢kih standarda, zakonski dopusteno. | predvideno za neizgradena podrucja, $to je
uglavnom ovdje slugaj. Kad imamo UPU unutar izgradenog podrutja tesko je provesti takvo
urbanisti¢ko planiranje, s obzirom da se radi 0 99,5% neizgradenog podruéja, uvijek se nastoji
primijeniti nekakav vii urbanisticki standard. Osim tih 1000 kvadrata je povecano i zahtjev za
zelenilom. Nastojalo se ovo $to ste rekli, minimum mora biti 600, tako i zelenilo minimum mora biti
20%, a poveéano je na 30%. To su nekakve 2, 3 stvari, jo$ je dodano kombinacija odredbi.
Nastojali smo da se kvaliteta tog prostora urbanisticki podigne, kad ve¢ ima potencijal za to. To je
urbanisti¢ki gledano, kaZem, za postoje¢u gradnju, postoje izuzeci, ukoliko je evidentirana gradnja
u tom dijelu. Postoji izuzetak da moZe biti Eestica i manja od toga, za neizgradeno podrutje
ukoliko nema, predvideno je da se formiraju takvi gradevinski sklopovi. Samo da vam zamisao
urbanistickih visih standarda pojasnim. Nastojalo se postici nesto, kako su izgledali zadarski
kvartovi. Sa parkom, zelenilom, vi$e zgrada, jedinstvenim parkiraliStem, prostorom. Osim tih 1000
i 30% zelenila, dopusteno je i vise gradevina, na istoj gradevnoj &estici koje funkcioniraju kao
jedna funkcionalna cjelina. Imaju jedinstveni kolni pristup, jedinstveno, po mogucnosti garazna
mjesta, da se sve to spusti ispod zemlje, da u prostoru, ne samo tih korisnika, nego i susjeda, da
se pojavi vise zelenih povrsina koje nisu pojedinatne s dva stabla i tih 20% iscjepkano na 10
&estica nego da budu 3 &estice gdje ¢e se moci formirati stvarni parking.

e Matko Segarié:lzradivag plana je obrazloZio neku ideju koju je to sloZio. No ovo je prijedlog, u
prostornom planu grada Zadra minimalna Gestica je 600 kvadrata. Mislim da sam dobro shvatio
vasu primjedbu, da smatrate da to nije ta &estica od 1000 kvadrata i podizanje urbanistickog
standarda. U jednom drugom segmentu, vlasnitkom ili iskoristivom, da bi bila narusavanje. To je
vasa primjedba. Ja bi to shvatio kao primjedbu li prijedlog, da to ne bude 1000 kvadrata nego da
to bude.

o Sime Ljubi&ié::To&no.

o Matko Segarié:Ali vasa primjedba se sastoji u tome da vi kaZete da to smatrate neprimjerenim,
time bi se vase pravo ili nekoga drugog vlasnistva umanjilo i da predlazete da to ne bude 1000
nego da to vratimo i stavimo na 600 kvadrata. Da li sam ispravno formulirao ono $to ste vi rekao?

e lvica Viakié:Da, to sam upravo rekao. Da ako ostane 600, svi uvjeti koje je gospodin iznio mogu

biti zadovoljeni. Vi na éesticu od 600 kvadrata moZete staviti 30% zelenila, ali ako cujete da

&estica mora biti najmanje 1000, vide od jednog vlasnika.. Vie e ih biti osteceno. Stovise, to je

kazneno djelo obezvriedivanja tude imovine. Da li je to namjerno ili slu¢ajno, ja ne znam, ali to je

kazneno djelo. | zato vas ja molim da bude 600 ili &ak 400.

Matko Segarié:Trenutno 400 ne mozemo, 600 moZemo.

lvica Vlakié:400 je za ve¢ postojecu Cesticu.

Matko Segari¢:Za postojecu gradevinu.

Ivica Vlakié:Koja se nalazi u obuhvatu, niste bas domaci rad napisali.

Matko Segarié¢:Za postoje¢u Eesticu ne znamo $to napraviti zato $to je gradevina.

Ivica Vlakié:Ali to je privatno vlasnistvo, ne mozete ga obezvrijediti.

Sime Ljubigi¢:400 nije uneseno.

Ivica Viakié¢:Je, 404 kvadrata je.

$ime Ljubicié:U odredbama plana nije unesena povrsina od 400 kvadrata, to smo u kontra. Ovo

Sto ste rekli 600.

« lvica Vlakié:Slazem se, ali ja nisam tu da $titim svoj interes nego i od ostalih fizickih osoba koje
tamo imaju zemljiste.

+ Sime Ljubicié:Slazem se, ovo je prijedlog. Prijedlog je takav. Urbanisticki gledamo, urbanisti
nastoje raditi takve projekte.

o lvica Vlakié:Sve ja to shvacam, ali vi morate voditi rauna i o javnom i o privatnom interesu.

o Sime Ljubigié:| jedno i drugo. Ukoliko ta primjedba, oéito je neizgradeno, vidimo to, potencijala
ima. Ukoliko je primjedba kako je re¢eno, ali ispod 600 ne, rekli ste i sami da je za tu zonu 600.
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Matko Segari¢:Ne bi smo bili u skladu.

Sime Ljubigié:Ovo &to se tice tih 400, iznimka ispod 600 nije 400, ni 300 ni 200. Nego za

postojede evidentirane, one formiraju prema moguénostima. To je nekakav postupak koji je

zakonski predviden za takvu gradnju. Ona moze ako je 300, tako i ostati. Ali nova se ne moze
formirati.

lvica Viakié:Ja razumijem. Ali ja vas samo upozoravam kao projektanta da tu postoje neke

specifi¢ne okolnosti na terenu koje vi niste uzeli u obzir. Ja vas molim.

Matko Segarié:U konkretnom slu€aju govorimo o 1600.

Ivica Vlakic¢:A i 400 u postojec¢em.

Sime Ljubigié:To smo predvidjeli za postojecu gradnju, to je predvideno.

Ivica Vlakié:l jos jedno pitanje, vi ste u iznosenju plana napomenuli koliko ¢e parkirnih mjesta biti,

obavezno po &estici, postujem to, moze biti duplo vise 3to se mene tice, zbog kvalitete Zivota. Ali

se pitam, zasto je javni parking stavljen na privatnu &esticu.

o Sime Ljubiéié:Javni parking na privatnu &esticu? U ovoj zoni je specifi¢no $to smo imali postojeci
parking unutar zone koje se koristio.

« lvica Vlakié¢:To nije javni nego je privatni parking. Isto vodite ratuna o tome 3to je javni, a $to
privatni parking. Ne moZete privatni pretvoriti u javni. lli izmjestiti privatni parking na tude privatno
vlasnistvo i proglasiti javnim parkingom, to vam je isto kazneno djelo, samo da znate.

o Matko Segarié:Da zaokruzim primjedbu, a to je bilo da se ne slaZete s poloZzajem parkinga, u
ovom konkretnom sluéaju, kako je izloZeno na ovom prijediogu plana.

o Sime Ljubigié:Samo da dovrsim, prostorni plan grada Zadra za ovu zonu, tamo gdje ste vidjeli,

ako ste gledali 600 kvadrata minimum. Izmedu ostalih uvjeta, predvida za zonu 15% javnim

povrina. Ove prometnice, infrastrukture, to je taj javni prostor, osigurava se na nacin da se
dostize tih 15%, tih 15% znat¢i u sadagnjoj situaciji, mozda vlasni€ki i nije javno. Ali prostorni plan
grada veé je nalozio da se unutar zone osigura 15% javnih povrSina, tako da smo mi.. Grad se ve¢

pripremio. Mi smo imali na raspolaganju 15%.

Ostavite gdje je bio.

o Jakov Vlakié:Ja vas moram upozoriti da taj javni parking je gle slu¢ajnosti to¢no na onoj povrsini
koja nije u vlasni$tvu investitora nego gdje je on samo suvlasnik. Zasto taj javni parking nije na
njegovoj povrsini kada on ve¢ tako zahtjeva ili kad urbanizam zahtjeva. Ne vidim apsolutno
nikakav razlog da taj javni parking zavrsi na mojoj privatnoj djedovini, neka ga stavi duz ove ceste
koja ide tamo. | onda kao prst u okom, to je isto pogodovanje investitoru, taj javni parking koji ste
nacrtali zavrava taman gdje je investitor u 100%tnom vlasnistvu. Bilo bi logi¢no da se taj parking
nastavi do kraja ulice, ali on staje to&no tamo gdje je investitor viasnik 100%.

e Matko Segarié:MoZete samo pokazati?

Jakov Vlakié:Vidite gdje je parking, ide prema sjeveru, toéno do tu. | tu staje. Zato $to na toj

gestici 1755, smo mi suvlasnici s investitorom. | on je nasao za shodno da stavi parking tamo gdje

smo suvlasnici. Ali ne u produZetku gdje je on vlasnik. Toéno u nastavku ceste s M1.

e Matko Segarié:Kad govorite o vlasnistvu, naravno da smo pogledali, nakon vase intervencije.

Poznajemo se osobno. Gledali smo sastav viasnistva. Na ovoj ¢estici M1 $to govorite da je

prekinut parking, zar niste i vi suvlasnici tamo?

Jakov Vlakié:Ne. To&no staje gdje nase suvlasnistvo zavr8ava. Zasto je to tako.

Oni misle na ovo tu.

Matko Segari¢:Zasto nije povugen parking do kraja ovdje.

Jakov Vlakié:Ova &estica tu gdje je gospodin investitor 1/1 tu parkinga nema.

Ivica Vlakié:Mislite da bi trebalo produZiti parking do kraja?

Jakov Vlakié:Ne bi parking uopée jer on u potpunosti obezvrjeduje moju zemlju.

Matko Segarié:A kada bi bio tu, smatrate da bi trebao biti produZen do kraja.

Jakov Vlaki¢:Tako je.

Ivica Vlakié:Mislimo da parking treba biti gdje sada i je. Ovaj parking je u naravi ovdje tu. | opet

sluzi jednom privatnom interesu koji ée stati kad se ovdje dogodi nesto. Ali zato je taj privatni

parking koji je tu izmjesten, na tudu privatnu imovinu, bez suglasnosti.

o Matko Segari¢:Ovo je prijedlog plana s kojim se ne slaZete i izlaZete svoje nezadovoljstvo ovim
prijedlogom.

« Jakov Vlaki¢:To je pogodovanje investitoru.

e Matko Segarié:Plan nije usvojen, ovo je prijediog plana.

e Jakov Vlakié:Ja ¢u vas upozoriti na jo$ jednu ¢injenicu zasto je to tako, vrlo vjerojatno zbog toga

da bi ona &estica M1 skroz desno, dosla do povr§ine od 1000 kvadrata i postala gradevinska. Jer

ako taj parking nastavimo prema sjeveru, prema ulicu Viadana Desnice, onda ¢e ona mala Zestica

® & 0 ¢ & & o 0o o
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biti ispod 1000 kvadrata $to nece uci u zonu koju je investitor zahtijevao i nece biti gradevinska pa
¢e biti ogromna zelena livada na najliep$oj lokaciji uz more koje je ostalo neizgradeno. To je isto
pogodovanje investitoru.

e Matko Segarié:Ako rezimiramo vase primjedbe, jedno je Cestica, veli¢ina Eestice. Drugo je bilo
poloZaj &estice, a ako je ve¢ polozaj, zasto nije produZen parking.

o Jakov Vlakié:lzmjestanje parkinga. Tamo gdje ve¢ sada je. Ili tamo gdje je investitor viasnik,
zasto su svi infrastrukturni objekti i parking napravljeni tamo gdje investitor nije viasnik nego
suvlasnik. | cesta koja je potpuno neopravdana jer ta dvotraéna cesta ne vodi nikuda, do ovog
zida, do privatne parcele, a cesta koja ide na zapad je tri metra Sirine i ne moZe biti dvosmjerna
nikako. Da li ée se to namjestati kasnije u DPU, to ne znamo, ali ovo sasvim sigurno nije logi¢ni. A
vi, ja znam da zastupate interes grada Zadra iliti investitora, ali mi smo tu da zastupamo na$
privatni interes, a meni je po svemu ovo $kolski primjer pogodovanja investitoru koji ni u jednom
trenutku nije do$ao razgovarati o svemu tome, iako smo mi bili voljni i $to je jo$ zanimljiviie. Tu
smo diskriminirani svi mi &ija povrsina, &ije je vlasnistvo manje od 1000 m jer samim time ne
mozete utjecati na izgradenost. Zna&i moja &estica gdje god da je izmjestim, mi smo viasnici,
zanimljivo 821 kvadrata. To je to&no na pola puta izmedu 600 i 1000. Ja je ne mogu izmjestiti
nigdje drugdje da mi postane gradevinska, $to je isto diskriminiranje.

¢ Matko Segarié:Ja sam rezimirao, ponavljam, govorimo, svodi se, veli¢ina estica, poloZaj ceste,
parking.

Jakov Viaki¢:Tako je.

Matko Segarié:To su vasde primjedbe.

Jakov Vlakié:Da i taj raspored ide samo u prilog jednoj jedinoj osobi, investitoru. Pozivam i ostale
ljude koji imaju tu viasnistvo zemlje da kazu je li to njima pase. Meni osobno to ne pase jer
naru$ava vrijednost moga zemljidta. 1755 i 1774/1.

e Vi ste gospodin Jakov Vlaki¢, koji je 1/12. Ali moja obitelj ima Y. S majkom, plus moja teta koja je

vlasnica druge ¢etvrtine.

Matko Segarié:Govorimo konkretno o vama dvojici, ali ima i drugih viasnika.

Jakov Vlakié:Da, koje mi zastupamo.

Matko Segarié:Vi zastupate i druge vlasnike?

Jakov Vlakié:Da, moju majku i moju tetu koja je prestara da bi dosla tu i trpjela sve ovo. Ali slazu

se sa mnom u potpunosti. Znagi, veli¢ina estice, diskriminira sve osim investitora. PoloZaj ceste

koja prelazi preko privatnog viasnistva, gdje je on suvlasnik, a ne viasnik, diskriminira i unistava
moju vrijednost imovine, cesta se nije izmjestila desno iako to moZda urbanisticki nije uredu, ali taj
urbanisti¢ki plan narusava.

e Matko Segarié¢:Desno? Gdje desno?

o Jakov Vlakié:Zapadno, po onoj cesti na koju smo prije upozorili. A to sto cesta ima posmak 10-15
metara lijevo il desno, ja ne vidim kao neki veliki problem. Na kraju krajeva to je kaos koji se mora
popraviti sad kad je ve¢ do kaosa dosla. Ali ja ne vidim za$to bi u tome investitor crtao cestu po
mojoj djedovini.

« Matko Segarié:Vjerojatno éemo jo$ razgovarati o ovome. Doéi ¢ete i kod nas. Pa éemo vidjeti $to
Gemo napraviti. Vezano za postojecu cestu, gdje bi ona bila, u kojem sluaju ona ne bi stetila
nikome. Vi kad ste bili kod nas, gledali smo tu logiku, dvije logike. Jedna logika postojece male
cestice, nekad ih koristimo ako su u ozbiljnijem smjeru, nekad ik ne koristimo. Bilo je vise
sluajeva. Nije to tipoloski da ih koristimo ili ne koristimo. U tehni¢kom smislu, ovo je logicni
pravac $to se tice nastavka krizanja, a gdje ga staviti treba razmisliti.

¢ lvica Vlakié:Mozemo se maknuti zapadno 80-100 metara i da ide po polovini.

o Jakov Viakié:Da li Ge se tu osim ove ceste koja prolazi ba tu i na koju se mi zalimo, biti jo$ neka
druga cesta. Nekako mi se ¢ini da je to jedina cesta koja uni$tava stratesku vrijednost.

¢ Matko Segarié:Kad govorimo o javnim cestama, nesto &to bi trebalo biti u viasnistvu grada Zadra,
to su samo ove. A unutar toga netko moze napraviti privatnu prometnicu na bilo koji nacin, to nije
onda. Ovo je ono 3to je javno. Razdioba javnoga i privatnoga.

« lvica Vlakié:Ali ta javna cesta moZe biti i 100 metara tamo.

o Matko Segarié:Uvijek postoje raziitita rjesenja, nije ovo jedino na svijetu. Ovo je jedno
predloZeno rieSenje.

o lvica Vlakié:Tako je, nece biti maknuto raskriZje nego po svim pravilima prometne struke ¢e biti
na pola, ono gdje moze biti bilo kakva cesta.

o Jakov Viakié:Ova javna cesta je u &istoj suprotnosti sa privatnim interesom moje obitelji. A doti¢ni
izradivaé plana mora uskladiti, vi to sami znate, nagelo javnog i privatnog viasnistva. | vi ste kao
arhitekt duzni to uciniti.
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o Sime Ljubigié:S time da mi kad dobijemo katastar stvarno ne znamo odnose posjeda. Grafi¢ki bi
mi trebali dobiti §to je to preko Sestice. Kad vi kaZete izmjestiti cestu u smislu unistava Cesticu, u
redu je. Dobijemo primjedbu, oznadite $to to se unistava, koji je to posjed, znate i sami da posjedi i
vlast ZK kod nas nije.

o Jakov Vlakié:Ja samo upozoravam na nevjerojatnu sluéajnost interesa investitora i vaSe izrade.

o Sime Ljubi¢ié:Samo da vam kazem, vama prelazi preko &estice. | sad se taj dio koji vama
prelazi, cesta se makne, vama vi$e ne unistava. Vi morate, ako mislite tu graditi i zadrzati
vrijednost zemljista, vi isto tako morate imati osiguranu komunalnu strukturu. Tako da, vama cesta
treba. Samo je stvar, ako je vi maknete, stavimo je na pola, nevezano za ovo prometno krizanje,
sto je logiéno, ja stojim iza toga. Da ga pomaknemo skroz na pola, vi od te polovice, ako ste u tom
dijelu, opet moramo vama dovuci neku infrastrukturu.

e Jakov Vlakié:Slazem se. Ali zasto tu cestu ne bi povukli na zapadnu granicu ¢estice 1755 pa
neka ta cesta prolazi preko investitorovog, a ne preko moga.

« Sime Ljubigié:Te odnose, ovo je prijedlog plana, javna rasprava, mi vidimo. Ako je zaista u
posjedu nekakva dramati¢na situacija.

+ Jakov Vlakié¢:Ja vas samo upozoravam da postoji ogromna korelacija, a vi se pozabavite time, da

vam ne govorim, izmedu vlasni$tva investitora i gradevnih Cestica i viasnika neinvestitora i trasa

javnih povrsina i javnih parkinga i ostalih stvari. Sto je, jod jednom upozoravam, pogodovanje
investitoru. Ja znam da je on mozda vas zamolio da vi nacrtate njemu kako to paSe njemu, ali time
idete na $tetu meni i mojoj obitelji. Ja ovo ne pricam bez veze, pogodovanje je takoder kazneno
djelo. Jos jedna stvar, vi ste izradiva¢ plana, grad Zadar ako prihvati vase interese, to znaci da
dva javna tijela djeluju na Stetu tre¢ega, moga. Sto znagi isto tako zloginacko udruzivanje, na to
vas pravno moramo upozoriti. Ovdje nec¢emo stati na prigovorima koje ¢emo mi pisati gradu Zadru

i izradiva¢ima plana. U pitanju su puno ozbiljnije stvari.

Matko Segarié:Ne znam da li bi ovo shvatio kao upozorenje ili kao prijetnju.

Jakov Vlaki¢:Upozorenje.

Matko Segarié:Ja bi to mozda drugadije shvatio.

Jakov Viaki¢:Ozbiljno to shvatite kao upozorenje.

Matko Segarié:Ozbiljno shvac¢am, ali vise shvac¢am kao prijetnju jer ne vidim. Nema razloga za to,

mi éemo sigurno vas, bez obzira na intonaciju, ne treba biti takva. Mi ¢emo vas pozvati i

razgovarati s vama pogotovo sad kad ste tu i na ovo to je izlozeno sada vidjeti §to cemo napraviti

da pokugavamo podmiriti interese javnoga, privatnoga. Privatnici su svi bez obzira na koliCinu.

Pokusati éemo napraviti da svi budu zadovoljni. Nikad sto posto nisu svi. Ne govorim u ovom

slu¢aju da ne morate vi biti zadovoljni, ali poku3ati éemo podmiriti to vjerojatno.

e Jakov Vlakié:Sad 6u vas upozoriti na jos jednu ¢injenicu koju ne znate. Mi smo odrzali sastanak
7.12, sjecate se, sluzbena zabiljeska je napravijena. Pet dana nakon toga ja sam imao vrlo vrlo
neugodan razgovor s predstavnikom investitora koji mi je porucio da se nemam ja $to petijati u
izradu urbanistickog plana.

o Matko Segari¢:To ne znam.

e Jakov Vlakié:Evo ja vas upozoravam. iznosim jos$ &injenica, ima tu jos jako puno &injenica koje
sad neéu iznijeti, ali ¢e se iznijeti kasnije. Nije li to zanimljiva slu¢ajnost. U petak jutro, ja
razgovaram s vama, informacija dolazi do investitora, investitor meni latentno prijeti da se ne
petliam u sve to, kako bi vi to shvatili.

o Matko Segari¢:Lo3e.

o Jakov Viakié:Je li da. Ja bi to isto shvatio kao prijetnju. Razgovor je bio vrlo vrlo neugodan. Ja
sam nekoliko puta poku$ao stupiti u kontakt s investitorom, ali moje rije¢i su pale na gluhe usi. Je
li vam to nesto znaci? Pametnome dosta.

e Matko Segarié:Sad ste vi to iznijeli. Ja to ne znam. Ali u svakom slu¢aju, poslati cemo vas
sigurno, razgovarati éemo o ovome §to smo danas na javnom izlaganju $to ste rekli. Poku$ati
¢emo nadi rieSenje da budu svi zadovoljni.

o Jakov Vlakié:Odliéno. Mi smo monopolizirali malo prostor i vrijeme.

+ Matko Segarié:Zato i sluZi ova javna rasprava, nema ona ograni¢eni vijek trajanja, ako imate jo$
nesto ili ako jo3 netko ima nesto.

e Dobar dan. Ja sam Milan Svetié, moja parcela je 3116/5. Crno, kvadratura je 758 kvadrata.
Kompletno tu &esticu je obuhvatio planirani put. Nisam obavijesten, slu¢ajno sam saznao o cemu
se radi, pa sam slao prigovor. Na prigovor nisam dobio odgovor.

« Matko Segarié:Ovo nije u katastarskoj opéini Crno. Ne znam je li se ta ¢estica uopce nalazi u
ovom planu.
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s Milanova zena:Kome se mi moramo obratiti? Mi smo dali prigovor par puta, nikad nismo dobili
odgovor.

« Matko Segari¢:Na$ odjel vodi prostorno planiranje, ne znamo to€no o ¢emu se radi, ali nije
predmet ovog plana.

« Vjeran Curakovié:To je prostorni plan, a prijedlog plana se jo$ nije izradio. On je jo$ u izradu.

o Matko Segari¢:Da vas uputim, dogli ste na krivu raspravu, dodite kod nas u odjel, kod gospode
Marijete. Pa onda to tamo. Nema veze s ovime $to mi radimo. Nije jo$ gotov plan. Sto se tice toga,
s obzirom na veli¢inu plana, poziva se javnim uvidom koji bude u novinama i na internet
stranicama. S obzirom na veli¢inu grada Zadra, nije niti obaveze, mi ne moZemo pozivati
pojedina&no ljude nego je zato javni uvid. Morate pratiti javna glasila na kojima je to oglaseno. Ima
li jo$ netko nesto za dodati? Napominjem da do 2. veljate se mogu davati primjedbe. Gospodin
Jakov Vlaki¢?

o Jakov Viakié:Mi stvarno nemamo nista protiv investitora i mi bi najvise voljeli da to bude neko
monumentalno znanje Radison Blu, tko god tu dode, ali ne na $tetu privatnih viasnistva. Mi nismo
jedini tu, jo3 postoji nekoliko vlasnika, uklju¢ujuci i gospodina tamo u onoj zoni gdje ima ste¢ena
prava gdje je on u zoni i o njegovim pravima bi se trebalo pobrinuti. On tu svog predstavnika
nema. Ja sam nekoliko puta pozivao investitora da se o svemu dogovorimo. Medutim nesto se tu
tako dobro ne dogada, ja sam nekoliko puta rekao, nemam nista protiv, Steta je da sve to stoji
tako. Napravimo nesto pametno, ali ne na nadu $tetu, na $tetu privatnih viasnistva. Ovaj plan
kakav je napravljen ide iskljuivo na tetu privatnih viasnika, ne moZzemo se zamijeniti za parcelu
zbog onih 1000 kvadrata. Infrastruktura prolazi ba tamo gdje ne treba. Ja znam da cesta mora
pojaviti, ali zasto ne bi dijelili sve to. Za dogovor jesmo, ali to je moja djedovina, nije investitorova.
Nije tu da prkosimo, nismo tu da se svadamo. Mi smo tu da se dogovorimo, ali ocigledno ne
moZemo na direktan nadin pa moramo preko grada Zadra. | grad Zadar je taj medijator ili bi trebao
biti, izmedu privatnog viasnistva nas, manjinskih dioni¢ara i predstavnika investitora. Ja sam samo
ukazao na neke stvari koje su sasvim tako logi¢ne i koje su istinite.

o Matko Segarié¢:Zahvaljujem. Ima li jo§ netko $to u ovom danasnjem javnom izlaganju? Ako nema,
zavr§avam ovo javno izlaganje i zahvaljujem se svima.
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Grad Zadar
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo

Predmet: Javna rasprava o Prijedlogu uredenja zone mjefovite namjene Vitrenjak 1 (zapad) -
uvjeti za izradu plana - dostavljaju se,

U svezi vaseg dopisa dostavljamo vam nase ocitovanje da u tekstualni dio plana ude sljedece:

- u svrhu sprje¢avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaZe uzimajuci u obzir pozarno optere¢enje,
brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr. da se pozar neée prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da
gradevina ima krovnu konstrukciju ( ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90
minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavr8ava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala
na duzini konzole;

- radi omoguc¢avanja spasavanja osoba iz gradevine i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja i
vanjska hidrantska mreza;

- prilikom projektiranja gradevina, koristiti vazeée pozitivne hrvatske propise odnosno priznata
pravila tehni¢ke prakse, tako da ispunjavanju bitne zahtjeve iz podruéja zastite od pozara, $to se
temelji na Zakonu o zastiti od poZara (“Narodne novine” br. 92/10) i na temelju njega donesenih
propisa, te uvjetima zastite od pozara utvrdene posebnim zakonom i na temelju njih donesenih
propisa;

- za zahtjevne gradevine izraditi elaborat zastite od pozara kao podlogu za projektiranje mjera
zastite od pozara u glavnom projektu;

- ostale mjere zastite od pozara projektirati u skladu s vazeéim pozitivnim hrvatskim propisima i
normama Koji reguliraju ovu problematiku;

f

VODITEL{) SLUZBE
' d {

*(é‘iw(}_ dipl. ing.

S postovanjem !

F

Yok
Ante Ml

Dostaviti: 1. Naslovu 1 | !
2. Pismohrana .
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HAKOM i o-ouloll

KLASA: 350-05/18-01/316 Y S
URBROJ: 376-10-19-4 ==
Zagreb, 3. sije¢nja 2019.

Republika Hrvatska

Zadarska Zupanija

Grad Zadar

Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo
Narodni trg 1

23000 Zadar

Predmet: Grad Zadar y
UPU ZONE MJESOVITE NAMIJENE VITRENJAK I (ZAPAD)
- mifljenje u tijeku javne rasprave

Veza: Va¥ dopis KLASA: 350-01/18-01/45, URBROJ: 2198/01-5/5-18-14 od 19. prosinca
2018.

Postovani,

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (dalje: HAKOM) zaprimila je va$ dopis
kojim traZite da na osnovu ¢lanka 101. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13) i
¢lanka 25. stavka 2. i 3. Zakona o elektroni¢kim komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11,
133/12, 80/13, 71/14 i 72/17) izda misljenje na prijedlog UPU ZONE MIESOVITE
NAMIJENE VITRENJAK I (ZAPAD) za javnu raspravu.

Uvidom u dostavljeni prijedlog UPU ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK I
(ZAPAD) za javnu raspravu potvrdujemo da na prijedlog nemamo primjedbi.

S postovanjem,

RAVNATELJ
HRVATSKA REGULATORNA AGENCHA

ZA MREZNE DIELATNOSTI
_— e .
oberta Frangesa Mihanovita 9""’;‘.“. Mirfin Gosta

4 ZAGREW O, Sl

Dostaviti:
1. Naslovu preporuteno

HRVATSKA REGULATORNA AGENCHUA ZA MREZNE DIELATNOSTI
Roberta Frangesa Mihanaovita 8, 10110 Zagreb / OIB: 87950783661 / Tel: (01} 7007 007, Fax: {01) 7007 070 / www.hakom.hr
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JAVNI UVID

U PRUEDLOG

URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ZONE
MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK | (ZAPAD)

~

KNJIGA PRIMJEDBI

(Prijediozi i primjedbe koje nisu &itko napisani i potpisani imenom i
prezimenom uz adresu podnositelja, neée se uzeti u obzir u pripremi izvje$éa o
javnoj raspravi)
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\\ FANY Y 3 o N P T T Y
GRAD ZADAR
[Primiena 05 -0-7019 |
KLAUDIO VUKOSA IKlssHikaol skl oznaka | Qrg. lad.
360 2 \13 —o 2] s
{Urudsbani bra] | Prilog Vrijad
i_ S | ™" T O L.
ECIO VUKOSA
SIME VUKOSA
2000516846
GRAD ZADAR
Upravni odjel za prostorno uredenije i graditeljstvo
Narodni trg 1
23000 Zadar

PREDMET: Primjedbe na Prijediog Urbanistitkog plana uredenja zone
mjesovite namjene Vitrenjak | (zapad) u Zadru

Postovana gospodo,

Sukladno €1, 100. Zakona o prostornom uredenju, a u ostavlienom roku
Za podnoSenje pisanih primjedbi i prijedloga na Prijedlog Urbanistickog plana
uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak | u Zadru, podnosimo  sliedece
primjedbe.

Viasnici smo nekretnina oznake Eest.zem. 1603/7 k.o. Zadar nastale
od dijela est.zem. 1603/1 k.o. Zadar, Eest.zem. 1603/2 k.o. Zadar, te nekretnina
oznake £est.zem. 1673 k.o. Zadar povriine 605 m2 | Eest.zem. 177111 k.o. Zadar
povréine 580 m2, a koje nekretnine ulaze u obuhvat predmetnog urbanistitkog
plana.

Osim gornjih nekretnina vlasnici smo i susjednih nekretnina oznake
Cest.zem. 1609/1 i dr. k.o, Zadar na kojim nekretninama se nalaze nase obitejske
kuce u kojima i Zivimo, a koje ne ulaze u obuhvat urbanistitkog plana, medutim na
koje ée gradnja po predvidenom planu itekako negativno utjecati.

Primjedbe:

1. Urbanisticki plan uredenja zone mjedovile namjene Vitenjak | (zapad) nije raden u
skladu sa Zakon o prostornom uredenju (NN 153113, 6517, 114/1 8) s obzirom da
nisu postovani Ciljevi prostornog uredenja (&8lanak 6.), Nagela prostornog uredenja
(Elanak 7.), te nadelo integralnog pristupa u prostornom planiranju (&l. 8.) bududi da
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. prijedlogom Plana nije uzeta u obzir interakcija kopna i morskog podrugja te
osobitosti drugih prostora i postivanje naela integralnog upravljanja obalnim
podrucjem.

Ostali ciljevi prostornog uredenja koji nisu postovani ukljuéuju:

- ravnomjeran prostorni razvoj uskladen s gospodarskim, drustvenim i okoli$nim
polazistima

- prostorna odrZivost u odnosu na racionaino koritenje i ouvanje kapaciteta
prostora na kopnu u svrhu u€inkovite zastite prostora

- medusobno uskladen i dopunjujuéi razmjestaj razligitih ljudskih djelatnosti i
aktivnosti u prostoru radi funkcionalnog i skladnog razvoja zajednice uz
zastitu integralnih vrijednosti prostora

- dobro organizirana raspodjela i uredenje gradevinskog zemljista kvalitetan i
human razvoj gradskih naselja te siguran, zdrav, drustveno funkcionalan
zivotni i radni okoli$

- cjelovitost vrijednih obalnih ekosustava i kakvo¢a mora za kupanje i rekreaciju

- odgovarajuéi prometni sustav, osobito javni prijevoz

- kvaliteta, kultura i liepota prostornog i arhitektonskog oblikovanja

- stvaranje visokovrijednog izgradenog prostora s uvaZzavanjem specificnosti
pojedinih cjelina te postivanjem prirodnog i urbanog krajobraza i kulturnog
naslijeda

Obraziozenje:

U izradi UPU Vitrenjak | zapad nije postovaa odredba &l. 45. Zakona o prostornom
uredenju, iako se podrugje obuhvata plana u cijelosti nalazi unutar zastiCenog
obalnog podrugja mora, kako je to i navedeno u ¢l. 2. Plana.

Tako je predmetnim planom u zonu M1 uvrstena i nekretnina oznake cest.zem.
1603/1 k.o. Zadar koja u preteZnom dijelu predstavija pomorsko dobro, jer je ista
nasuta. U &l. 28. Plana navedeno je da je u NASIPU na sjeverozapadnom dijelu
nalaziéta koiim je zatrpana nekada$nja morska uvala, pronaden arheoloski materijal,
te da je obvezan arheolo$ki nadzor prilikom zemljanih radova. Obzirom da se na tom
prostoru ne o&ekuju objekti in situ to nece utjecati na moguc¢nost i vrstu izgradnje.

Dakle, predmetna nekretnina u cijelosti predstavlja POMORSKO DOBRO
obzirom da je ¢l. 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama odredeno
da se pomorskim dobrom smatraju i nasipi. Optepoznata je Einjenica da je
predmetna nekretnina prije nasipavanja koje je izvréeno 1970-ih godina predstavijala
tzv. jaz koji su mjestani Putamike koristili za izlov ribe, a $to nadalje predstavija
tradiciju i obi¢aj ovog podrugja.

Kao dokaz gore navedenim tvrdnjama koje su dobro poznate kako svim Ziteljima
Puntamike, tako i veéini gradana Grada Zadra ali i investitoru prilaZe se

- fotografija zraéne snimke iz 1967. godine, iz koje je razvidno da predmetna
nekretnina predstavlja more
- Potvrda Mjesnog odbora Puntamika.
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;U svakom slu€aju na pomorskom dobru nije dozvoljena nikakva gradnja, jer je

" pomorsko dobro opée dobro od interesa za RH, te uZiva njezinu osobitu zastitu, a o
ovoj ée ¢&injenici biti upucen zahtjev i obavijest nadleznom Ministarstvu te
Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu.

Na ovom mijestu se napominje da je dio te nekretnine u pvrsini od 404 m2 formiran u
nekreninu oznake ¢est.zem. 1603/7 k.o. Zadar, koja je evidentirana u katastarskom
planu, a koja je u vlasni$tvu Klaudia i Ecija Vuko$e, tako da je geodetsko-
katastarska podloga Plana nepotpuna, odnosno pogre$na.

Dokaz: Uvid u RjeSenje DGU od 11. srpnja 2017. godine, te uvid u Presud
posl.br. P-1974/14.

2. Nadalje, ¢l. 7. Plana odredeno je da je unutar zone mje$ovite namjene M1
stanovanje osnovna namjena prostora, a da se planom dozvoljava i izgradnja
stambenih i stambeno poslovnih gradevina, te gradevina gospodarske namjene, dok
je €. 5. odredeno da osnovno razgrani€enje povr§ina podijelieno na ,manje
prostorne cjeline - kazete. Zona M1 iz primjedbe 1. predstavlja samo 1 kazetu te
obuhvacéa ¢itavu povrSinu Cest.zem. 1603/1, 1603/7, 1603/2, 1603/3. radi se o
povrsini od cca 8000 m2. Kada se s tim u vezu dovede odredba &l. 14. Plana koja
propisuje uvjete i nac¢in gradnje stambenih gradevina u kojoj odredbi uopée nije
definiran maksimalni koeficijent izgradenosti kao $to je to navedeno u él. 13. i 12.
Plana, dolazi se do logi¢nog zaklju¢ka kako ée na tom pdruéju niknuti jedan mega
stambeni kompleks visine 12,00 m, uz maksimalnu izgradenost, te ¢e se na taj nagin
obezvrijediti vrijednost svih okolnih objekata koji sada imaju pogled na more i veliku
zelenu povrdinu na mjestu nekadasnjeg jaza iz primjedbe 1, a da se ne spominje
problem infrastrukture itd.

3. Protivimo se predvidenoj prometnoj povrsini 1S-2 (koino-pje$acka povr$ina) Sirine
5 metara poloZenoj uz nade nekretnine oznke gest.zem. 1603/2, 1603/7, 1609/1 k.o.
Zadar, budu¢i da se tom povrdinom planira $irenje postojeéeg makadamskog puta
na teret nadih nekrenina poloZenih s jedne i druge strane planirane prometnice.
Zona M1 predvidena na &est.zem. 1603/1 i dr. ima postojeéu javnu cestu koja je
okruzuje oznake &est.zem. 9321/4 k.o. Zadar te nije potrebno zadirati u nade
nekretnine radi okruZenja te zone. Takoder se protivimo smjestaju trafostanice 1S-3 u
neposrednoj blizini ¢est.zem. 1603/2 koja u naravi predstavija kuéu.

4. Povrsina unutar kazete M1 — ¢est.zem. 1603/1 i dr. na kojoj je moguée zadrzati
postojeéu gradnju ne obuhvaca citavu Cest.zem. 1603/2 k.o. Zadar na kojoj se nalazi
nasa kuca, pa smatramo da sam izraz moguée zadrZati postojeéu gradnju nije
dovoljno odreden.

5. |zradivag u ,Nacrtu odluke o donosenju i odredbe za provedbu plana“ koristi stalno
rije¢ ,moZe izgraditi umjesto ,mora izgraditi za pojedine javne prostore, tako da
UPU-om nije stavljen naglasak na javne prostore. UPU-om nisu definirane lokacije
trgova, javnih povrSina, zelenih povr§ina, vrti¢a, poslovno-ugostiteljskih objekata,
parkirali§ta, prostora za odlaganje otpada i sliéno. UPU mora biti precizniji. Od javnih
povrsina definirane su samo dvije ceste, jedno parkiraliste i drvored. Iz ovog se
moze tumaditi kako ¢e investitor kasnije kada se odobri ovaj plan moéi zatraZiti
gradnju prometnica i drugih javnih povrSina ba$ preko onih nekretnina koje nisu u

D & Z d.o.o. = Jerolima Viduli¢a 7 = 23000 Zadar = info@d-and-z.hr = tel 023 220 860 = fax 023 220 861
Stranica 100



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)

vlasni&tvu investitora, §to nije poéteno, jer i fizicke osobe — mjestani imaju pravo na
to da njihova fizickim radom stetena imovina ostane vrijedna. Drugim rijetima,
proiziazi da Prijedlogom Plana nije postivana odredba ¢l. 80. Zakona o prostornom
uredenju.

6. Odluku o izradi UPU zone mjeSovite namjene Vitrenjak | zapad donijelo je
Gradsko vijeée na sjednici odZzanoj 29. svibnja 2018. godine te je u ¢lanku 11.
navedeno da sve troskove izrade UPU-a snosi drutvo KAMEN GRADNJA d.o.0. iz
Preka. Povréina zone obuhvata Plana je nije u ve¢inskom vlasnistvu tvrtke KAMEN
GRADNJA d.0.0., veé u veéinskom viasnistvu fizickih osoba te drugih pravnih osoba
koji nisu nositelji izrade plana.

ZAKLJUCAK:

Smatramo da izradivaé UPU-a tvrtka D& Z ovakvim pristupom u prostoru
narusavava tradicijske vrijednosti na podruéju MO Puntamika, te da su projektna
rie$enja u suprotnosti sa Zakonom o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17,
114/18) i nisu postovani Ciljevi prostornog uredenja (&lanak 6.) i Nagela prostornog
uredenja (lanak 7. i 8.).

Mislienja smo kako se Grad Zadar mora razvijati i graditi, ali taj razvoj ne smije
narugavati posebitost nekog kraja ili naselja. Puntamika je povijesna cjelina na ijem
prostoru su se u dalekoj i bliskoj proslosti dogodile brojne uzurpacije privatnog
zemljista npr. Zemljite oko Hotela Borik koje nije uslo u temeljni kapital drustva,
slugaj ,Euroing" u kojim sluéajevima Grad Zadar nije poduzeo nista radi zastite svojih
gradana, dapade. Stoga je vrijeme da se nesto poduzme glede predmetnog plana
koji otito pogoduje privatnom investitoru, a nikako ne ispunajva glavne odrednice i
cilieve Zakona o prostornom uredenju i gradnji.’

Naselje Puntamika kao poviesna cjelina i nagin Zivota gotovo je prestala postojati u
stvarnosti, jer je nacin Zivota Zitelja Puntamike davno oduzet zbog pogodovanja
krupnom kapitalu — Hoteli Borik, Euroing d.o.o. itd.

U Zadru, 31. sijeénja 2019. godine
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/ NESLUZBENA KOPIJA

A

.l
ar
LA HRVATSKA

sud u Fadru
ASNOKNJITENT ODJEL ZADAR
4 na dan: 27.01.2019. 23:40

Aastarska opdina: 335193, ZADAR
Broj zadnjeg dnevnika, Z-7742/2008

Aktivne plombe:
IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulofzk

Broj ZK uloika: 14413

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAE
Broj Povriina
Fem|jidta - e
Rbr. Oznaka zemljifta Primjedba
(kat. U juiro | &hv m2 -
Cestice)
1. 17711 ORANICA 580 :‘tll-:tpﬂh iz ulokkn
UKUPNO: 5!5 -
B
_ Vlastovnica o
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
5. Suvlasnifki dio: 1/3
VUKOSA SIME POK. MARKA, I
6. Suvlasnidki dio: 1/3 ik '
VUKOSA KLAUDIO SIN ANTE, I
7. Suvlasnifki dio: 1/3
vUKo&a Eco SiN ANTE, I
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos ]l‘rlmimlhu

Tereta nemal

Fotvrduje se da ovaj kzvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 27.01.2019,

i v LA AR AroaeL

-1
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NESLUZBENA KOPIJA

d

[ ]
ar
(A HRVATSKA
csud u Fadru
JASNOKNIIZNI ODJEL ZADAR
s na dan: 27.00.2019. 23:40

Verificirani ZK ulo¥ak

Aastarska opdina: 335193, ZADAR Broj ZK uloéka: 2390

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10138/2011
Aktivine plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. a?;'i:ﬂa Oznaka zemljifta E i Primjedba
Festice) jutre | chy m2
1 1673 ORANICA [i]14]
| UKUPNO: o I oos|
B
. - Vlastovnica
|Rh1~. I Sadriaj upisy _] :I’l illljﬂl|tl:l
2. Suvlasnifki dio: 16/42 a
e I o -
3. Suvlasnitki dio: 13/42 - o
VUKOSA }c[;lsmn,_— = - S
|4, Suvlasnitki dio: 13/42 - PSS . ]
vukosa ecto, I B B
C
: Teretovnica
Rbr. Su_drhj upisa ] Iznos ll’a_'_im]edh.a
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 27.01.2019,

IR LR
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— SESS =
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ALIKA HRVATSKA ALl Y ¥ {'5 f“z(
;,s GEODETSKA UPRAVA 4 ¥ A
JUNT URED ZA KATASTAR At 2o
ZADAR J o z"?":
ONHT1
(ASATUP 932-0717-02/1136 M.u S
_.:‘RBRUJ:S-" 1202012 -17-2
AEADAR, 11.07.2017
Drfavna geodetska upava, Pocdruini aned =2 kentastiar Zadar, na temel
ar Zadar, v odredbe 2122, &1, 1. 108 Zikang [ izmjeri nekrain
EHN-‘III{-‘IHGIIIMHM, br. 16807, 15208, 124100, 5613, 121116 w17) |xw\u:|:|r|: mI!i:\‘:Vllraﬂrf-:lliil:;’;ﬂﬁﬂm il "
PRILAZ 9, 23000 ZADAR, HRVATSEA, radi promjens podalala w katnst arsoom aperaty, danosi: s AR T
RIESENIE
U kolssterskam oporain katuslarske opdine ZADAR (Mbe. 335193) mijenjs ii
Kalnstarskes opéing; FADAR [Mbr, 3351533 HElmeepand i i
- Popis peamjena braj: 703/2017
’ limvnd list wn Kol astar: eSS
A) Dosadadnjc stonje:
POSIEDOVNI LIST BR.: 11203, K.0. ZADAR (Mbr. 335193) '
1) Dsobad e hkaEif0 hro)
;4 = T a e [ |
1 %:E!.-' ) ﬁJ o b} v !
g J zii b
PASMIAK T ’ ’
)} Nove stanje:
POSIEDOVNI LIST BR: 11203, K.u, ZADAR (Mbr. 335193)
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OBRAZLOZENIE

ranka VUKOSA MUDMFW ZADAR, HRVATSKA podijcla jo zshiy ;
L : ] poddnijela fo zehijey za promjesn podaiaka na
astarskaj Sesticl ue prilodeni, potvrdeni geodelskd claborat i prijaviln promjeny u katastarskom eperatu u skladu 5 odredbama &L 63, st 1.

ki o drfavna) fzmjeri § katsstro nekretning (s Naodne novincs, br, 16T, 15208, 124/10, 56013, 12006 W17 Ma zabljev stranke a temeljem

L énih Premda Opeinskop suda v Eadra postovii boaj: 42 P-1974/14.§ 5 G2-1511/16-2 kejima g ulviduje prava viasnifva dijeln £, zem. 160371
0. Zndar v korisl Vidiodn Beije | Vukala Klasdija, izvens je dioba & zem. 160341 k.o Zudar,

widinetnom diobom formia so & zem. 180347 k.o. Zadar, wpisonn u posjedovai list | 1200 ko, £aidar, koja svajom povitinom od 404 m2 edygovars
et &, wem. 16003/ ko, Zoday, oenafent ldkamn A-B-C--A na skici sudikop ofiovide od 16, odujka 2014, godine rdenaj od strane ovlaSicoog
dskng vic3takn Viatkovié Frane dipl. ing. geodexije, « koja ¢ini sastavni dio Presisde poslovni braj, 42 P-197471 4,

ijedom navedenog, suldadnn &, 64, st, 1. Zokoas o de¥avnoj izmjeri i ketastra nekretnina (»Narodne novimes, br. 16/07, 152408, 124/10, 5611
¥17) rijebene je koo u imes oveg Rjelenja, ¥ E s kudi il |

min o pravaam ljelu:

Jl.h.l‘ﬂi‘n.g rjehnjamnl:y_n izjaviti 2alba Driavno] geodelska] upravi v Zagrebu, u relo ol 15 dhnn od donae prinvitka ovop rjefenja. Zalba se predsje
‘adrudni ured za lml:nsln-.d.ld'- neposredno il putem polte prepenbeno I usmens na zaplmik. Na Zalby se pladadprilade upravna pristojba u izses
35,00 kana u drfavnim biljezima po tarbe, 3,1 Tarife opravaih pristojbi Uredbe o Tarl i upravnil pristojbi (sNarodie novinew, be. 871 7),

ravmn pnm:jba premi tar, br. 2.1 Tarife upravnih pristojbi Uredibe o Tarifi upravnih pristodhi (eMNerodne movinen, br. 817) u Enosu od 35 kuna
lacena je u drfavnim biljezint. Upravna pristojba po tar, br. 1 ne naplauje se.
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KLAUDIO VUKOSA, ZADARSKA ZUPANIJA

GRAD ZADAR
Primieno: 04 -00- 209
ECIO VUKOSA Nosbcoopin congis T Ovg. jod.
[350-2144-0 m_ _&
Urudzbenibre) [Prilog [uijed.
e 'ﬁ - f &l .
SIME VUKOSA )
HEVRREMA g
© ZD00513453
GRAD ZADAR
Upravni odjel za prostorne uredenje | graditeljstvo
Narodni trg 1

23000 Zadar

PREDMET: Primjedbe na Prijedlog Urbanistickog plana uredenja zone
mjesovite namjene Vitrenjak | (zapad) u Zadru

Poétovana gospodo,

Sukladno &l 100. Zakona o prostomom uredenju, a u ostavljenom roku
za podnogenje pisanih primjedbi i prijedloga na Prijedlog Urbanistitkog plana
uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak | u Zadru, podnosimo sljedete
primjedbe.,

Vlasnici smo nekretnina oznake &est.zem. 1603/7 k.o. Zadar nastale
od dijela Gestzem. 1603/ k.o. Zadar, Gestzem. 1603/2 k.o. Zadar, te nekretnina
oznake Cest.zem. 1673 k.o. Zadar povriine 605 m2 i &est.zem. 17711 k.o. Zadar
povréine 580 m2, a koje nekretnine ulaze u obuhvat predmetnog urbanistickog
plana.

Osim gornjih nekretnina vlasnici smo | susjednih nekretnina oznake
cest.zem. 1608/1 i dr. k.o. Zadar na kojim nekretninama se nalaze nage obiteljske
kuce u kojima | Zivimo, a koje ne ulaze u obuhval urbanistickog plana, medutim na
koje ¢e gradnja po predvidenom planu itekako negativno utjecati,

Primjedbe:

1. Urbanisti¢ki plan uredenja zane mjesovite namjene Vitenjak | (zapad) nije raden u
skladu sa Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18) s obzirom da
nisu postovani Ciljevi prostormog uredenja (Elanak 6.), Naéela prostornog uredenja
(Elanak 7.), te nacelo integralnog pristupa u prastornom planiranju (&, 8.) buduéi da
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prijedlogom Plana nije uzeta u obzir interakcija kopna i morskog podrugja te
osobitosti drugih prostora i postivanje nacela integrainog upravijanja obalnim
podruéjem.

Ostali ciljevi prostornog uredenja koji nisu postovani ukljucuju:

- ravnomjeran prostorni razvoj uskladen s gospodarskim, drustvenim i okolisnim
polazistima

- prostorna odrzivost u odnosu na racionalno koristenje i oéuvanje kapaciteta
prostora na kopnu u svrhu uginkovite zastite prostora

- medusobno uskladen i dopunjujuci razmjestaj razli¢itih ljudskih djelatnosti i
aktivnosti u prostoru radi funkcionalnog i skladnog razvoja zajednice uz
zastitu integralnih vrijednosti prostora

- dobro organizirana raspodiela i uredenje gradevinskog zemljista kvalitetan i
human razvoj gradskih naselja te siguran, zdrav, drustveno funkcionalan
Zivotni i radni okoli$

- cjelovitost vrijednih obalnih ekosustava i kakvoéa mora za kupanje i rekreaciju

- odgovarajuéi prometni sustav, osobito javni prijevoz

- kvaliteta, kultura i liepota prostornog i arhitektonskog oblikovanja

- stvaranje visokovrijednog izgradenog prostora s uvazavanjem specifi¢nosti
pojedinih cjelina te postivanjem prirodnog i urbanog krajobraza i kulturnog
naslijeda

Obrazlozenje:

U izradi UPU Vitrenjak | zapad nije poStovana odredba ¢l. 45. Zakona o prostornom
uredenju, iako se podruéje obuhvata plana u cijelosti nalazi unutar zaticenog
obalnog podrugja mora, kako je to i navedeno u &l. 2. Plana.

Tako je predmetnim planom u zonu M1 uvr$tena i nekretnina oznake Gest.zem.
1603/1 k.o. Zadar koja u preteznom dijelu predstavija pomorsko dobro, jer je ista
nasuta. U &l. 28. Plana navedeno je da je u NASIPU na sjeverozapadnom dijelu
nalazita kojim je zatrpana nekadagnja morska uvala, pronaden arheolo$ki materijal,
te da je obvezan arheolo$ki nadzor prilikom zemljanih radova. Obzirom da se na tom
prostoru ne o&ekuju objekti in situ to neée utjecati na moguénost i vrstu izgradnje.

Dakle, predmetna nekretnina u cijelosti predstavla POMORSKO DOBRO
obzirom da je él. 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama odredeno
da se pomorskim dobrom smatraju i nasipi. Opéepoznata je &injenica da je
predmetna nekretnina prije nasipavanja koje je izvr§eno 1970-ih godina predstavijala
tzv. jaz koji su mjestani Putamike koristili za izlov ribe, a $to nadalje predstavija
tradiciju i obi¢aj ovog podrudja.

Kao dokaz gore navedenim tvrdnjama koje su dobro poznate kako svim Ziteljima
Puntamike, tako i vecini gradana Grada Zadra ali i investitoru prilaZe se

- fotografija zratne snimke iz 1967. godine, iz koje je razvidno da predmetna
nekretnina predstavlja more
- Potvrda Mjesnog odbora Puntamika.
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U svakom slu€aju na pomorskom dobru nije dozvoljena nikakva gradnja, jer je
pomorsko dobro opée dobro od interesa za RH, te uZiva njezinu osobitu zastitu, a o
ovoj ¢e ¢&injenici biti upuéen zahtjev i obavijest nadleZnom Ministarstvu te
Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu.

Na ovom mjestu se napominje da je dio te nekretnine u povr8ini od 404 m2 formiran
u nekretninu oznake sest.zem. 1603/7 k.o. Zadar, koja je evidentirana u
katastarskom planu, a koja je u vlasnistvu Klaudia i Ecija VukoSe, tako da je
geodetsko-katastarska podloga Plana nepotpuna, odnosno pogreéna.

Dokaz: Uvid u Rje$enje DGU od 11. srpnja 2017. godine, te uvid u Presudu
posl.br. P-1974/14.

2. Nadalje, &l. 7. Plana odredeno je da je unutar zone mjeSovite namjene M1
stanovanje osnovna namjena prostora, a da se planom dozvoljava i izgradnja
stambenih i stambeno poslovnih gradevina, te gradevina gospodarske namjene, dok
je ¢. 5. odredeno da osnovno razgrani¢enje povrSina podijelieno na ,manje
prostorne cjeline - kazete. Zona M1 iz primjedbe 1. predstavija samo 1 kazetu te
obuhvaca ¢itavu povrsinu &est.zem. 1603/1, 1603/7, 1603/2, 1603/3. radi se o
povrsini od cca 8000 m2. Kada se s tim u vezu dovede odredba &l. 14. Plana koja
propisuje uvjete i nadin gradnje stambenih gradevina u kojoj odredbi uopée nije
definiran_maksimalni_koeficijent izgradenosti kao $to je to navedeno u ¢&l. 13. i 12.
Plana, dolazi se do logi¢nog zaklju¢ka kako ¢e na tom podruéju niknuti jedan mega
stambeni kompleks visine 12,00 m, uz maksimalnu izgradenost, te ¢e se na taj nacin
obezvrijediti vrijednost svih okolnih objekata koji sada imaju pogled na more i veliku
zelenu povr§inu na mjestu nekadasnjeg jaza iz primjedbe 1, a da se ne spominje
problem infrastrukture itd.

S druge strane, minimalna povrsina gradevinske estice je Planom odredena na
1000 m2, $to je previse jer je u svim okolnom urbanisti¢kim planovima, pa tako i
onom izradenom za Vitrenjak 1l odredena minimalna povrSina gradevinske &estice
od 600 m2.

3. Protivimo se predvidenoj prometnoj povrsini IS-2 (kolno-pje$aéka povrsina) Sirine
5 metara poloZenoj uz nase nekretnine oznake Cest.zem. 1603/2, 1603/7, 1609/1
k.o. Zadar, buduéi da se tom povrSinom planira Sirenje postoje¢eg makadamskog
puta na teret nasih nekretnina poloZenih s jedne i druge strane planirane prometnice.
Zona M1 predvidena na &est.zem. 1603/1 i dr. ima postojeéu javnu cestu koja je
okruzuje oznake &est.zem. 9321/4 k.o. Zadar te nije potrebno zadirati u nase
nekretnine radi okruZenja te zone. Takoder se protivimo smjestaju trafostanice 1S-3 u
neposrednoj blizini éest.zem. 1603/2 koja u naravi predstavlja kucu.

4. Povrsina unutar kazete M1 — ¢est.zem. 1603/1 i dr. na kojoj je moguée zadrzati
postojeéu gradnju ne obuhvaéa &itavu &est.zem. 1603/2 k.o. Zadar na kojoj se nalazi
nasa kuca, pa smatramo da sam izraz moguée zadrZati postojeéu gradnju nije
dovoljno odreden.

5. lzradiva& u ,Nacrtu odluke o dono$enju i odredbe za provedbu plana“ koristi stalno
rijie¢ ,moze izgraditi* umjesto ,mora izgraditi za pojedine javne prostore, tako da
UPU-om nije stavljen naglasak na javne prostore. UPU-om nisu definirane lokacije
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trgova, javnih povrina, zelenih povrsina, vrti¢a, poslovno-ugostiteljskih objekata,
parkiralista, prostora za odlaganje otpada i slicno. UPU mora biti precizniji. Od javnih
povr§ina definirane su samo dvije ceste, jedno parkiralidte i drvored. 1z ovog se
moze tumacditi kako ¢e investitor kasnije kada se odobri ovaj plan moéi zatraZiti
gradnju prometnica i drugih javnih povr$ina bas preko onih nekretnina koje nisu u
vlasnistvu investitora, Sto nije poSteno, jer i fizicke osobe — mjestani imaju pravo na
to da njihova fizitkim radom steena imovina ostane vrijedna. Drugim rijeéima,
proizlazi da Prijedlogom Plana nije postivana odredba &l. 80. Zakona o prostornom
uredenju.

6. Odluku o izradi UPU zone mjeSovite namjene Vitrenjak | zapad donijelo je
Gradsko vije¢e na sjednici odzanoj 29. svibnja 2018. godine te je u élanku 11.
navedeno da sve tro$kove izrade UPU-a snosi drutvo KAMEN GRADNJA d.o.0. iz
Preka. PovrSina zone obuhvata Plana nije u veéinskom vlasni$tvu tvrtke KAMEN
GRADNJA d.o.o., veé¢ u vec¢inskom vlasnistvu fizickih osoba te drugih pravnih osoba
koji nisu nositelji izrade plana.

ZAKLJUCAK:

Smatramo da izradivaé UPU-a tvitka D&Z ovakvim pristupom u prostoru naru$ava
tradicijske vrijednosti na podru¢ju MO Puntamika, te da su projektna riedenja u
suprotnosti sa Zakonom o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18) i nisu
postovani Cilievi prostornog uredenja (Clanak 6.) i Naéela prostornog uredenja
(Clanak 7.1 8.).

Misljenja smo kako se Grad Zadar mora razvijati i graditi, ali taj razvoj ne smije
naruSavati posebitost nekog kraja ili naselja. Puntamika je povijesna cjelina na &ijem
prostoru su se u dalekoj i bliskoj proslosti dogodile brojne uzurpacije privatnog
zemlji$ta npr. Zemljiste oko Hotela Borik koje nije uslo u temeljni kapital drustva,
sluéaj ,Euroing” u kojim slu¢ajevima Grad Zadar nije poduzeo nista radi zastite svojih
gradana, dapace. Stoga je vriieme da se nes$to poduzme glede predmetnog plana
koji ogito pogoduje privatnom investitoru, a nikako ne ispunajva glavne odrednice i
cilieve Zakona o prostornom uredenju i gradnji.

Naselje Puntamika kao povjesna cjelina i nagin Zivota gotovo je prestala postojati u
stvarnosti, jer je nacin Zivota Zitella Puntamike davno oduzet zbog pogodovanja
krupnom kapitalu — Hoteli Borik, Euroing d.o.o. itd.

U Zadru, 31. sijenja 2019. godine
KLAURIO VUKOSAZ
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M.O.PUNTAMIKA
A.GMATOSA
Zadar 24.2.2011.

g. KLAUDIO VUKOSA

PREDMET: Potvrda

Na Vasu zamolbu izdajeino ovu Potvrdukojom potvrdujemo da je pok.Marko
Vuko#a bio u posjedu dijela &est.zemlje 1603/1 K.O.ZADAR u povriini od 404
m2 kao gumlo za vriidbu Zita, a ostatak navedene &est.zemlje u povrSini od
6876 m2 je bio pod morem,koje je 1970 g. nasuto zemljom, te danas sluZi kao
zelena povrEina. \

Napominjemo da se je predmetna povrSina od 404m2 sastojala od est.zemlje
2302 k.o.Puntamika i dijela &est.zemlje 2277 k.o. Puntamika,a od kojih je
kasnije formirana &est.zemlje 1603/] ukupne povriine od 7280m2.

S poltovanjem,

M.O. PUNTAMIKA

D&Z d.o.o.-
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ARIAVINA GEODETSKA UPRA VA ; :

PODRUCN URED 7A KATASTAR
LADAR

KLASAUPT 932-07/17-02/1136
UREROJS41-22-02/12 -17-2
ZADAR, 11.07.2017

Driavna geodeickn aprava, Podrodini ored 21 kalastias Zadar, na temelju odredbe &, 122, st, I tob. 10, 7.

(#Marodne novines, br, 1647, 15208, 12411 0, 56/13, 121416 { 91 7) povadom zahtjeva, i
radi promjenc podataka u katastarckom operat,
RIESENIE
U keasetarsitam opersti kilsslarske opéine ZADAR {(Mbr. 333193) mijenjaiu sc podaci i ta:
Knlnslersha opdinn:  ZADAR (Mbr, 3351933 Fopis proryjena braj: 70372017
PU""M list 20 Kotasiar: o h"g 5 B
A) Dugndnnje stan)e;
POSIEDOVNT LIST BR.: 11203, K.o. ZADAR (Mbr. 135193) I
|
T P T S M e e g i A r
10 reedine | i mvasr dvilea Tl by, prebivalicte o nasnn s 5 |- Dok St il h[‘l;li_ |

If1 |TI"ULA D.OO,,

160311 . : e 6676
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§

L L L e

peodnijieln je zahitiew 2 promjemy podatalon na

Strankn VUEOSA KLAUDIO,

atestarskoj Eesticl uz priloZeni, ovjerem § potvrdent peodetski elaboral | prijavila promjenu u katastwrskom operaty u skindu s odredbema 8. 63, 50 1.
Zakonn o delovnoj izjed § katast nekretning (oNarcelne novines, be, 16817, 152408, 124/10, 56113, 121016 § S17). Ma zabtjev stranke,s temeljem
pravomoénih Presuda Opdinskog suda v Zadu poalovni hwoj: 42 P-19T4/14. i § G2-1511/16-2 kojima se utveduje prave viasniva dijela £ zem. 160301
k. 0. Zadar u korist VukoZa Ecije | Vidkoda Klandija, izviicns je dioks & zem. 1603/1 ko, Zadar.

Predmet diohom Formir, nt.m.lmmm,mnpqﬂwmmzmum.mmmmmmmmn
dijelo E 2om, 1600/ k.o. Zadar, aznatena lofkamn A-B-C=D=A na skici sudskog otevida od 16, abujka 2014, godine izradenn) od strane ovladtenog
sudskog vjcitaka Viatkovié Franc dipl. ing. geodezije, o kaja fini ssstavni dio Fresude poslovni broj. 42 P-1974/14, 2

Stijedom navedenog, sukdudno €. 64, =t. 1, Zskona o drfinvnoj izmjerd § kntstr nekretning (»Narodne novines, br. 16107, 152008, 124/10, 5613, 121716
19017) rjedeno je koo u fzrec avog Rjebena.

Upsis o pravmom Hjcku:

Protiv ovog fjedenja moke se izjavit falba Driavno] geodetskaj upravi w Zserchu, w ok ol 15 od dana primitka avog refenja. Zolba se predaje
u Podrusni ured nmz-dx‘rwilimpuhe preporudenn ili bsineno na zapisiik. Ma Zalbu se plaéa/prilade upwavna pwistojba v izsoen
od 35,00 kuna u drdsnim biljezima po tarbr.3.] Tarife upravnih pristejbi Uredbe o Tarisi upravniily pristajhi (oMarodne navines, b, 817},

Upravna pristojba prema tas. be, 2,1 Tarife upravail prisiojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (Naradne novines, br. 8/17) o iznosu od 35 kuns
naplatena je u dr¥uvnim biljezima. Upravna pristojba po tar. br. | ne naplafuje se,
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Poslovni broj: 42 P — 1974/14

oEtn): ODLUKA JE CVRSNA DANA
e A 02, R PRERD PEwO; G fr%’ff
‘l:“!“ Opcinski sud u Zadru -y ¥
: Er dana .1'!4...,,3..'.- ....... 2[)..‘!1:"-'r 4] i 7,'}(_.-1'
RC]:ILI.b]Ik& Hrvatska Wodital]
Opéinski sud u Zadru sudsko pjpeffiy s
Ulica plemiéa Borelli broj 9/1 533-"""_‘3]1 Wagy
23000 Zadar @

}-f)la":f.',
=
i akr

1 !
PRI D AP

Opéinski sud u Zadru, u ime Rt‘.'pl.l|'-lrkl.'\.l|:|:1hj§!.\'|n!. o sucu Zeljku Rogiéu, u
pradanskopravnoj stvari tu¥itelja-protutuZenika Tipula d.o.0. —
23000 Zadar, osobni identifikacijski broj N --5!UDaN0g PO
zakonskom zastupniku — direktoru Zdenku Zriliéu iz Zadra)

’ 23000 Zadar, a on po punomoéniciga micima 1 Odvietnigkom drustvi Franko Kotlar,

5
4
&

a

Ana Vidov i partneri d.o.0. Zadar,

jlca itelia 1. Ecija Vukoge
2. Klaudija Vukoge pok. Ante iz Zadra,
Zadar, ih po zajednitko] punomocnici Ani Jurié
odvjetnici u ar, radi predaje u posjed te
utvrdenja i uknjizbe prava viasniitva, nakon odrfane glavne i javne rasprave zakljulenc dana
26. kolovoza 2016. godine, u prisutnosti punomoénice tuZiteljevog-protutuZenikovog
zakonskog zastupnika Ane Vidov, odvjetnice u Odvjetnitkom druStvu Franke Kotlar, Ana
Vidov i partneri d.o.0. Zadar tc zajedni¢ke punomoénice obaju tuleniki-protutuZiteljd Ane
Jurié¢ Simiéev, odvjetnice u Zadru, na roéi¥m odredenom radi objave presude dama 29.
kolovoza 2016, godine,

presudio je
I Odbija se kao neosnovan tuZbeni zahtjev, koji glasi:

_J NalaZe se tuZenicima-protutufiteljima pod 1) Eciju Vukodi i pod 2) Klaudiju
Vuko¥ predati tuZitelju-protutuZeniku Tipula d.o.0. Zadar u posjed, slobodan
od osoba i stvari, dio nekretnine oznske Gest. zem. 1603/1 k.o. Zadar, u
povrdini od 404 m2, koji je na Skici vjeStaka mjernika Nevena Korljana, dipl.
ing. geod. od 3. rujna 2010. godine omeden dufinama A-B-C-D-E-F-G-H-1-1-
A i obojan #utom bojom, koja Skica je sastavni dio ove Presude, u roku od 15
dana®,

11 Utvrduje se da je tu¥enik-protutuZitelj pod 1) Ecijo Vuke3a stekao pravo
vlasni¥tva, a tulenik-protutufitel] pod 2) Klaudijo Vukosa valjanu pravnu
osnovu za stiecanje prava vlasniftva u odnosu na realni dio nekretnine omake
test, zem. 1603/1 k.o. Zadar u povrdini od 404 m2, koji je na Skici viebiaka
mjernika Frane Vlatkoviéa, dipl. ing. geod. od 16. oZujka 2015. godine, koja je
sastavni dio ove Presude, omeden dufinama A-B-C-D-A i obojan Zutom
bojom, te se nala¥c ZemljiSnoknjiznom odjelu ovoga Suda izvrSiti uknjizbu
prava vlasniftva navedenih na njihova imena, svakoga za % dijela, uz
istodobno brisanje postojefeg upisa s imena/naziva tuZitelja-protutuZenika.
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i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA -

Oplinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNIZNT ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 03.02.2019. 22:51 Verificirani ZK ulo¥ak
Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK uloflka: 14413
Broj zadnjeg dnevnika: Z-TT42/2008
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
S o= PRVI ODIELTAK
Broj Povriina
Rbr. el f51n Oznaka zemljidta Primjedba
(kat. I Jutee | Ehy m2 =
fevilen) T S -
1. 17711 ORANICA . | 580 ﬁ‘m'ah tz whobkn
1 |ukuPNO: _ ] 580
B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
5. Suvlasnidki dio: 1/3
vukosa Sive I
6. Suvlasnicki dio: 1/3 - D
vukosa KLAUDIO I
7. Suvlasnitki dio: 1/3
vuKosa scio s~ [

C

_Teretovmica —

Rbr. - Sadriaj upisa 1znos Primjedba
Tereta nemal i :

Potvrduje se da ovaj zvadak odgovara stanju zemlji¥ne kajige na datom 03.02.2019.

LS A W S T T T T ) A mA ANTA TE.AAIF
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)

Opéinski sud u Zadru
ZEMLJIIENOKNIIZNT ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 03.02.201%, 22:51

Katastarska oplina: 335193, ZADAR

Broj zadnjeg doevnika: Z-1013872011

Aktivne plombe:

NESLUZBENA KOPIJA

1ZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloiak

Broj ZK ulofka: 2390

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljlita Oznaka zemljifita Primjedba
(kat. jutre | &hy m2
Eestice) Spp——— - e
1. [1673  |ORANICA o i 605
| |ukueno: _ | 605
B
. Vlastovnica g
Rbr. | Sadrfaj uplsa |Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 1642
3. Suvlasniiki dio: 13/42 -
4, Suvlasnitki dio: 13/42 B
ot i I
C
Teretovnica
Rbr. _ Sadriaj upisa N _J e _l:_:gi‘tl ‘Priu]edha

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 03.02.2019.

L T L TPy LT TR R p———
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i NESLUZBENA KOPIJA

EEER

...-.
L]

g

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Fadru

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 03.02.2009. 12:51 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK uloika: 6029

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNG STANIE
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAEK
Broj Povriina
Rur, | Zemijitita Oznaka iia Primjedh
(keat. o ot jutre | Ehv m2 I
Eestice . —
L 22009 VOCNJAK &7
2. 1603727 |ORANICA o 150
3 16232 |NEPLODNQ 49
UKUPNO: B 266
B
- Vlastovnica
Rbr. | SadrEaj upisa |Primjedba
1. Suvlasniki dio: 16/42
VUKOSA Emm'm-
2. Suvlasnitki dio: 13/42
VUKOSA ECIO ANTIN
i_Suﬂamlikl dio: 13/42 B
VUKOSA KLAUDIO ANTIN
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ova] lzvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 03.02.2019.

THEE A ARG 1 1.AREE

3
l

TS 1 Tl S R i P T ey ey
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TS NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Fadru
ZEMLJISNOKNIIZNT ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 03.02.201%, 22:51

Katastarsha oplina: 335193, FADAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13013/2013
Aktivoe plombe:
1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulofak

Broj ZK uloka: 15012

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK - )
Braj Povrina
zemljiita o
. ka zemljiita Primjodba
s el jutro | @hv | m2 j
testice) : — —
e s PRIFIS 1Z
1. |1609/1 |ZGRADA SA ZEMLISTEM L
UKUPNO: a 596
B
Vlaslmrp_l_i_cn -
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Suvlasnitki dio: 13/28 N
voxose s, o I
2. Suvlasnicki dio: 13/28
i _
|3, Suvlasnifki dio: 228
1
|vokosa snvie. NG
C
Teretovoica
[Ror. | ~ Sadrfaj upisa ] lnes | Primjedba

1.1 Prik.8.travmja 1992.g Z 529/92
Na temelju rjedenja o nasledivanju broj 0-S05/88 od 22 listopada 1990.g Opéinskog suda
u Zadru uknjizuje se pravo dozivetnog plodouZivanja za cijelo u korist:
VUKOSA IVANA UD. MARKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 83.02.2019.
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ZADARSKA ZUPAMIJA
GRAD ZAD AR

Frimijeno: e 31-01- Iﬂw

I{Fa-;.ijnh..-..lr_'.u oZngka

sorvece | MIBRNNHDR

2000516599
Grad Zadar
Upravni odjel za prostorna uredenje i graditeljstve
Marodni trg 1, Zadar
Predmet: Primjedbe, pisana misljenja, na prijedlog Urbanistitkog plana uredenja zone

mjedovite namjene Vitrenjak | (zapad)

Datum: 31. sijetnja 2019.g.

Maslovijeni Gradski ured objavio je Javnu raspravu o prijedloge Urbanistitkog plana uredenja zone
mjeiovite namjene Vitrenjak | (zapad). Kao suvlasnik zemljidta unutar obuhvata plana i stranka u
postupku dostavljam svoje primjedbe tj. pisana migljenja u nastavku.

1. Planirana cesta preko ké.br. 1755 zapravo ne vodi nigdje | ona Je iskljutivo u interesu
investitora izrade plana, Ta planirana cesta izlazl na uski put koji je Sirok oko 2m i njime se ne
moie uspostaviti dvosmijerni promet, drugim rijedima, planirana cesta je predimenzionirana.

2. Povriina planirane nove ceste, nogostupa | jJavnog parkinga Je veda od povriine zemljista u
viasni§tvu nade obitelji {1/4 povriine destice 1755 iznosi 635m’), posebno izraZeno
pojedinaéno (1/12 povréine &estice 1755 iznosi 211m’) na parceli 1755, Zime se u potpunosti
obezvrijeduje nafe viasniStvo.

3. Zacestu se ne koristi k&.br. 1756/1, koja je u katastarskom planu upisana kao pun, cesta.

Iz predmetnog prijedloga Urbanistickog plana nije razvidno zafto cesta ne prolazi sredinom
zone UPU da sve gradevinske festice imaju pristup.

4, Jedina nova prometnica unutar obuhvata UPU ide preko gestice koja nije u potpunosti u
vlasnistvu investitora izrade plana i time se namjerno umanjuje vrijednost suvlasnickog
udjela moje obitelji i mene.

5. Javni parking planira se iskljuivo na k&.br. 1755, na kojoj je investitor izrade plana jedan od
suviasnika, a ne iskljucivi vlasnik. lako se navodi da se radi o Javnom parkingu, razvidno je da
Je isti u funkciji koriftenja privatnih gradevinskih festica, kojih je viasnik investitor izrade
plana. Dakie, javni interes ide direktno na tetu privatnog interesa (moje obitelji).

6. Javni parking nije planiran i na Eestici 1754/1, u nastavku Eestice 1755 kaja je u viasniftvu
investitora, nego tamo prestaje.

7. Postavlja se pitanje zbog £ega javni parking nije planiran na investitorovoj éestici, npr. uz
ulicu Viadana Desnice, kada je evidentno da ¢e ga koristiti korisnici njegovog zemljitta ili
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zasto ne ostane na vec postojeéem mjestu u Ulici Antuna Gustava Mato$a i Obala kneza
Trpimira?

8. Minimalna povriina gradevinske &estice planira se 1000m? umjesto 600m? §to je usvim
okolnim podrudjima.

9. U zoni UPU nitko ne posjeduje vise od 1000m’ povrdine zemljista u jednom komadu osim
investitora.

10. Investitor izrade plana vlasnik je gotovo 90 % povriine unutar obuhvata UPU. Iz svega
prethodno navedenoga, njemu se ovim planom u postotku uzima puno manje povrine
zemljiSta nego mojoj obitelji i meni. Nama se oduzima gotovo cijela povrina zemljita.

Clankom 11. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18) propisano je u stavku
1.: U svrhu ostvarivanja ciljeva prostornog uredenja nadleZna tijela drfavne uprave, tijela i osobe
odredeni posebnim propisima i tijela jedinica lokalne i podrugne (regionalne) samouprave
prosuduju i medusobno uskladuju javni interes i pojedina¢ne interese koje moraju postivati u
obavljanju poslova prostornog uredenja, pri ¢emu pojedinaéni interesi ne smiju $tetiti javnom
interesu.

Stavkom 2. propisano je: Javni interes zaltiCuje se razgranitenjem prostora za javne namjene
primjenom odgovaraju¢ih prostornih normi i prostornih standarda od ostalog prostora vodeéi pri
tome ratuna da svi korisnici, koliko je to moguce, podjednako snose teret razgraniéenja.

Navedena cesta i javni parking u suprotnosti su sa odredbom &. 11 stavkom 1. da pojedinaéni
interes ne smije 3tetiti javnom interesu, jer je razvidno da ée povriine javne namjene koristiti
vlasnici privatnih gradevinskih &estica unutar obuhvata plana. Planiranje navedene ceste i
parkinga u suprotnosti su i sa odredbom stavka 2. jer je razvidno da teret razgrani¢enja trebaju
podjednako snositi svi korisnici. U ovom slucaju, teret snosi moja obitelj i ja u neusporedivo vecoj
mjeri nego investitor izrade plana.

Iz svega navedenoga, razvidno je da je predmetni prijedlog Urbanisti¢kog plana u suprotnosti sa
¢l. 11. Zakona o prostornom uredenju i da se njime razvidno pogoduje investitoru izrade plana.
Slijedom toga, zahtijevamo da se cesta i javni parking ne planiraju na zemlji$tu u suvlasniétvu
moje obitelji i mojem, odnosno da se planiraju u skladu s €. 11 Zakona, na nadin da svi vlasnici
proporcionalno snose teret javne namjene. Takoder zahtijevamo da se povriine postojeéih
testica javne namjene planiraju i nadalje koriste kao povriine javne namjene, umjesto da se
nama oduzima zemljidte za javnu namjenu. Zahtijevamo i da minimalna povrsina gradevinske
destice bude 600m? umjesto predvidenih 1000m? jer tom uvijetu udovoljava jedino investitor, a
$to direktno obezvrijeduje Cestice svih ostalih vlasnika i u izravnoj je koliziji s planom vec¢eg reda!

S postovanjem,

Jakoy Viakié¢ y
- y /
/“1 /;

¥ "l(‘ o’ ///:(‘/.{}-\C
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ZADARSKA ZUPANLIA
GRAD ZADAR
Primijana: 31-01- 2018
Klasifikac|sha oznaka Org. jed.
SC- 0118 —p1 /12 5
Urudzbeni broj Prilog | Vijjed
(5 -13-9 A

Ivica Viakié

LT

Grad Zadar ZD00516603

Upravni odjel za prostorno uredenje | graditeljstvo

Naradni trg 1, Zadar

Predmet: Primjedbe, pisana midljenja, na prijedlog Urbanistitkog plana uredenja zone
mijedovite namjene Vitrenjak | (zapad)

Datum: 31. sijeénja 2019.5.

Naslovljeni Gradski ured objavio je Javnu raspravu o prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja zone
mjedovite namjene Vitrenjak | (zapad). Kao suvlasnik zemlji¥ta unutar obuhvata plana i stranka u
postupku dostavljam svoje primjedbe tj. pisana miljenja u nastavku.

1. Planirana cesta preko kE.br. 1755 rapravo ne vodi nigdje | ona je iskijuive u interesu
Investitora izrade plana. Ta planirana cesta izlazi na uski put koji je irok oko 2m i njime se ne
moe uspostaviti dvosmijerni promet, drugim rijedima, planirana cesta je predimenzionirana,

1. Povriina planirane nove ceste, nogostupa i javnog parkinga Je veéa od povriine zemljifta u
vlasniitvu nade obitelji (1/4 povriine destice 1755 iznosi 635m”), posebno izrafeno
pojedinaéno (1/12 povriine festice 1755 iznosi 211m°) na parceli 1755, &ime se u potpunosti
obezvrijeduje nase vlasniitvo,

3. Za cestu se ne koristi kE.br. 1756/1, koja je u katastarskom planu upisana kao put, cesta.

Iz predmetnog prijedloga Urbanistitkog plana nije razvidno zafto cesta ne prolazi sredinom
zone LIPU da sve gradevinske Cestice imaju pristup.

4. Jedina nova prometnica unutar obuhvata UPU ide preko Eestice koja nije u potpunosti u
vlasniStvu investitora izrade plana i time se namjerno umanjuje vrijednost suvlasnickog
udjela moje obitelji i mene.

5. Javni parking planira se iskljuivo na ki.br. 1755, na kojo] je investitor izrade plana Jedan od
suvlasnika, a ne iskljudivi viasnik. lako se navodi da se radi o javnom parkingu, razvidno je da
je isti u funkeiji koriStenja privatnih gradevinskih festica, kojih je viasnik investitor izrade
plana. Dakle, javni interes ide direktno na Stetu privatnog interesa (moje obitelji).

6. Javni parking nije planiran | na £estici 1754/1, u nastavku Zestice 1755 koja je u vlasnitvu
investitora, nego tamo prestaje.

7. Postavija se pitanje zbog Cega javni parking nije planiran na investitorovoj éestici, npr. uz
ulicu Vladana Desnice, kada je evidentno da e ga koristiti korisnici njegovog zemljigta ili
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zadto ne ostane na ve¢ postojeéem mjestu u Ulici Antuna Gustava Mato$a i Obala kneza
Trpimira?

8. Minimalna povrina gradevinske Zestice planira se 1000m?, umjesto 600m? &to je u svim
okolnim podrugjima.

9. U zoni UPU nitko ne posjeduje vide od 1000m* povriine zemijiita u jednom komadu osim
investitora.

10. Investitor izrade plana vlasnik je gotovo 90 % povrsine unutar obuhvata UPU. Iz svega
prethodno navedenoga, njemu se ovim planom u postotku uzima puno manje povrsine
zemljidta nego mojoj obitelji i meni. Nama se oduzima gotovo cijela povr$ina zemljista.

€lankom 11. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18) propisano je u stavku
1.: U svrhu ostvarivanja ciljeva prostornog uredenja nadleZna tijela driavne uprave, tijela i osobe
odredeni posebnim propisima i tijela jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave
prosuduju i medusobno uskladuju javni interes i pojedinaéne interese koje moraju postivati u
obavljanju poslova prostornog uredenja, pri €emu pojedinagni interesi ne smiju $tetiti javnom
interesu.

Stavkom 2. propisano je: Javni interes zastiCuje se razgranitenjem prostora za javne namjene
primjenom odgovarajucih prostornih normi i prostornih standarda od ostalog prostora vode¢i pri
tome raguna da svi korisnici, koliko je to moguce, podjednako snose teret razgrani¢enja.

Navedena cesta i javni parking u suprotnosti su sa odredbom &l. 11 stavkom 1. da pojedinaéni
interes ne smije Stetiti javnom interesu, jer je razvidno da ¢e povrine javne namjene koristiti
vlasnicl privatnih gradevinskih &estica unutar obuhvata plana. Planiranje navedene ceste i
parkinga u suprotnosti su i sa odredbom stavka 2. jer je razvidno da teret razgranitenja trebaju
podjednako snositi svi korisnici. U ovom sluéaju, teret snosi moja obitelj i ja u neusporedivo vecéoj
mjeri nego investitor izrade plana.

Iz svega navedenoga, razvidno je da je predmetni prijedlog Urbanisti¢kog plana u suprotnosti sa
¢l. 11. Zakona o prostornom uredenju i da se njime razvidno pogoduje investitoru izrade plana.
Slijedom toga, zahtijevamo da se cesta i javni parking ne planiraju na zemlji$tu u suvlasnistvu
moje obitelji i mojem, odnosno da se planiraju u skladu s &l. 11 Zakona, na natin da svi vlasnici
proporcionalno snose teret javne namjene. Takoder zahtijevamo da se povrdine postojecih
testica javne namjene planiraju i nadalje koriste kao povriine javne namjene, umjesto da se
nama oduzima zemljiSte za javnu namjenu. Zahtijevamo i da minimalna povrsina gradevinske
testice bude 600m” umjesto predvidenih 1000m? jer tom uvijetu udovoljava jedino investitor, a
3to direktno obezvrijeduje Cestice svih ostalih vlasnika i u izravnoj je koliziji s planom vedeg reda!

S postovanjem,
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK L. (ZAPAD)
- OBRADA PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA -

Popis misljenja, prijedloga i primjedbi sudionika u javnoj raspravi o prijedlogu Urbanisti¢kog
plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak I. (zapad), upucenih nositelju izrade
prostornog plana u roku odredenom u objavi o javnoj raspravi (zakljuéno do 05.02.2019.):

« MISLJENJA / OCITOVANJA JAVNOPRAVNIH TIJELA

1. HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb;
Klasa: 350-05/18-01/316; Urbroj: 376-10-19-4; 03.01.2019.

Napomena: javnopravno tijelo nema primjedbi na prijediog prostornog plana

2. MUP PU Zadarska, Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova, Zadar;
Broj: 511-18-06-6493/2-18 MC; 17.01.2019,

Napomena: javnopravno tijelo umjesto misljenja iz &1.101. st.1. Zakona o prostornom uredenju
izdaje "uvjete za izradu plana” koji su od istog tijela za predmetni prostorni plan
ve¢ izdani 11.09.2018. (Broj: §11-18-06-4379/2-18 DZ") i kao takvi veé bili
implementirani u prijedlog prostornog plana (to¢ka 9.1.1. Zatita od poZara)

* MISLJENJA / PRIJEDLOZI / PRIMJEDBE OSTALIH SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI

1. Jakov Vlaki¢
zaprimljeno putem pisarnice 31.01.2019.
Napomena: primjedba se djelomi¢no prihvaca

2. lvica Vlaki¢
zaprimljeno putem pisarnice 31.01.2019.
Napomena: primjedba se djelomi¢no prihvaca

3. Klaudio Vukasa, Ecio Vuko&a, Sime Vuko$a
zaprimljeno putem pisarnice 04.02.2019.
Napomena: primjedba se djelomiéno prihvaéa

4. Klaudio Vukoga, Ecio Vukoga, Sime Vukoda
2zaprimljeno putem pisarnice 05.02.2019.
Napomena: primjedba se djelomi¢no prihvaéa

Na sliedeéim stranicama daje se opis primjedbi te zakljuak o prihvaéanju ili odbijanju
pojedinaénih dijelova iste, s obrazlozenjem.

Zadar, 15. velja¢e 2019.
Voditelj izrade prostornog plana:

Josip Gréloyic, dipl.ing.arh.
1P GRIKOVIC

I g e
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Podnositelj primjedbe ﬁu Viakié

Napomena: primjedba zaprimifana putem pisamice nositelia izrade prostornog plana 31.01.20189.,
odnosne U roku odradenom v ebjawvi o javnaj raspravi.

Sadriaj primjedbe

U dostavijenom dopisu, dijelovi primjedbe numerirani su rednim brojevima od 1 do 10, i svaki
&e se obrazloZiti pojedinano.

SadrZaj primjedbe je sljededi:

1.  “Planirana cesta preko k&.br. 1755 zapravo ne vodi nigdie i ona je iskljuéivo u intsresu
imvestitora fzrade plana. Ta planirana cesta lziazi na uski put koji je Sirok oko 2m i njime se ne
mofe uspostavill dvosmjernl promet, drugim rijelima, planirana cesta je predimenzionirana.”

2. “Povréina planirane nove cesle, nogosiupa | favnog parkinga je veda od povréing zemljifta u
vlasnidivu nade obitelji {1/4 povrdine Eestice 1755 iznasi 635m7), posabno izraZeno pojedinatng
(1/12 povriine ¢estice 1755 iznosl 211mé) na parcell 1755, dime ge v polpunosti obezvrijeduje
nafe viasnidtvo."

3. "Za costu se ne koristi ki.br. 1756/1, koja je v katastarskom planu upisana kag pul, cesta. [z
predmeatnog prijadioga Urbanistikog plana nije razvidno zasto cesla ne prolazi sredinom zong
UPU da sve gradevinske cestice imaju prisiup. "

4. “Jedina nova prometnica unutar obuhvala UPU ide preko destice koja nile v potpunosti u
viasnigtvu investitora izrade plana i time se namjerno umanjufe vrijednost suvlasnidkog udjela
maje obitelii | mene.”

5. “Javni parking planira se iskljutivo na ké.br. 1755, na kofof je investitor izrade plana jedan od
suviasnika, a ne iskijucivi viasnik. lako se navedi da se radi o favnom parkingu, razvidno je da fe
isti u funkcili koriStenja privatnih gradevinskih Eestica, kojih je viasnik investitor izrade plana.
Dakle, favni interes ide direktno na Stetu privatnog interesa (maofe obiteli).”

b. ‘Javni parking nife planiran i na Gesticl 1754/1, v nastavku feslice 1755 kofa je u viasnisivu
investitora, nego lamo prestaje."

7. "Postavija se pitanje zbog fega javni parking nije planiran na investitorovof ¢estiel, mpr. uz ulicy
Viadana Desnice, kada je evidening da &e ga koristili karisnici njsgovog zemljiSla [ zaslo ne
ostang na ved postojedem mjestu v Uliei Anfuna Gustava Maloga | Obala kneza Trpimira?”

8. "Minimaina powvr§ina gradevinske destice planira se 1000mF, umjesto 600mF  Sto je u svim
okolnim podrudiima.”

9. " zoni UPU nitko ne posfedije vige od 1000m? povrdine zemlijita v jednom komadu osim
investiora.”

10. “Investitor izrade plana viasnik je golove 80% powrSine unutar obuhvata UPU. Iz svega
prathodng navadenoga, njgmu se ovim planom u postathu uzima puno manje povriine zemifista
nego mojoj obitelii | meni. Nama se oduzima gofovo cijela povrdina zemijista.”

31.01 2018, Jehow \Viakid 5.1
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Zakljucak o prihva¢aniju ili odbljanju pojedinaénih dijelova primjedbe

1.  Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.
2.  Dio primjedbe koji se ne prihvaca.
3. Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.
4, Dio primjedbe koji se ne prihvaca.
5.  Dio primjedbe koji se ne prihvaca.
6. Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.
7.  Dio primjedbe koji se ne prihvaca.
8.  Dio primjedbe koji se prihvaca.

9.  Dio primjedbe koji se prihvaca.

10. Dio primjedbe koji se ne prihvaca.

ObrazloZenje

1. S obzirom da se radi o neuredenom dijelu gradevinskog podruéja naselja, primarni cilj
prostornog plana je rjeSavanje infrastrukturnih sustava kojima ¢e se komunalno
opremiti planirana zona mjeSovite namjene. Predmetno podruéje okruzeno je
postojeéim infrastrukturno-prometnim koridorima, osim uz svoje jugoistoéne granice
obuhvata gdje se planom predvida formiranje nove prometne povrsine. Planirana cesta
ujedno predstavljaju i zonu oznake IS-1 unutar koje je predvideno izvodenje i ostalih
infrastrukturnih sustava (cjevovodi vodoopskrbe i odvodnje, kabeli elektroopskrbe i
telekomunikacija) za potrebe prikljuéenja svih korisnika jugoistoénog dijela obuhvata
UPU-a. Sirina profila ove nove ceste odredena je u skladu s &. 253.a. Prostornog
plana uredenja Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", br. 04/04, 03/08, 04/08, 10/08,
16/11, 2/16, 6/16, 13/16), a iznosi minimalno 8 m. Prema prijedlogu UPU-a, opisani
koridor, sa svim komunalnim instalacijama, spaja se na postojeéi put (k.t. 1703
minimalne Sirine 3 do 4 m) za koji je predvideno proSirenje na minimalnih 5 m, a
¢lankom 16. prijedioga UPU-a predloZene su moguénosti buduée prometne regulacije
ove kolno-pjeSacke povrSine (jednosmjerna prometna regulacija ili dvosmijerna
prometna regulacija uz posebna ograni€enja).

2. lako je u primjedbi ukazano na vlasni¢ke odnose na k.€. 1755, nije priloZzena skica ili
neki drugi graficki prilog iz kojeg bi se moglo i&itati koji dio &estice je u posjedu
davatelja primjedbe, a prema kojem bi izradiva¢ plana preispitao moguénost korekcije
trase planirane ceste. Prijedlogom predmetnog UPU-a predvideno je tehnitki optimalno
prometno rje$enje novog infrastrukturno-prometnog koridora opisanog u obrazioZenju
prethodne primjedbe. Naime, trasa nove prometnice nastavlja se na os Ulice Augusta
Cesarca (PPU-om Grada Zadra planirana sve do Ulice Denisa Spike) i spaja na
postoje¢e krizanje te ulice s Ulicom Vladana Desnice. S obzirom da su k.&. 1754/1 i
1755 smjestene upravo u produzetku Ulice Augusta Cesarca i poloZzene u smjeru
sjeveroistok-jugozapad, odnosno u smjeru pravca kojim je potrebno komunalno
opremiti jugoistodni dio predmetne zone, ofekivan je takav utjecaj novoformiranog

31.01,2019. Jakov Viakié¢ Str. 2
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infrastrukturno-prometnog koridora na povrsine istih. lzmicanje predloZene trase u
smjeru sjeverozapada, rezultiralo bi tehni&ki upitnim "smaknutnim raskriziem" -
odnosno dva nedovoljno udaljena "T" krizanja u Ulici Vladana Desnice.

3.  Prometno-infrastrukturna mreza ovog UPU-a planirana je u skladu sa zateZenim
nadinom koristenja predmetne zone i &ireg kontaktnog podrugja, odnosno vezuje se na
trase, krizanja i regulaciju postojeéih prometnih pravaca. Navedena k.§. 1756/1 u
naravi je obrasli suhozid priblizne $irine od 1 do 2 m, a ne prometna povrgina, i kao
takav ne predstavija referencu na koju bi se bilo neophodno vezati u postavijanju
infrastrukturne mreze, posebice stoga $to je trasa ovog suhozida izrazito nepovoljno
postavijena u odnosu na os Ulice Augusta Cesarca, koja formira krizanje s Ulicom
Vladana Desnice.

4. Trasa nove prometnice odredena je prema opisu iz obrazlozenja prethodnih primjedbi,
uz postivanje tehnitkih zahtjeva za buduée izvodenje svih infrastrukturnih sustava.

5. Kako je i navedeno u primjedbi, unutar planiranog profila ceste A*-A* predvideno je
javno parkirali$te. Ovu povrSinu nije moguce koristiti pri rie$avanju prometa u mirovanju
za potrebe pojedinih gradevina, ve¢ se iste osiguravaju potpunim zadovoljavanjem
ukupnih potreba na gradevnim Eesticama istih.

6. Nakon utvrdivanja trase nove prometnice, logi¢nim nastavkom na os Ulice Augusta
Cesarca i spojem na postojeée krizanje (u svemu prema opisu iz obrazloZenja
prethodnih primjedbi), uz jugoistone granice obuhvata plana formirano je i javno
parkirali§te. Kako se navodi u primjedbi, profii nove prometnice nije opremljen
parkirali$nim mjestima i unutar k.€. 1754/1, a razlozi su blizina zone prometnog krizanja
s postoje¢im gradskim cestama i ostavljanje dodatnog prostora za uredenje kazete
mjesovite namjene (dio k.&. 1754/1 i 1744/1). Naime nisu postojale prostorne
moguénosti za uredenje dodatne kazete mjesovite izmedu trase ceste koja prati os
Ulice Augusta Cesarca i jugoistoéne granice obuhvata plana unutar k.&. 1755, stoga je
prijedlog da se taj uski pojas iskoristi za uredenje buduceg javnog parkiralista.

7. Dio k.&. 1603/1 koje se u naravi koristi kao parkirali§te uz Ulicu Antuna Gustava
Mato$a i Obalu kneza Trpimira, odnosno uz krizanje spomenutih ulica s Obalom kneza
Domagoja, nalazi se na izrazito nepovoljnom mjestu u pogledu sigurnosti prometa,
stoga je ovim UPU-om predvidenc njegovo izmjestanje s te pozicije. |z istog razloga,
na spomenutom potezu nisu planirani ni buduéi prikljuéci gradevnih &estica na
postojeéu prometnu mrezu grada Zadra. Mogucnost takvih prikljutaka, medutim,
prijedlogom UPU-a predvidena je u Ulici Vladana Desnice, duz koje se u naravi isti ve¢
izvode. PredloZenim planskim rjeSenjem, javno parkiraliSte bilo bi smje3teno je u zonu
manjeg prometnog intenziteta i udaljeno od krizanja vaznih prometnih pravaca, a s
ciljem da se izbjegnu nepovoljna ili konflikina prometna rjeSenja.

8. Prema prostornim moguénostima zatedenog stanja prostora, u naravi neuredenog i
vedim dijelom neizgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja (izgradeno je oko 0,5
% ukupne povrSine obuhvata), a u skladu s odredbama ¢&lanka 62. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18), prijedlogom UrbanistiCkog plana
uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak I. (zapad) predvidena je primjena visih
urbanisti¢kih standarda. Kako je stajalo u tocki 3.6.1. Obrazlozenja prijedloga UPU-a,
utvrdivanjem minimalne povrsine gradevne &estice od 1000 m? i poveéavanjem
zahtjeva za uredenje zelenih povr§ina na gradevnoj &estici, nastojale su se stvoriti
pretpostavke za realizaciju gradevnih sklopova vise kvalitete stanovanja unutar
obuhvata ovog plana. Uz predioZene uvijete gradnje, ovi sklopovi mogli bi imati vece

31.01.2019. Jakov Viaki¢ Str. 3
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podzemne garaZe koje reduciraju parkiralisne povrdine u okolidu gradevina i vise
zelenih povrdina parkovnog karaktera.

Unato€ navedenome, zbog imovinskih odnosa u predmetnoj zoni na koje je ukazano
tijekom javne rasprave, izradiva¢ plana ¢e u pripremi nacrta konacnog prijedloga
predmetnog UPU-a Korigirati minimalnu povrsinu gradevne &estice na 600 m2.

9. Kao obrazlozenje za primjedbu 8,

10. Prostorno-planska rieSenja sporna davatelju primjedbe, odnosno nova prometnica s
javnim parkiraliStem, predvidena su u jugoistoénom dijelu obuhvata predmetnog UPU-a
iz razloga koji su opisani u obrazloZenjima prethodnih primjedbi. iz, izradivaéu plana,
dostupnih podioga (izvadak iz zemlji§ne knjige Opéinskog suda, prijepis posjedovnog
lista Drzavne geodetske uprave), vidljivo je da su osim suvlasni$tva na k.€. 1755, isti
suvlasni¢ki odnosi i na k.¢. 1744/1. Prema opisu iz obrazloZenja primjedbe 6., k.&.
1744/1 s dijelom k.&. 1754/1 sacinjava jednu prostornu cjelinu (kazetu) predvidenu za
uredenje i gradnju sadrZaja mjeSovite namjene. S obzirom da je vlasnik naveden na
k.&. 1754/1 ujedno i suvlasnitki vezan za davatelja primjedbe na k.&. 1755 i k.¢.
1744/1, davatelj primjedbe se upucuje na rjeSavanje suvlasni¢kin odnosa prema
posebnim propisima i preparcelaciju navedenih €estica u skladu s rje$enjima ovog
UPU-a, a s ciliem formiranja gradevnih &estica na kojima ée moguénost gradnje imati
sve zainteresirane strane.

Zadar, 15. veljace 2019.
Voditelj izrade prostornog plana:

Josip Grskovic, dipl.ing.arh,
\AAN_A_ANA

=1 JOSIP GREKOWIG
dipling.arh,
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Podnositel] primjedbe rﬁ' ﬁi

Mapomena: primjedba zapimljena pulem pisamice nositelfa lzrade prostornog plana 31.01.2018.,
odnosno U roku cdredenom u objavi o javnof rasprawvi.

Sadriaj primjedbe

U dostavljenom dopisu, dijelovi primjedbe numerirani su rednim brojevima od 1 do 10, i svaki
&e se obrazloZiti pojedinaéno.

Sadrzaj primjedbe je sljededi:

1. "Planirana cesta preko k&.br. 1755 zapravo ne vodi nigdie i ona je iskljutivo U interesu
investitora izrade plana. Ta planirana cesta izlazi na uski put kaji je Sirok oko 2m i njime se ne
moZe uspostavili dvosmjerni promet, drugim rjefima, planirana cesta je predimenzionirana.”

2. "Powrdina pianirane nove cesle, nogosiupa i javnog parkinga je veda od povréing zemijifta u
viasnistvu nase obitelii (1/4 povriine Sestice 1755 iznosl 635m:), posebne izraFane pojedinadno
{1/12 povriing &estice 1755 iznosi 211n7) na parceli 1755, &ime se v potpunosti obezviijeduje
nasge viasnisivo.”

3. 'Za cesty se no koristi ki.br. 1756/1, koja je u katastarskom planu upisana kae pul, cesla, [z
predmeatnog prijedioga Urbanistitkog plana nije razvidno zasto cesta ne prolazi sredinom zoneg
UPLU da sve gradevinske Sestice imaju pristup."

4. Jedina nova prometnica unufar obuhvata UPU ide preko destice kofa nije u polpunosti u
vigsnigivu Investitora izrade plana i ime se namjerno umanjuje vrjednos!t suviasnitkog udjela
maoje obiteli i mana."”

5. “Javr parking planira se iskiffudivo na ké.br. 1755, na kojof fe investilor izrade plana jedan od
suviasnika, a ne iskijutivi viasnik. lako se navodi da se radi o javnom parkingu, razvidno je da fe
isti w funkcii koriStenya privatnih gradevinskih Cestica, kojfh je viasnik investitor lzrade plana.
Dakla, javri interes ide direking na stelu privatnog interesa (maoje obitelfl)."

6. “Javri parking mje planiran i na Gestici 1754/1, u nastavku Gestice 1755 koja je u viasnisivu
investitora, nego tamo presiaje.”

A "Pastaviia se pllanje zbog tega javni parking nije planiran na investitorovaf éesfici, npr. vz wicu
Wadana Desnice, kada je evidantno da ¢e ga koristiti korisnici njegovag zemljisia i zasto ne
oslane na ved postojefem mjestu u Lifci Antuna Gustava Mato#a | Obala kneza Trpimira?”

8. "Winimalna povriina gradevinske destice planira se 1000me, umjesto B00m®  Sto fe u swvim
okolnim podrudiima.”

9. "U zeni UPU nitko ne posfedufe vide od 1000m? povrgine zemiifta v jednom komadu osim
investitora."”

10. ‘lnvestitor izrade plana wiasnik je gotovo 90% povrdime unular obuhvata UPU. Iz svega
prethodne navedenaga, njamu se ovim planom u postotku uzima puno manje povrsine zemifista
nego mojof obitelii i meni. Nama se oduzima gotovo cijela povrgina zemijista.”

31.01.2019, vica Viakle s
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Zakljutak o prihvaéanju ili odbijanju pojedinaénih dijelova primjedbe
1.  Dio primjedbe koji se ne prihvaca.

2.  Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.
3. Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.
4.  Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.
5.  Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.
6. Dio primjedbe koji se ne prihvaca.
7.  Dio primjedbe koji se ne prihvaca.
8.  Dio primjedbe koji se prihvaca.

9. Dio primjedbe koji se prihvaca.

10. Dio primjedbe koji se ne prihvaca.

Obrazlozenje

1. S obzirom da se radi o neuredenom dijelu gradevinskog podruéja naselja, primarni cilj
prostornog plana je rje$avanje infrastrukturnih sustava kojima ¢e se komunalno
opremiti planirana zona mjeSovite namjene. Predmetno podruéje okruZeno je
postojecim infrastrukturno-prometnim koridorima, osim uz svoje jugoistoéne granice
obuhvata gdje se planom predvida formiranje nove prometne povrsine. Planirana cesta
ujedno predstavljaju i zonu oznake 1S-1 unutar koje je predvideno izvodenje i ostalih
infrastrukturnih sustava (cjevovodi vodoopskrbe i odvodnje, kabeli elektroopskrbe i
telekomunikacija) za potrebe prikljutenja svih korisnika jugoistoénog dijela obuhvata
UPU-a. Sirina profila ove nove ceste odredena je u skladu s &. 253.a. Prostornog
plana uredenja Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", br. 04/04, 03/08, 04/08, 10/08,
16/11, 2/16, 6/16, 13/16), a iznosi minimalno 9 m. Prema prijedlogu UPU-a, opisani
koridor, sa svim komunalnim instalacijama, spaja se na postoje¢i put (k.. 1703
minimalne &irine 3 do 4 m) za koji je predvideno pro$irenje na minimalnih 5 m, a
¢lankom 16. prijedloga UPU-a predloZzene su mogucénosti budu¢e prometne regulacije
ove kolno-pjeSactke povrSine (jednosmjerna prometna regulacija ili dvosmijerna
prometna regulacija uz posebna ogranitenja).

2.  lako je u primjedbi ukazano na viasnicke odnose na k.€. 1755, nije prilozena skica ili
neki drugi graficki prilog iz kojeg bi se moglo iSéitati koji dio &estice je u posjedu
davatelja primjedbe, a prema kojem bi izradivaé plana preispitao moguénost korekcije
trase planirane ceste. Prijedlogom predmetnog UPU-a predvideno je tehni¢ki optimalno
prometno rje§enje novog infrastrukturno-prometnog koridora opisanog u obrazlozZenju
prethodne primjedbe. Naime, trasa nove prometnice nastavlja se na os Ulice Augusta
Cesarca (PPU-om Grada Zadra planirana sve do Ulice Denisa Spike) i spaja na
postojece krizanje te ulice s Ulicom Vladana Desnice. S obzirom da su k.€. 1754/1 i
1755 smjestene upravo u produZetku Ulice Augusta Cesarca i polozene u smijeru
sjeveroistok-jugozapad, odnosno u smjeru pravca kojim je potrebno komunalno
opremiti jugoistoéni dio predmetne zone, otekivan je takav utjecaj novoformiranog
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infrastrukturno-prometnog koridora na povrsine istih. Izmicanje predioZene trase u
smjeru sjeverozapada, rezultiralo bi tehnitki upitnim "smaknutnim raskrizjem" -
odnosno dva nedovoljno udaljena "T" krizanja u Ulici Vladana Desnice.

3.  Prometno-infrastrukturna mreza ovog UPU-a planirana je u skladu sa zatefenim
naéinom kori$tenja predmetne zone i $ireg kontakinog podruéja, odnosno vezuje se na
trase, krizanja i regulaciju postoje¢ih prometnih pravaca. Navedena k.c. 1756/1 u
naravi je obrasli suhozid priblizne $irine od 1 do 2 m, a ne prometna povr8ina, i kao
takav ne predstavlja referencu na koju bi se bilo neophodno vezati u postavijanju
infrastrukturne mreze, posebice stoga $to je trasa ovog suhozida izrazito nepovoljno
postavljena u odnosu na os Ulice Augusta Cesarca, koja formira krizanje s Ulicom
Vladana Desnice.

4. Trasa nove prometnice odredena je prema opisu iz obrazloZenja prethodnih primjedbi,
uz postivanje tehnitkih zahtjeva za buduée izvodenje svih infrastrukturnih sustava.

5. Kako je i navedeno u primjedbi, unutar planiranog profila ceste A*-A* predvideno je
javno parkiraliste. Ovu povrsinu nije moguée koristiti pri rjeSavanju prometa u mirovanju
za potrebe pojedinih gradevina, veé se iste osiguravaju potpunim zadovoljavanjem
ukupnih potreba na gradevnim &esticama istih.

6. Nakon utvrdivanja trase nove prometnice, logi¢nim nastavkom na os Ulice Augusta
Cesarca i spojem na postojeée krizanje (u svemu prema opisu iz obrazloZenja
prethodnih primjedbi), uz jugoistoéne granice cbuhvata plana formirano je i javno
parkiralite. Kako se navodi u primjedbi, profii nove prometnice nije opremljen
parkirali$nim mjestima i unutar k.¢. 1754/1, a razlozi su blizina zone prometnog krizanja
s postoje¢im gradskim cestama i ostavijanje dodatnog prostora za uredenje kazete
mjeSovite namjene (dio k.6. 1754/1 i 1744/1). Naime nisu postojale prostorne
moguénosti za uredenje dodatne kazete mjeSovite izmedu trase ceste koja prati os
Ulice Augusta Cesarca i jugoistoéne granice obuhvata plana unutar k.&. 1755, stoga je
prijedlog da se taj uski pojas iskoristi za uredenje buduceg javnog parkiralista.

7. Dio k.6. 1603/1 koje se u naravi koristi kao parkirali$te uz Ulicu Antuna Gustava
Matos$a i Obalu kneza Trpimira, odnosno uz krizanje spomenutih ulica s Obalom kneza
Domagoja, nalazi se na izrazito nepovoljnom mjestu u pogledu sigurnosti prometa,
stoga je ovim UPU-om predvideno njegovo izmjestanje s te pozicije. |z istog razloga,
na spomenutom potezu nisu planirani ni buduéi prikljuéci gradevnih &estica na
postojeéu prometnu mrezu grada Zadra. Moguénost takvih prikljuéaka, medutim,
prijedlogom UPU-a predvidena je u Ulici Vladana Desnice, duz koje se u naravi isti ve¢
izvode. Predlozenim planskim rjeSenjem, javno parkiralidte bilo bi smje$teno je u zonu
manjeg prometnog intenziteta i udaljeno od krizanja vaZnih prometnih pravaca, a s
ciliem da se izbjegnu nepovoljna ili konflikina prometna rjedenja.

8. Prema prostornim moguénostima zateenog stanja prostora, u naravi neuredenog i
vecim dijelom neizgradenog dijela gradevinskog podru&ja naselja (izgradeno je oko 0,5
% ukupne povr8ine obuhvata), a u skladu s odredbama ¢&lanka 62. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18), prijedlogom Urbanistitkog plana
uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad) predvidena je primjena visih
urbanisti¢kih standarda. Kako je stajalo u tocki 3.6.1. ObrazloZenja prijedloga UPU-a,
utvrdivanjem minimalne povrdine gradevne &estice od 1000 m? i poveéavanjem
zahtjeva za uredenje zelenih povr§ina na gradevnoj estici, nastojale su se stvoriti
pretpostavke za realizaciju gradevnih skiopova viSe kvalitete stanovanja unutar
obuhvata ovog plana. Uz predloZene uvijete gradnje, ovi sklopovi mogli bi imati veée
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podzemne garaze koje reduciraju parkiralisne povrdine u okoligu gradevina i viSe
zelenih povr$ina parkovnog karaktera.

Unato& navedenome, zbog imovinskih odnosa u predmetnoj zoni na koje je ukazano
tijekom javne rasprave, izradivaé plana ¢ée u pripremi nacrta konaénog prijedloga
predmetnog UPU-a korigirati minimalnu povr&inu gradevne Ceslice na 600 m?.

9.  Kao obrazloZenje za primjedbu 8.

10.  Prostorno-planska rje$enja sporna davatelju primjedbe, odnosno nova prometnica s
javnim parkiralistem, predvidena su u jugoistoénom dijelu obuhvata predmetnog UPU-a
iz razloga koji su opisani u obrazloZenjima prethodnih primjedbi. |z, izradivacu plana,
dostupnih podloga (izvadak iz zemljigne knjige Opcinskog suda, prijepis posjedovnog
lista Drzavne geodelske uprave), vidljivo je da su osim suvlasnistva na k.&. 1755, isti
suvlasnicki odnosi i na k.&. 1744/1. Prema opisu iz obrazlozenja primjedbe 6., k..
1744/1 s dijelom k.¢. 1754/1 saéinjava jednu prostornu cjelinu (kazetu) predvidenu za
uredenje i gradnju sadrzaja mjesovile namjene. S obzirom da je vlasnik naveden na
k.€. 1754/1 ujedno i suvlasniéki vezan za davatelja primjedbe na k.&. 1755 i k.&.
1744/1, davatelj primjedbe se upuéuje na rjeSavanje suvlasnickin odnosa prema
posebnim propisima i preparcelaciju navedenih &estica u skladu s rjeSenjima ovog
UPU-a, a s ciliem formiranja gradevnih éestica na kojima ée moguénost gradnje imati
sve zainteresirane strane.

Zadar, 15. veljaée 2019.
Voditelj izrade prostornog plana:

Josip Grékovic, dipl.ing.arh, o~
¥\ A A A

| Josip arskovié
dling arh,

OVLASTEN| ARHITEKT
URBANIST
AU 270
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Podnositelji primjedbe Klaudic Vukosa

Napomena: primjedba zaprimifena pulem pisarice nositelja izrade prostornog plana 04.02.2018.,
odnosno u roku odredenom u objavi o javnoj raspravi.

SadrZaj primjedbe

U dostavljenom dopisu, primjedbe su numerirane rednim brojevima od 1 do 6. Kako se
pojedine primjedbe sastoje od vie dijelova, u ovej obradi su im radi preglednosti pridodane i
oznake a), b), ¢)..., a svaki dio ¢e se obrazloZit pojedinaéno.

Sadriaj primjedbi je sljededi:

1.a) "Urbanisticki plan uredenja zone mjadovite namjene Vitenjak | (zapad) nije raden u skladu
sa Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18} s obzirom da nisu postovani
Cilievi prostornog uredenja (&lanak 6.), Nafela prostornog uredenja (Clanak 7.), te natelo
integralnog pristupa u prostomom planiranju (&), 8.) bududi da prijediogom Plana nije uzeta
u obzir interakciia kopna | morskog podrudia te osobitosti drugih prostora i podtivanje
natela integralnog upravijanja obalnim podrudjam.

Ostall cilfevi prostornog uredenfa kofi nisu posiovani ukiiuduju:
- ravnomjeran prostorni razvoj uskladen s gospodarskim, drustvanim i okolidnim polazistima
- prostorna odrfivost u odnosu na racionalno koridtenje i ofuvanje kapacileta prostora na
kapnu U svrhu uéinkovite zastite prostora
- medusobno uskladen i dopunjujuti razmfesta raziigitih judskih dielatnosti i aktivnosti u
prostory radi funkcionalnog i skladnog razvoja zajednice uz rastitu inlegrainif vrilednosti
prostora
- dobro organizirana raspodfela | uredenfe gradevinskog zemljiSla kvalitelan | human razvof
gradskih naselja te siguran, zdrav, drustveno funkcionalan Zivotni i radni okolié
cjelovitost vrijednih obalnif ekosustava i kakvota mora za kupanfe | rekreaciju
odgovarajudi prometni susiav, osobito javni prijevoz
- kvalifeta, kullura | ljepola prostornog i arhitektonskog obiikovanja
- stvaranje visokovrijednog izgradenog prostora s uvaZavanfem specifitnosti pojedinih gjelina
te podtivanjern prirodnog | urbanog krajobraza i kulfumeg naslijeda”
b} "ObrazioFenje:
U izradi UPU Virenjak | zapad nije postovana odredba &l 45. Zakona o prosfornom uredanju,
iako se podrudfe obuhvata plana u cijelosti nalazi unutar zadlidcenog obalnog podrutja mora,
kako je to i navedeno u ¢l 2. Plana.
Tako je predmetnim planom u zonu MT uvrdtena | nekretnina oznake estzem. 1603/1 k.o.
Zadar koja u preleZnom dijslu predstavija pomorsko dobro, jer je ista nasuta. U &l. 28. Plana
navedeno je da je u NASIPU na sjeverozapadnom dijeluy nalazidia kofim fe zatrpana nekadasnja
morska uvala, pronaden arheoloski materijal, te da fe obveran arheoloski nadzor prilkom
zemifanih radova. Obzirom da se ra tom prostoru ne ofekuju objekli in situ to nete uljecali na
moguénost | vrsiu izgradnje.
Dakie, predmetna nekretnina u cijelosti predstavija POMORSKO DOBRO obzirom da fe ¢l 3.
Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama odredeno da se pomorskim dobrom smatraju 1
nasipi. Opdepoznata je dinfenica da fe predmeina nekreinina prije nasipavania koje fe izvrseno
1970-ih godina predstavijala tzv. faz koji su mjestani Putamike koristifi za izlov ribe, a &to
nadalje predstavija tradiciju | obi¢aj ovog podrugja. _
Kao dokaz gore navedenim tvrdnjama koje su dobro poznate kako svim Zitelfima Puntamike,
tako i vecini gradana Grada Zadra ali i invesfitoru prilaZe se
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- fotografija zraéne snimke iz 1967. godine, iz koje je razvidno da predmetna nekretnina
predstavlja more

- Potvrda Mjesnog odbora Puntamika.

U svakom slutaju na pomorskom dobru nije dozvoljena nikakva gradnja, fer je pomorsko

dobro op¢e dobro od interesa za RH, te uZiva njezinu osobitu zatitu, a o ovoj Ce Einjenici biti

upucen zahtjev i obavijest nadleZnom Ministarstvu te Zupanijskom drZavnom odvjetnistvu.”

c) "Na ovom mjestu se napominje da je dio te nekretnine u povrsini od 404 m2 formiran u
nekretninu oznake &est.zem. 1603/7 k.o. Zadar, koja je evidentirana u katastarskom planu, a
koja je u viasnistvu Kilaudia i Ecija Vuko$e, tako da je geodetsko-katastarska podloga Plana
nepolpuna, odnosno pogresna.

Dokaz: Uvid u RjeSenje OGU od 11.srpnja 2017. godine, te uvid u Presudu posl.br. P-1974/14."

2. a

~

"Nadalje, ¢l. 7. Plana odredeno je da je unutar zone mjesovite namjene M1 stanovanje
osnovna namjena prostora, a da se planom dozvoljava i izgradnja stambenih i stambeno
poslovnih gradevina, te gradevina gospodarske namjene, dok je ¢l. 5. odredeno da osnovno
razgrani¢enje povrsina podijelieno na "manje prostorne cjeline - kazete. Zona M1 iz primjedbe
1. predstavija samo 1 kazetu te obuhvaéa ditavu povrsinu dest.zem. 1603/1, 1603/7, 1603/2,
1603/3. radi se o povrsini od cca 8000 m2. Kada se s tim u vezu dovede odredba ¢l. 14.
Plana koja propisuje uvjete inacin gradnje stambenih gradevina u kojoj odredbi uopte nije
definiran maksimalni koeficijent izgradenosti kao Sto je to navedeno u ¢&l. 13. i 12. Plana,
dolazi se do loginog zakljutka kako ¢e na tom podrutju niknuti jedan mega stambeni
kompleks visine 12,00 m, uz maksimalnu izgradenost, te ¢e se na taj natin obezvrijediti
vrijednost svih okolnih objekata koji sada imaju pogled na more i veliku zelenu povr§inu na
mjestu nekadasnjeg jaza iz primjedbe 1, a da se ne spominje problem infrastrukture itd.”

b

~—

"S druge strane, minimalna povrina gradevinske C&estice je Planom odredena na 1000
m2, sto je previse jer je u svim okolnom urbanisti¢kim planovima, pa tako ionom izradenom
za Vitrenjak Il odredena minimalna povrsina gradevinske &estice od 600 m2."

3. a) "Protivimo se predvidenoj prometnoj povrsini I1S-2 (kolno-pjesatka povrsina) $irine 5 metara
poloZenoj uz nase nekretnine oznake Cest.zem. 1603/2, 1603/7, 1609/1 k.0. Zadar, budu¢i da
se tom povrdinom planira Sirenje postojeéeg makadamskog puta na teret nasih nekretnina
poloZenih s jedne | druge strane planirane prometnice. Zona M1 predvidena na dest.zem.
1603/1 i dr. ima postojeéu javnu cestu koja je okruZuje oznake dest.zem. 9321/4 k.o. Zadar
te nije potrebno zadirati u nase nekretnine radi okruZenja te zone."

b

-~

"Takoder se protivimo smjestaju trafostanice 1S-3 u neposrednoj blizini éest.zem. 1603/2 koja u
naravi predstavija kuéu."

4. "Povrsina unutar kazete M1 - Sest.zem. 1603/1 i dr. na kojoj je mogube zadrZati postojeéu
gradnju ne obuhvaéa d&itavu cest.zem. 1603/2 k.o. Zadar na kojoj se nalazi nasa kuca, pa
smatramo da sam izraz moguce zadrZati postojeéu gradnju nije dovoljno odreden."”

5. "lzradiva¢ u "Nacrtu odluke o donosenju i odredbe za provedbu plana" koristi stalno rije¢ "moZe
izgraditi" umjesto "mora izgraditi" za pojedine javne prostore, tako da UPU-om nije stavijen
naglasak na javne prostore. UPU-om nisu definirane lokacije trgova, javnih povrsina, zelenih
povrsina, vrtica, poslovno-ugostiteljskih objekata, parkiralista, prostora za odlaganje otpada i
sliéno. UPU mora biti precizniji. Od javnih povrsina definirane su samo dvije ceste, jedno
parkiralidte i drvored. [z ovog se moZe tumaditi kako ée investitor kasnije kada se odobri ovaj
plan modi zatraZiti gradnju prometnica i drugih javnih povrsina bas preko onih nekretnina koje
nisu u viasnistvu investitora, $to nije posteno, jer i fizitke osobe - mjestani imaju pravo na to
da njihova fizitkim radom steena imovina ostane vrijedna. Drugim rije¢ima, proizlazi da
Prijedlogom Plana nije poStivana odredba ¢&l. 80. Zakona o prostornom uredenju”

6. "Odluku o izradi UPU zone mjeSovite namjene Vitrenjak |zapad donifelo je Gradsko
vileée na sjednici odZanoj 29. svibnja 2018. godine te je u &lanku 11. navedeno da sve
troskove izrade UPU-a snosi drustvo KAMEN GRADNJA d.o.o. iz Preka. Povréina zone
obuhvata Plana je nije u vecinskom viasniStvu tvitke KAMEN GRADNJA d.o.0., ve¢ u
vecinskom viasnistvu fizickih osoba te drugih pravnih osoba koji nisu nositelji izrade plana.”
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Zakljuéak o prihvacanju ili odbijanju pojedina&nih dijelova primjedbe

1. a) Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.
b) Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.
¢) Dio primjedbe koji se prihvaéa.

2. a) Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.
b) Dio primjedbe koji se prihvaéa.

3. a) Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.
b) Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.

4.  Dio primjedbe koji se ne prihvaca.
5. Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.

6.  Dio primjedbe koji se ne prihvaca.

ObrazloZenje

1. a) Citirane opée odredbe poglavija 1. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18) uglavnom su u domeni prostornih planova vide razine (prostorni plan Zupanije,
prostorni plan uredenja grada). Uz to, u ovom dijelu primjedbe ne precizira se koje bi to
dijelovi odredbi za provodenje ili prostorno-planskih rieenja prijedioga predmetnog
UPU-a bili u suprotnosti s navedenim odredbama Zakona.

b) Razgrani¢enje prema namjeni i kori§tenju povrsina unutar obuhvata ovog UPU-a
sukladno je namjenama koje je utvrdio Prostorni plan uredenja Grada Zadra ("Glasnik
Grada Zadra", br. 04/04, 03/08, 04/08, 10/08, 16/11, 2/16, 6/16, 13/16). Uvidom u,
izradivadu plana, dostupne podloge (izvadak iz zemljidne knjige Opcinskog suda,
prijepis posjedovnog lista Drzavne geodetske uprave), k.&. 1603/1 k.o. Zadar nije

evidentirana je kao pomorsko dobro, a kao naéin uporabe iste navodi se "pasnjak”.
Odredba €1.28. tocke 7. prijedloga predmetnog UPU-a implementirana je temeljem
zahtjeva Konzervatorskog odjela u Zadru (Klasa: 612-08/18-10/0467; Urbroj: 532-04-
02-13/3-18-3; 07.11.2018.). Termin "nasipa" ovdje se navodi kao arheoloko-kulturni
sloj s pozicije javnopravnog tijela nadleZnog za zastitu i océuvanje kulturnih dobara, a ne
kao zahvat na pomorskom dobru koji bi bio planiran ovim UPU-om.

c) lzradivaé plana ¢e za sliedecu fazu izrade prostornog plana aZurirati koridtenu
geodetsko-katastarsku podiogu predmetnog UPU-a. Prema podatcima dostavljenima u
primjedbi, dioba k.&. 1603/1 k.o. Zadar nema utjecaja na predlozena prostorno-planska
rieSenja.

~

2. a) Sukladno odredbi &l. 8. prijedloga predmetnog UPU-a, unutar razgrani¢enja povrsina
utvrdenih prema namijeni i koriStenju (tzv. kazeta), moguée je formirati jednu ili vise
gradevninh gestica. Dakle, ne postoji obveza formiranja jedinstvene gradevne &estice
unutar prikazanih kazeta.

Clankom 98. Prostornog plana uredenja Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra”, br.
04/04, 03/08, 04/08, 10/08, 16/11, 2/16, 6/16, 13/16) utvrdeni su posebni uvjeti za zone
mjesovite namjene M1 unutar gradevinskog podruéja grada Zadra. U navedenom
¢lanku ne postoji ogranienje u vidu maksimalnog koeficiienta izgradenosti gradevne
Cestice, $to ne znadi da je moguée izgraditi strukturu kakva se navodi u primjedbi jer se
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gradnja svakako ograni¢ava i drugim parametrima kao 8to su koeficijent iskoristivosti,
visina gradevine, zahtijevani postotak zelenila, udaljenosti od regulacijskog pravca i
susjednih meda. Dakle, gradevna &estica koja bi imala vi$e zemljita pod gradevinom
(veti kig), zbog ogranitenog koeficijenta nadzemne iskoristivosti (max. kisy 1,2), imala
bi gradevinu manje visine od one koju dopusta plan. Primjerice, gradevina koja bi
iskoristila 40 % tlocrtnih gabarita gradevne &estice, bila bi jednu etazu niza od one koja
ima 30 % zemljista pod gradevinom. Za razliku od stambenih gradevina, gradevinama
gospodarskih i drustvenih djelatnosti Prostorni plan uredenja Grada Zadra je, u opéim
uvjetima totaka 3. i 4. Odredbi za provodenje, utvrdio maksimalne vrijednosti
koeficijenta izgradenosti, stoga su iste implementirane u &lanke 12. i 13. predmetnog
UPU-a.

Prema prostornim moguénostima zate&enog stanja prostora, u naravi neuredenog i
ve¢im dijelom neizgradenog dijela gradevinskog podrugja naselja (izgradeno je oko 0,5
% ukupne povrSine obuhvata), a u skladu s odredbama &lanka 62. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18), prijedlogom Urbanisti¢kog plana
uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad) predvidena je primjena visih
urbanisti¢kin standarda. Kako je stajalo u totki 3.6.1. ObrazloZenja prijedloga UPU-a,
utvrdivanjem minimalne povrSine gradevne &estice od 1000 m? i poveéavanjem
zahtjeva za uredenje zelenih povrsina na gradevnoj &estici, nastojale su se stvoriti
pretpostavke za realizaciju gradevnih sklopova viSe kvalitete stanovanja unutar
obuhvata ovog plana. Uz predlozene uvijete gradnje, ovi sklopovi mogli bi imati veée
podzemne garaze koje reduciraju parkiraliSne povrsine u okolidu gradevina i vise
zelenib povrsina parkovnog karaktera.

Unato& navedenome, zbog imovinskih odnosa u predmetnoj zoni na koje je ukazano
tiilekom javne rasprave, izradivaé plana e u pripremi nacrta konaénog prijedloga
predmetnog UPU-a korigirati minimalnu povrsinu gradevne &estice na 600 m2.

b

~—

L
o
~

Prostorno-planskim rje$enjima ovog UPU-a akceptiralo se zate&enu gradnju predmetne
zone te su joj kao takvoj omogucene pretpostavke za komunalno opremanje potrebnim
infrastrukturnim sustavima, medu kojima je i moguénost prikljuéenja na prometnu
mrezu unutar gradevinskog podruéja grada Zadra sukladnu odredbama &l. 259.a
Prostornog plana uredenja Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", br. 04/04, 03/08,
04/08, 10/08, 16/11, 2/16, 6/16, 13/16). Naime, prometna povrsina oznake 1S-2 ($irine
5 m) zadovoljava odredbe navedenog tlanaka, a uz to se utvrduje i kao prometnica na
kojoj je moguce izvoditi samo kolne pristupe za postojeée gradevine, dok se za nove
gradevine kolni pristup gradevnoj &estici izvodi preko prometne povrsine oznake 1S-1
(Sirine 9 m) ili preko postoje¢ih prometnica uz granice obuhvata UPU-a (Ulica A.G.
Mato$a i Ulica Viadana Desnice) kako je definirano u grafickom dijelu prijedioga
predmetnog UPU-a (kartografski prikaz 4. Nagin i uvjeti gradnje). Prema navedenome,
i suprotno pretpostavci iznesenoj u primjedbi, prometna povrina oznake IS-2 nije
formirana kako bi okruzZila k.&. 1603/1, veé je formirana upravo za potrebe nekretnina
koje se nalaze na k.¢. 1603/2 i k.6. 1609/1, pri &emu se najveéi dio povrsine za
prosirenje postojeée prometne povrsine i formiranje koridora oznake 1S-2 izdvaja od
k.€. 1603/1. Prijedlogom predmetnog UPU-a, koridor IS-2 ne prelazi preko k.&. 1609/1 i
1603/7.

Lokacije trafostanica predvidenih unutar obuhvata ovog plana u skladu su s tehnigkim
uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela (HEP d.d. - Elektra Zadar; Broj: 2705/18Jl;
08.11.2018.), a isti su priloZeni uz prijedlog plana objavljen za javnu raspravu.

b

~—

4. Povezano s obrazloZenjem primjedbe 3.a), jedini dio k.& 1603/2 koji je izuzet iz
povrSine na kojoj je dopu$teno zadrzati postojecu gradnju je onaj predviden za
proSirenje postoje¢e prometne povrsine priblizne $irine 3,5 do 4 m, u koridor kolno-
piesacke povréine minimalne Sirine 5 m, s ciliem da se osigura moguénost prikljuéenja
gradevnih &estica postojecih gradevina na prometni sustav gradevinskog podruéja
grada Zadra u skladu s odredbama &l. 259.a PPU Grada Zadra. Ostatak k.&. 1603/2
nalazi se dijelom u zoni u kojoj je dopustena samo rekonstrukcija dijelova postojete
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gradevine ili njihova zamjena u zate&enim gabaritima, a dijelom u zoni u kojoj je
postojecu gradnju moguée jo§ i dogradivati ifili nadogradivati prema uvjetima
predmetnog UPU-a,

5. Sukladno odredbama &lanka 80. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18), u tekstualnom | grafickom dijelu prijedloga predmetnog UPU-a precizno je
definirana detaljna podjela podrucja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu
namjenu. Kao povrsine javne namjene unutar obuhvata ovog plana odredene su
upravo one navedene u primjedbi: povréine infrastrukturnih sustava, kolno-pjesacke
prometne povrine i javno parkiraliste s uredenim zelenilom. Ono $to se u prijedlogu
plana navodi kao moguénost, jest gradnja gradevina drugtvenih djelatnosti unutar zona
mjeSovite namjene za koju su utvrdeni detalini uvieti gradenja, odnosno uredenja
gradevnih Cestica sa sadrzajem lakvog tipa.

Nije jasan dio primjedbe u kojem se navodi termin "investitor".

6. Prema odredbama ¢lanka 85. Zakona 0 prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18) svatko moze inicirati izradu prostornog plana lokalne razine te prihvatiti
financiranje njegove izrade, ali time ne postaje nositelj izrade prostornog plana, veé je
to upravno tijelo jedinice lokalne samouprave (Clanak 81. Zakona o prostornom
uredenju).

Zadar, 15. veljage 2019.
Voditelj izrade prostornog plana:

Josip Grakovié, dipl.ing.arh,

A A -
!

- JOSIP GRSKOVIE
dipling arh.

OVLASTEN) ARHITEKT
URBANIST

AU 270
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Podnositelji primjedbe Klaudio Vukoda

Cl0 d

Napomena: primjedba zaprimijsna putem pisarnice nositelia izrade prostornog plana 05.02.2019.,
odnosno u roku odredenom u objavi o javnoj rasprawi.

Sadriaj primjedbe

U dostavijenom dopisu, primjedbe su numerirane rednim brojevima od 1 do 6. Kako se
pojedine primjedbe sastoje od vise dijelova, u ovoj obradi su im radi preglednosti pridodane i
oznake a), b, c)..., a svaki dio ée se obrazlofiti pojedinaéno.

Sadrzaj primjedbi je slieded:

1.a) "Urbanistiéki plan uredenja zone mjesovite namjens Vitenjak | (zapad) nije raden u skladu
sa Zakon o prostornom uredenju (NN 15313, 85/17, 114/18) s obzirom da nisu postovani
Cillevi prostornog uredenja (Glanak 6,), Nadela prostorneg uredenja (Clanak 7.), te nacelo
integrainog pristupa v prostornom planiranju (&, 8.) buduéi da prijedlogom Plana nils uzeta
u obzir interakciia kopna | morskog podrudfa fe osobitosti drugih prostora | postivanfe
natela integralnog upravljanja obalnim podrucjem.

Ostali cilievi prostornog uredenja koji misu postovani ukljuduju:
- ravnomyjeran prostomif razvel uskladen s gospodarskim, drustvenim | okoliinim polazidtima
- prostorna odrfivost v odnosu na racionalno koridtenfe | ofuvanje kapaciieta prosiora na
kopnus u svrh uEinkovite zadtite prostora
medusobnoe uskladen | dopunjujudl razmjestaj razligith judskih djelatnosti | aktivnosti u
prostoru radi funkeionalnog i skiadnog razvoja zajednice uz zastitu integrainih vrijednosti
oslora
gabm arganizirana raspodjela i vredanja gradevinskog zemijista kvalitetan | human razvoj
gradskih naselia te siguran, zdrav, drugiveno funkcionalan Zivotni | radni okoli§
- gfelovitast vrijednih obalnih ekosustava i kakvoda mora za kupanje i rekreaciju
- pdgovarajudi prometni susfav, osobito javni prijevoz
- kvaliteta, kultura | jepota prostornog | arhitekionskog oblifkovanja
- glvaranje visokovrijednog izgradencg prostora s uvaZavaniem specifiénosti pojedinih cielina
te postivanjem prirodnog { urbanog krajobraza i kufturnog nasfijeda”™
b) “Obraziodenje:
U izradi UPU Vilrenjak | zapad nije postovaa odredba &1, 45. Zakona o prostornom uredenju,
igko s8 podrudje obuhvata plana u cifelosti nalazi unufar zastidenog obainog podrutja mora,
kako je to | navedeno u &l 2. Plana.
Tako je predmetnim planéom u zonu M1 wvr$lena | nekreinina oznake Cest.zem. 160311 h.o.
Zadar koja u pretenom dijelu predstavifa pomorsko dobro, jer je ista nasula. U &l 28. Plana
navedano fe da je u NASIPU na sjeverozapadnom dijelu nalazidta kojim fe zalrpana nekadadnja
maorska uvals, pronaden arheoloski materijal, fe da je obvezan arheoloski nadzor prilikom
zemlfanih radova. Obzirom da se na tom prostoru ne ofekufu objekti in situ to neée uljecall na
maguénast | vestu izgradnje.
Dakle, predmetna nekretnina u cifelosti predstaviia POMORSKO DOBRO obzirom da je & 3.
Zakona o pomorskom dobry | morskim lukama odredeno da se pomorskim dobrom smatraju §
nasipi. Opéapoznala je Einjenica da je pradmetna nekretnina prije nasipavanja koje jo izvrdeno
1970-ih godina predstavijala tzv. jaz koji su mjadtani Putamike koristili za izlov ribe, a $to
nadalje predstavija tradiciju i obi¢aj ovog podruéfa.
Kao dokaz gore navedenim tvrdnjama kofe su dobro poznate kako svim Zitelima Puntamike,
lako i vedini gradana Grada Zadra ali i investitoru prilaZe se

05.02.2014, Klaudio Vukeda, Eclo Vukoeda, Sime Vikesa Sir. 1

D & Z d.o.o. = Jerolima Viduli¢a 7 = 23000 Zadar = info@d-and-z.hr = tel 023 220 860 = fax 023 220 861
Stranica 138



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)

URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK 1. (ZAPAD)
- OBRADA PRIMJEDBI NA PRIJEDLOG PROSTORNOG PLANA -

- fotografija zratne snimke iz 1967. godine, iz koje je razvidno da predmetna nekreinina
predstavilja more
Potvrda Mjesnog odbora Puntamika.
U svakom slutaju na pomorskom dobru nije dozvoljena nikakva gradnja, jer je pomorsko
dobro opée dobro od interesa za RH, te uZiva njezinu osobitu zastitu, a o ovoj ¢e &injenici biti
upuéen zahtjev i obavijest nadleZnom Ministarstvu te Zupanijskom drZavnom odvjetnistvu."

¢) “Na ovom mjestu se napominje da je dio te nekretnine u povrsini od 404 m2 formiran u
nekretninu oznake &est.zem. 1603/7 k.o. Zadar, koja je evidentirana u katastarskom planu, a
koja je u viasnistvu Klaudia i Ecija VukoSe, tako da je geodetsko-kalastarska podloga Plana
nepotpuna, odnosno pogresna.

Dokaz: Uvid u Rjesenje OGU od 11.srpnja 2017. godine, te uvid u Presudu posl.br. P-1974/14."

2.  "Nadalje, ¢l 7. Plana odredeno je da je unutar zone mjesovite namjene M1 stanovanje
osnovna namjena prostora, a da se planom dozvolfava i izgradnja stambenih i stambeno
poslovnih gradevina, te gradevina gospodarske namjene, dok je ¢l. 5. odredeno da osnovno
razgrani¢enje povrsina podijelieno na "manje prostorne cjeline - kazete. Zona M1 iz primjedbe
1. predstavija samo 1 kazetu te obuhvacéa ¢&itavu povrsinu Eest.zem. 1603/1, 1603/7, 1603/2,
1603/3. radi se o povrsini od cca 8000 m2. Kada se s tim u vezu dovede odredba ¢&l. 14.
Plana koja propisuje uvjete inacin gradnje stambenih gradevina u kojoj odredbi uopée nije
definiran maksimaini koeficijent izgradenosti kao $to je to navedeno u ¢l. 13. i 12. Plana,
dolazi se do logi¢nog zakljucka kako ée na tom pdrudju niknuti jedan mega stambeni kompleks
visine 12,00 m, uz maksimalnu izgradenost, te ée se na taj nacin obezvrijediti vrijednost svih
okolnih objekata koji sada imaju pogled na more i veliku zelenu povrdinu na mjestu
nekadasnjeg jaza iz primjedbe 1, a da se ne spominje problem infrastrukture itd."

3.a

~—

"Protivimo se predvidenoj prometnoj povrsini IS-2 (kolno-pjesacka povrsina) Sirine 5 metara
poloZenoj uz nase nekretnine oznke <est.zem. 1603/2, 1603/7, 1609/1 k.o. Zadar, buduéi da
se tom povrsinom planira Sirenje postojeéeg makadamskog puta na teret nasih nekrenina
poloZenih s jedne i druge strane planirane prometnice. Zona M1 predvidena na cest.zem.
1603/1 i dr. ima postojeéu javnu cestu koja je okruZuje oznake cest.zem. 9321/4 k.o. Zadar
te nije potrebno zadirati u nase nekretnine radi okruZenja te zone."

b

~

"Takoder se protivimo smjestaju trafostanice 1S-3 u neposrednoj blizini éest.zem. 1603/2 koja u
naravi predstavija kuéu."

4. "Povr$ina unutar kazete M1 - Sest.zem. 1603/1 i dr. na Kojoj je mogutée zadrZati postoje¢u
gradnju ne obuhvaca éitavu cest.zem. 1603/2 k.o. Zadar na kojoj se nalazi nasa kuéa, pa
smatramo da sam izraz moguée zadrZati postojeéu gradnju nije dovoljino odreden."

5. "lzradiva¢ u "Nacrtu odiuke o donosenju i odredbe za provedbu plana" koristi stalno rife¢ "moZe
izgraditi" umjesto "mora izgraditi" za pojedine javne prostore, tako da UPU-om nije stavijen
naglasak na javne prostore. UPU-om nisu definirane lokacije trgova, javnih povrsina, zelenih
povrsina, vrtiéa, poslovno-ugostiteljskih objekata, parkiraliSta, prostora za odlaganje otpada i
sli¢éno. UPU mora biti precizniji. Od javnih povrdina definirane su samo dvije ceste, jedno
parkiraliste i drvored. Iz ovog se moZe tumacditi kako Ge investitor kasnije kada se odobri ovaj
plan mo¢i zatraZiti gradnju prometnica i drugih javnih povrsina bas preko onih nekretnina koje
nisu u viasnistvu investitora, $to nife posteno, jer i fizitke osobe - mjestani imaju pravo na to
da njihova fizitkim radom steCena imovina ostane vrijedna. Drugim rije¢ima, proiziazi da
Prijedlogom Plana nije postivana odredba ¢&l. 80. Zakona o prostornom uredenju”

6. "Odluku o izradi UPU zone mjesovite namjene Vitrenjak |zapad donijelo je Gradsko
vijeée na sjednici odZanoj 29. svibnja 2018. godine te je u ¢lanku 11. navedeno da sve
troskove izrade UPU-a snosi drustvo KAMEN GRADNJA d.o.o. iz Preka. Povr$ina zone
obuhvata Plana je nije u vecinskom viasnistvu tvrtke KAMEN GRADNJA d.o.0., ve¢ u
veéinskom viasnistvu fiziékih osoba te drugih pravnih osoba koji nisu nositelji izrade plana."
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Zakljuéak o prihvaéaniju ili odbijanju pojedinaénih dijelova primjedbe

1. a) Dio primjedbe koji se ne prihvaca.
b) Dio primjedbe koji se ne prihvaca.
c¢) Dio primjedbe koji se prihvaca.

2.  Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.

3. a) Dio primjedbe koji se ne prihvacéa.
b) Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.

4.  Dio primjedbe koji se ne prihvac¢a.
5.  Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.

6.  Dio primjedbe koji se ne prihvaéa.

ObrazloZenje

1. a) Citirane op¢e odredbe poglavija 1. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18) uglavnom su u domeni prostornih planova vige razine (prostorni plan Zupanije,
prostorni plan uredenja grada). Uz to, u ovom dijelu primjedbe ne precizira se koje bi to
dijelovi odredbi za provodenje ili prostorno-planskih rie$enja prijedloga predmetnog
UPU-a bili u suprotnosti s navedenim odredbama Zakona.

Razgranicenje prema namjeni i koriStenju povrsina unutar obuhvata ovog UPU-a
sukladno je namjenama koje je utvrdio Prostorni plan uredenja Grada Zadra ("Glasnik
Grada Zadra", br. 04/04, 03/08, 04/08, 10/08, 16/11, 2/16, 6/16, 13/16). Uvidom u,
izradivaéu plana, dostupne podloge (izvadak iz zemljisne knjige Opéinskog suda,
prijepis posjedovnog lista Drzavne geodetske uprave), k.6. 1603/1 k.o. Zadar nije
evidentirana je kao pomorsko dobro, a kao nagin uporabe iste navodi se "pagnjak".
Odredba ¢1.28. totke 7. prijedloga predmetnog UPU-a implementirana je temeljem
zahtjeva Konzervatorskog odjela u Zadru (Klasa: 612-08/18-10/0467; Urbroj: 532-04-
02-13/3-18-3; 07.11.2018.). Termin "nasipa” ovdje se navodi kao arheolosko-kulturni
sloj s pozicije javnopravnog tijela nadleznog za zastitu i oéuvanje kulturnin dobara, a ne
kao zahvat na pomorskom dobru koji bi bio planiran ovim UPU-om.

c) lzradivaé¢ plana ¢e za sliedeéu fazu izrade prostornog plana azurirati koriStenu
geodetsko-katastarsku podlogu predmetnog UPU-a. Prema podatcima dostavijenima u
primjedbi, dioba k.&. 1603/1 k.o. Zadar nema utjecaja na predioZena prostorno-planska
rieSenja.

b

~

2.  Sukladno odredbi &l. 8. prijedloga predmetnog UPU-a, unutar razgraniéenja povrina
utvrdenih prema namijeni i kori$tenju (tzv. kazeta), moguée je formirati jednu ili vise
gradevnih &estica. Dakle, ne postoji obveza formiranja jedinstvene gradevne &estice
unutar prikazanih kazeta.

Clankom 98. Prostornog plana uredenja Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", br.
04/04, 03/08, 04/08, 10/08, 16/11, 2/16, 6/16, 13/16) utvrdeni su posebni uvjeti za zone
mjeSovite namjene M1 unutar gradevinskog podru&ja grada Zadra. U navedenom
¢tlanku ne postoji ograniéenje u vidu maksimalnog koeficijenta izgradenosti gradevne
¢estice, Sto ne znadi da je moguce izgraditi strukturu kakva se navodi u primjedbi jer se
gradnja svakako ograni&ava i drugim parametrima kao $to su koeficijent iskoristivosti,
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visina gradevine, zahtijevani postotak zelenila, udaljenosti od regulacijskog pravca i
susjednih meda. Dakle, gradevna &estica koja bi imala vi&e zemljista pod gradevinom
(veci kig), zbog ogranitenog koeficijenta nadzemne Iskoristivosti (max. kisy 1,2), imala
bi gradevinu manje visine od one koju dopuéta plan. Primjerice, gradevina koja bi
iskoristila 40 % tlocrtnih gabarita gradevne &estice, bila bi jednu etazu niza od one koja
ima 30 % zemljista pod gradevinom. Za razliku od stambenih gradevina, gradevinama
gospodarskih i drustvenih djelatnosti Prostorni plan uredenja Grada Zadra je, u opéim
uvietima tofaka 3. i 4. Odredbi za provodenje, utvrdio maksimaine vrijednosti
koeficijenta izgradenosti, stoga su iste implementirane u &lanke 12. i 13. predmetnog
UPU-a.

3.a) Prostorno-planskim rieSenjima ovog UPU-a akceptiralo se zate&enu gradnju predmetne
zone te su joj kao takvoj omoguéene pretpostavke za komunalno opremanje potrebnim
infrastrukturnim sustavima, medu kojima je i moguénost prikljuéenja na prometnu
mreZu unutar gradevinskog podru&ja grada Zadra sukladnu odredbama &l. 259.a
Prostornog plana uredenja Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", br. 04/04, 03/08,
04/08, 10/08, 16/11, 2/16, 6/16, 13/16). Naime, prometna povr§ina oznake 1S-2 (irine
5 m) zadovoljava odredbe navedenog &lanaka, a uz to se utvrduje i kao prometnica na
kojoj je moguce izvoditi samo koine pristupe za postojete gradevine, dok se za nove
gradevine kolni pristup gradevnoj Eestici izvodi preko prometne povrsine oznake IS-1
(Sirine 9 m) ili preko postoje¢ih prometnica uz granice obuhvata UPU-a (Ulica A.G.
Mato3a i Ulica Vladana Desnice) kako je definirano u grafitkom dijelu prijedloga
predmetnog UPU-a (kartografski prikaz 4. Nagin i uvjeti gradnje). Prema navedenome,
i suprotno pretpostavci iznesenoj u primjedbi, prometna povréina oznake 1S-2 nije
formirana kako bi okruZila k.¢. 1603/1, veé je formirana upravo za potrebe nekretnina
koje se nalaze na k.6. 1603/2 | k.&. 1609/1, pri &emu se najveéi dio povriine za
prodirenje postojete prometne povrine i formiranje koridora oznake IS-2 izdvaja od
k.&. 1603/1. Prijediogom predmetnog UPU-a, koridor IS-2 ne prelazi preko k.&. 1609/1 i
1603/7.

Lokacije trafostanica predvidenih unutar obuhvata ovog plana u skladu su s tehni¢kim
uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela (HEP d.d. - Elektra Zadar; Broj: 2705/18JI;
08.11.2018.), a isti su priloZeni uz prijedlog plana objavljen za javnu raspravu.

b

~

4. Povezano s obrazloZenjem primjedbe 3.a), jedini dio k.&. 1603/2 koji je izuzet iz
powvrSine na kojoj je dopusteno zadriati postojetu gradnju je onaj predviden za
proSirenje postojece prometne povrsine priblizne &irine 3,5 do 4 m, u koridor kolno-
pjeSacke povrSine minimalne irine 5 m, s ciljem da se osigura moguénost prikljuéenja
gradevnih &estica postoje¢ih gradevina na prometni sustav gradevinskog podrugja
grada Zadra u skiadu s odredbama &l. 259.a PPU Grada Zadra. Ostatak k.&. 1603/2
nalazi se dijelom u zoni u kojo] Je dopustena samo rekonstrukcija dijelova postojece
gradevine ili njihova zamjena u zatecenim gabaritima, a dijelom u zoni u kojoj je
postojecu  gradnju moguée jo§ i dogradivali #ili nadogradivati prema uvjetima
predmetnog UPU-a.

5.  Sukladno odredbama ¢lanka 80. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18), u tekstualnom i grafitkom dijelu prijedioga predmetnog UPU-a precizno je
definirana detaljna podjela podruéja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu
namjenu. Kao povrSine javne namjene unutar obuhvata ovog plana odredene su
upravo one navedene u primjedbi: povrine infrastrukturnih sustava, kolno-pjesatke
prometne povrsine i javno parkirali$te s uredenim zelenilom. Ono &to se u prijediogu
plana navodi kao mogucnost, jest gradnja gradevina drustvenih djelatnosti unutar zona
mjeSovite namjene za koju su utvrdeni detaljni uvjeti gradenja, odnosno uredenja
gradevnih Cestica sa sadrZajem takvog tipa.

Nije jasan dio primjedbe u kojem se navodi termin "“investitor".
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6. Prema odredbama é&lanka 85. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18) svatko moze inicirati izradu prostornog plana lokalne razine te prihvatiti
financiranje njegove izrade, ali time ne postaje nositelj izrade prostornog plana, veé je
to upravno tijelo jedinice lokalne samouprave (Elanak 81. Zakona o prostornom
uredenju).

Zadar, 15. veljade 2019.
Voditelj izrade prostornog plana:

Josip Grékovi, dipl.ing.arh. \
|~ AAAA—_

IP GRSKOVIC

ng.arh.

A | OVLABTEN ARHITEXT
URBANIST
AUz270
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA

GRAD ZADAR
" | Upravni odjel za prostorno uredenje
i graditeljstvo

KLASA: 350-01/18-01/45
URBROJ: 2198/01-5/5-18-14
Zadar, 19. prosinca 2018.

PREDMET: Javna rasprava o prijedlogu

Urbanisti¢kog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |
(zapad)

- objava -

Temeljem ¢&lanka 97. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, broj 153/13 i
65/17 ) i Zakljutka Gradonatelnika Grada Zadra, KLASA: 350-01/18-01/45, URBROJ: 2198/01-
2-18-13, od 14. prosinca 2018. godine Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo Grada
Zadra, dostavlja posebnu obavijest o

JAVNOJ RASPRAVI
O PRIJEDLOGU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |
(ZAPAD)

Javni uvid u prijediog Urbanistitkog plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak |
(zapad) organizira se u vremenu od 02. sije¢nja do 02. veljate 2019. godine u prizemlju zgrada
Gradske uprave, Narodni trg 1, Zadar, svakog radnog dana od 9,00-14,00 sati.

Javno izlaganje odrZati Ge se 15. sijenja 2018. godine (utorak) u 10,00 sati u Velikoj
vijeénici Grada Zadra, Narodni trg 1, Zadar.

Za vrijeme javnog uvida grafi¢ki i tekstuaini dio Prijedloga Urbanistitkog plana uredenja
zone mjesovite namjene Vitrenjak | (zapad) biti ¢e objaviien na Internet stranici Grada Zadra
(www.grad-zadar.hr) i u informacijskom sustavu.

Sukladno &anku 101. Zakona o prostomom uredenju (“Narodne novine”, broj 153/13 i
65/17), javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebalo dati zahtjeve za izradu prostornog plana
u javnoj raspravi sudjeluje davanjem misljenja o prihvaéanju tih zahtjeva, odnosno misljenja o
primjeni posebnog propisa i/ili dokumenta koji je od utjecaja na prostorni pian.

Ako javnopravno tijelo ne dostavi mislienje u dole navedenom roku, smatra se da je
misljenje dano i da je prijedlog prostornog plana izraden u skladu s danim zahtjevima, odnosno
s posebnim propisom i/ili dokumentom koji je od utjecaja na prostorni plan.

Nakon isteka javnog uvida konaéni rok za pisana mi8lienja na prijediog Urbanistitkog
plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak | (zapad) je zakljutno do 05. veljata 2019.
godine do 15.00 sati, i to samo zaprimliena na protokol Grada Zadra naslovijena na: Upravni
odjel za prostorno uredenje.i graditeljstvo, Narodni trg 1, Zadar.

&t j ; ’
vamj’fi:‘_ 3 (('/pnoéELNnK W

Darko Kgsém dipl.ing.stroj.
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Dostaviti:

ZADARSKA ZUPANIJA, Zavod za prostomo uredenje, Braée Vranjanina 11, Zadar,
Uprava za zaslitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru, 1. Smiljani¢a 3,
HEP dd-Elektra Zadar, Kralja Dmitra Zvonimira 8,

Odvodnja d.0.0. Zadar, Hrvatskog sabora bb,

Vodovod d.0.0. Zadar, Spire Brusine 17,

GRAD ZADAR, Upravni odjel za komunalne djelatnosti, Narodni trg 1,

HAKOWM- Hrvatska regulatora agencija za mrezne djelatnosti, Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9.
Zagreb,

EVN Croatia plin d.o.0., Ulica Hrvalskog sabora 42, Zadar,

MUP PU Zadarska, Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova, Put Murvice 9, Zadar,
MUP PU Zadarska, Sluzba policije, Ulica bana Josipa Jeladi¢a 30, Zadar,

Hrvalske vode VGO Split, Vukovarska 35, Split,

NASADI d.o.0. Zadar, Perivoj Viadimira Nazora 1,

MO Puntamika, A.G. Matoga 38. Zadar,

D&Z d.o.0. Jerolima Viduli¢ca 7. 23000 Zadar,
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B® REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo graditeljstva i PretraZite Ministarst
prostornoga uredenja

B,

esn G Minntasive Dokumentt Phostupaniormmaciama Isteknute teme Koniakty - Propiss

lovnica~ | O Ministarstvu~ | Djelokrug v | Prostorno uredenje v | Prostorni planoviv | Informacije

iformacije o javnim raspravama -

12.2018. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanisti¢kog plana uredenj
ne mjesovite namjene Bregdetti, Grad Zadar
2.2018. : pdf (98kb)

12.2018. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanistickog plana uredenj

ne mjeSovite namjene Vitrenjak I (Zapad), Grad Zadar
2.2018. : pdf (98kb)

12.2018. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu III. Izmjena i dopuna
sstornog plana uredenja Opéine Marusevec
2.2018. | pdf (222kb)

12.2018. - Informacija o ponovljenoj javioj raspravi o prijedlogu Urbanisti¢kog
na uredenja obalnog pojasa M. Lamnjana, Opcina Kali
2.2018. : pdf (82kb)

12.2018. - Informacija o javnoj raspravi o nacrtu Urbanistickog plana uredenja
ke Ploce 11 i Strate$ke studije utjecaja na okoli$ za Urbanisricki plan uredenja
ke Ploce I1

2,2018. : pdf (443kb)

12.2018. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu L Izmjena i dopuna
banistickog plana uredenja podrucja 'Zavrtje' u Nedeliséu

2.2018. : pdf (431kb) ;

12.2018. - Informacija o javnoj raspravi o prijedlogu II. Izmjena i dopuna
astornog plana uredenja Opcine Legrad sa smanjenim sadrzajem
2.2018. : pdf (732kb)
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Prostorno planiranje Arhiva: 15. sjednica Gradskog vijeca

Planovi na snazi Uizradi MNa javrio) raspra Planovi u primjeni

Planovi u javnoj raspravi

JAVNI UVID U
PRIJEDLOG
URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA

JAVNA RASPRAVA UPU ZONE

MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |

{ZAPAD) ZONE MJESOVITE
NAMJENE

1 DOKUMENT VITRENJAK |
(ZAPAD)
ORGANIZIRA 5E U
VREMENU O 02.
SYECNJA DO 02,
VELJACE 2019.
GODINEU
PRIZEMLJU
ZGRADE GRADSKE
UPRAVE. NARODNI
TRG 1, ZADAR
SVAKOG RADNOG
DANA 0D 5,00-
14.00 SATI, JAVNO
IZLAGANJE
ODRZAT! CE SE 15.
SyECN)A 2019,
GODINE (UTORAK)
U 10,00 SATIU
VELIKOJ VIJECNICI
GRADA ZADRA,
NARODN! TRG 1.
ZADAR.

PRYEDLOG
JAVNU RASPRAVU O PRIJEDLOGU /o \ e N

2] p JAVNIUVID U
/\
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Cetvrtak, 20, prosinca 2018,
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Temaljam Elanka 6. stavak 3, Zakona o prostornom uredenju ("Narodna novine”, broj
183/131 65/17) | Zakljutka Gradonaolnlkn Grada Zadra, KLASA: 350-01/18-01/39, UR-
BROJ: 2188/01-2-18-18, od 14, prosinca 2018, godina Upravnl odjel za prostomo urede-
nfe | graditofjsivo Grada Zadra, o b javijujo

. JAVNU RASPRAVU O PRIJEDLOGU
URBANISTIEKOG PLANA UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE BREGDETTI

Javnl uvld u prijediog Urbanlati$kog plana uredenja zono mjed namjono Brag
organtzra so u viemenu od 02. sljefnja do 02. veljata 2019, godine u prizamiju zgrade
Gradsko uprave, Narodnl irg 1, Zada, svakog radnog dana od 9,00 -14,00 sall,

Javmo Idaganjo odr2all ée $e 1. siotnja 2018 godine (srieda) u 10,00 satl u Vellko]
Vieénlél Grada Zadm, Nerodnivg 1, Zadas, -+ -

2a vijorno Javiog wida graflék | teksualnl ci6 Prijedioga Urbanlstikog plana uredo-
nlazone mjedovik I hitl éo objavijen | na Intornet strankel Grada Zade
(o graclzadachi). .

Nakan Istaka Javnog uvida, konaénl rok za pisann oSlovanja, misljonja, prijedioge | pri-
mjadbo n prijediog Urbhnistitkog plana uredonja ano mjesavit namjena Brogdolii je
aidjutno do 05, veljada 2019, godine do 15,00 sall | to samo zaprimijena na protokol
Grada Zara naslovijena ni: Upravnl odjel za proslomo uredanje | graditeljstvo, Narodnl
trg 1, Zadar,

Temoljem élanka 86, stavak 3. Zakona o prostomom umdenjy ("Narodne novine®, bio)
163131 85/17) | Zakljutka Gradonadolnika Grada Zadea, KLASA: 350-01/10-01/45, UR-
BROUJ: 2108/01-2-10-13, od 14, prosinca 2018, godine Uprivnl odje) za prostomo yrede
njo | gratiitaljstvo Grada Zadra, o b)avi)uje

JAVNU RASPRAVU O PRIJEDLOGU
URBANISTIEKOG PLANA UREDENJA ZONE MJESOVITE
NAMJENE VITRENJAK | (ZAPAD)

davn wid u prijediog Urbanlstitkag pluna urodanja zono miadovit narmjono Vitrenjak |
{zapad) organizica sa u vromenu od 02, sljpénja do 02. vollata 2019; godine u prizomiju
grada Gradska Uprave, Naradnl trg 1, Zadar, svakog radnog dana od 9,00 -14,00 sat),

Javiio lzlaganjo odidatl v s 18, sljeénja 2019, godine (utorak) u 10,00 sall u Veliko]
wijeénlc! Gradn Zadra, Nerodnl trg 1, 3

Za vrijame jiviiog uvitla 'gmn'éki | tolstualnl dio Prijedioga Urbanistitkog plana uredanja
zona mjelovite namjpno Vittenjok | (zapad) bitl éo objavijen | na Intamel straniel Grada
Zadra (wewgratk-2adoash),

HMakon Isteka javiofs uvida, konatnl ok za plsana olltovanjn, midljenia, prijodiogo | pri
mjedbe na prijodiog Urbanialitkog plana wedanja zono mjedovite namjena Vilronjak |
(zapad) Jo zalljuéno do 05, veljade 2018, goding do 15,00 sall, | o samo 2nptinijuna na
protokol Grada Zadra naslovijena na: Upravnl odjel 2 prostomo uredenjo | grocitoljatvo,

Narodnl trg 1, Zada:
=’
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|
Temeliem &lanka 95. stavak 2 7Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj:
153/13 | 65/17) | &lanaka 27. Statuta Grada Zadra (“Glasnik Grada Zadra", broj: 9/09, 28/10, 3/13,
9/14, 2/15 - pro¢isceni tekst, 3/18 i 7/18 — protiséeni tekst), Gradona&elnik Grada Zadra, dana

14, prosinca 2018. godine,donosi

ZAKLJUCAK

4. Utvrduje se za javnu raspravu prijedlog Urbanistitkog plana uredenja zone
mje$ovite namjene Vitrenjak | (zapad) izraden od strane drustva D&Z d.o.o, Jerolima Viduli¢a

7, Zadar.

2. Ovaj Zakljutak stupa na snagu danom donosenja.

KLASA: 350-01/18-01/45
URBROJ: 2198/01-2-18-13

Zadar, 14. prosinca 2018. -

\

(/ G GRADONAGELNIK

( b —

\
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7. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE |
DONOSENJA PLANA
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ZADARSKA ZUFPANIJA
GRAD ZADAR
Primijanc: 0 g -05- 2018

KAMEN GRADNJA d.o.0. Klasllikacljska oznaka e, ed.
i P 350- o{[1g-of [ 45 ]
Papuderska ulica 7 Uruazbeni broj pmg. Vrijed.,
Zadar, 07.05.2018, 338181

GRAD ZADAR

MNarodni trg 1

mmmwmwm GRADSKO POGLAVARSTVO
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO

2D00497236 UREDENIE I GRADITELISTVO

PREDMET: Odluka o izradi UPU-a zone mjefovite namjene Vitrenjak |
— traii se

Molimo gornji naslov da donese Odluku o izradi Urbanistiékog plana uredenja
zone mjeSovite namjene Vitrenjak L. Prema Prostornom planu uredenja Grada Zadra
predmetni provedbeni dokument prostornog uredenja oznaéen je rednim brojem 13,

ObrazloZenje:

Kao vecinski vlasnik nekretnina u zoni Vitrenjak I, imamo namjeru iste privesti
planiranoj namjeni u skladu s uvjetima vaZeéeg Prostornog plana uredenja Grada
Zadra, Molimo naslov da nam, zbog veée uéinkovitosti u realizaciji, odobri faznost u
izradi UPU-a , na nadin da se donese odluka o izradi prostornog plana cijelog
obuhvata u dvije faze , kako je oznageno u grafitkom prikazu u privitku . Trodkove
izrade UPU-a za obje faze obvezujemo se snositi u cijelosti,

Kao $to vam je poznato sadainje stanje na terenu neprimjereno je znalaju i
prostornom potencijalu lokacije, unutar koje bi se temeljem donesenog UPL-a izvriila
urbana preobrazba i time bitno promijenila obiljeZja i kvaliteta koridtenja sada
uglavnom neizgradenog i nedovoljno iskoriStenog prostora Grada.

Za planirane radove nuZna je prethodna izrada gore navedenog UPU-a. te vas stoga
molimo da na sljedecoj sjednici Gradskog vijeda donesete trazenu Odluku.

Takoder vas molimo da utvrdite granicu obuhvata predmetnog UPU-a prema
predloZenim fazama, sve u skladu s vaFe¢im Prostornim planom uredenja Grada
Zadra i grafickim prikazom predmetnog UPU-a koji se nalazi u privitku.

Privitak: grafi¢ki prikaz predloZenog obuhvata UPU-a

KAMEN GRADNJA d.o.o.
Direktori drugtva

Zdenko Zrilié o 4 e

KAMEN GRADNJA 4
PREKO

Bruno Georgiev

|f. '.r_?l
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izvod iz kartografskog prikaza 6. Provedbeni dokumenti prostornog wredenja Prostomog
plana uredenja Grada Zadra s obuhvatom Urbanistitkog plana uredenja zone mijeovite
namjene Vitrenjak | (brojtana oznaka 13)
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granica obuhvata provedbenng dokumenta prostomog uredanja radni broj Zetem PPU Grada Zadra
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@ = prijadiog granice abubvata Il faze Urbanistickeg plana uredenja zone m
[ |
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REPUBLIKA HRVATSKA
TZADARSEA ZUPANTIA

GRAD ZADAR
Ugravni odjel 2a prostormn ureilenje
i graditeljstro

KLASA: 350-01/18-01/45
URBROJ: 2188/01-5/5-18-4
Zadar, 16, svibnja 2018,

REPUBLIKA HRWVATSKA
ZADARSKA ZUPANIIA

Upravni odjel za prostorno uredenje
Zasitu okolita i komunalne poslove
BozZidara Petranovica 8

23000 Zadar

- nlp Josip Matié, zamjenik FProtelnika

FREDMET:  Urbanisticki plan uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak | (zapad) {u

dalinjem tekstu:Plan),
~ Mislienje o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno stratedke procjene Plana,

tradi se,

Postovani,

Mml':mo_ Vas da sukladno dlanku 66. Zakona o zadtiti okolida (Narodne novine”, broj: BO/13,
153/13, 78/15) izdate Mislienje o tome je li za izradu Plana potrebno provesti postupak o potrebi provedbe

postupka ocjene, odnosno siratedke prociene utiecaja na okolig,

U prilogu oveyg dopisa destavljamo chubval predmetnog Plana.

5 potovanjem,

e

A HE

’{éﬁﬂ?\ nD F’q I{f'?/

. \? FPROCELNIK \}5\
/ arko 53971112, stroj.
Y A
) .

AN
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REPUBLIKA HRVATSKA
E ZADARSEA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
ZASTITU OKOLISA I KOMUNALNE POSLOVE

KLASA: 351-04/18-01/74
URBROJ: 2198/1-07/2-18-2
Zadar, 21, svibnja 2018. godine

GRAD ZADAR

Podlovani,

zaprimili smo Vag zahtjev #za davanje misljenja o potrebi provedbe postupka ocjene o potrebi
strateske procjene, odnosno strateSke procjene utjecaja na okolif za izradu Urbanistitkog plana
uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak | (zapad). Prema Odluci o izradi pravna osnova #a izradu i
donodenje UPL-a utvrdena je Zakonom o prostormom uredenju, a donoZenjem predmetnog UPU-a
pstvarit ée se preduvjeti privodenja planirancj namjeni predmetnog neuredenog podrudja u skladu s
uvjetima Prostornog plana uredenja Grada Zadra, &ime ée se bitno promijeniti obiljedja i kvaliteta
korigtenja tog podrudja.

Upravni odjel za prostorno uredenje, zadtitu okolida i komunalne poslove Zadarske Pupanije
smatra da #a izradu Urbanistickog plana uredenja zone mjefovite namjene Vitrenjak | (zapad) nije
potrebno provesti postupak ocjene o potrebi stratedke procjene utjecaja na okolid jer se radi o Planu
gijim ce se domofenjem ostvariti preduvieti privodenja planiranoj namjeni predmetnog neoredenog
podruéja u skladu s uvjetima Prostormog plana uredenja Grada Zadra, Eime ée se bitno promijeniti
obiljezja i kvaliteta koridtenja tog podrudja. Osim toga prema postojeéim pokazateljiima predmetni
UPU ne daje okvir za zahvate koji podlijefu ocjeni o potrebi procjene utjecaja na okolis, odnosno
procjeni utjecaja na okolis,

. POMOCNIK PROCELNIKA
£ Josip Matié, dipl. iur.

_g.,._ Lk:t.t

OS5TAVITI
@ Grad Zadar
. Arhiva, ovedje
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REPUBLIKA HRVATSKA
FADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Gradonacelnik
KLASA: 350-01/18-01/45
URBROJ: 2198/01-2-18-4
Zadar, 18. svibmja 2018.

- GRADSKOM VIJECU GRADA ZADRA -

PREDMET: Prijediog Odluke o izradi UrbanistiCkog plana
uredenja zone mjesSovite namjene \itrenjak I
(zapad)
NADLEZNOST ]
ZA DONOSENJE: GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA
PRAVNI TEMEL.J: -Zakon o prostornom uredenju, ¢lanak 86., st.1. i
Elanka 89.

{.Narodne novine® br. 153/13 1 65/17)

-Statut Grada Zadra - Elanak 27.

(.Glasmik Grada Zadra®, broj: 909, 28/10, 3/13, 9/14,
2/15-progiscen tekst i 3/18)

PREDLAGATELJ: Gradonaéelnik
IZVJESTITELJ: Procelnik Darko Kasap, dipl.ing.
MATERIJAL IZRADIO: U0 za prostorno uredenje i graditeljstvo

ObrazioZenje

Tvrtka KAMEN GRADNJA® d.o.o. Preko podnijela je 9. svibnja 2018. godine zahijev
Za izradu Urbanistickog plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak I. i fo u dvije faze.

S obzirom da je tijekom postupka utvrdeno da se zahijevu u pogledu faznosti moze
udovoljiti samo tako da se izrade dva Urbanisti¢ka plana za predmetno podrudje, ovo ftijelo je
odlucilo pripremiti dvije Odiuke.

Prostornim planom uredenfa Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra®, broj 4/04, 3/08,
4/08, 10408, 16/11, 2/16 i 13/16-dopuna) predmetno podrudje je odredeno kao neuredeni dio
gradevinskog podrudja za koje je potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenja.

Donodenjem predmetnog UPU-a ostvariti ¢e se preduvjeli privodenja planiranoj
namjeni predmetnog neuredenog podrucia u skiadu s uvjetima Prostornog plana uredenja
Grada (,Glasnik Grada Zadra® broj 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11, 2/16 | 13/16-dopuna),
¢ime ¢e se bitno promijeniti obiljeZba i kvaliteta koritenja istog.

Slijedom navedenoga dostavija se Gradskom viecéu Priediog Odluke - na
razmatranje i odlucivanje.

GRADONACELNIK
Branko Dukic, v.r.
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Temeljem élanka 86, stavak 1. [ &lanka 89. Zakona o prostormnom uredenju
(,Narodne novine*, broj 153/13 | 65/17) i Glanka 27. Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada
Zadra® broj 9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15-prodisceni tekst | 3/18), Gradsko vijeée Grada
Zadra, na __. sjednici, odrZanoj dana 2018. godine, donosi

ODLUKU
o izradi
Urbanistiékog plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak |. (zapad)

Clanak 1.
Ovom Odlukom utvrduje se prstupanje izradi Urbamistickog plana uredenja zone mjesovite
namjene Vitrenjak |. (zapad) (u daljnjem tekstu: UPU-a).

I. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE UPU-a

Clanak 2.

Obveza izrade i donoSenja UPU-a utvrdena je Zakonom o prostornom uredenju, clanak 86.,
stavak 1.1 &lanak 89. ("Narodne novine”, broj 153/13 165/17).

Urbanisticki plan uredenja izraduje se u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju
(»Marodne novines broj 153/13 i 65/17) i Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostomim pokazateljima 1 standardu elaborata prostornih planova ( Marodne novine® broj
106/98, 39/04, 45/04 — ispravak, 163/04 i 9/11).

1. RAZLOZI DONOSENJA UPU-a
Clanak 3.

DonoZenjem predmetnog UPU-a ostvariti ¢e se preduvjeti privodenja planirano] namjeni
predmetnog neuredenog podruéja u skladu s uvjetima Prostornog plana uredenja Grada Zadra
(.Glasnik Grada Zadra®, broj 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11, 2116 i 13/16-dopuna) &ime ée se bitno
promijeniti obiljeZba i kvaliteta konitenja istog.

lll. OBUHVAT UPU-a
Clanak 4.

Obuhvat UPU-a utvrden je grafitkim prilogom koji je sastavni dio ove Odluke.

IV. OCJENA STANJA U OBUHVATU UPU-a
Clanak 5.
Prostor cbuhvaten ovim UPU-om predstavija uglavnom neizgradeni i neuredeni dio
gradevinskog podruéja.
V. CILJEVII PROGRAMSKA POLAZISTA UPU-a
Clanak 6.

Cil) donogenja UPU-a u je omoguctti realizaciju planiranih sadrZaja 1 osigurati kvalitetrije 1
sigurnije funkcicniranje istih.
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Vl. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDLA | DRUGIH DOKUMENATA
PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE UTVRBUJU
ZAHTJEVI ZA IZRADU UPU-a

Clanak 7.

Za izradu UPU-a potrebno je priskrbiti katastarski plan i odgovarajuée geodetske podloge
prema Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima |
standardu elaborata prostomih planova (,MNarodne novine®, broj 106/98, 39/04, 45/04-ispravak,
163/04).

VII. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA UPU-a
Clanak 8.

Strutna rjeSenja potrebna za izradu UPU-a izraduje struéni izradivaé UPU-a u skladu sa
pribavljenim Struénim podlogama (podaci, planske smjemice | propisani dokumenti) koje za potrebe
izrade UPU-a iz podruéja svog djelokruga osiguravaju tijela | osobe odredene posebnim propisima
pribavit ¢e se u skladu s odredbama ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju (,MNarodne novine® br.
153/13165M17), u roku od 15 dana od dana dostave Odluke o 1zradi UPU-a.

Vill. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA DAJU
ZAHTJEVE ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA DPU-a TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA
PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI UPU-a

Clanak 9.

Utvrduje se popis tijela | osoba odredenih posebnim propisima koji ¢e sudjelovati u izradi UPU-a
sukladno cdredbi €1.89. st.1. tof 8 Zakona o prostormom uredenju (“Narodne novine®, broj 153/13 i
BEIT).

- ZADARSKA ZUPANIJA, Zavod za prostorno uredenje, Brace Vranjanina 11, Zadar,

- Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru, |. Smiljani¢a 3,

- HEP dd-Elektra Zadar, Kralja Dmitra Zvonimira 8,

- Odvodnja d.o.o. Zadar, Hrvatskog sabora bb,

- Vodovod d.o.o. Zadar, Spire Brusine 17,

- GRAD ZADAR, Upravni odjel za komunalne djelatnosti, Narodni trg 1,

- EWVN Croatia, Ulica Hrvatskog sabora 42, Zadar

- HAKOM- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Roberta Frangesa Mihanovica
9, Zagreb,

- MUP PU Zadarska, Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova, Put Murvice 9, Zadar,

- MUP PU Zadarska, Sluzba policije, Ulica bana Josipa Jelagi¢a 30, Zadar.

- Hrvatske vode VGO Split, Vukovarska 35, Splt,

- NASADI d.o.o. Zadar, Perivo] Viadimira Nazora 1,

Tijela i osobe iz stavka 1. ovog Elanka duZna su u roku od 15 dana od dana primitka ove
Odluke dostaviti Gradu Zadru svoje zahtjeve (podatke, planske smjemice i propisane dokumente) za
izradu [zmjena i dopuna UPU-a, a ake ih ta tijela i osobe ne dostave u tom roku, smatrat e se da ih
nemaju.
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IX. ROK ZA IZRADU UPU-a
Clanak 10.

£a izradu ovog UPU-a odreduju se sljedeci rokovi:

- dostava ove Odluke javnopravnim tijelima za izradu UPU-a u roku od 30 dana od stupanja na
snagu iste,

- javnopravna tijela iz £lanka 9. ove Odluke duZna su dostaviti zahtjeve za izradu UPU-a u roku
od 15 dana od dana dostave ove Odluke,

- 1zrada prijedloga UPU-a u roku od 60 dana od isteka roka iz prethodne alineje,

- javna rasprava ce se objaviti najmanje § dana prije potetka javne rasprave,

- javni uvid - u trajanju 30 dana u skladu s objavom iz prethodne alingje

- mijesto i vrijeme javnog izlaganja, mjesto i vrijeme uvida u UPU te rok u kojem se nositelju
izrade dostavljaju pisana ofitovanja, migljenja, prijedloz i primjedbe na UPU-a biti ¢e definirani
u Objavi javne rasprave

- Javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebalo dat zahtjeve za izradu UPU-a u javnoj
raspravi sudjeluje davanjem misljenja o prihvacanju tih zahtjeva, odnosno miljenja o primjeni
posebnog propisa iili dokumenta koji je od utjecaja na UPU-a.

- izrada lzvjeiéa o javnoj raspravi - u roku od 15. dana od proteka roka za davanje pisanih
prijedioga i primjedbi na UPU-3,

- 1zrada nacrta konatnog prjedloga UPU-a u roku od 30 dana od prihvacanja izvjedca o javnoj
raspravi,

- Gral?:lunaﬁelnik utvrduje konatni prijedlog UPU-a najvige 10 dana od primitka nacrta konatnog
prijedloga UPU-a od izradivata Plana | upucuje Konacni pnjedlog plana Ministarstvu uz
zahtjev za suglasnostna UPU-a,

- nositel] izrade UPU-a duZan je upuliti obavijest sudionicima javne rasprave prije upucivanja
konaénog prijedloga UPU-a predstavnickom tijelu na dono3enje,

- objava Odluke o donosenju UPU-a u roku od 15 dana od dana izglasavanja Odluke objavijuje
se u Glasniku Grada Zadra”.

X. IZVORI FINANCIRANJA IZRADE UPU-a
Clanak 11.

Sve troskove vezane za izradu UPU-a financirat ée drudtve KAMEN GRADNJA® d.o.o. Preko
vlastitim sredstvima.
X1. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 12.

Owva Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Glasniku Grada Zadra®.

KLASA-350-01/18-01/45
URBROJ: 2198/01-1-18-
Zadar, 2018. godine

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zvonimir Vrancic, dr.med.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)

Temeljem ¢lanka 86, stavak 1. | &anka 89. Zakona o prostornom uredenfu
{ Narodne novine", broj 153/13 | 65/17) | &lanka 27. Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada
Zadra®, broj 9/09, 28/10, 3/13, 9714, 2/15-prociSceni lekst | 3/18), Gradsko vijece Grada
Zadra, na 10. sjednici, odrzanoj dana 29. svibnja 2018. godine, donosi

ODLUKU
o izradi
Urbanistitkog plana uredenja zone mjedovite namjene Vitrenjak 1. (zapad)

Clanak 1.
Ovomn Odlukom utvrduje se pristupanje izradi Urbanistitkog plana uredenja zone mjesovite
namjene Vitrenjak |. (zapad) (u daljnjerm lekstu: UPLU-a).

. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE UPU-a

Clanak 2.

Obveza izrade i donosenja UPU-a utvrdena je Zakanom o prostornom uredenju, Elanak 85,
stavak 1.1 Elanak 89. ("Marcdne novine®, broj 15313 18517)

Urbanistitki plan uredenja izraduje se u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju
{sMarodne novines broj 1563/13 | 6517 | Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
pbveznim prostornim pokazateljma i standardu elaborata prostornih planova { Narodne noving® broj
106798, 39/04, 45/04 = ispravak, 162/04 1 911},

Il. RAZLOZI DONOSENJA UPU-a
Clanak 3.

Doncéenjem predmetnog UPU-a ostvarili ée se preduvjeti privedenja planirang namjeni
predmetnog  neuredenog podrudja u skladu s uvjetima Prostormog plana uredenja Grada Zadra
{,Glasnik Grada Zadra®, broj 4104, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11, 2118 | 13/16-dopuna) &ime ¢e se bitno
promijeniti obiljezba i kvaliteta karistenja istog.

. OBUHVAT UPU-a
Clanak 4,

Obuhvat UPU-a utvrden je grafitkim prilogom koji je sastavni dio ove Odluke

IV. OCJENA STANJA U OBUHVATU UPU-a
Clanak 5,
Brostor chuhvaden ovim UPU-om predstavija uglavnom neizgradeni | neuredenl dio
gradevinskog podruéja.
V. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA UPU-a
Clanak 6.

Gili donogenja UPU-a u je omoguciti realizaciju planiramb sadriaja i osigurati kvalitetnije i
sigurnije funkeioniranje istih,
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)

VI. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH DOKUMEMATA
PROPISANIH POSEENIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE UTVRBUJU
ZAHTJEVI ZA IZRADU UPU-a

Clanak 7.

Za lzrady UPU-a potrebno je priskrbiti katastarski plan i odgovarajuce geodetske podioge
prema Pravilniku o sadrisju, mieriima kartografekih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostomih planova (Narodne novine', broj 106/98, 3904, 45/D4-ispravak,
183/04),

Vil. NACIN PRIBAVLJANJA STRUENIH RJEQEN;JA UPU-a
Clanak 8.

Strugna rigdenja potrebna za izradu UPU-a izraduje struéni izradivat UPU-a u skladu sa
privavijenim Struénim podiogama (podaci, planske smjemice | propisani dokumenti) koje za potrebe
izrade UPU-a iz podrudja svog djelokruga osiguravaju tijela | osobe odredene posebnim propisima
pribavit ¢e se u skladu s odredbama élanka 90, Zakona o prostormom uredenju {Narodne novine® br.
15313 1 66M7), u roku od 15 dana od dana dostave Odluke o izradi UPU-a,

VI POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREBENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA DAJU
ZAHTJEVE ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA DPU-a TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA
PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI UPU-a

Clanak 8,

Utvrduje se popiz fijela | osoba odredenih posebnim propisima koji ¢e sudjelovati u izradi UPU-a
sukiadno odredbi £1.89. st.1. tofB Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, broj 15313 i
B8517).

ZADARSKA ZUPANIJA, Zavod za prostorno uredenje, Brade Vranjanina 11, Zadar,

- Uprava za za&titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru, | Smiljaniéa 3,

- HEP dd-Elektra Zadar, Kralja Dmitra Zvonimira &,

- Qdvodnja d.o.o. Zadar, Hrvatskog sabora bb,

- Wodovod d.o.o, Zadar, Spire Brusine 17,

- GRAD ZADAR, Upravni odjel za komunalne djlatnosti, Narodni trg 1,

- EWN Croatia, Ulica Hrvatskog sabora 42, Zadar

- HAKOM- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djslatnosti, Roberta Frangesa Mihanovida
8, Zagreb,

= MUP PU Zadarska, Sluiba upravnih i inspekcijskih poslova, Put Murvice 9, Zadar,

- MUP PU Zadarska, Sluzba policije, Ulica bana Josipa Jelagica 30, Zadar.

- Hrvatske vode VGO Sphit, Vukovarska 35, Split,

- NASADI d.o.o Zadar, Perlve) Viadimira Nazora 1

Tijela | osobe iz stavka 1. ovog clanka dugna su u roku od 15 dana od dana primitka ove
Odluke dostaviti Gradu Zadru svoje zahtjeve {podatks, planske smjernice | propisane dokumente} za
izradu lzmjena i dopuna UPU-a, a ako ih la tijela i osobe ne dostave u tom roku, smatral e se da ih
nemaju
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¥ IX. ROK ZA IZRADU UPU-a
/ Clanak 10.

Za izradu ovog UPU-a odreduju se sljededi rokovi:

- dostava ove Odluke javnopravnim tijelima za izradue UPU-a u roku od 20 dana od stupanja na
snagu iste,

- javnopravna tijgla iz &lanka 9. ove Odluke duZna su dostaviti zahtjeve za izradu UPU-a u roku
od 15 dana od dana dostave ove Odluke,

- izrada prijedioga UPU-a u roku od 60 dana od isteka roka iz prethodne alineje,

- javna rasprava ¢e se objaviti najmanje 8 dana prije poéetka javne rasprave,

- javni uvid - u trajanju 30 dana u skladu s objavom iz prethodne alineje

- mijesto i vrijerme javnog izlaganja, mjesto i vrijeme uvida u UPU te rok u kojem se nositelju
izrade dostavljaju pisana ofitovanja, mitlienja, prijediozi i primjedbe na UPU-a biti ée definirani
u Objavi javne rasprave

- javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebalo dati zahtjeve za izradu UPU-a u javno)
raspravi sudjeluje davanjem mislignja o prilvadanju tih zahtjigva, adnosno midlienja o primjeni
posebnog propisa ifili dokumenta koji je od utjecaja na UPU-a.

- izrada lzvie&éa o javnoj raspravi - u roku od 15. dana od proteka roka za davanje pisanih
prijedioga | primjedbi na UPU-a,

- izrada nacrta konaénog prijedioga UPU-a u roku od 30 dana od prihvacanja izvjgsta o javnoj
raspravi,

- Gradonaelnik utvrduje konadni prijedlog UPU-a najvite 10 dana od primitka nacrta konatnog
prijedioga UPU-a od izradivaéa Plana i uputuje Konaéni prijediog plana Ministarstvu uz
zahtjev za suglasnost na UPU-a,

- nositelj izrade UPU-a duzan je uputiti chavijest sudionicima javne rasprave prije uputivanja
konatnog prijedioga UPU-a predstavnitkom tijelu na donosenje,

- objava Odluke o donosenju UPU-a u roku od 15 dana od dana izglasavanja Odluke objavijuje
s u Glasniku Grada Zadra".

X. ZVORI FINANCIRANJA IZRADE UPU-a
Clanak 11.

Sve troskove vezane za izradu UPU-a financirat ée drustvo KAMEN GRADNJA" d 0.0, Preko
vlastitim sredstvima.

Xl. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Glasniku Grada Zadra®,

KLASA 350-01/18-01/45
URBROJ: 2198/01-1-18-5
Zadar, 29. svibnja 2018. godine

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA
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Temeljem ¢lanka B6., stavak 1. i élanka Bg. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®,
broj 153/131 65/17) i elanka 27. Statuta Grada Zadra (,,Glasnik Grada Zadra®, broj g/0g, 28/10, 3/13, 9/14,
2 /15-procisceni tekst 1 5/18), Gradsko vijece Grada Zadra, na 10. sjednici, odrzanoj dana 29.
svibnja 2018. godine, donosi

ODLUKU
o izradi
Urbanistickog plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak L. (zapad)

Clanak 1.
Ovom Odlukem utvrduje se pristupanje izradi Urbanistickog plana uredenja zone mjesovite

namjene Vitrenjak I. (zapad) (u daljnjem tekstu: UPU-a).
I. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU I DONOSENJE UPU-a

Clanak =.

Obweza izrade 1 donosenja UPU-a utvrdena je Zakonom o prostornom uredenju, ¢lanak 86., stavak
1.1 élanak 8g. (“Narodne novine”, broj 153/13 1 65/17).

Urbanistiéki plan uredenja izraduje se u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju
(»Narodne novine« broj 153/13 1 65/17) i Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova ( Narodne novine* broj 106/98,
39/04, 45/04 — ispravak, 163/04 1 9/11).

1. RAZL.OZI DONOSENJA UPU-a

Clanak 3.

Donosenjem predmeinog UPU-a ostvariti ¢e se preduvjeti privodenja planirano] namjeni
predmetnog neuredenog podruéja u skladu s uvjetima Prostornog plana uredenja Grada Zadra (,Glasnik
Grada Zadra“, broj 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11, 2/16 1 13/16-dopuna) ¢ime ¢e se bitno promijeniti
obiljezba 1 kvaliteta koristenja istog,

III. OBUHVAT UPU-a

Clanak 4.
Obuhvat UPU-a utvrden je grafickim prilogom koji je sastavni dio ove Odluke.

IV. OCJENASTANJA U OBUHVATU UPU-a

Clanak 5.
Prostor obuhvacen ovim UPU-om predstavlja uglavnom neizgradeni i neuredeni dio gradevinskog
podméja.

V. CILJEVIIPROGRAMSKA POLAZISTA UPU-a

Clanak 6.
Cilj donosenja UPU-au je omoguéiti realizaciju planiranih sadrzaja i osigurati kvalitetnije i sigurnije
funkeioniranje istih.
VI. POPIS SEKTORSEIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDLJA I DRUGIH DOKUMENATA

PROPISANTH POSEBNTM ZAKONIMA KDJ]I\'I.-L ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA
SEUTVREDUJU ZAHTJEVI ZA TZRADU UPU-a

Clanak -.
Za izradu UPU-a potrebno je priskrbiti katastarski plan i odgovarajuce geodetske podloge prema
Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (, Narodne novine®, broj 106/98, 39/04, 45/04-ispravak, 163/04).

www.grad-zadar.hr
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VII. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA UPU-a

Clanak 8.

Struénarjesenja potrebna za izradu UPU-a izraduje struénd izradivaé UPU-a u skladu sa pribavljenim

Struénim podlogama (podaci, planske smjernice 1 propisami dokumenti) koje za potrebe izrade UPU-a iz
podruéja svog djelokruga osiguravaju tijela 1 osobe odredene posebnim propisima pribavit ée se u skladu s
odredbama ¢élanka go. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine” br. 153/131 65/17), u roku od 15
dana od dana dostave Odluke o izradi UPU-a.

VIII. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH PFOSEENIM PROPISIMA KOJA

DAJU ZAHTJEVE ZA IZRADU IZMJENA I DOPUNA DPU-a TE DRUGIH SUDIONIEA
KORISNIEA PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI UPU-a

Clanak 9.
Utvrduje se popis tijela 1 osoba odredenih posebnim propisima koji ¢e sudjelovati u izradi UPU-a

sukladno odredbi ¢l.Bg. st.1. to¢.8 Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, broj 153/13 1 65/17).

ZADARSKA ZUPANIJA, Zavod za prostorno uredenje, Braée Vranjanina 11, Zadar,
Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru, I. Smiljanica 3,
HEP dd-Elektra Zadar, Kralja Dmitra Zvonimira 8,

Odvodnja d.o.o. Zadar, Hrvatskog sabora bb,

Vodovod d.o.o. Zadar, Spire Brusine 17,

GRAD ZADAR, Uprawni odjel za komunalne djelatnosti, Narodni trg 1,

EVN Croatia, Ulica Hrvatskog sabora 42, Zadar

HAKOM- Hrvatska regulatorna agencija za mreine djelainosti, Roberta Frangesa Mihanovica g,
Zagreb,

MUP PU Zadarska, Sluzba upravnih i inspekeijskih poslova, Put Murvice g, Zadar,
MUP PU Zadarska, Sluzba policije, Ulica bana Josipa Jelaéi¢a 30, Zadar.

Hrvatske vode VGO Split, Vukovarska 35, Split,

NASADI d.o.o. Zadar, Perivoj Vladimira Nazora 1,

Tijela i osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka duZna su u roku od 15 dana od dana primitka ove Odluke

dostaviti Gradu Zadru svoje zahtjeve (podatke, planske smjernice i propisane dokumente) za izradu
Izmjena i dopuna UPU-a, a ako ih ta tijela i osobe ne dostave u tom roku, smatrat ée se da ih nemaju.

K. ROK ZATZRADU UPU-a

Clanak 10.
Za izradu ovog UPU-a odreduju se sljedeéi rokovi:
dostava ove Odluke javmopravnim tijelima za izradu UPU-a u roku od 30 dana od stupanja na
snagu iste,

javnopravna tijela iz élanka g. ove Odluke duina su dostaviti zahtjeve za izradu UPU-a u roku od 15
dana od dana dostave ove Odluke,

izrada prijedloga UPU-a u roku od 60 dana od isteka roka iz prethodne alineje,

javna rasprava ce se objaviti najmanje 8 dana prije pocetka javne rasprave,

javni uvid - u trajanju 3o dana u skladu s objavom iz prethodne alineje

mjesto i vrijeme javnog izlaganja, mjesto i vrijeme uvida u UPU te rok u kojem se nositelju izrade
dostavljaju pisana oéitovanja, misljenja, prijedlozi i primjedbe na UPU-a biti ¢e definirani u Objavi
javne rasprave

javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebalo dati zahtjeve za izradu UPU-a u javnoj raspravi
sudjeluje davanjem misljenja o prihvacanju tih zahtjeva, odnosno misljenja o primjeni posebnog
propisa ifili dokumenta koji je od utjecaja na UPU-a.
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» izrada Izvjesca o javnoj raspravi - u roku od 15. dana od proteka roka za davanje pisanih prijedloga
iprimjedbi na UPU-a,

» izrada nacrta konac¢nog prijedloga UPU-a u roku od 30 dana od prihvacanja izvjesca o javno)
raspravi,

» Gradonaéelnik utvrduje konaéni prijedlog UPU-a najvise 10 dana od primitka nacria konacnog
prijedloga UPU-a od izradiva¢a Plana i upuéuje Konaéni prijedlog plana Ministarstvu uz zahtjev za
suglasnost na UPU-a,

» nositelj izrade UPU-a dufan je uputiti obavijest sudionicima javne rasprave prije upucivanja
kona¢nog prijedloga UPU-a predstavnickom tijelu na donosenje,

» objava Odluke o donosenju UPU-a u roku od 15 dana od dana izglasavanja Odluke objavljuje se u
Glasniku Grada Zadra®.

X. IZVORI FINANCIRANJA IZRADE UPU-a

Clanak 11.
Sve troskove vezane za izradu UPU-a financirat ¢e drustvo KAMEN GRADNJA® d.o.o. Preko
vlastitim sredstvima.

XI. ZAVRSNE ODREDBE }
Clanak 1=.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Glasniku Grada Zadra®.

KLASA:350-01/16-01/45
URBROJ: 2198/01-1-18-5
Zadar, =2g. svibnja 2018. godine
GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA
PREDSJEDNIE
Zvonimir Vranéie, dr.med., v.r.

Temeljem ¢lanka 86. st.1., ¢lanka Bg 1113. Zakona o prostornom uredenju ( . Narodne novine®, broj
153/13 1 65/17) i €lanka 27. Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra®, broj 9/0g, 28/10, 3/13, 9/14,
2 f15-profisceni tekst 1 3/18), Gradsko vijece Grada Zadra, na 10. sjednieci, odrzanoj dana 2q.
svibnja 2018. godine, donosi
ODLUKU
o provodenju postupka stavljanja izvan snage
Detaljnog plana uredenja dijela prostora MO ,Jazine® u Zadiu

OPCE ODREDBE i
Clanak 1.

Donosi se Odluka o provedenju postupka stavljanja izvan snage Odluke o donosenju Detaljnog
plana uredenja dijela prostora MO Jazine® u Zadru (,Glasnik Grada Zadra®, broj 6/14 110/05).

L. PRAVNA OSNOVA ZA STAVLJANJE IZVAN SNAGE PLANA

Clanak =.

Zakonom o prostornom uredenju ( Narodne novine® br. 153/13 1 65/17) —u daljnjem tekstu Zakon,
¢lankom 113. odredeno je da se odredbe Zakona kojima je uredena izrada 1 donosenje prostornih planova
na odgovarajuéi naéin primjenjuju na njihovo zasebno stavljanje izvan snage.

Postupak stavljanja izvan snage prostornog plana zapoéinje donosenjem Odluke o provodenju postupka
sukladno ¢lanku 86., dok je sadriaj Odluke odreden ¢lankom 8g. Zakona.

IT. RAZT.OZT 7ZA STAVLJANJE IZVAN SNAGE PLANA
Clanak 3.

Detaljni plan uredenja dijela prostora MO Jazine* u Zadru (,Glasnik Grada Zadra“, broj 6,/14
i 10/05) je na snazi od 2005.g., dakle ukupno 13 godina do donosSenja ove Odluke. U tom razdoblju

www.grad-zadar.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
EZADARSEA ZUPANITA

GRAD ZADAR
Upraved sdjel za prostorng srodenfs
i graditdjstmn

KLASA: 350-01/18-01/45
URBRC: 2198/01-5/5-18-6
Zadar, 13. lipnja 2018. god.

HRVATSKI ZAVOD ZA PROSTORNI RAZVOJ
Ulica republike Austrije 20
10000 Zagreb

Predmet: UPU zone mjeSovite namjene Vitrenjak | (zapad)
- Cdiuka o izradi, dostavija se,

Temeljern &lanka B6. stavak 5. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne nca_vine‘, broj 153713 i
65/17), Upravni odjel za prostomne uredenje i graditeljstvo Grada Zadra dostavija Qdluku o izradi
Urbanistitkog plana uredenja zone mjsdovite namjene Vitrenjak | (zapad) (.Glasnik Grada Zadra®, broj:
B/18).

S postovanjam

Privitak: _
Odluka o izradi Urbanisti®kog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak | {zapad)
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSEA ZUPANTIA

GRAD ZADAR
Upravei nilpel 2 prosterno wredewjc
| gradibeljsive

KLASA: 350-01/16-01/45
URBROJ: 2198/01-5/5-18-7
Zadar, 13. lipnja 2018, god.

HRVATSKI ZAVOD ZA PROSTORNI RAZVOJ
Ulica republike Austrije 20
10000 Zagreb

Odredhama &anka 88, stavak 1. Zakona o prostornom uredenju {“Ngmdna novine", broj 15313,
85/7), Upravni odjel za prostomo uredenje i graditelistvo Grada Zadra dostavija

OBAVIJEST
O IZRAD! URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK | (ZAPAD)

Temeljern Odluke Gradskog vijeda Grada Zadra (,Giasnik Grada Zadra®, broj. 6/18) pokrenuta je
izrada Urbanistitkog plana uredenja zone mjesovite namjene Witrenjak | {zapad) .

Detaljnije informacie o tijghu izrade navedenog Plana mogu se dobiti na adresi U;:_u'a'.rnng odjela
za prostorno uredenje | graditeljstvo, Odsjek za prostome uredenje Grada Zadra, Marodni frg 1, 23000
Zadar, na telefon; 023/ 208 047, 023208 019 i putem e-malla; marijeta kalanjielavic@grad-zadar.hr,
vieran.curakovicilgrad-zadar hr

S po#tovanjem

Rl
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANITA

GRAD ZADAR
Upravmi odljel 2 prosiornn ureilenje
i graditeljsive

KLASA: 350-01/18-01/45
URBRO.: 2198/01-5/5-18-8
Zadar, 05. rujna 2018,

Predmet: Urbanistitki plan uredenja zone mjefovite namjene Vitrenjak (zapad),
{u daljinjem tekstu:Plan),
- dostava zahtjeva, tradi se,

Temeljem &l. 90. Zakona o prostornom uredenju (*Marodne novine”, broj 15313 | 65/17), Upravni
odjel za prostorno uredenje | graditeljstvo Grada Zadra dostavlja Odluku o izradi Plana ("Glasnik Grada
Zadra", br. 6/18), da u roku od najvide petnaest dana dostavite zahtjeve (podatke, planske smjemice i
propisane dokumente) za izradu ovog Plana, a sve u skladu sa gore navedenom Odlukom.

Ukoliko trazeno ne dostavite u navedenom roku, smatrati ¢e se da ih nemate. U tom
sluéaju moraju se u izradi i donoenju Plana podtivati uvjeti, koje za sadrzaj Plana odreduju odgovarajudi
vazeti propisi i dokumenti.

Tijela i osobe, niZe navedeni, cdredeni posebnim propisima moraju U zahtjevima iz prethodnog
stavka odrediti vaZede propise i njihove odredbe te druge struéne | ostale dokumente, na kojima temelje
svoje zahtjeve u obuhvatu ovog Plana. Ako to tijela | osobe ne utine, Grad Zadar kao nositelj izrade takve
zahtjeve nije duzan postivati, ali je to duZan posebno obrazloZitl.

Tijela | osobe, niZe navedeni, ne mogu u zahtjevima za ovaj dokument prostomog uredenja
postavijati uvjete, kojima bi se mijenjale smjermice za strateSki dokument prostornog uredenja.

Tijela i osobe, nife navedeni, odredeni posebnim propisima su duni Gradu Zadru kao nositelju
izrade na njegov zahtjiev dostaviti bez naknade raspolodive podatke i drugu dokumentaciju iz njihovog
djelokruga, koji su potrebni za izradu ovog Plana.

Detaljnije informacije o tijeku izrade navedenog Plana mogu se dobiti na adresi Upravnog odjela
za prostorno uredenje | graditeljstvo, Odsjek za prostorno ured&n_.e Grada Zadra, Marodni trg 1, 23000
Zadar, na telefon: 023/ 208 019 ili putem e-maila: m -Z, .hr

5 podtovanjem

Jﬁ( IFRCEELHIK XV

) ._Darkl:i / inz. stroj.
T Cp /65 et g

ZADARSKA ZUPANIJA, Zavod za prostomo uredenie, Bmce Vra janina 11, Zadar,
Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadr(, |. Smiljani¢a 3,

ﬁ HEP dd-Elektra Zadar, Kralja Dmitra Zvonimira 8,
4
Z.

Odvodnja d.o.o. Zadar, Hrvatskog sabora bb,
Vodovod d.o.o. Zadar, Spire Brusine 17,
GRAD ZADAR, Upravni cdjel za komunalne djelatnosti, Narodni trg 1,
HAKOM- Hrvatska regulatora agencija za mrene djelatnosti, Roberta Frangesa Mihanovica 8, Zagreb
plig-d.0.0., Ulica Hrvatskog sabora 42, Zadar,
KHE |uZba upravnih | inspekcijskih poslova, Put Murvice 8, Zadar,
luzba policije, Ulica bana Josipa Jelacita 30, Zadar.
5plit, Vukovarska 35, Split,
far, Perivoj Viadimira Nazora 1,
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- j : denju (“Narodne novine®, broj:
liem &lanka 95. stavak 2. Zakona © prosiorrjom ure ] ;
153/13 ;T :;ﬂna?ﬁ &lanaka 27. Statuta Grada Zadra (“Glasnik Grada Zadra”, broj: 9409, 26/10, 3/13,

9/14 215 - prodiscent tekst, 3/18 i 7/18 — pradiident tekst), Gradonagelnik Grada Zadra, dana
14, 'pmlnr.l 2018. godine, donosl

ZAKLJUCAK

og Urbanistitkog plana uredenja zone

rijed! .
1. Utvrduje se za Javnu raspravu pri g UL P e s

mjedovite namjene Vitrenjak | (zapad) izraden od stra
7, Zadar,

2. Ova] Zakljutak stupa na snagu danom donodenja.

KLASA; 350-01/18-01/45
URBROJ: 2198/01-2-18-13

Zadar, 14. prosinca 2018, -
T p 0 Lan 1A
/¢ GRADONAGELNIK

e

(I s W

L\ A
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA

" GRAD ZADAR
i Upravol odjel za prostoros urcdenje
: ; i gradireljstve

KLASA: 350-01/18-01/45
URBROJ: 2198/01-5/5-18-14
Zadar, 19. prosinca 2018.

PREDMET: Javna rasprava o prijedlogu

Urbanisti€kog plana uredenja zone mjedovite namjene Vitrenjak |
(zapad)

- objava -

Temeljem &lanka 97. Zakona o prostornom uredenju (“Marodne novine®, broj 153/13 i
65/17 ) i Zakljutka Gradonagelnika Grada Zadra, KLASA: 350-01/18-01/45, URBROJ: 2198/01-
2-18-13, od 14. prosinca 2018, godine Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo Grada
Zadra, dostavija posebnu obavijest o

JAVNOJ RASPRAVI
O PRIJEDLOGU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |

(ZAPAD)

Javni uvid u prijediog Urbanistitkog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |
(zapad) organizira se u vremenu od 02. sijeénja do 02. veljate 2019. godine u prizemlju zgrada
Gradske uprave, Narodni trg 1, Zadar, svakog radnog dana od 9,00-14,00 sati.

Javno izlaganje odrati ée se 15. sijefnja 2018. godine (utorak) u 10,00 sati u Velikoj
vijeénici Grada Zadra, Narodni trg 1, Zadar.

Za vrijeme javnog uvida grafiéki i tekstualni dio Prijedloga Urbanistitkog plana uredenja
zone mjesovite namjene Vitrenjak | (zapad) biti ¢e objavljen na Internet stranici Grada Zadra
(www grad-zadar hr) i u informacijskom sustavu.

Sukladno &anku 101. Zakona o prostomom uredenju (*Marodne novine”, broj 153/13 i
65/17), javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebalo dati zahtjeve za izradu prostornog plana
u javnoj raspravi sudjeluje davanjem miéljenja o prihva¢anju tih zahtjeva, odnosno midljenja o
primjeni posebnog propisa ifili dokumenta koji je od utjecaja na prostomni plan.

Ako javnopravno tijelo ne dostavi miéljenje u dole navedenom roku, smatra se da je
mi&ljenje dano i da je prijediog prostornog plana izraden u skladu s danim zahtjevima, odnosno
s posebnim propisom ifili dokumentom keji je od utjecaja na prostorni plan.

Makon isteka javnog uvida konaéni rok za pisana mislienja na prijediog Urbanistitkog
plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak | (zapad) je zakljutno do 05. veljaa 2019,
godine do 15.00 sati, | to samo zaprimljena na protokol Grada Zadra naslovijena na: Upravni
odjel za prostomo uredenje i graditeljstvo, Narodni trg 1, Zadar.

RN

;;ur PROGELNIK

Darko Kasapy dipl.ing.stroj.
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Dostaviti:

ZADARSKA ZUPANLIA, Zavod za proslormo uredenje, Braée Vranjanina 11, Zadar,
Uprava za zaslitu kulturne ba&tine, Konzervatorski odjel u Zadru, 1. Smiljanica 3,
HEP dd-Elektra Zadar, Kralja Dmitra Zvonimira 8,

Odvodnja d.o.o. Zadar, Hrvatskog sabora bb,

Vodovod d.o.o. Zadar, Spire Brusine 17,

GRAD ZADAR, Upravni odjel za komunalne djelatnosti, Narodni trg 1,

HAKOM- Hrvatska regulatoma agencija za mreZne djelatnosti, Roberta Frangea Mihanovica 8.
Zagreb,

EVN Croatia plin d.0.0., Ulica Hrvatskog sabora 42, Zadar,

MUP PU Zadarska, Sluzba upravnih | inspekeijskih poslova, Put Murvice 9, Zadar,
MUP PU Zadarska, SluZba policije, Ulica bana Josipa Jelati¢a 30, Zadar,

Hrvaltske vode VGO Split, Vukovarska 35, Split,

NASADI d.o.0. Zadar, Perivoj Vladimira Nazora 1,

MO Puntamika, A.G. Matosa 38. Zadar,

D&Z d.o.o. Jerolima Vidulica 7. 23000 Zadar,

TROAESIRIN e m O
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REPUBLIKA HREVATSKA
ZADARSKA ZUPANIIA

P ..l

GRAD ZADAR

Lpravai tadjel za prosiorss uredenje
i grasdivelpabvo

KLASA: 350-01/18-01/45
URBROJ: 2198/01-5/5-19-15
Zadar, 20. veljate 2019,

Temeljem &lanka 102. Zakona o prostornom uredenju (“Marodne novine®, braj 15313 i 65/17),
Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Zadra, izradio je

1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI O PRIJEDLOGU
Urbanistiékog plana uredenja rzone mjeSovite namjene Vitrenjak | (zapad)

Temeljem &lanka 95, stavak 2. Zakona o prostornom uredenju (*Narodne noving”, broj 15313
65/17), (u dalinjem tekstu Zakon) i &lanaka 36. Statuta Grada Zadra, ("Glasnik Grada Zadra", broj:
9/0a, 28M0, 313, 914 i 2M15-prodiséeni tekst, 3/18 | 7/18- progisceni tekst), Gradonadelnik Grada
Zadra Zakljutkom KLASA:350-01/18-45/12 URBROJ:2198/01-2-18-12 od 14, prosinca 2018. godine,
utvrduje provedenje javne rasprave o prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja zone mijeSovite
namjene ‘fitrenjak | (zapad)

Temeljem &lanka 96. Zakona, javna rasprava objavijena je u dnevnom tisku, Zadarski list od
20. prosinca 2018. godine, mreZnim stranicama Grada Zadra i mreZnim stranicama Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja.

Temeljem &lanka 97. Zakona, nositel] izrade dostavio je posebnu obavijest o javnoj raspravi
kako slijedi:

- ZADARSKA ZUPANIJA, Zavod za prostorno uredenje, Brace Vranjanina 11, Zadar,

- Uprava za zaétitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru, |. Smiljanié¢a 3,

- HEP dd-Elektra Zadar, Kralja Dmitra Zvonimira 8,

- Odvadnja d.0.0. Zadar, Hrvatskog sabora bb,

- Vodovod d.o.0. Zadar, Spire Brusine 17,

- GRAD ZADAR, Upravni odjel za kemunalne djelatnosti, Narodni trg 1,

- HAKOM- Hrvatska regulatorna agencija za mreine djelatnosti, Roberta Frangesa Mihanovica
8. Zagreb,

- EVN Croatia plin d.o.0., Ulica Hrvatskog sabora 42, Zadar,

- MUP PU Zadarska, Sluba upravnih i inspekcijskin poslova, Put Murvice 9, Zadar,

- MUP PU Zadarska, Sluzba policije, Ulica bana Josipa Jelagi¢a 30, Zadar,

- Hrvatske vode VGO Split, Vukovarska 35, Spilit,

- NASADI d.o.o. Zadar, Perivoj Viadimira Nazora 1,

- MO Puntamika, A.G. Matoga 38. Zadar,

- D&Z d.o.o. Jerolima Vidulica 7. 23000 Zadar,
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Temeljem &lanka 98. Zakona, javni uvid u prijedlog plana organiziran je u trajanju od 30 dana i
to u vremenu od 02. sijeénja 2019. godine do 02. veljade 2019. godine, prizemlje zgrada Gradske
uprave, Narodni trg 1. Svakog radnog dana od 9.00 - 14.00 sati.

Temeljem &lanka 99. Zakona, javno izlaganje odrzano je 15. sijenja 2019. godine, (utorak) u
10.00. sati u Velikoj vijeénici Grada Zadra, Narodni trg 1, Zadar.

U skladu sa &lankom 100. Zakona , tijekom javnog izlaganja o predioZenim rjeSenjima, na
postavijena pitanja odgovorili su usmeno odgovarne osobe o Eemu je voden zapisnik.

U knjizi primjedbi nije upisana nifi jedna primjedba, a putem pisarnice su zaprimljene &etiri
primjedbe

Ovaj Upravni odjel je pozvao javnopravna tijela radi davanja migljenja iz clanka 101. Zakaona,
te je isti zaprimio sljede¢a misljenja: MUP Policijska uprava zadarska, sluZba upravnih i inspekcijskin
poslova Broj: 511-18-08-6493/2-18 MC od 17.01.2018 i HAKOM Zagreb, KLASA:350-05/18-01/361,
URBROJ:376-10-19-4, od 03.01.2018,

Sastavni dio ovoga izvjesca je Zapisnik sa javnog izlaganja sa popisom sudionika.
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Temeljem &lanka 105, stavak 3. Zakona o prostornom uredenju rWa_rc}dne novina”, broj:
153/13 § 65/17) | Elanka 38, Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada Eﬁdra‘:. broj: 909, 2840, 3713,
G4, 2/15 - prodiséeni tekst, 3418 § 7418 - procisdeni tekst), Gradonacelnik Grada Zadra, dana
14. ofujka 2019, godine, donosi
ZAKLJUCAK
1. Utvrduje se Nacrt konaénog prijedioga Urbanistitkog plana uredenja zone
mje3ovite namjene Vitrenjak | (zapad), oZujak 2019. godine, izraden od strane drustva
D&7 d.o.o. Zadar, kao Konacéni prijedlog plana.
2, Prihvaéa se lzvjeiée o javnoj raspravi o prijedlogu Urbanistickog plana uredenja
zone mjedovite namjene Vitrenjak | (zapad) KLASA: 350-01/18-01/45, URBROJ 2188/01-5/5-19-
15 od 20. veljade 2018, godine,
3. Ovaj Zakljuéak stupa na snagu danom donoZenja.
KLASA: 350-01/18-01/45
URBROJ: 2198/01-2-18-17
L 14, oZujka 20189
dcal 2 GRADONACELNIK
Branko Dukic
T
AT i O
Ve S —
I l:-?:. T —— S ——
|:-"l.- >
|
|
|
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[
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ZADARSIA ZUPATNIA
GRAD ZADAR

erimijsno: 7 4 -05- 2019 |

Klasiikacishsoanaia | 07 jod.

REPUBLIKA HRVATSKA i et _‘;L b
MINISTARSTVD GRADITELJSTVA Uil E’ ] . _!l—u b VAL

| PROSTORMOGA UREBENJA e L;__"[_,.Aj
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 m-..—:...:.u. e

Tel: 01/ 3782 444 Fase: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje
i dozvole driavnog znacaja

KLASA:  350-02/19-13/31
URBROJ: 531-06-1-2-19-2
Zagreb,  15. svibnja 2019.

ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Upravni odjel za prostorno uredenje
i graditeljstvo, Narodni trg 1
23 000 Zadar

PREDMET: Suglasnost na Keonaéni prijedlog Urbanistickog-plana uredenja ,Zone
mjesovite namjene Vitrenjak | (zapad)”
- suglasnosf, izdaje se

Vezra: Va% dopis Klasa: 350-01/18-01/45, Urbroj: 2188/01-5/5-18-18 od 15. oZujka
2019,

Temeljem cdredbe élanka 108. Zakona o prostomom uredenju (,Marodne novine® br.
153113, B5/17 | 39M19- u daljinjem tekstu: Zakon) Ministarstvo graditeljstva | prostornoga
uredenja izdaje

SUGLASNOST

da je Konaénl prijedlog Urbanistitkog plana uredenja , Zone mjeSovite namjene Vitrenjak |
(zapad)" izraden u skladu s odredbama Zakona kojima se ureduje zastiGeno obalno podrudje
mora.
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REPUBLIKA HRVATSKA
FADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Gradonacelnik
KLASA: 350-01/18-01/45
LIRBROJ: 2198/01-2-19-23
Fadar, 22 srpnja 20148,

- GRADSKOM VIJECU GRADA ZADRA -

PREDMET: Prijedlog Odluke o donosenju Urbanistickog
plana wuredenja zone mjeSovite namjene
Vitrenjak I. (zapad)

NADLEZNQST ]

ZA DONOSENJE: GRADSKOQ VIJECE GRADA ZADRA

PRAVNI TEMEL.: -Zakon o prostornom uredenju, clanak 109, st.6.
{Narodne novine™ br. 13313, 65417 1147181 39/19)
-Sugfasnost Ministarsiva graditeljsova i
prostornog uredenja, KLASA: 330-02/18-13/31,
URBROJ-S31-05-1-18-2
-Statut Grada Zadra - clanak 27.
(,Glasnik Grada £adra”, broi 809, 28410, 313, 914
i 215 - procisceni tekst. 31817 7718 - proCiscen tekst)

PREDILAGATEL.: Gradonacelnik

IZVJESTITELJ: FProcelnik Darko Kasap, dipl.ing.

MATERIJAL IZRADIO: UQ za prostorno uredenje i graditeljstvo

ObrazloZenje

Temeliem ¢. 108, st 6. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine® 133/13,
6517, 114181 39/19), Gradsko Vijece Grada Zadra donosi Urbanisticki plan uredernja.

Prema QOdluci Gradskog vijeca Grada Zadra donesengj na 10. sjednici, odrZanof dana
29 svibmja 2018. godine pokrenut je postupak izrade Urbanistickog plana uredenja zone
mjesovite namjene Vitrenjak | (zapad).

Prostormim planom uredenja Grada Zadra (Glasnik Grada Zadra®, broj 4/04, 3/08,
4/08, 10/08, 16/11, 21161 13/16-dopuna) predmeino podrudje je odredeno kao neuredeni dio
gradevinskog podrudia za koje je potrebno izraditi Urbanistichs plan urederja.

Donogenjem predmetnog UPU-a ostvanti ce se preduvjeli privodenja plariranoj
namjeni predmetnog neuredenog podrucja u skladu s uvetima Prostormog plana uredenja
Grada (,Glasnik Grada Zadra®, broj 404, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11, 2/16 1 13/16 - dopuna),
cime ce se bitno promijeniti obiljezba i kvaliteta konstenja istog.

Javna rasprava u prijediog Plana organizirana je u trajanju od 30 dana i to u vremenu od
02, sijednja 2019. godine do 02. veljate 2019. godine. Javno izlaganje odrZano je 15.
sijeénja 2019. godine (utorak) u 10.00 sati u Velikoj vijecnici Grada Zadra.

Nakon odrZane javne rasprave pripremljenc je lzvjesce o javnoj raspravi koje je
objavijeno na oglasnoj ploc¢i i web stranicama Grada Zadra, i u informacijskom sustavu
Ministarstva graditeljstva | prostornog uredenja (ISPU).
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Gradonacelnik Grada Zadra je dana 14 oZuka 2019. godine uhwdio Konacni
prjediog Urbanistickog plana uredenja zone mjesovite namjene Vifrenjak [ (zapad).

Dana 15. swibnja 2019. godine Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja je dalo
Suglasnost na Konaéni pmjediog Urbanistickog plana uredenja zone mjesovite namjene
Vitrenjak | (zapad).

Konacni prijediog Urbanistickog plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak |
{zapad) Gradonacelnik upucuje Gradskom vijecu na donosenje.

Slijedom navedenoga dosfavia se Gradskom wijecu Frjedlog Odiuke - na
razmatranje i odluéivanje.

GRADONACELNIK
EBranko Dukic, vr.
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Na temelju élanka 109. stavka 6. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine”, broj
153/13, 6517, 114718 1 39/19), Suglasnosti Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja,
KLASA:350-02/19-13/31, URBROJ:531-05-1-19-2 élanka 27. Statuta Grada Zadra ("Glasnik
Grada Zadra”, broj 09/09, 28/10, 3/13, 914, 21 5-prodisceni tekst, 3/18, 7/18-prodisceni
tekst) Gradsko vijece Grada Zadra na __. sjednici, odrZanoj . godine,
donosi

ODLUKU
o donosenju
Urbanistickog plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak |. (zapad)

l.  OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom donosi se Urbanistiéki plan uredenja zone mjedovite namjene Vitrenjak
| (zapad) {u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.

(1) Granica cbuhvata Urbanistickog plana uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak 1.
(zapad) utvrdena e grafickim prilogom Odluke o izradi Urbanistitkog plana uredenja
zone mjesovite namjene Vitrenjak | (zapad) ("Glasnik Grada Zadra", broj 6/18), a
prikazana je u grafickom dijelu ovog Plana.

(2) Podruéje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zastitenog obalnog podruéja
mora, kako je definiranoc odredbama Zakona o prostomom uraedenju.

Clanak 3.

(1) Urbanistiéki plan uredenja zone mjedovite namjene Vitrenjak |. (zapad) sastoji se od
tekstualnog i grafitkog dijela, te priloga prostornog plana sadrzanih u elaboratu pod
nazivom "Urbanisticki plan uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak . (zapad)”.

(2) Graficki dio Plana sastoji se od kartografskih prikaza u mjerilu 1:1000 s nazivima:

1. Konstenje i namjena povriina

Prometna, uliéna 1 kemunalna infrastrukturma mreza
2_A Prometni sustav
2 B Vodnogospodarski sustav
2.C Energetski sustav i EKI
3. Uvjeti korigtenja, uredenja i zastite povrsina
4. Natin 1 uvjeti gradnje

Clanak 4.

(1) Elaborat i kartografski prikazi iz prethodnog élanka, izradeni od strane tvrtke D&7 d.o.o.
iz Zadra, ovjereni pefatom Gradskog vijeca Grada Zadra i potpisom predsjednika
Gradskog vijeca Grada Zadra, sastavni su dio ove Odluke.

. ODREDBE ZA PROVOBDENJE
1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 5.

(1)  Osnovno razgraniéenje povriina unutar obuhvata ovog Plana odredeno e sukladno
planiranom nacinu konstenja | namjeni prostora, a podielileno na manje prostorne
cjeline - kazete.

(2) Kazete su u pravilu edredene prometnom i infrastrukturnom mreZom javnog karaktera.
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(3) Ovim Planom daju se prostorno planska rjeSenja, te utvrduju nain i uvjeti korstenja
prostornih cjelina temeljem kojin se realiziraju pojedini zahvati u prostoru, dok se
imovinsko-pravni status povréina i objekata unutar obuhvata rjesava prema posebnim
propisima.

Clanak 6.
(1) Razgranifenje prema namjeni | konstenju povrdina unutar obuhvata ovog Plana
prikazano je na kartografskom prikazu 1. grafitkog dijela Plana, pri éemu je:
1. M1 - mjesovita namjena - preteZito stambena;
2. IS - povriine infrastruktumih sustava.

Clanak 7.

(1) Unutar zone mjeSovite namjens (M1) stanovanje je osnovna namjena prostora, a
Planom se dozvoljava izgradnja stambenih i stambenc-poslovnih gradevina, te
gradevina gospodarske namjene u kojima se obavijaju trgovatke, usluZne,
ugostiteljske i shigne djelatnosti. U ovo] zoni moguée je izvediti | dijelove komunalne
infrastrukture (linijski vodovi | infrastrukturni objekti), graditi prometno-manipulativne
povrsine | parkiralista te uredivati povrsine zelenila. Zgrade drustvenih djelatnosti mogu
se graditi uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrZaji nisu u suprotnosti sa
stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili na bilo koji nacin smanjuju kvalitetu
stanovanja.

(2) Povriine infrastrukturnih sustava (IS) u prostornom smislu predstavijaju osnovne
prometne koridore unutar zone obuhvata ovog Plana (15,4, 152) koji omoguéavaju
pristup pojedinim gradevnim cjelinama, a predvidene su za gradnju, rekonstrukeiju i
opremanje komunalnih infrastrukfurnih sustava, te pojedinatne lokacije planiranih i
postojecih infrastrukturnih objekata (1S, 15.).

Clanak 8.
(1) Unutar razgrani€enja, utwdenih prema namjeni | konstenju povrdina, moguce Je
formirati jednu ili vise gradevnih £estica te izvoditi dodatne prometnice unutar pojedine
kazete, a sukladno uvjetima ovog Plana.

1.1.  Opci uvjeti uredenja gradevne Cestice | smjestaja gradevina

Clanak 9.

(1) Swvaka gradevna estica mora imati osiguran kolno-pjesacki pristup na prometni sustav
predmetnog podruéja. Prometni sustav unutar obuhvata Plana utvrden je granicama
zona oznaka 1511 15—

(2) Kolno-pjeSatkim povriinama preko kojih se osigurava prikljuéenje gradevne festice na
prometni sustav smatraju se:

1. postojece ceste i pristupni putovi;
2. ceste | pnstupni putovi za koje je izdana gradevinska dozvola;
3. prometne povrsine na kojima je zasnovano pravo sluZnosti.

(3) Minimalna Sirina koridora kolno-pjedaékih povrsina iz prethodnog stavka iznosi 5,0 m,
odnosno 6,0 m za prometne povriine kojima se osigurava prikljuéenje gradevne
testice zgrade gospodarske namjene.

Clanak 10.
(1) Reqgulacijski pravac je granica razgrani¢enja gradevne Eestice | prometne povriine iz
prethodnog &lanka.
(2) Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskeg pravca je 50 m. lznimno, za
postojecu gradnju i objekte infrastrukture ta udaljenosti moZe biti i manja od 5,0 m.

(3) Minimalna udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice iznosi 5,0 m,
ednosne 6,0 m za gradevine gospodarske namjene. lznimno, za postojecu gradnju i
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objekte infrastrukture ta udaljenosti moZe biti i manja od 5,0 m.

Clanak 11.

(1) MNa jedno] gradevnoj Cestici mogucée je graditi vide gradevina koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu, a kumulativno moraju zadovoljavati uvjete ovog Plana.

(2) Za sve gradevine unutar obuhvata Plana dopusta se moguénost izgradnje podzemnih
eta?a, a udaljenosti podzemne etaZe od granica gradevne festice utvrduju se kao i za
nadzemne etae. Uz suglasnost susjeda, podzemne etaZe gradevina mogu se izvoditi |
do mede sa susjednom gradevnom éesticom. U prostoru izmedu regulacijskog pravea i
gradivog dijela gradevne Cestice moguce je izvoditi ulaze u podzemne etaze.

(3)  Unutar svake gradevne Cestice treba biti osiguran prostor za promet u mirovanju
sukladno uvjetima iz totke 5.1.1. ovih Odredbi za provedenje.

(4) Teren oke zgrada, potporni zidowi | sliéno moraju se zvest take da ne narusavaju
mikro ambijente predmetnog podruéja, a ocbornske vode treba rijesiti na viastito]
parceli. Dozvoljena su manja nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevne Eestice |
podizanja nivelete zatefenog terena s tim da se bitno ne poremeti zateéeno stanje u
odnosu na susjedne gradevinske parcele ili pristupne prometne povriine, a sve u
skladu s pravilima struke.

(5)  Minimalno 20% povriine svake gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti kao
povrsine zelenila (parkovni nasadi, travnjaci, zastitno zelenilo i sl.).

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 12.
(1) Pod pojmom zgrada gospodarskih djelatnosti pedrazumijevaju se zgrade koje nemaju
stambene povriine ili je manje od 50% ukupne korisne (neto) povriine zgrade
namijenjeno za stambene svrhe.

(2) Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi unutar zona mjeSovite namjene
(M1) prema opéim uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te dodatno moraju ispunjavati
sljedece:

1. minimalna povriina gradavne Eestice je 600 m?;

minimalna irina gradevne £estice na mjestu gradevinskog pravea je 16,0 m;

maksimalm koeficijent izgradenosti gradevne estice e 0,30;

maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Zestice je 1,2 za nadzemni dio

zgrade, odnosno 2,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrsinu zgrade;

5. maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m;

6. gradevna éestica mora imati kolni pristup minimalne Sirine 6,0 m.

Ll

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 13.

(1) Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi unutar zona mjesovite namjene (M1)
prema opéim uvjetima ovih Odredbi za provedenje, te dodatno moraju ispunjavati
sljedece:

1. minimalna povriina gradevne festice je 500 m?;

2. minimalna Sinna gradevne cestice na mjestu gradevinskog pravea je 14,0 m;

3. maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne festice je 0,40;

4. maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Zestice je 1,2 za nadzemni dio
zgrade, odnosno 1,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povriinu zgrade;

5. maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m.
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4. Uvijeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Clanak 14.

(1) Gradevine stambene | stambeno-poslovne namjene, kojima je vise od 50% ukupne
konsne (neto) povrsine zgrade namijenjeno za stambene svrhe, mogu se graditi unutar
zona mjesovite namjene (M1) prema opéim uvjetima owih Odredbi za provodenje, te
dodatno moraju ispunjavati sliedeée:

1. minimalna povréina gradevne Eestice je 600 m*;

2. maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne cestice je 1,2 za nadzemni dio
zgrade, odnosno 2,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu zgrade;

3. maksimalna visina gradevine 1znosi 12,0 m;

4. unutar gradevne ¢estice potrebno je osigurati prostor za uredenje djetjeg igralista.

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadajucim objektima i povrsinama

Clanak 15.

(1)  Owim Planom osigurane su povriine za gradnju, rekonstrukciju | odrZavanje

infrastrukturnih sustava kao linijskih | povrsinskih infrastrukturnih gradevina, i to za:

1. promet sustav (cestovne prometnice);

2. vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda);

3. enemgetski sustav | EKI (elektroopskrba, plinska mreza i elektronicki komunikacijski
promet).

(2)  Prometni 1 infrastruktumi  kondon, lokacije gradevina 1 uredaja komunalnih
infrastrukturnih  sustava, prikazani su u grafickom dijelu Plana na kartografskim
prikazima Prometne, ulicne | komunalne infrastrukiurne mreze.

(3)  Infrastruktumi sustavi iz stavka 1. ovog £lanka grade se prema posebnim propisima i
praviima struke, uz zadovoljenje propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
gradevina i uredaja.

(4) Planirani koridori za infrastrukturme sustave iz stavka 1. ovog ¢lanka, prikazani u
grafickom dijelu Plana, smatraju se rezervatom, te ¢e se detaljno odredivanje njihovih
trasa utvrditi projektnom dokumentacijom, vedeci ratuna o stanju na terenu, vlasnickim
odnosima, posebnim uvjetima 1 drugim okolnostima.

(5) Odstupanja od Planom predvidenih rie3enja infrastrukturnih sustava moguce je ukoliko
se dalinjom tehnitkom razradom utvrdi povolinije rfeSenje, a prema possbnim
tehniékim uvjetima nadleZnih javnopravnih tijela za pojedini infrastrukfumi sustav u
postupku ishodenja akata za gradnju istog.

(6) Planom se predvida etapna izgradnja svih infrastruktumnih sustava, kao | moguénost
ishodenja potrebne dokumentacije za gradnju prema fazama izvedbe logicnih cjelina
pojedinog sustava, a koje se definiraju odgovarajuéim projektima infrastrukture.

5.1. Uvijeti gradnje prometne mreze

Clanak 16.

(1)  Unutar ocbuhvata ovog Plana predvideno je odvijanje kolno-pjesatkog prometa, a
osnovna mreZza planiranih prometnica prkazana je u grafickom dielu Plana
(kartografski pnkaz 2.A Prometni sustav).

(2)  Prema natinu konstenja, razlikuju se sljedece povwriine za kolni | pjeSatki promet
unutar granica obuhvata:
1. profil A-A - cesta Sinne koridora 9.0 m
(dvosmjerna prometna regulacija);
2. profil A*-A* - cesta s parkiralistem Sinne kondora 14,5 m
(dvosmjerna prometna regulacija);

D & Z d.o.o. = Jerolima Viduli¢a 7 = 23000 Zadar = info@d-and-z.hr = tel 023 220 860 = fax 023 220 861
Stranica 194



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)

3. profil B-B - kolno-pjegacka povriina Sirine koridora 5,0 m
(jednosmjermna prometna regulacija ili
dvesmjerna prometna regulacija uz posebna ograni¢enja).

(3) Ceste profila A-A 1| A"-A" predvidene su za dvosmjemo odvijanje kolnog prometa s
nogostupima za pjesatk promet sa svake strane, te okomitim parkiralinim mjestima
uz kolnik ceste profila A™A".

(4) Kolno-pjesatke povriine profila B-B definirane su u skladu s moguénostima zatetenog
stanja predmetnog podruéja, odnosno postojeée gradnje | prometne regulacije Sire
zone. Prometnu regulaciju avih povrSina moguée je rjieSavati na sljedece natine:

1. kao jednosmjerne prometnice s pjedatkim trakom (u predvideno] prometnoj mrezi
predmetnog obuhvata radilo bi se o dvije jednosmjerne prometnice koje bi
kumulativno imale dva kolna | dva pjesacka traka sveukupne Sinne 10,0 m);

2. kao dvosmjerne prometnice bez posebnog pjesatkog traka koje bi se za kolni
promet konstile samo uz posebna ogrami€enja (samo za stanare, samo u svrhu
obavljanja komunalnih usluga po odredenom prometnom reZimu, samo za
interventna vozila i sl.).

(5) Kolno-pjedatki pnstup gradevnoj éestici moguée je izvesti neposredno na prometnu
mrezu prikazanu u grafitkom dijelu ovog Plana (kartografski prikaz 2A FPrometni
sustav) ili posredno preko dodatnih prometnih povriina (ceste i pristupni putovi) koje
nisu utvrdens ovim Planom.

(6) Dodatne kolno-pjesacke prometne powrSine (ceste i pristupni putovi) iz prethodnog
stavka moguce je realizirati unutar zona M1, pod uvjetom da se preko njih omoguéi
neometano prometovanje vozila | pjesaka, a po potrebi | vodenje pojedinih komunalnih
instalacija (vodovodne | odvodne cijevi, elektro 1 TK wvodowi 1 sl.). Minimalna Sirina
kordora ovih dodatnih kolno-pjeSackih povriina iznosi 5,0 m, odnosno 6,0 m za
prometne povriine kojima se osigurava prkljuéenje gradevne CEestice zgrade
gospodarske namjene.

(7) Regulacijski pravci Planom predvidenih prometnih povriina prikazani su u grafitkom
dijelu Plana (kartografski pnkaz 4. Nacin 1 uwweli gradnje), a za dedatne prometnice
regulaciski pravac utvrditi ¢e se rubom kondora iste.

(8) Planom se ostavlja mogucnost mjestimiZne korekcije planiranih kondora prometnica
(zone oznake IS, 1S;) za formiranje usjeka, nasipa, eventualnih okretizta, ugibalidta i
sl., a koje |e potrebno utvrditi projektnom dokumentacijom prometnice.

(9) Ma jugoistoénim rubovima obuhvata ovog Plana dopustena je korekcija prostormno-
planskih rjeSenja unutar zona oznaka I5,, 15; u svrhu povezivanja s prometnom
mrezom planiranom provedbenim dokumentom prostornog uredenja  kontakinog
podruéja - zone mjesSovite namjene Vitrenjak . (istok).

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

Clanak 17.

(1) Javno parkiralidte unutar obuhvata ovog Plana predvideno je uz kolnik ceste profila A™-
A* kako je prikazano u grafickom dijelu Plana. Toéan raspored parkiraliSnih mjesta i
planiranog drvoreda utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom za predmetni zahvat u
proston.

(2) Sve potrebe prometa u mirovanju rjesavaju se potpunim zadovoljavanjem ukupnih
potreba na gradevinskoj Cestici pojedine gradevine, ovisno o vrsti | namjeni gradevine,
odnosno o djelatnostima koje se u njoj obavijaju.

(3) Majmanji broj potrebnih parkiralignih / garaznih mjesta (PGM) utvrduje se sukladno
namjeni pojedinog prostora, a odreduje se prema sljeda¢im knterijima:
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namjena prostora broj parkiralisnih / garaznih mjesta (FGM)
stanovanje 2 PGM na 100 m* gradevinske {bruto) povrsine
hoteli 1 PGM na dvije sobe
ugostiteljsko-turistidki apartmani 1 PGM za svaku aparimansku jedinicu
smjeSta] i boravak gostiju pansicni 1 PGM po sobi
hosteli 1 PGM na 25 kreveta, min. 2 PGM na grad. destici
ugeostiteljzki objekti, restoranii sl 4 PGM na 100 m* gradevinske {bruto) povrsine
usluZna, servisna i sliéna djelatnost 2 PGM na 100 m?* gradevinske (bruto) povrsine
trgovacdka djelatnest < 1.500 m? 3 PGM na 100 m* gradevinske {bruto)} povrsine
trgovacka djelatnost = 1.500 m*? 2 PGM na 100 m?* gradevinske (bruto) povrsine
uredi i ostali pratedi sadrZaji 3 PGM na 100 m* gradevinske {bruto) povrsine
poslovni prostori bez namjens 4 PGM na 100 m?* gradevinske (bruto) povrsine
owisno o fipu drusivenog sadriaja broj pofrebnih PGM
druétvene djelatnosti utvrduie ze v zkiadu = odredbama PPU Grada Zadra
iflli pozebnih propiza

(4) Broj parkiralidnih mjesta utvrduje se kumulativno za sve planirane namjene unutar
pojedine gradavne festice.

5.1.2. Trgovii druge vece pjesacke povrsine

Clanak 18.
(1)  Unutar obuhvata Plana ne planiraju se posebno izdvojene vete pjesacke povrine,
osim onih koje su sastavni dio kolno-pjesackih koridora.
(2) Meizgradene povwriine gradevnih festica mogute je parterno uredivati kao vece
piesatke povriine u skladu s kapacitelima pojedinog prostera 1 odredbama posebnih
propisa.

5.2. Uvijeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture

Clanak 19.

(1)  Owim Planom omoguéava se gradnja 1 rekeonstrukcija elektronicke komunikaciske
infrastrukture i druge povezane opreme u nepokretnoj elektroniéko] komunikacijskoj
mrezi na koju e svaka gradevina imati osiguran prikljucak.

(2) Trase kabelske kanalizacile nepokretne zemaljske mrefe u praviu s= izvode
podzemno, | to kroz predvidene prometne odnosno infrastrukturme konidore. Ako se
projektira 1 izvodi izvan predvidenih koridora, treba se provoditi na naéin da ne
onemogucava gradnju na gradevnim ¢esticama, odnosno izvodenje drugih komunalnih
instalacija.

(3) Projektranje 1 zvodenje elekironicke komunikaciske mreZze resava se sukladno
posebnim propisima, a prema resenjima ovog Plana. Ista se moZe nadogradivat i
elementima koji nisu predvideni ovim Planom, a u skladu su sa posebnim propisima.

(4) Uz postojece i planirane vodove moguce je | eventualno postavijanje objekata (vanjski
kabinet-ormariéi) za smjestaj elektronitke komunikacijske opreme zbog potreba
uvodenja novih tehnolagija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije, ukoliko
se za tim ukaZe potreba.

(5) U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planim s= dalinje
peboljfanje poknvanja, povecanje kapacista mreZza 1 uvedenje nowih usluga 1
tehnologija (sustawv sljedecih generacija).

(6) lzgradnja elektronitke komunikacijske infrastrukture | povezane opreme na
samostojecim antenskim stupovima unutar granica obuhvata owog Plana nije
predvidena.
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(7} U svrhu kvalitetnog poknivanja signalom predmetnog podruéja, Planom se omoguéuje
postavijanje elektromicke komunikacijske infrastrukture | povezane opreme na
antenskim prihvatima gradevina koji se izvode samo uz potrebne suglasnosti nadleznih
tijela, odnosno zakonom propisane uvjets.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 20.

(1) Prostomi uvijeti i natin gradnje komunalne infrastruktume mreZze widljivi su na
kartografskim prikazima Prometne, ulicne | komunalne infrastrukturne mreze.

(2)  Komunalnu infrastrukturnu mrezu potrebno je, u pravilu, graditi u zonama oznake IS u
natelno osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture. lznimno, komunalnu
infrastrukturnu mrezu moguée je graditi | na povrinama ostalih namjena utvrdenih
Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za sluéaj
popravaka ili zamjena.

(3) Iz infrastrukturnog koridora se izvode odvojci, odnosno prikljuéci gradevina na pojedine
komunalne instalacije koji se realiziraju u skladu s uvjetima i na nacin propisan od
nadleZnog distributera.

5.3.1. Vodoopskrba

Clanak 21.

(1)  Za urednu vodoopskrbu cjelokupnog cbuhvata oveg Plana prikljuéenjem na postojeci
javni vodoopskrbni sustav, izvan granica obuhvata ovog Plana potrebno je izvrsiti
rekonstrukciju (s povecanjem profila) postojeteq obalnog cjevovoda POC. & 50 mm u
ulici Obala kneza Trpimira te rekonstrukciju | dogradnju cjevovoda u ulici Viadana
Desnice, od ulice A.G. Matofa u smjeru jugoistoka u duljini od 350 m. Obalnom
cjevovodu predviden je zastitni koridor Sirine 6,5 m.

(2) Unutar zone obuhvata predvideno je izvodenje osnovne uliéne vodoopskrbne mreze.
Ma spoju svakog intermog razvoda s javnom vodoopskrbnom mreZom potrebno je
ugraditi kontrolno vodomjerno okno (glavni vodomjer).

(3) Planirana vodovodna mreZa izvodi se u koridorima u skladu s kartografskim prikazom
2.B grafickog dijela Plana. Moguéa su odstupanja od predvidenih trasa vodoopskrbne
mreze, ukoliko se tehnickom razradom dokaze racionalnije | pogodnije rjeSenje.

(4) Mova vodovodna mreza mora se planirati od cijevi iz nodulamog lijeva (duktilnih) za
profile jednake ili vete od NO 80 mm, a za manje profile od pocinéanih éeliénih cijewi,
uz napomenu da vanjsku izolaciju i jednih i drugih treba odrediti prema stupnju
agresivnosti okelnog fla i utjecaju elektroenergetskih postrojenja.

(5) Kod paralelnog vodenja, cjevovodi vodoopskrbe moraju  biti  udaljeni  od
visokonaponskog kabela namanje 15 m, od niskonaponskog kabela i
telekomunikacijskeg voda najmanje 1,0 m, a od kanalizacijskih cjevoveda (u pravilu
postavljenih ispod vodovoda) najmanje 2,0 m u horizontalnoj projekciji izmedu stijenki
cijevi (ako zbog posebnih uvjeta to nije moguce postici potrebno je dati posebna
tehnicka rjeSenja zastite vodovoda od utjecaja kanalizacije). Mavedeni se razmaci
mogu smanjiti u sluéaju izuzetno malog raspoloZivog prostora i tegkih uvieta izvodenja
vodoveda ifili drugih instalacija primjenom posebnih projekinih rjesenja zastite.

(6) Vodoved se izvodi iznad kanalizacije, a samo iznimno | kad nije moguée drugacije, i to
uz possbno tehnicko-projekina rjeSenje zastite vodovoda, moZe se dopustit
odstupanje od tog pravila kao | smanjenje razmaka u sluéaju paralelnog vodenja.
Clevovede vodoopskrbe treba zvodifi u nogostupu il zelenom pojasu dalje od drveca |
njihovog konjenja, a u kolniku samo ked prelaska s jedne na drugu stranu prometnice.
lznimno, kad su uvjet takwi da ne postoji raspolozivi prostor u nogestupu il zelenom
pojasu, dozvoljava se polaganje cjevovoda u kolniku. Poklopei vodomjernih okana i
kape uliénih ventila na pofetku prikljuénih vodova izvode se na dostupnom mjestu
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(izvan kolnika i povrSina za parkiranje vozila).

(7) Za svaki dio javne uliEne vodovodne mreZe koji bi se samostalno realiziraoc treba
izraditi projekt uskladen s posebnim propisima, a kojeg projektant (ili investitor), u vidu
radne verzije ili gotovog projekta, mora dostaviti Vodovodu d.o.o. Zadar na pregled
kojim se dobiva potvrda projekta u postupku ishodenja potrebnog akta za gradnju. Isto
tako, projektant vodoopskrbnih gradevina duzan je od Vodovoda d.o.o. Zadar zatrazihi
potetne podatke | prethodne osnovne tehriéke uvjete za projektiranje u fazi izrade
idejnog projekta. U projekino] dokumentaciji potrebno je provest hidrauliéki proracun i
odrediti profile pojedinih cjevovoda osnovne uliéne vodovodne mreZe prema utvrdeno
ukupno] potrodnji | razdiobi potrosnje po pojedinim Evorovima za konagnu fazu
izgradnje.

(8) Projektant vodovodnih instalacija pojedine gradevine unutar cbuhvata Plana, za
potrebe glavnog projekta, duZan je od Viodovoda d.o.o. Zadar zatraZiti pofetne podatke
i prethodne uvjete za projektiranje i prikljutenje putem za to predvidenog obrasca
dostupnog na internetskoj stranici navedenog javnopravnog tijela (wwww. vodovod-
zadar hr > voda > vodowvodni prikljuéak > obrasci).

(9) Vanjska hidrantska mreZa predmetnog podrufja izvodi se u skladu s posebnim
propisima. Za potrebu protupoZame zastite moraju se odabrati nadzemni hidranti,
odnosno ako to nije moguée | podzemni hidranti, na medusobnom razmaku do 150 m.
Majmanji tlak ma izlazu iz bilo kojeg nadzemnog ili podzemnog hidranta vanjske
hidrantske mreZe za gadenje poZara ne smije biti manji od 0,25 MPa, kod propisanog
protoka vode.

5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 22.

(1)  Planom predvideni sustav odvodnje unutar predmetnog podruéja izraduje se u skladu s
zatefenim stanjem i postojecom projekinom dokumentacijom za rfeSenje odvodnje
otpadnih veda Sireg podrucja.

(2)  Unutar obuhvata Plana nalazi se crpna stanica CS "Berk”, kao dio Sireg sustava
odvodnje, iz koje se postojecim tlatnim cjevovodom ofpadne vode odvode prema
uredaju za profiitavanje otpadnih voda UPOY "Bonk”. Planom se zadrZava zatefeno
stanje navedene crpne stanice uz mogucnost njezine rekonstrukcije ifili dogradnje
unutar Planom utvrdens zone oznake IS4, a prema tehniékim neSenjima sustava
odvodnje Sireg podruéja naselja.

(3) Za podrugje obuhvata ovog Plana predvidena je izvedba razdjelnog sustava odvednje,
Sto znadi da ¢e se onetiScene oborinske vode, putem zasebnih instalacija, izdvojiti od
ostalih otpadnih voda.

(4) Swvi kanalizacijski cjevovodi izvode se s potrebnim nagibom nivelete dna kanala i
kaskadnim oknima, a maksimalni razmak reviziskih okana ne prelazi 40 m.
Kanalizaciju i sve kanalske prkljucke te slivnike | taloZnice treba izvoditi
vodonepropusno.

(5) Do potpune realizacije planiranog kanalizacijskog sustava prema maksimalnim
prostornim kapacitetima ove zone, odvednja fekalnih otpadnih voda moze se rjesavati
priviemenim  sakupljanjem u wvilastiim vodonepropusnim sabimim  jamama (za
stambene objekte s tri | manje stambenih jedinica) ili pnmjenom suvremenih uredaja za
proidtavanje dimenzioniranih prema broju kensnika, a prema posebnom propisu 1
uvjetima nadleznog tijela. Stambene il stambenc-poslovne gradevine s vige od 10
Jedinica moguce je graditi samo ukolike se prkljucuju na javni sustav odvodnje.

(6) Makon svakog zahvata rekonstrukcije, odnosno unaprjedenja sustava odvodnje
otpadnih voda kojim se omoguéava prihvat dodatnih konisnika predmetne zone, isti su
obvezni prkljuéit se na javnu kanalizacijsku mrezu. Prkljuenje na sustav odvodnje
provoditi ¢ée se prema uvjetima nadleZne komunalne tvrtke i sukladno posebnim
propisima.

(7) Otpadne vode &ija je kvaliteta razlicita od standarda komunalnih otpadnih voda
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potrebno je prediretmanom svesti do standarda komunalnih otpadnih veda prije
ispustanja u javni sustav odvodnje.

(8) Obonnske vode rjesavaju se zasebnim sustavom odvodnje na nacin da se ciste vode
mogu direktno upustati u tlo ili drugi recipijent, a onefiitene vode s prometnih i
manipulativnih povrSina nuzno je procistiti tretmanom kroz odgovarajuce uredaje prje
samog upustanja u najblii recipijent.

(9) Dio predmetnog podruéja na kojem je predviden kolni promet potrebno je opremiti
kolektorima sustava oborinske odvodnje koji ée se koristiti za odvodnju onefiSéene
vode s javnih prometnih povriina.

(10) Protigéene otpadne | oborinske vode mogu se koristiti | za navednjavanje zelenih
povrsina.

5.3.3. Elektroopskrba

Clanak 23.

(1) Distribucija elekitrifine energije do planiranih sadrfaja zone wrditi ce se
elektroopskrbnom mreZom srednjenaponskih i niskonaponskih podzemnih vodova.

(2) Zadovoljavanje potreba za elekinénom energijom buducih potroata unutar obuhvata
Plana, predvideno je preko 10{20)/0,4kV trafostanica. Lokacie trafostanica i trase
vodova pnkazane su na kartografskom pnkazu 2.C grafickog dijela Plana. Uz posebne
tehnicke wuvjete nadleinog javnopravnog tijela, moguée su korekciye trasa
elektroenergetske mreZe | odstupanje od predvidenih lokacija trafostanica zbog
prilagodavanja tehnickim rjeSenjima elektroopskrbe, uvjetima na terenu ili ugradnje
planiranih trafostanica u sklopu drugih gradevina.

(3) U sluaju potrebe pojedinih korisnika, moguée je smjestiti i dodatne 10(20)0 4kV
transformatorske stanice i kada nisu oznafene u grafickom dijelu Plana. U pravilu ih je
potrebno locirati uz javne prometne povriine ili interne prometnice | parkiraligne
povrsine unutar gradevne Eestice radi pristupa i servisiranja. Trafostanice se mogu
graditi kao:

1. samostojece transformatorske stanice na =zasebnim gradevnim Zesticama
minimalne povwrdine 60 m®, udaliene od kolne ceste (ruba kolnika prometne
povriing) najmanje 5,0 mi najmanje 3,0 m od susjedne mede;

2. samostojeti objekti na gradevno] Eestici veteq gradevnog kompleksa udaljeni od
kolne caste (ruba kolnika prometne povréine) najmanje 5,0 m i ngjmanje 3,0 m od
susjedne mede;

3. ugradene u sklopu gradevina pojedinih korisnika.

Clanak 24.

(1)  Unutar obuhvata Plana predvideno je osvjetlienje svih kolno-pjesatkih povréina.
Mjerenje javne wvanjske rasvijete biti ¢e u zasebnom omaru porad pripadajuce
trafostanice.

(2) Za javnu rasvjetu koristiti ¢e se kabel XPO0-A 4 x 25 mm?, a kao uzemljivai uze od
bakra 50 mm® Kabeli javne rasvjete postavit ¢e se po svim ftrasama sa
niskonaponskom mrezom, u skladu s kartografskim prikazom Plana. MNiskonaponska
mreza | javna rasvjeta se osigurava od preopterecenja | kratkog spoja osiguracima u
trafostanici i1 niskonaponskim omarima, odnosno rasvjetnim stupovima. Proraun
osigurata izvriiti ¢e se u glavnom projektu.

(3) Vrsta stupova javne rasvjete, njihova visina i razmjestaj u prostoru, te odabir rasvjetnih
armatura, biti ¢e definirane kroz projektnu dokumentaciju. Javna rasvjeta mora biti
projektirana tako da ne predstavija izvor svjetlosnog zagadenja.

(4) Kod ormara javne rasvjete postivati slijedece:

1. lokacya u blizni trafostanice na mjestu na kojem nece smetati tehnickom
odrZzavanju trafostanice;

2. kutidte | temel] mogu biti betonski sa vratima od “preprega” ili u cijelosti od

D & Z d.o.o. = Jerolima Viduli¢a 7 = 23000 Zadar = info@d-and-z.hr = tel 023 220 860 = fax 023 220 861
Stranica 199



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)

preprega” (atestiran na samogasivost, otporan na temperaturu do 80 C, otporan na
udarce i UV zraenja);

3. ormari¢ od "preprega” mora imati dvostruki utor na svim bridovima koji se spajaju
ili zatvaraju;

4. ormar mora imati dvoje vrata sa posebnim bravama, jedna za mjemo mjesto
(tipska HEP-ova brava), druga za razvod (vlasnikova brava);

5. strujni mjerni transformatori (ako su potrebni) i brojilo moraju biti plombirani;

6. iza brojila ugraditi rastavni element za ukljuenje i iskljuenje svih elemenata
razvoda JR;

7. upravijanje (tropolni sklopnik, preklopka za izbor ruéno-iskljuéenc-impuls itd.) u
ormaru javne rasvjete.

Clanak 25.

(1) Elekiroenergetska mreZa se projektira i izvodi sukladno posebnim propisima, prema
rieSenjima iz ovoga Plana i uvjetima HEP-a.

(2) Elekiroenergetski sustav predmetnog podruéja moZe se nadograditi elemantima koji
nisu predvideni ovim Planom, te ga je moguée korgirati radi prilagodbe tehnickim
resenima, imovinsko-pravmim ednosima 1 stanju na terenu, a u skladu su s uvetima
HEPF-a | vaZetim propisima.

(3) Pnlikom gradnje ili rekonstrukcije elekiroenergetskih objekata pofrebno je obrati
painju na sljedece uvjete:

1. dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povriini ili nogostupu, a pn
prelasku kolnika dubina iznosi 1,2 m;

2. Sinna kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih
kabela;

3. na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se proviate kroz PVC cijevi
promjera @110, @160, odnosno @200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN);

4. prilikom polaganja kabela po cijelo] duzini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivatko ufe Cu 50 mm?;

5. usporedno sa svim kabelima srednjenaponske mreZe poloZiti PHD cijev @50 za
potrebe polaganja svjetlovodnog kabela.

(4) Kod kabelskih razdjelnih ormara postivati slijedete:

1. kuciste | temel] moZe biti betonsko sa wratima od preprega ili u cielosti od
preprega (atesfiran na samogasivost, poviSenje temperature do 80 C 1 UV
zratenja);

2. brivele moraju biti od nehrdajuceq celika kategorje A2,

brava mora zatvarati u 3 toéke;

4. treba ugraditi dva graniénika, radi sprjefavanja fupanja od naglog i

nekontroliranog otvaranja (jak vjetar i sL);

sabirnice moraju biti od bakra;

sabimicu za neutralni ved treba izraditi u dimenziji 40x5 mm, te izbusi 8 rupa;

T. na gomjem segmentu temelja treba postaviti nosat za pricvricenje kabela (traka
30x5 mm) od nehrdajuceq telika kategorije AZ;

8. svivijci | matice moraju biti od nehrdajuceg Eelika kategorje AZ;

9. treba osigurati meguénost ugradnje 4 osiguratke letve s tropolnim izviaenjem
osigurata;

10. ormari¢ od preprega mora imati dvostruki utor na svim bridovima koji se spajaju ili
zatvaraju.

el

o m
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5.3.4. Plincopskrba

Clanak 26.

(1) Prostomim planom uredenja Grada Zadra utvrdena je mreZa distribucijskog sustava
plina. U Ulici Antuna Gustava Matosa planiran je plinoved iz smjera Zminca do ulaza u
postojece hotelsko naselje (Bonk). Preduviet za plinoopskrbu predmetne zone je
izvedba distribucijskog sustava plina Sireg podruéja, te produZetak planirane trase
navedenog plinoveda do granica obuhvata ovog Plana.

(2) Pnjedlog trasa vodova plina unutar predmetne zone prikazane su na kartografskom
prikazu 2.C grafitkog dijela Plana. Konaéno tehnitko redenje plinoopskrbe utvrditi ée
se projektnom dokumentacijom i u skladu s posebnim propisima.

6.  Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 27.

(1) lzuzev planiranog drvoreda uz kolnik ceste profila A*A”*, ovim Planom nisu posebno
izdvojene zone koje imaju namjenu javnih zelenih povrina. Uredenje zelenih povrsina
predvideno je na pojedinatnim gradevnim £esticama, a prema odredbama ovog Plana.

(2) Zelene povriine hortikulturno urediti na naéin da se zadrZ postojecte visoko raslinje
gdje god je to mogute, te dodatno unapnjed prirodni karakter postojeceg zelenila kao
parkovnih povrdina opremljenih odgovarajuéom urbanom opremom. Za ozelenjivanje
povréina upotrebljavati visoko i nisko raslinje uobifajeno za ovo podneblje.

7. Mjere zastite prirednih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Clanak 28.

(1)  Probnim arheclo3kim iskopavanjima unutar cbuhvata Plana istraZeno je trinaest sondi i
trinaest rovova u kojima nisu pronadeni arheoloski kulturni slojevi niti objekti. Pokretni
arheoloski materijal (obradeni kameni ulomci) pronaden je jedino u nasipu na
sjeverozapadnom dijelu nalazista kojim je zatrpana nekadasnja morska uvala. Na
podruju na kojem se nalazi nasip s arhitektonskim ulomcima (oznateno u grafickom
dijelu Plana), obavezan je arheoloSki nadzor prilikom zemljanih radova kako bi se
vrjedni nalazi izdvojili | predali nadleZnom muzeju. Obzirom da se na tom prostoru ne
ot ekuju objekti in situ to nece utjecatl na mogucnost | vrstu izgradnje.

(2) Troskove arheoloZkog nadzora duzan je osigurati investitor izgradnje, kao 1 sve uvjete
za njegovo neometano provodenje.

Clanak 29.

(1) Podrutje cbuhvata Plana u cijelost se nalaa unutar zasticenog obalnog podrugja mora
(ZOP), stoga se u predmetno] zoni pimjenjuju posebni uvjetl konstenja istog definirani
zakonskom regulativom.

8. Postupanje s otpadom

Clanak 30.

(1)  Sa svim otpadnim matenjalima postupati ¢e se u skladu sa pozitivnim zakonskim
propisima, Sto znafi da ¢e se otpad skladidtiti u za to predvidenim prostorima ili
proéistiti u odgovarajuéim separatorima prije konanog zbrinjavanja.

(2) Odvoz i zbrinjavanje svih vrsta otpada mora se rjesavati putem gradskog kemunalnog
poduzeda oviastenoga za ove poslove | sukladno propisanim uvjetima iz dokumenata
Grada Zadra.

(3) Postupanje sa otpadom na mjestu njegova nastajanja predvida se resavati
pojedinaéno | prema wrsti otpada. Djelomiéno razvrstavanje otpada na lokaci njegova
nastanka e uvjetovano djelatnodiu koja se tamo odvija.
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9.  Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 31.

(1)  Vodovodna 1 kanalizacijska mreza mora biti izvedena od kvalitetnih vodonepropusnih
materjala.

(2)  Urbane (fekalne) otpadne vode predmetnog podruéja moraju se kvalitetnom fekalnom
kanalizacijskom mreZom odvesti na uredaj za profigcavanje u sklopu javnog sustava
otpadnih voda.

(3) Otpadne vode koje se moraju procistiti | neutralizirati su:

1. wvode s vecih prometnih i drugih povriina zagadenih uljnim tvarima i vode iz garaze
- preko odgovarajucih separatora za ulje, mast 1 tekuca gonva;

2. vede iz kuhinja ugostiteljskih cbjekata u kojima se vrdi priprema hrane, a koje
sadrZe prekomjernu masnocu, ulja, krute i plivajuée ostatke hrane - preko
odgovarajucih separatora masti i ulja.

(4) Dopustene kolicine Stetnih i opasnih tvar i drugih zagadenja, koja se mogu unositi u
javni kanalizacijski sustav moraju biti unutar granica koje su odredene posebnim
propisom, dok se u oborinsku kanalizacijsku mreZu ne smiju se ispustati urbane
(fekalne) otpadne vode.

(5) Interna kanalizacija mora biti izgradena kao razdjelna | odrZavana take da se iskljuci
mogucnost zagadivanja ckoline bilo razlijevanjem otpadnih voda po povrdini, bilo
prodiranjem zagadenih voda u podzemne slojeve, te mora biti zasticena od djelovanja
eventualnog uspora vode u javnoj kanalizacijskoj mrezi.

(6) Dionice kanalizacijske mreZe koje se knZaju s vodovodnom mreZzom moraju se izvesti s
posebnom zastitom kako bi se onemogucio kontakt otpadnih voda s vodoopskrbnim
sustavom. Jedna od mjera je da se kanalizacijska mreZa nalazi ispod vedovodnih
cjevovoda. Osim toga moraju biti zadovoljeni minimalni razmaci kako u odnosu na
vodovodne cjevovode tako | vodove ostalih instalacija.

(7) Kako bi se spnjetilo odnoienje aeroscla iz kanalizacskog sustava na okolmi teren,
kanalizacijska mreZa moera biti potpuno zatvorena bez ikakvih povréina s otvorenim
vodnim licem.

(8) Da izgradnjom planiranih gradevina kanalizacijskog sustava ne dode do Steta ili
nepovolinin posliedica za vodnogospodarske interese iste trebaju biti adekvatno
dimenzionirane i projektirane kao zatvorene, vodonepropusne i dovolino Evrste da
izdrZe sva opterecenja koja se mogu javiti u redovnom radu kao i kod havarija.

(9) Ozrafivanje kanalizacijske mreZe treba biti rijeSeno preko ozrafivata na svim
prikljuénim objektima ¢ime se smanjuje sakupljanje opasnih plinova | cmoguéava dotok
kisika potrebneg za razgradnju organskih tvan.

(10} Do realizacie javnog kanalizaciskog sustava, odvodnja urbanih (fekalnih) otpadnih
voda na podruéju obuhvata ovog Plana moZe se rjegavati pnhvatom u vodonepropusne
sabime jame | odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili sakupljanjem i cbradom
u vlastiim uredajima za profis¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih preko
upojnog bunara u okelni teren | to za svaku gradevinu, odnosno gradevnu Eestficu
pejedinaéno, a prema uvjetima nadleZnog javnopravneg tijela.

(11} Maken 1zgradnje javne kanalizacyske mreZe ocdvodnje, svaki konsnik viastiog uredaja
Za protiicavanje otpadnih voda ili sabime Jame, mora izvrsit prikljucak na istu.

(12) Radi zastite okoli3a, u prvom redu priobalnog mora, na svim vecim povriinama za
parkiranje vozila 1 na manipulativnim povriinama na kojima se zadrZavaju vozila treba
ugraditi adekvatne separatore za izdvajanje taloga ulja | mash iz obonnskih voda, preko
kojih ce iste biti profitensa na propisan natin pnje dispozicije.

Clanak 32.
(1) Za wvnjeme izgradnje 1 naken izgradnje swih predvidenih prostornih sadriaja |
infrastrukturmih gradevina moraju se postovatl propisi o zastiti okoliza.
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(2) Mije dopudteno neplansko i nekontroliranc nasipavanje materijala iz gradevinskih
iskopa. MNakon zawietka radova na javnim povrdinama, isti se moraju u cijelost
sanirati, a okolié dovesti u prvobitne stanje ili hortikulturno urediti prema projektiranom
stanju.

(3) Odlaganje i odvoz kemunalnog otpada potrebno je sustavno kontrolirati.

Clanak 33.

(1) Jawvna rasvjeta predmetne zone ne smije predstavljati izvor zagadenja svjetlom, nego
treba biti izvedena na nacdin da ufinkovito cbasjava ciljane povriine uz maksimalnu
energetsku uéinkovitosti.

9.1. Mjere posebne zastite
9.1.1. Zastita od pozara

Clanak 34.

(1) U svrhu sprje¢avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimajuci u
obzir poZamo opteretenje, brzinu Sirenja poZara, poZame karakteristike materijala
gradevina, veliéinu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se poZar nefe
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZamim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluéaju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi s& na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavriava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koja mora biti od negonvog matenjala na
duzini konzole.

(2) Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina 1 gadenja poZara na gradevinama i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZa, mora se, ukoliko ne
postoji, predvidjeti hidrantska mreza.

(3) Gradevine moraju bifi projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz
podruéja zastite od pozara utvrdene posebnim zakonima i na temelju njih donesenim
propisima.

(4) Ostale mjere zastite od poZara projekiirati u skladu s vafecim pozitivmim hrvatskim
propisima 1 normama keji reguliraju ovu problematiku.

9.1.2. Zastita od prirodnih i drugih nesreca

Clanak 35.

(1) Za sve sadrZaje na podrufju obuhvata Plana potrebno je osiguratl zastitu ludi |
matenjalnih dobara u zaklonima. Za sklanjanje Je moguce konstiti podrumske prostonje
te prirodne objekte | rovovske zaklone.

(2) Kao povriine za skupljanje i evakuaciju korisnika konstiti ¢e se neizgradene (zelene)
povréine.

(3) WVlasnici i korisnici objekata duZni su poduzeti propisane mjere zastite | spagavanja koje
mogu sprijeciti nastalu prijetnju koja ugroZava sigumost, zdravle i Zivote ljudi te
osigurati uvjete za provedbu osobne | uzajamne zastite osoba i zajednicke imovine u
tim objektima, a na zahtjev nadleZnog tijela na tim objektima deopustiti postavljanje
instalacija 1 uredaja za uzbunjivanje, odnosno uspostaviti odgovarajudl sustav
uzbunjivanja.
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10. Mjere provedbe plana

Clanak 36.

(1) Planom se omogucuje etapna izgradnja sloZenih gradevina ili infrastrukturnih sustava,
kao | mogucnost ishodenja potrebne dokumentacije za gradnju prema fazama izvedbe
dijelova gradevine ili logiénih cjelina pojedinog sustava, 5to se definira odgovarajucom
projektnom dokumentacijom.

Clanak 37.

(1) Postojece gradevine koje posjeduju vaZece akte o gradnji ili akte o zadrZavanju u
prostoru, a odstupaju od wuvjeta gradnje propisanih ovim Planom, mogu se
rekonstruiratl unutar postojecih gabanta ih zamijenttt novom gradevinom koja nece
povecatl zatetena odstupanja. Eventualne dogradnje | nadogradnje koje bi se izvodile
van postojecih gabanta takvih gradevina, kao 1 povecanje sadrZajnih kapaciteta
gradevine, moraju se uskladiti s uvjetima gradnje koje propisuje ovaj Plan.

(2) Gradevne festice gradavina i stavka 1. ovog élanka odreduju se u skladu s odredbama
ovog Plana, a ako to nije moguée tada u skladu s pravilima struke, vodeci ratuna da se
gradevna festica utvrdi tako da oblikom i velifinom omoguéava redovitu uporabu
gradevine.

Clanak 38.

(1)  Ukolike Odredbama za provodenje ovog Plana nije propisan pojedini opéi prostormo-
planski uvjet jedinstven za gradevinsko podruéje Grada Zadra (kao 3to je natin
obrafuna visine gradevine), tada se primjenjuju Odredbe za provodenje propisane
Prostornim planom uredenja Grada Zadra.

10.1. Rekonstrukcija gradevina Eija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 39.
(1)  Unutar obuhvata ovega Plana, nisu evidentirane gradevine ija je namjena profivna
planirano] namjeni.

. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 40.

(1) Po jedan izvomik Urbanistickog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |.
(zapad), ovjeren pefatom Gradskog vijeca Grada Zadra i potpisom predsjednika
Gradskog vijeca Grada Zadra, zajedno s ovom Odlukom dostavija se nadleinim
Javnopravnim tijelima.

{2) U dokumentaciju Urbanistickog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak L
(zapad) svatko ima pravo uvida. Dostupnost Plana na uvid javnosti osigurava nositel]

izrade prostornog plana.

Clanak 41.
(1) Owa Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Glasniku Grada Zadra”.

KLASA:350-01/18-01/45
URBRQJ:2198/01-1-19-
Zadar, 2019 .
GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK

Lvonimir Vrancié
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Str.: 30 broj: 8 GLASNIK GRADA ZADRA 02. kolovoza 2019.

Natemeljué¢lanka 109.stavka 6. Zakonaoprostornomuredenju (“Narodnenovine”, broj153/13,65/17,114/18
i 30/19), Suglasnosti Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, KLASA:350-02/19-13/31,
URBROJ:531-05-1-19-2 ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra (“Glasnik Grada Zadra”, broj 09/09, 28/10, 3/13,
9/14, 2/15-proc¢iséeni tekst, 3/18, 7/18-prodiséeni tekst) Gradsko vijete Grada Zadra na 20. sjednici,
odrzanoj 30. srpnja 2019. godine, donosi
ODLUKU
o donoSenju
Urbanisti¢kog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak I. (zapad)

L OPCE ODREDBE
Clanak 1.
(1) Ovom Odlukom donosi se Urbanisticki plan uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak I. (zapad)
(u daljnjem tekstu: Plan).
Clanak 2.
(1) Granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak I. (zapad)

utvrdena je grafickim prilogom Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja zone mjeSovite namjene
Vitrenjak L. (zapad) (“Glasnik Grada Zadra”, broj 6/18), a prikazana je u grafickom dijelu ovog Plana.

(2) Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zasticenog obalnog podrucja mora, kako je
definirano odredbama Zakona o prostornom uredenju.

Clanak 3.

(1) Urbanisticki plan uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak 1. (zapad) sastoji se od tekstualnog
i grafickog dijela, te priloga prostornog plana sadrzanih u elaboratu pod nazivom “Urbanisticki plan
uredenja zone mjesovite namjene Vitrenjak I. (zapad)”.
(2) Graficki dio Plana sastoji se od kartografskih prikaza u mjerilu 1:1000 s nazivima:
1. Kori$tenje i namjena povrina

Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
2.A  Prometni sustav
2.B  Vodnogospodarski sustav
2.C  Energetski sustav i EKI
3. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
4. Nadin i uvjeti gradnje

Clanak 4.
(1) Elaborat i kartografski prikazi iz prethodnog ¢lanka, izradeni od strane tvrtke D&7 d.o.0. iz Zadra,
ovjereni pecatom Gradskog vije¢a Grada Zadra i potpisom predsjednika Gradskog vijeta Grada Zadra,
sastavni su dio ove OQdluke.

II1. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
Clanak 5.
(1) Osnovne razgrani¢enje povr§ina unutar obuhvata ovog Plana odredeno je sukladno
planiranom nadinu koristenja i namjeni prostora, a podijeljeno na manje prostorne cjeline
- kazete.

(2) Kazete su u pravilu odredene prometnom i infrastrukturnom mrezom javnog karaktera.

(3) Ovim Planom daju se prostorno planska rjesenja, te utvrduju nacin i uvjeti koristenja
prostornih cjelina temeljem kojih se realiziraju pojedini zahvati u prostoru, dok se
imovinsko-pravni status povrsina i objekata unutar obuhvata rjesava prema posebnim
propisima.

www.grad-zadar.hr
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Clanak 6.

(1) Razgranifenje prema namjeni i koriStenju povrsina unutar obuhvata ovog Plana prikazano je na
kartografskom prikazu 1. grafickog dijela Plana, pri ¢emu je:

1.
2

(1)

(2)

(1)

1.1.

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)
(3)

(1)
(2)

M1 - mjesSovita namjena - preteZito stambena;
IS - povrsine infrastrukturnih sustava.

Clanak 7.
Unutar zone mjeSovite namjene (M1) stanovanje je osnovna namjena prostora, a Planom
se dozvoljava izgradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te gradevina
gospodarske namjene u kojima se obavljaju trgovacke, usluzne, ugostiteljske i slicne
djelatnosti. U ovoj zoni moguée je izvoditi i dijelove komunalne infrastrukture (linijski
vodovi i infrastrukturni objekti), graditi prometno-manipulativne povrsine i parkiralista te
uredivati povrsine zelenila. Zgrade drustvenih djelatnosti mogu se graditi uz uvjet da
njihovo funkecioniranje ili sadrzaji nisu u suprotnosti sa stanovanjem kao osnovnom
namjenom prostora ili na bilo koji na¢in smanjuju kvalitetu stanovanja.
Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) u prostornom smislu predstavljaju osnovne prometne
koridore unutar zone obuhvata ovog Plana (IS-1, IS-2) koji omoguéavaju pristup pojedinim
gradevnim cjelinama, a predvidene su za gradnju, rekonstrukeiju i opremanje komunalnih
infrastrukturnih sustava, te pojedinaé¢ne lokacije planiranih i postojeéih infrastrukturnih
objekata (IS-3, IS-4).

Clanak 8.
Unutar razgrani¢enja, utvrdenih prema namjeni i koristenju povrsina, moguée je formirati
jednu ili vise gradevnih Cestica te izvoditi dodatne prometnice unutar pojedine kazete, a
sukladno uvjetima ovog Plana.

Opé¢i uvjeti uredenja gradevne cestice i smjestaja gradevina

Clanak 9.
Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran kolno-pjesacki pristup na prometni sustav
predmetnog podrudja. Prometni sustav unutar obuhvata Plana utvrden je granicama zona
oznaka IS-11i 1S-2.
Kolno-pjesackim povrsinama preko kojih se osigurava prikljuéenje gradevne cestice na
prometni sustav smatraju se:
1. postojece ceste i pristupni putovi;
2. ceste i pristupni putovi za koje je izdana gradevinska dozvola;
3. prometne povrsine na kojima je zasnovano pravo sluznosti.
Minimalna $irina koridora kolno-pjesackih povrsina iz prethodnog stavka iznosi 5,0 m,
odnosno 6,0 m za prometne povrSine kojima se osigurava prikljucenje gradevne cestice
zgrade gospodarske namjene.

Clanak 10.
Regulacijski pravac je granica razgranicenja gradevne ¢estice i prometne povrsine iz
prethodnog clanka.
Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravea je 5,0 m. Iznimno, za postojeéu
gradnju i objekte infrastrukture ta udaljenosti moze biti i manja od 5,0 m.
Minimalna udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne éestice iznosi 5,0 m, odnosno
6,0 m za gradevine gospodarske namjene. Iznimno, za postojecu gradnju i objekte
infrastrukture ta udaljenosti moze biti i manja od 5,0 m.

Clanak 11.
Na jednoj gradevnoj ¢estici moguée je graditi viSe gradevina koje ¢ine jedinstvenu
funkeionalnu cjelinu, a kumulativno moraju zadovoljavati uvjete ovog Plana.
Za sve gradevine unutar obuhvata Plana dopusta se mogu¢nost izgradnje podzemnih
etaZa, a udaljenosti podzemne etaze od granica gradevne Cestice utvrduju se kao i za
nadzemne etaZze. Uz suglasnost susjeda, podzemne etaze gradevina mogu se izvoditi i
do mede sa susjednom gradevnom cesticom. U prostoru izmedu regulacijskog pravea i
gradivog dijela gradevne Cestice moguce je izvoditi ulaze u podzemne etaze.

www.grad-zadar.hr
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Unutar svake gradevne ¢estice treba biti osiguran prostor za promet u mirovanju sukladno
uvjetima iz tocke 5.1.1. ovih Odredbi za provodenje.

Teren oko zgrada, potporni zidovi i sli¢no moraju se izvesti tako da ne narusavaju mikro
ambijente predmetnog podrudja, a oborinske vode treba rijesiti na vlastitoj parceli.
Dozvoljena su manja nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevne &estice i podizanja
nivelete zatecenog terena s tim da se bitno ne poremeti zateeno stanje u odnosu na susjedne
gradevinske parcele ili pristupne prometne povrsine, a sve u skladu s pravilima struke.
Minimalno 20% povrsine svake gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti kao povrsine
zelenila (parkovni nasadi, travnjaci, zastitno zelenilo i sl.).

Uvyjeti simjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 12.
Pod pojmom zgrada gospodarskih djelatnosti podrazumijevaju se zgrade koje nemaju
stambene povrsine ili je manje od 50% ukupne korisne (neto) povriine zgrade namijenjeno
za stambene svrhe.
Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi unutar zona mjeSovite namjene (M1)
prema op¢im uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te dodatno moraju ispunjavati sljedece:
1. minimalna povrsina gradevne Cestice je 600 m2;
2 minimalna $irina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravcea je 16,0 m;
3, maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne cestice je 0,30;
4 maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne éestice je 1,2 za nadzemni dio zgrade,
odnosno 2,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrsinu zgrade;
maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m;
gradevna ¢estica mora imati kolni pristup minimalne sirine 6,0 m.

o

Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 13.
Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi unutar zona mjeSovite namjene (M1)
prema opéim uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te dodatno moraju ispunjavati sljedece:
minimalna povrsina gradevne ¢estice je 600 m2;
minimalna Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravea je 14,0 m;
maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,40;
maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne ¢estice je 1,2 za nadzemni dio zgrade,
odnosno 1,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povriinu zgrade;
maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m.

Uvjeti i nac¢in gradnje stambenih gradevina

Clanak 14.
Gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, kojima je vise od 50% ukupne korisne
(neto) povrsine zgrade namijenjeno za stambene svrhe, mogu se graditi unutar zona
mjeSovite namjene (M1) prema op¢im uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te dodatno
moraju ispunjavati sljedeée:

1. minimalna povr§ina gradevne ¢estice je 600 m2;

2 maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne estice je 1,2 za nadzemni dio zgrade,
odnosno 2,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrsinu zgrade;

3 maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m;

4. unutar gradevne ¢estice potrebno je osigurati prostor za uredenje djecjeg igralista.
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Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreZe s pripadaju¢im objektimaipovrSinama

Clanak 15.

Ovim Planom osigurane su povriine za gradnju, rekonstrukeiju i odrzavanje infrastrukturnih
sustava kao linijskih i povrSinskih infrastrukturnih gradevina, i to za:
1. promet sustav (cestovne prometnice);
2, vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda);
3. energetski sustavi EKI (elektroopskrba, plinska mreza i elektronicki komunikacijski

promet).
Prometni i infrastrukturni koridori, lokacije gradevina i uredaja komunalnih
infrastrukturnih
sustava, prikazani su u grafickom dijelu Plana na kartografskim prikazima Prometne, uli¢ne
i komunalne infrastrukturne mreze.
Infrastrukturni sustavi iz stavka 1. ovog ¢lanka grade se prema posebnim propisima i
pravilima struke, uz zadovoljenje propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
gradevina i uredaja.
Planirani koridori za infrastrukturne sustave iz stavka 1. ovog ¢lanka, prikazani u grafickom
dijelu Plana, smatraju se rezervatom, te ¢e se detaljno odredivanje njihovih trasa utvrditi
projektnom dokumentacijom, vodeéi rac¢una o stanju na terenu, vlasni¢kim odnosima,
posebnim uvjetima i drugim okolnostima.
Odstupanja od Planom predvidenih rjeSenja infrastrukturnih sustava mogucée je ukoliko se
daljnjom tehnickom razradom utvrdi pevoljnije rjesenje, a prema posebnim tehnickim
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela za pojedini infrastrukturni sustav u postupku
ishodenja akata za gradnju istog.
Planom se predvida etapna izgradnja svih infrastrukturnih sustava, kao i moguénost
ishodenja potrebne dokumentacije za gradnju prema fazama izvedbe logi¢nih cjelina
pojedinog sustava, a koje se definiraju odgovarajuéim projektima infrastrukture.

Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 16.

Unutar obuhvata ovog Plana predvideno je odvijanje kolno-pjesackog prometa, a osnovna

mreZa planiranih prometnica prikazana je u grafickom dijelu Plana (kartografski prikaz 2. A

Prometni sustav).

Prema nacinu koristenja, razlikuju se sljedeée povrsine za kolni i pjesacki promet unutar

granica obuhvata:

15 profil A-A - cesta Sirine koridora 9,0 m
(dvosmjerna prometna regulacija);

2, profil A*-A* - cesta s parkiralistem Sirine koridora 14,5 m
(dvosmjerna prometna regulacija);

3. profil B-B - kolno-pjesacka povrsina Sirine koridora 5,0 m
(jednosmjerna prometna regulacija ili
dvosmjerna prometna regulacija uz posebna ogranicenja).

Ceste profila A-A i A*-A* predvidene su za dvosmjerno odvijanje kolnog prometa s

nogostupima za pjeSacki promet sa svake strane, te okomitim parkiralisnim mjestima uz

kolnik ceste profila A*-A*.

Kolno-pjesacke povrsine profila B-B definirane su u skladu s moguénostima zate¢enog

stanja predmetnog podruéja, odnosno postojece gradnje i prometne regulacije Sire zone.

Prometnu regulaciju ovih povrsina moguée je rjesavati na sljedeée nacine:

1. kao jednosmjerne prometnice s pjesackim trakom (u predvidenoj prometnoj mrezi
predmetnog obuhvata radilo bi se o dvije jednosmjerne prometnice koje bi
kumulativno imale dva kolna i dva pjeSacka traka sveukupne Sirine 10,0 m);

2, kao dvosmjerne prometnice bez posebnog pjeSackog traka koje bi se za kolni promet
koristile samo uz posebna ogranicenja (samo za stanare, samo u svrhu obavljanja
komunalnih usluga po odredenom prometnom rezimu, samo za interventna vozila i
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sl.).

(5) Kolno-pjesacki pristup gradevnoj Cestici moguée je izvesti neposredno na prometnu mrezu
prikazanu u grafickom dijelu ovog Plana (kartografski prikaz 2.A Prometni sustav) ili
posredno preko dodatnih prometnih povrSina (ceste i pristupni putovi) koje nisu utvrdene
ovim Planom.

(6) Dodatne kolno-pjesacke prometne povrsine (ceste i pristupni putovi) iz prethodnog stavka
mogucée je realizirati unutar zona M1, pod uvjetom da se preko njih omoguéi neometano
prometovanje vozila i pjeSaka, a po potrebi i vodenje pojedinih komunalnih instalacija
(vodovodne i odvodne cijevi, elektro i TK vodovi i sl.). Minimalna $irina koridora ovih
dodatnih kolno-pjesackih povrSina iznosi 5,0 m, odnosno 6,0 m za prometne povriine
kojima se osigurava prikljucenje gradevne Cestice zgrade gospodarske namjene.

(7) Regulacijski pravei Planom predvidenih prometnih povrSina prikazani su u grafickom dijelu
Plana (kartografski prikaz 4. Nacin i uvjeti gradnje), a za dodatne prometnice regulacijski
pravac utvrditi ¢e se rubom koridora iste.

(8) Planom se ostavlja moguénost mjestimicne korekcije planiranih koridora prometnica (zone
oznake IS-1, IS-2) za formiranje usjeka, nasipa, eventualnih okretista, ugibalista i sl., a koje
je potrebno utvrditi projekinom dokumentacijom prometnice.

(9) Na jugoisto¢nim rubovima obuhvata ovog Plana dopustena je korekeija prostorno-planskih
rjeSenja unutar zona oznaka IS-1, IS-2 u svrhu povezivanja s prometnom mrezom
planiranom provedbenim dokumentom prostornog uredenja kontaktnog podrudja - zone
mjesovite namjene Vitrenjak I. (istok).

5.1.1. Javna parkiralista i garaZze

Clanak 17.

(1) Javno parkiraliste unutar obuhvata ovog Plana predvideno je uz kolnik ceste profila A*-A¥,
kako je prikazano u grafickom dijelu Plana. Tocan raspored parkirali$nih mjesta i planiranog
drvoreda utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom za predmetni zahvat u prostoru.

(2) Sve potrebe prometa u mirovanju rjesavaju se potpunim zadovoljavanjem ukupnih potreba
na gradevinskoj ¢estici pojedine gradevine, ovisno o vrsti i namjeni gradevine, odnosno o
djelatnostima koje se u njoj obavljaju.

(3) Najmanji broj potrebnih parkirali$nih / garaZnih mjesta (PGM) utvrduje se sukladno
namjeni pojedinog prostora, a odreduje se prema sljede¢im kriterijima:

namjena prostora broj parkirali$nih { garaZnih mjesta (PGM)
stanovanje 2 PGM na 100 m? gradevinske (bruto) povrsine
hoteli 1 PGM na dvije sobe
ugostiteljsko-turisticki apartmani 1 PGM za svaku apartmansku jedinicu
smjestaj i boravak gostiju pansioni 1 PGM po sobi
hosteli 1 PGM na 25 kreveta, min. 2 PGM na grad. Cestici
ugostiteljski objekti, restorani i sl. 4 PGM na 100 m? gradevinske (bruto) povrsine
usluzna, servisna i slicha djelatnost 2 PGM na 100 m? gradevinske (bruto) povrsine
trgovacka djelathost < 1.500 m? 3 PGM na 100 m? gradevinske (bruto) povrsine
trgovacka djelatnost > 1.500 m? 2 PGM na 100 m? gradevinske (bruto) povrsine
uredi i ostali prateci sadrzaji 3 PGM na 100 m? gradevinske (bruto) povrsine
poslovni prostori bez hamjene 4 PGM na 100 m? gradevinske (bruto) povrsine

ovisno o tipu drustvenog sadizaja broj potrebnih PGM
drustvene djelatnosti utvrdufe se u skladu s odredbama PPU Grada Zadra
i/ili posebnih propisa

(4) Broj parkiralisnih mjesta utvrduje se knmulativno za sve planirane namjene unutar pojedine
gradevne cCestice.
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5.1.2. Trgovii druge vecée pjesacke povrsine

Clanak 18.
(1) Unutar obuhvata Plana ne planiraju se posebno izdvojene veée pjesacke povrsine, osim
onih koje su sastavni dio kolno-pjesackih koridora.
(2) Neizgradene povrsine gradevnih ¢estica moguée je parterno uredivati kao vece pjesacke

povrsine u skladu s kapacitetima pojedinog prostora i odredbama posebnih propisa.

5.2. Uyjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukiure

Clanak 19.

(1 Ovim Planom omoguéava se gradnja i rekonstrukeija elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme u nepokretnoj elektronickoj komunikacijskoj mrezi
na koju ¢e svaka gradevina imati osiguran prikljucak.

(2) Trase kabelske kanalizacije nepokretne zemaljske mreze u pravilu se izvode podzemno, i
to kroz predvidene prometne odnosno infrastrukturne koridore. Ako se projektira i izvodi
izvan predvidenih koridora, treba se provoditi na nacin da ne onemogucava gradnju na
gradevnim ¢esticama, odnosno izvodenje drugih komunalnih instalacija.

(3) Projektiranje i izvodenje elektronicke komunikacijske mreZe rjeSava se sukladno posebnim
propisima, a prema rjeSenjima ovog Plana. Ista se moze nadogradivati i elementima koji
nisu predvideni ovim Planom, a u skladu su sa posebnim propisima.

(4) Uz postojece i planirane vodove moguce je i eventualno postavljanje objekata (vanjski
kabinet-ormari¢i) za smjeitaj elektroni¢ke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja
novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije, ukoliko se za tim
ukaZe potreba.

() U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje pobolj$anje
pokrivanja, poveéanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija (sustavi
slijedecih generacija).

(6) Izgradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na samostojeéim
antenskim stupovima unutar granica obuhvata ovog Plana nije predvidena.
(n U svrhu kvalitetnog pokrivanja signalom predmetnog podrucja, Planom se omoguéuje

postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na antenskim
prihvatima gradevina koji se izvode samo uz potrebne suglasnosti nadleznih tijela, odnosno
zakonom propisane uvjete.

5.3- Uvyjeti gradnje komunalne infrastrukiurne mreze
Clanak 20.
(1 Prostorni uvjeti i nadin gradnje komunalneinfrastrukturne mreze vidljivi su na kartografskim
prikazima Prometne, uli¢ne i komunalne infrastrukturne mreze.
(2) Komunalnu infrastrukturnu mrezu potrebno je, u pravilu, graditi u zonama oznake IS u

nadelno osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture. Iznimno, komunalnu
infrastrukturnu mrezu moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena utvrdenih
Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za sluc¢aj popravaka
ili zamjena.

(3) Iz infrastrukturnog koridora se izvode odvojei, odnosno prikljuéei gradevina na pojedine
komunalne instalacije koji se realiziraju u skladu s uvjetima i na naéin propisan od nadleznog
distributera.

5.3-1. Vodoopskrba

Clanak 21.
(1) Za urednu vodoopskrbu cjelokupnog obuhvata ovog Plana priklju¢enjem na postojeéi javni
vodoopskrbni sustav, izvan granica obuhvata ovog Plana potrebno je izvrsiti rekonstrukeiju
(s povetanjem profila) postojeteg obalnog cjevovoda POC. @ 50 mm u ulici Obala kneza
Trpimira te rekonstrukciju i dogradnju cjevovoda u ulici Vladana Desnice, od ulice A.G.
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5.3.2.

MatoSa u smjeru jugoistoka u duljini od 350 m. Obalnom cjevovodu predviden je zastitni
koridor Sirine 6,5 m.

Unutar zone obuhvata predvideno je izvodenje osnovne uli¢ne vodoopskrbne mreZe.

Na spoju svakog internog razvoda s javnom vodoopskrbnom mreZom potrebno je ugraditi
kontrolno vodomjerno okno (glavni vodomjer).

Planirana vodovodna mreZa izvodi se u koridorima u skladu s kartografskim prikazom

2.B grafickog dijela Plana. Moguca su odstupanja od predvidenih trasa vodoopskrbne
mreZe, ukoliko se tehni¢kom razradom dokaZe racionalnije i pogodnije rjesenje.

Nova vodovodna mreza mora se planirati od cijevi iz nodularnog lijeva (duktilnih) za profile
jednake ili vece od NO 80 mm, a za manje profile od pocinéanih ¢eli¢nih cijevi, uz napomenu
da vanjsku izolaciju i jednih i drugih treba odrediti prema stupnju agresivnosti okolnog tla
i utjecaju elektroenergetskih postrojenja.

Kod paralelnog vodenja, cjevovodi vodoopskrbe moraju biti udaljeni od visokonaponskog
kabela najmanje 1,5 m, od niskonaponskog kabela i telekomunikacijskog voda najmanje
1,0 m, a od kanalizacijskih cjevovoda (u pravilu postavljenih ispod vodovoda) najmanje
2,0 m u horizontalnoj projekeiji izmedu stijenki cijevi (ako zbog posebnih uvjeta to nije
moguée postici potrebno je dati posebna tehnicka rjeSenja zastite vodovoda od utjecaja
kanalizacije). Navedeni se razmaci mogu smanjiti u slu¢aju izuzetno malog raspoloZivog
prostora i teskih uvjeta izvodenja vodovoda i/ili drugih instalacija primjenom posebnih
projektnih rjesenja zastite.

Vodovod se izvodi iznad kanalizacije, a samo iznimno i kad nije mogu¢e drugadije, i to uz
posebno tehnicko-projektna rjeSenje zastite vodovoda, moZe se dopustiti odstupanje od tog
pravila kao i smanjenje razmaka u sluéaju paralelnog vodenja. Cjevovode vodoopskrbe
treba izvoditi u nogostupu ili zelenom pojasu dalje od drvec¢a i njihovog korijenja, a u
kolniku samo kod prelaska s jedne na drugu stranu prometnice. Iznimno, kad su uvjeti
takvi da ne postoji raspolozivi prostor u nogostupu ili zelenom pojasu, dozvoljava se
polaganje cjevovoda u kolniku. Poklopci vodomjernih okana i kape uli¢nih ventila na
pocetku priklju¢nih vodova izvode se na dostupnom mjestu (izvan kolnika i povrsina za
parkiranje vozila).

Za svaki dio javne ulicne vodovodne mrezZe koji bi se samostalno realizirao treba izraditi
projekt uskladen s posebnim propisima, a kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne
verzije ili gotovog projekta, mora dostaviti Vodovodu d.o.o. Zadar na pregled kojim se
dobiva potvrda projekta u postupku ishodenja potrebnog akta za gradnju. Isto tako,
projektant vodoopskrbnih gradevina duzan je od Vodovoda d.o.o. Zadar zatraziti pocetne
podatke i prethodne osnovne tehnicke uvjete za projektiranje u fazi izrade idejnog projekta.
U projekinoj dokumentaciji potrebno je provesti hidraulicki prorac¢un i odrediti profile
pojedinih cjevovoda osnovne uliéne vodovodne mreze prema utvrdenoj ukupnoj potrosnji i
razdiobi potrosnje po pojedinim ¢vorovima za kona¢nu fazu izgradnje.

Projektant vodovodnih instalacija pojedine gradevine unutar obuhvata Plana, za potrebe
glavnog projekta, duzan je od Vodovoda d.o.o. Zadar zatraziti pocetne podatke i prethodne
uvjete za projektiranje i prikljudenje putem za to predvidenog obrasca dostupnog na
internetskoj stranici navedenog javnopravnog tijela (wwww.vodovod-zadar.hr > voda >
vodovodni priklju¢ak > obrasci).

Vanjska hidrantska mreZa predmetnog podrudja izvodi se u skladu s posebnim propisima.
Za potrebu protupozarne zastite moraju se odabrati nadzemni hidranti, odnosno ako to
nije moguée i podzemni hidranti, na medusobnom razmaku do 150 m. Najmanji tlak na
izlazu iz bilo kojeg nadzemnog ili podzemnog hidranta vanjske hidrantske mreze za gaSenje
pozara ne smije biti manji od 0,25 MPa, kod propisanog protoka vode.

Odvodnja otpadnih voda

Clanak 22.
Planom predvideni sustav odvodnje unutar predmetnog podrudja izraduje se u skladu s
zatecenim stanjem i postojetom projekinom dokumentacijom za rjesenje odvodnje otpadnih
voda $ireg podrudja.
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Unutar obuhvata Plana nalazi se crpna stanica CS “Borik”, kao dio Sireg sustava odvodnje,
iz koje se postojecim tlaénim cjevovodom otpadne vode odvode prema uredaju za
prodiscavanje otpadnih voda UPQV “Borik”. Planom se zadrZzava zate¢eno stanje navedene
crpne stanice uz moguénost njezine rekonstrukeije i/ili dogradnje unutar Planom utvrdene
zone oznake IS-4, a prema tehni¢kim rjeSenjima sustava odvodnje Sireg podrudja naselja.
Za podrudje obuhvata ovog Plana predvidena je izvedba razdjelnog sustava odvodnje, 5to
znaci da ¢e se oneciScene oborinske vode, putem zasebnih instalacija, izdvojiti od ostalih
otpadnih voda.

Svi kanalizacijski ¢jevovodi izvode se s potrebnim nagibom nivelete dna kanala i kaskadnim
oknima, a maksimalni razmak revizijskih okana ne prelazi 40 m. Kanalizaciju i sve kanalske
prikljucke te slivnike i taloznice treba izvoditi vodonepropusno.

Do potpune realizacije planiranog kanalizacijskog sustava prema maksimalnim prostornim
kapacitetima ove zone, odvodnja fekalnih otpadnih voda moZe se rjeSavati privremenim
sakupljanjem u vlastitim vodonepropusnim sabirnim jamama (za stambene objekte s tri

i manje stambenih jedinica) ili primjenom suvremenih uredaja za proc¢iséavanje
dimenzioniranih prema broju korisnika, a prema posebnom propisu i uvjetima nadleznog
tijela. Stambene ili stambeno-poslovne gradevine s vise od 10 jedinica moguce je graditi
samo ukoliko se prikljuc¢uju na javni sustav odvodnje.

Nakon svakog zahvata rekonstrukeije, odnosno unaprjedenja sustava odvodnje otpadnih
voda kojim se omoguc¢ava prihvat dodatnih korisnika predmetne zone, isti su obvezni
prikljuditi se na javnu kanalizacijsku mrezu. Prikljuéenje na sustav odvodnje provoditi e se
prema uvjetima nadlezne komunalne tvrtke i sukladno posebnim propisima.

Otpadne vode ¢ija je kvaliteta razli¢ita od standarda komunalnih otpadnih voda potrebno je
pred tretmanom svesti do standarda komunalnih otpadnih voda prije ispustanja u javni
sustav odvodnje.

Oborinske vode rjesavaju se zasebnim sustavom odvodnje na naécin da se ¢iste vode mogu
direktno upustati u tlo ili drugi recipijent, a onecis¢ene vode s prometnih i manipulativnih
povrsina nuzno je prodistiti tretmanom kroz odgovarajuce uredaje prije samog upustanja u
najblizi recipijent.

Dio predmetnog podrucja na kojem je predviden kolni promet potrebno je opremiti
kolektorima sustava oborinske odvodnje koji ée se koristiti za odvodnju oneciséene vode s
javnih prometnih povréina.

Prociscene otpadne i oborinske vode mogu se koristiti i za navodnjavanje zelenih povrSina.

Elektroopskrba
Clanak 23.

Distribucija elektri¢ne energije do planiranih sadrzaja zone vrsiti ¢e se elektroopskrbnom

mrezom srednje naponskih i niskonaponskih podzemnih vodova.

Zadovoljavanje potreba za elektricnom energijom budu¢ih potrosac¢a unutar obuhvata

Plana, predvideno je preko 10(20)/0,4kV trafostanica. Lokacije trafostanica i trase vodova

prikazane su na kartografskom prikazu 2.C grafickog dijela Plana. Uz posebne tehnicke

uvjet nadleZnog javnopravnog tijela, moguce su korekcije trasa elektroenergetske mreZe i

odstupanje od predvidenih lokacija trafostanica zbog prilagodavanja tehnickim rjeSenjima

elektroopskrbe, uvjetima na terenu ili ugradnje planiranih trafostanica u sklopu drugih
gradevina.

U slu¢aju potrebe pojedinih korisnika, moguée je smjestiti i dodatne 10(20)/0,4kV

transformatorske stanice i kada nisu oznacene u grafickom dijelu Plana. U pravilu ih je

potrebno locirati uz javne prometne povrsine ili interne prometnice i parkiraline povrsine
unutar gradevne Cestice radi pristupa i servisiranja. Trafostanice se mogn graditi kao:

1. samostoje¢e transformatorske stanice na zasebnim gradevnim ¢esticama
minimalne povriine 60 m2, udaljene od kolne ceste (ruba kolnika prometne
povrsine) najmanje 5,0 m i najmanje 3,0 m od susjedne mede;

2, samostojeci objekti na gradevnoj Cestici veceg gradevnog kompleksa udaljeni od
kolne ceste (ruba kolnika prometne povrsine) najmanje 5,0 m i najmanje 3,0 m od
susjedne mede;

3. ugradene u sklopu gradevina pojedinih korisnika.

www.grad-zadar.hr

D & Z d.o.o. = Jerolima Viduli¢a 7 = 23000 Zadar = info@d-and-z.hr = tel 023 220 860 = fax 023 220 861

Stranica 212



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)

Str.: 47

broj: 8 GLASNIK GRADA ZADRA 02. kolovoza 2019.

(1)
(2)

@

(4)

(1
(2)

&)

(4)

Clanak 24.

Unutar obuhvata Plana predvideno je osvjetljenje svih kolno-pjesackih povrsina. Mjerenje

javne vanjske rasvjete biti ¢e u zasebnom ormaru pored pripadajuce trafostanice.

Za javnu rasvjetu koristiti ¢e se kabel XP00-A 4 x 25 mm2, a kao uzemljivac uze od bakra

50 mm2. Kabeli javne rasvjete postaviti ¢e se po svim trasama sa niskonaponskom

mrezom, u skladu s kartografskim prikazom Plana. Niskonaponska mreZza i javna rasvjeta

se osigurava od preoptereéenja i kratkog spoja osiguracima u trafostanici i niskonaponskim
ormarima, odnosno rasvjetnim stupovima. Prorac¢un osiguraca izvrsiti ¢e se u glavnom
projektu.

Vrsta stupova javne rasvjete, njihova visina i1 razmjestaj u prostoru, te odabir rasvjetnih

armatura, biti ¢e definirane kroz projektnu dokumentaciju. Javna rasvjeta mora biti

projektirana tako da ne predstavlja izvor svjetlosnog zagadenja.

Kod ormara javne rasvjete postivati slijedece:

1 lokacija u blizini trafostanice na mjestu na kojem ne¢e smetati tehni¢kom odrzavanju
trafostanice;

2. kué¢iste i temelj mogu biti betonski sa vratima od “preprega” ili u cijelosti od
preprega” (atestiran na samogasivost, otporan na temperaturu do 80 C, otporan na
udarce i UV zracenja);

3 ormari¢ od “preprega” mora imati dvostruki utor na svim bridovima koji se spajaju
ili zatvaraju;

4. ormar mora imati dvoje vrata sa posebnim bravama, jedna za mjerno mjesto (tipska
HEP-ova brava), druga za razvod (vlasnikova brava);

5. strujni mjerni transformatori (ako su potrebni) i brojilo moraju biti plombirani;

6. iza brojila ugraditi rastavni element za ukljucenje i iskljuc¢enje svih elemenata
razvoda JR;

7. upravljanje (tropolni sklopnik, preklopka za izbor ru¢no-isklju¢eno-impuls itd.) u
ormaru javne rasvjete.

Clanak 25.

Elektroenergetska mreza se projektira i izvodi sukladno posebnim propisima, prema

rjeSenjima iz ovoga Plana i uvjetima HEP-a.

Elektroenergetski sustav predmetnog podruéja moze se nadograditi elementima koji nisu

predvideni ovim Planom, te ga je moguce korigirati radi prilagodbe tehnickim rjesenjima,

imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu, a u skladu su s uvjetima HEP-a i vaZeéim
propisima.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata potrebno je obratiti paznju

na sljedece uvjete:

1 dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povrsini ili nogostupu, a pri
prelasku kolnika dubina iznosi 1,2 m;

2. sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela;

3. na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera
@110, B160, odnosno ®200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN);

4. prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivacko uze Cu 50 mm?2;

5. usporedno sa svim kabelima srednje naponske mreZe poloziti PHD cijev @50 za
potrebe polaganja svjetlovodnog kabela.

Kod kabelskih razdjelnih ormara postivati slijedece:

1. kutiste i temelj moZe biti betonsko sa vratima od preprega ili u cijelosti od preprega
(atestiran na samogasivost, povisenje temperature do 80 Ci UV zracenja);

2, brtvele moraju biti od nehrdajuceg ¢elika kategorije A2;

3. brava mora zatvarati u 3 tocke;

4. treba ugraditi dva grani¢nika, radi sprje¢avanja ¢upanja od naglog i nekontroliranog
otvaranja (jak vjetar i sl.);

5. sabirnice moraju biti od bakra;

6. sabirnicu za neutralni vod treba izraditi u dimenziji 40x5 mm, te izbusiti 8 rupa;

7. na gornjem segmentu temelja treba postaviti nosac za pri¢vrséenje kabela (traka

30x5 mm) od nehrdajuéeg celika kategorije A2;

www.grad-zadar.hr

D & Z d.o.o. = Jerolima Viduli¢a 7 = 23000 Zadar = info@d-and-z.hr = tel 023 220 860 = fax 023 220 861

Stranica 213



URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)

Str.: 48 broj: 8 GLASNIK GRADA ZADRA 02. kolovoza 2019.
8. svi vijci i matice moraju biti od nehrdajuéeg éelika kategorije A2;
9. treba osigurati moguénost ugradnje 4 osiguracke letve s tropolnim izvlacenjem
osiguraca;
10. ormari¢ od preprega mora imati dvostruki utor na svim bridovima koji se spajaju ili
zatvaraju.
5.3.4. Plinoopskrba
Clanak 26.
(0 Prostornim planom uredenja Grada Zadra utvrdena je mreza distribucijskog sustava plina.

(2)

(1

(2)

®

(2)

(0

(1

(2)

U Ulici Antuna Gustava Mato$a planiran je plinovod iz smjera Zmiriéa do ulaza u postojeée
hotelsko naselje (Borik). Preduvjet za plincopskrbu predmetne zone je izvedba
distribucijskog sustava plina Sireg podrucja, te produzetak planirane trase navedenog
plinovoda do granica obuhvata ovog Plana.

Prijedlog trasa vodova plina unutar predmetne zone prikazane su na kartografskom
prikazu 2.C grafickog dijela Plana. Konaé¢no tehnicko rjesenje plinoopskrbe utvrditi ¢e se
projekinom dokumentacijom i u skladu s posebnim propisima.

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 27.
Izuzev planiranog drvoreda uz kolnik ceste profila A*-A*, ovim Planom nisu posebno
izdvojene zone koje imaju namjenu javnih zelenih povrsina. Uredenje zelenih povrSina
predvideno je na pojedina¢nim gradevnim ¢esticama, a prema odredbama ovog Plana.
Zelene povrsine hortikulturno urediti na nacin da se zadrzi postojece visoko raslinje gdje
god je to moguce, te dodatno unaprijedi prirodni karakter postojeteg zelenila kao parkovnih
povrsina opremljenih odgovaraju¢om urbanom opremom. Za ozelenjivanje povrsina
upotrebljavati visoko i nisko raslinje uobi¢ajeno za ovo podneblje.

Mjerezastite prirodnihikulturnoe-povijesnih ¢jelinaigradevinaiambijentalnih
vrijednosti

Clanak 28.
Probnim arheoloskim iskopavanjima unutar obuhvata Plana istrazeno je trinaest sondi
i trinaest rovova u kojima nisu pronadeni arheoloski kulturni slojevi niti objekti. Pokretni
arheoloski materijal (obradeni kameni ulomci) pronaden je jedino u nasipu na
sjeverozapadnom dijelu nalazista kojim je zatrpana nekadasnja morska uvala. Na podrudju
na kojem se nalazi nasip s arhitektonskim ulomcima (oznaéeno u grafickom dijelu Plana),
obavezan je arheoloski nadzor prilikom zemljanih radova kako bi se vrijedni nalazi izdvojili
i predali nadleznom muzeju. Obzirom da se na tom prostoru ne ocekuju objekti in situ to
nece utjecati na moguénost i vrstu izgradnje.
Troskove arheoloskog nadzora duzan je osigurati investitor izgradnje, kao i sve uvjete za
njegovo neometano provodenie.

Clanak 29.
Podrucje obuhvata Plana u cijelosti se nalazi unutar zasti¢enog obalnog podrucja mora
(ZOP), stoga se u predmetnoj zoni primjenjuju posebni uvjeti koristenja istog definirani
zakonskom regulativom.

Postupanje s otpadom

Clanak 30.
Sa svim otpadnim materijalima postupati e se u skladu sa pozitivnim zakonskim
propisima, sto zna¢i da ¢e se otpad skladistiti u za to predvidenim prostorima ili proéistiti u
odgovarajuéim separatorima prije kona¢nog zbrinjavanja.
Odvoz i zbrinjavanje svih vrsta otpada mora se rjeSavati putem gradskog komunalnog
poduzeéa ovlastenoga za ove poslove i sukladno propisanim uvjetima iz dokumenata Grada
Zadra.
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Postupanje sa otpadom na mjestu njegova nastajanja predvida se rjeSavati pojedina¢no i
prema vrsti otpada. Djelomiéno razvrstavanje otpada na lokaciji njegova nastanka je
uvjetovano djelatnoséu koja se tamo odvija.

Mjere sprjeéavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 31.

Vodovodna i kanalizacijska mreza mora biti izvedena od kvalitetnih vodonepropusnih

materijala.

Urbane (fekalne) otpadne vode predmetnog podruéja moraju se kvalitetnom fekalnom

kanalizacijskom mreZom odvesti na uredaj za procis¢avanje u sklopu javnog sustava

otpadnih voda.

Otpadne vode koje se moraju proc¢istiti i neutralizirati su:

1. vode s ve¢ih prometnih i drugih povr$ina zagadenih uljnim tvarima i vode iz garaze
- preko odgovarajucih separatora za ulje, masti i tekuéa goriva;

2, vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata u kojima se vrsi priprema hrane, a koje sadrze
prekomjernu masnocu, ulja, krute i plivajuce ostatke hrane - preko odgovarajuéih
separatora masti i ulja.

Dopustene koliéine Stetnih i opasnih tvari i drugih zagadenja, koja se mogu unositi u javni

kanalizacijski sustav moraju biti unutar granica koje su odredene posebnim propisom, dok

se u oborinsku kanalizacijsku mrezu ne smiju se ispustati urbane (fekalne) otpadne vode.

Interna kanalizacija mora biti izgradena kao razdjelna i odrZzavana tako da se iskljuci

moguénost zagadivanja okoline bilo razlijevanjem otpadnih voda pe povrsini, bilo

prodiranjem zagadenih voda u podzemne slojeve, te mora biti zasti¢ena od djelovanja
eventualnog uspora vode u javnoj kanalizacijskoj mreZi.

Dionice kanalizacijske mreze koje se krizaju s vodovodnom mrezom moraju se izvesti s

posebnom zastitom kako bi se onemoguéio kontakt otpadnih voda s vodoopskrbnim

sustavom. Jedna od mjera je da se kanalizacijska mreza nalazi ispod vodovodnih cjevovoda.

Osim toga moraju biti zadovoljeni minimalni razmaci kako u odnosu na vodovodne

cjevovode tako i vodove ostalih instalacija.

Kako bi se sprijecilo odnosenje aerosola iz kanalizacijskog sustava na okolni teren,

kanalizacijska mreza mora biti potpuno zatvorena bez ikakvih povrsina s otvorenim vodnim

licem.

Daizgradnjom planiranih gradevina kanalizacijskog sustava ne dode do steta ili nepovoljnih

posljedica za vodnogospodarske interese iste trebaju biti adekvatno dimenzionirane i

projektirane kao zatvorene, vodonepropusne i dovoljno ¢vrste da izdrZe sva optereéenja

koja se mogu javiti u redovnom radu kao i kod havarija.

Ozradivanje kanalizacijske mreZe treba biti rijeSeno preko ozracivaca na svim priklju¢nim

objektima ¢ime se smanjuje sakupljanje opasnih plinova i omoguc¢ava dotok kisika potrebnog

za razgradnju organskih tvari.

Do realizacije javnog kanalizacijskog sustava, odvodnja urbanih (fekalnih) otpadnih voda

na podrucju obuhvata ovog Plana moZe se rjeSavati prihvatom u vodonepropusne sabirne

jame i odvozom putem ovlastenog pravnog subjekta ili sakupljanjem i obradom u vlastitim

uredajima za procis¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih preko upojnog bunara u

okolni teren i to za svaku gradevinu, odnosno gradevnu ¢esticu pojedinacno, a prema

uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela.

Nakon izgradnje javne kanalizacijske mreZe odvodnje, svaki korisnik vlastitog uredaja za

prodiscavanje otpadnih voda ili sabirne jame, mora izvrsiti prikljuc¢ak na istu.

Radi zastite okoli8a, u prvom redu priobalnog mora, na svim veéim povrsinama za parkiranje

vozila i na manipulativnim povrSinama na kojima se zadrzavaju vozila treba ugraditi

adekvatne separatore za izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih voda, preko kojih ¢e iste
biti pro¢iStene na propisan nacin prije dispozicije.

Clanak 32.
Zavrijemeizgradnjeinakonizgradnjesvih predvidenih prostornih sadrzajaiinfrastrukturnih
gradevina moraju se poStovati propisi o zastiti okolisa.
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Nije dopusteno neplansko i nekontrolirano nasipavanje materijala iz gradevinskih iskopa.
Nakon zavrSetka radova na javnim povrsinama, isti se moraju u cijelosti sanirati, a okolis
dovesti u prvobitno stanje ili hortikulturno urediti prema projektiranom stanju.
Odlaganje i odvoz komunalnog otpada potrebno je sustavno kontrolirati.

Clanak 33.
Javna rasvjeta predmetne zone ne smije predstavljati izvor zagadenja svjetlom, nego treba
biti izvedena na nacin da uc¢inkovito obasjava ciljane povrsine uz maksimalnu energetsku
ucinkovitosti.

Mjere posebne zastite
Zastita od poZzara

Clanak 34.
U svrhu sprje¢avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaZe uzimajuci u obzir pozarno
opterecCenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, velicinu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine
ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 9o
minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukeiju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 9o minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrsava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista,
koja mora biti od negorivog materijala na duzini konzole.
Radi omoguéavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZzara na gradevinama i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukeije vodoopskrbnih mreza, mora se, ukoliko ne
postoiji, predvidjeti hidrantska mreza.
Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz podrucja
zastite od pozara utvrdene posebnim zakonima i na temelju njih donesenim propisima.
Ostale mjere zastite od pozara projektirati u skladu s vazeéim pozitivnim hrvatskim
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

Zastita od prirodnih i drugih nesreca

Clanak 35.
Za sve sadrzaje na podru¢ju obuhvata Plana potrebno je osigurati zastitu ljudi i materijalnih
dobara u zaklonima. Za sklanjanje je moguce koristiti podrumske prostorije te prirodne
objekte i rovovske zaklone.
Kao povrsine za skupljanje i evakuaciju korisnika koristiti ée se neizgradene (zelene)
povrsine.
Vlasnici i korisnici objekata duzni su poduzeti propisane mjere zastite i spasavanja koje
mogu sprijediti nastalu prijetnju koja ugrozava sigurnost, zdravlje i Zivote ljudi te osigurati
uvjete za provedbu osobne i uzajamne zastite osoba i zajednic¢ke imovine u tim objektima,
a na zahtjev nadleznog tijela na tim objektima dopustiti postavljanje instalacija i uredaja za
uzbunjivanje, odnosno uspostaviti odgovarajuéi sustav uzbunjivanja.

Mjere provedbe plana

Clanak 36.
Planom se omoguéuje etapna izgradnja slozenih gradevina ili infrastrukturnih sustava, kao
i moguénost ishodenja potrebne dokumentacije za gradnju prema fazama izvedbe dijelova
gradevine ili logi¢nih cjelina pojedinog sustava, Sto se definira odgovaraju¢om projektnom
dokumentacijom.

Clanak 37.
Postojece gradevine koje posjeduju vazece akte o gradnji ili akte o zadrzavanju u prostoru,
a odstupaju od uvjeta gradnje propisanih ovim Planom, mogu se rekonstruirati unutar
postojecih gabarita ili zamijeniti novom gradevinom koja neée povecati zate¢ena odstupanja.

www.grad-zadar.hr
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Eventualne dogradnje i nadogradnje koje bi se izvodile van postoje¢ih gabarita takvih
gradevina, kao i povec¢anje sadrzajnih kapaciteta gradevine, moraju se uskladiti s uvjetima
gradnje koje propisuje ovaj Plan.

Gradevne cestice gradevina i stavka 1. ovog élanka odreduju se u skladu s odredbama ovog
Plana, a ako to nije moguce tada u skladu s pravilima struke, vodeci ra¢una da se gradevna
Cestica utvrdi tako da oblikom i veli¢inom omoguéava redovitu uporabu gradevine.

Clanak 38.
Ukoliko Odredbama za provodenje ovog Plana nije propisan pojedini opéi prostorno-
planski uvjet jedinstven za gradevinsko podruéje Grada Zadra (kao 5to je nacin obracuna
visine gradevine), tada se primjenjuju Odredbe za provodenje propisane Prostornim
planom uredenja Grada Zadra.

Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 39.
Unutar obuhvata ovoga Plana, nisu evidentirane gradevine ¢ija je namjena protivna
planiranoj namjeni.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak go0.
Po jedan izvornik Urbanisti¢kog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak I.
(zapad), ovjeren pec¢atom Gradskog vijeéa Grada Zadra i potpisom predsjednika Gradskog
vije¢a Grada Zadra, zajedno s ovom Odlukom dostavlja se nadleZznim javnopravnim tijelima.
U dokumentaciju Urbanistickog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak I.
(zapad) svatko ima pravo uvida. Dostupnost Plana na uvid javnosti osigurava nositelj izrade
prostornog plana.

Clanak 41.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Glasniku Grada Zadra”.

KLASA:350-01/18-01/45
URBRQOJ:2198/01-1-19-26
Zadar, 30. srpnja 2019.

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zvonimir Vrancic, dr.med.v.r.
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8. SAZETAK ZA JAVNOST
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e POSTOJECE STANJE | OBUHVAT PROSTORNOG PLANA (katastarska podloga s ortofotom)

URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK |. (ZAPAD)

POLAZISTA

Gradsko vije¢e Grada Zadra na svojoj 10. sjednici odrzanoj dana 29. svibnja 2018. godine,
donijelo je Odluku o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak .
(zapad) ("Glasnik Grada Zadra", broj 6/18).

Kao razlozi, odnosno ciljevi i programska polazista ovog UPU-a u spomenutoj Odluci
navedeni su:

- ostvarivanje preduvjeta za privodenje planiranoj namjeni predmetnog neuredenog
podrucja u skladu s uvjetima Prostornog plana uredenja Grada Zadra ¢ime ¢e se bitno
promijeniti obiljezba i kvaliteta koristenja istog;

- omogucavanje realizacije planiranih sadrzaja i osiguranje kvalitetnije i sigurnije
funkcioniranje istih.

Urbanisti¢ki plan uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad), izraduje se prema
Zakonu o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 153/13, 65/17), a sukladno
odredbama Prostornog plana uredenja Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", br. 04/04,
03/08, 04/08, 10/08, 16/11, 2/16, 6/16, 13/16).

Granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja zone mjeSovite namjene Vitrenjak |. (zapad)
utvrdena je grafickim prilogom Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja zone mjeSovite
namjene Vitrenjak I. (zapad) ("Glasnik Grada Zadra", broj 6/18).

Za potrebe izrade ovog Plana izradena je katastarsko-geodetska podloga predmetnog
podrucja, a osim raspolozive dokumentacije prostora koju iz podru¢ja svog djelokruga
osiguravaju nadlezna javnopravna tijela, koristi se i ostala dokumentacija koja je od utjecaja
na izradu prostornih planova prema odgovaraju¢éem posebnom propisu i/ili dokumentu.

Podru¢je obuhvata ovog Plana predstavlja uglavhom neizgradeni i neuredeni dio
gradevinskog podrucja grada Zadra.

Prostornim planom uredenja Grada Zadra predmetno podrucje definirano je kao neuredeni
dio gradevinskog podrucja naselja namijenjen za razvoj i uredenje zone mjeSovite namjene -
pretezito stambene (M1).

Prostorni obuhvat Urbanisti¢kog plana uredenja zone mje$ovite namjene Vitrenjak . (zapad)
kopneno je podrucje ukupne povrsine 2,73 ha.

Obiljezje predmetnog podrucja jest veéim dijelom neizgraden teren s visokim i niskim
raslinjem u blagom nagibu prema zapadnim granicama obuhvata, bez vecih visinskih
razlika.

Vecdi dio postojece gradnje u predmetnoj zoni nalazi se izvan ili uz same granice obuhvata
Plana, dok se unutar granica nalaze manje povrsine pod postojecom gradnjom (0,5 % od
ukupne povrsine obuhvata).

Prostorna znaCajka predmetnog prostora jest njegov smjestaj unutar izgradene urbane
strukture razli€itih namjena povrsina.

Sa sjeveroistocne strane obuhvata Plana zona je stambene gradnje, manje gustoce
stanovanja. U neposrednoj blizini predmetnog podruja nalaze se i postoje¢e hotelsko
naselje (Borik) - gradevinsko podrucje naselja ugostiteljsko-turisticke namjene kapaciteta
vie od 1000 gostiju, te postoje¢a luka nautiCkog turizma (marina Borik) kapaciteta veéeg od
200 vezova - posebnim propisima te Strategijom i Programom prostornog uredenja RH
odredena kao prometna gradevina od vaznosti za Drzavu.
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SAZETI PRIKAZ ODREDBI PROSTORNOG PLANA

Koristenje i namjena povrsina

Osnovno razgraniCenje povrSina unutar obuhvata ovog Plana odredeno je sukladno
planiranom nacinu koristenja i namjeni prostora, a podijelieno na manje prostorne cjeline -
kazete.

Razgranicenje prema namjeni i koristenju povrsina unutar obuhvata ovog Plana prikazano je
na kartografskom prikazu 1. grafickog dijela Plana, pri ¢emu je:

M1 - mjeSovita namjena - pretezito stambena;
IS - povrSine infrastrukturnih sustava.

Unutar zone mjesovite namjene (M1) stanovanje je osnovna namjena prostora, a Planom
se dozvoljava izgradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, te gradevina
gospodarske namjene u kojima se obavljaju trgovacke, usluzne, ugostiteljske i sli€ne
djelatnosti. U ovoj zoni moguce je izvoditi i dijelove komunalne infrastrukture (linijski vodovi i
infrastrukturni objekti), graditi prometno-manipulativne povrsSine i parkiraliSta te uredivati
povrSine zelenila. Zgrade drustvenih djelatnosti mogu se graditi uz uvjet da njihovo
funkcioniranje ili sadrzaji nisu u suprotnosti sa stanovanjem kao osnovnom namjenom
prostora ili na bilo koji na¢in smanjuju kvalitetu stanovanja.

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) u prostornom smislu predstavljaju osnovne
prometne koridore unutar zone obuhvata ovog Plana (IS.1, 1S.2) koji omogucéavaju pristup
pojedinim gradevnim cjelinama, a predvidene su za gradnju, rekonstrukciju i opremanje
komunalnih infrastrukturnin sustava, te pojedinane lokacije planiranih i postojecéih
infrastrukturnih objekata (1S, 1S.4)

Unutar razgrani€enja, utvrdenih prema namijeni i koriStenju povrsina, mogucée je formirati
jednu ili viSe gradevnih Cestica te izvoditi dodatne prometnice unutar pojedine kazete, a
sukladno uvjetima ovog Plana.

Opci uvjeti uredenja gradevne cestice i smjestaja gradevina

Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran kolno-pjeSacki pristup na prometni sustav
predmetnog podrucja. Prometni sustav unutar obuhvata Plana utvrden je granicama zona
oznaka 1S-11i IS-2.

Kolno-pjeSackim povrS§inama preko kojih se osigurava prikljucenje gradevne Cestice na
prometni sustav smatraju se:

- postojece ceste i pristupni putovi;
- ceste i pristupni putovi za koje je izdana gradevinska dozvola;
- prometne povrSine na kojima je zasnovano pravo sluznosti.

Minimalna Sirina koridora kolno-pje$ackih povrSina iz prethodnog stavka iznosi 5,0 m,
odnosno 6,0 m za prometne povrSine kojima se osigurava prikljucenje gradevne Cestice
zgrade gospodarske namjene.

Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 5,0 m. lznimno, za postojecu
gradnju i objekte infrastrukture ta udaljenosti moze biti i manja od 5,0 m.

Minimalna udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice iznosi 5,0 m, odnosno
6,0 m za gradevine gospodarske namjene. Iznimno, za postojecu gradnju i objekte
infrastrukture ta udaljenosti moze biti i manja od 5,0 m.

Na jednoj gradevnoj Cestici moguée je graditi vise gradevina koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu, a kumulativno moraju zadovoljavati uvjete ovog Plana.

Za sve gradevine unutar obuhvata Plana dopusta se moguénost izgradnje podzemnih etaza,
a udaljenosti podzemne etaze od granica gradevne Cestice utvrduju se kao i za nadzemne
etaZze. Uz suglasnost susjeda, podzemne etaze gradevina mogu se izvoditi i do mede sa
susjednom gradevnom Cesticom. U prostoru izmedu regulacijskog pravca i gradivog dijela
gradevne Cestice mogucée je izvoditi ulaze u podzemne etaze.
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Unutar svake gradevne Cestice treba biti osiguran prostor za promet u mirovanju sukladno
uvjetima Plana.

Minimalno 20% povrsine svake gradevne Cestice mora se hortikulturno urediti kao povrSine
zelenila (parkovni nasadi, travnjaci, zastitno zelenilo i sl.).

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Pod pojmom zgrada gospodarskih djelatnosti podrazumijevaju se zgrade koje nemaju
stambene povrsine ili je manje od 50% ukupne korisne (neto) povrsine zgrade namijenjeno
za stambene svrhe.

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi unutar zona mjeSovite namjene (M1)
prema opc¢im uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te dodatno moraju ispunjavati sljedece:

- minimalna povrsina gradevne Cestice je 600 m?;
- minimalna Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravca je 16,0 m;
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,30;

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,2 za nadzemni dio zgrade,
odnosno 2,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu zgrade;

- maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m;
- gradevna Cestica mora imati kolni pristup minimalne Sirine 6,0 m.

Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti
Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi unutar zona mjeSovite namjene (M1) prema
opc¢im uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te dodatno moraju ispunjavati sljedece:

- minimalna povrsina gradevne Gestice je 600 m?;

- minimalna Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravca je 14,0 m;

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,40;

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,2 za nadzemni dio zgrade,
odnosno 1,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu zgrade;

- maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m.

Uvjeti i nac¢in gradnje stambenih gradevina

Gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene, kojima je viSe od 50% ukupne korisne
(neto) povrSine zgrade namijenjeno za stambene svrhe, mogu se graditi unutar zona
mjeSovite namjene (M1) prema opéim uvjetima ovih Odredbi za provodenje, te dodatno
moraju ispunjavati sljedece:

- minimalna povrsina gradevne Gestice je 600 m?;

- maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,2 za nadzemni dio zgrade,
odnosno 2,5 za ukupnu gradevinsku (bruto) povrSinu zgrade;

- maksimalna visina gradevine iznosi 12,0 m;
- unutar gradevne Cestice potrebno je osigurati prostor za uredenje djecjeg igralista.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze
Ovim Planom osigurane su povrsine za gradnju, rekonstrukciju i odrZzavanje infrastrukturnih
sustava kao linijskih i povrSinskih infrastrukturnih gradevina, i to za:
- promet sustav (cestovne prometnice);
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda);
- energetski sustav i EKI (elekiroopskrba, plinska mreza i elektroni€ki komunikacijski
promet).

Prometni i infrastrukturni koridori, lokacije gradevina i uredaja komunalnih infrastrukturnih
sustava, prikazani su u grafickom dijelu Plana na kartografskim prikazima Prometne, ulicne i
komunalne infrastrukturne mreZe.
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Planirani koridori za infrastrukturne sustave, prikazani u grafickom dijelu Plana, smatraju se
rezervatom, te ¢e se detaljno odredivanje njihovih trasa utvrditi projekthnom dokumentacijom,
vode¢i raCuna o stanju na terenu, vlasnickim odnosima, posebnim uvjetima i drugim
okolnostima.

Odstupanja od Planom predvidenih rieSenja infrastrukturnih sustava moguce je ukoliko se
daljnjom tehni¢kom razradom utvrdi povoljnije rjeSenje, a prema posebnim tehnickim
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela za pojedini infrastrukturni sustav u postupku ishodenja
akata za gradnju istog.

Planom se predvida etapna izgradnja svih infrastrukturnin sustava, kao i moguénost
ishodenja potrebne dokumentacije za gradnju prema fazama izvedbe logi¢nih cjelina
pojedinog sustava, a koje se definiraju odgovarajué¢im projektima infrastrukture.

Uvjeti gradnje prometne mreze

Unutar obuhvata ovog Plana predvideno je odvijanje kolno-pjeSackog prometa, a osnovna
mreza planiranih prometnica prikazana je u grafickom dijelu Plana (kartografski prikaz 2.A
Prometni sustav).

Prema nacinu koriStenja, razlikuju se sljedec¢e povrSine za kolni i pjeSacki promet unutar
granica obuhvata:

- profil A-A - cesta Sirine koridora 9,0 m
(dvosmjerna prometna regulacija);

- profil A*-A* - cesta s parkiraliStem Sirine koridora 14,5 m
(dvosmjerna prometna regulacija);

- profil B-B - kolno-pjeSacka povrsina Sirine koridora 5,0 m

(jednosmjerna prometna regulacija ili
dvosmjerna prometna regulacija uz posebna ogranicenja).

Ceste profila A-A i A*-A* predvidene su za dvosmjerno odvijanje kolnog prometa s
nogostupima za pjeSacki promet sa svake strane, te okomitim parkiraliSnim mjestima uz
kolnik ceste profila A*-A*.

Kolno-pjeSacke povrSine profila B-B definirane su u skladu s mogucnostima zatecenog
stanja predmetnog podrucja, odnosno postojeée gradnje i prometne regulacije Sire zone.
Prometnu regulaciju ovih povr§ina moguce je rjeSavati na sljedec¢e nacine:

- kao jednosmjerne prometnice s pjeSackim trakom (u predvidenoj prometnoj mreZi
predmetnog obuhvata radilo bi se o dvije jednosmjerne prometnice koje bi kumulativno
imale dva kolna i dva pjeSacka traka sveukupne Sirine 10,0 m);

- kao dvosmijerne prometnice bez posebnog pjeSackog traka koje bi se za kolni promet
koristile samo uz posebna ograni¢enja (samo za stanare, samo u svrhu obavljanja
komunalnih usluga po odredenom prometnom rezimu, samo za interventna vozila i sl.).

Kolno-pjesSacki pristup gradevnoj €estici moguce je izvesti neposredno na prometnu mrezu
prikazanu u grafickom dijelu ovog Plana (kartografski prikaz 2.A Prometni sustav) ili
posredno preko dodatnih prometnih povrSina (ceste i pristupni putovi) koje nisu utvrdene
ovim Planom.

Dodatne kolno-pjeSacke prometne povrSine (ceste i pristupni putovi) iz prethodnog stavka
moguce je realizirati unutar zona M1, pod uvjetom da se preko njih omoguéi neometano
prometovanje vozila i pjeSaka, a po potrebi i vodenje pojedinih komunalnih instalacija
(vodovodne i odvodne cijevi, elektro i TK vodovi i sl.). Minimalna Sirina koridora ovih dodatnih
kolno-pjeSackih povrSina iznosi 5,0 m, odnosno 6,0 m za prometne povrSine kojima se
osigurava prikljuéenje gradevne Cestice zgrade gospodarske namjene.

Regulacijski pravci Planom predvidenih prometnih povrSina prikazani su u grafickom dijelu
Plana (kartografski prikaz 4. Nacin i uvjeti gradnje), a za dodatne prometnice regulacijski
pravac utvrditi ¢e se rubom koridora iste.

Planom se ostavlja moguc¢nost mjestimi€ne korekcije planiranih koridora prometnica (zone
oznake 1S.1, 1S.2) za formiranje usjeka, nasipa, eventualnih okretista, ugibalista i sl., a koje je
potrebno utvrditi projektnom dokumentacijom prometnice.
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Na jugoisto€nim rubovima obuhvata ovog Plana dopustena je korekcija prostorno-planskih
rieSenja unutar zona oznaka IS.1, IS.2 u svrhu povezivanja s prometnom mrezom planiranom
provedbenim dokumentom prostornog uredenja kontaktnog podru€ja - zone mjeSovite
namjene Vitrenjak I. (istok).

Unutar obuhvata Plana predvidena je javna parkiraliSna povrSina uz kolnik ceste profila A*-A*
kako je prikazano na kartografskom prikazu 2.A grafickog dijela Plana.

Sve potrebe prometa u mirovanju rieSavaju se potpunim zadovoljavanjem ukupnih potreba
na gradevinskoj Cestici pojedine gradevine, ovisno o vrsti i hamjeni gradevine, odnosno o
djelatnostima koje se u njoj obavljaju.

Najmaniji broj potrebnih parkiraliSnih / garaznih mjesta (PGM) utvrduje se sukladno namjeni
pojedinog prostora, a odreduje se prema sljedecim kriterijima:

namjena prostora broj parkirali$nih / garaznih mjesta (PGM)
stanovanje 2 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
hoteli 1 PGM na dvije sobe
ugostiteljsko-turisticki apartmani 1 PGM za svaku apartmansku jedinicu
smjestaj i boravak gostiju | pansioni 1 PGM po sobi
hosteli 1 PGM na 25 kreveta, min. 2 PGM na grad. ¢estici
ugostiteljski objekti, restorani i sl. 4 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
usluzna, servisna i sli¢na djelatnost 2 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
trgovacka djelatnost < 1.500 m2 3 PGM na 100 m? gradevinske (bruto) povrsine
trgovacka djelatnost > 1.500 m2 2 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
uredi i ostali prateci sadrzaji 3 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrsine
poslovni prostori bez namjene 4 PGM na 100 m2 gradevinske (bruto) povrSine
ovisno o tipu drustvenog sadrZaja broj potrebnih PGM
drustvene djelatnosti utvrduje se u skladu s odredbama PPU Grada Zadra
i/ili posebnih propisa

Broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se kumulativho za sve planirane namjene unutar pojedine
gradevne Cestice.

Prilozi:

- umanjeni kartografski prikaz: 1. Koristenje i namjena povrsina
- umanjeni kartografski prikaz: 4. Nacin i uvjeti gradnje
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e umanjeni kartografski prikaz 4. NACIN | UVJETI GRADNJE

GRANICA OBUHVATA PROSTORNOG PLANA

UVJET! GRADNJE

GRADIVI DIO KAZETE
- povriina za smjeétaj gradevina u kazetama oznaka M1

(kosacna povriing za gradnfs utvrduje se po formiramiu gradevnih Cestica i utvrdivanju namfene
pofedinih gradevina na istima: slambena, stambeno-poslovna, gospodarska, drudtvena)

- povrsina unutar kazete oznake M1 na kojoj je dopusteno zadrzati postojecu
gradnju (meguca je rekonstrukciia ili zamjena gradevine u zatecenim gabaritima)

REGULACIJSKI PRAVCI - granice razgraniéenja gradevnih estica i prometnih povrsina
- linija planirana za kolno-pjesacke prikljucke gradevnih ¢estica na prometnu

POVISINU (dodatni reguiaciski pravei utvrduju se u skladu s uvjetima iz Ddredbi za
provodenie ovog Plana)

- linja planirana iskjucivo za pjeSatke pristupe gradevnih éestica na
prometnu povrSinu (izninno. za postojece gradevine dopusta se zadrzavanje zatecenih
kolao-pjesackin pristupa na ovoj liniji)

POSEBNI UVJETI GRADNJE

- zona arheoloskog nadzora
(zahwvatli u ovoj zoni izvode se prema uvjelima i Uz suglasnost nadleinog javnopravnag tijela)

- Zona postojecih cevovoda sustava odvodnje Sireg podrucja
(zahwvali u ovgj 2oni izvode se prema uvjalima i uz suglasnost nadleZnog javnopravnag tijela)

NAMJENA POVRSINA

MJESOVITA NAMJENA
- preteZito stambena

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
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GRAFICKI DIO PROSTORNOG PLANA

Nositelj izrade plana: Grad Zadar

Izradiva¢ plana: D &Z d.o.o., Zadar

Voditelj izrade prostornog plana: Josip Grskovi¢, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:  Josip Grskovig, dipl.ing.arh.
Filip Juranov, dipl.ing.grad.
Sime Ljubic':ic':, dipl.ing.arh.
Roko Kosta, mag.ing.arch.
Anita Propadalo, dipl.ing.arh.
Darija Kruljac, mag.ing.aedif.
Franko Petri¢, mag.ing.aedif.
Venceslav Butic, el.teh.

Zadar, kolovoz 2019.
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KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA ... mj.

PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
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