BLOGK-PROJEKT d.0.0.

2a arhitekturu i prostorno planiranje
KRALJA TVRTKA 3, 23000 ZADAR

tel.:023/492-080, fax.:023/492-088, e-mail: block-projekt@optinet.hr

izmjene i dopune 2018.

DETALJNI PLAN UREDENJA
TURISTICKOG NASELJA
PUNTA SKALA | ZONE
STANOVANJA,

OBRAZLOZENJE PLANA
I PRIKAZ IZMJENE | DOPUNE OBRAZLOZENJA |
ODREDBE ZA PROVEDBU PLANA

"Sluzbeni glasnik Grada Zadra" br. 08/18
srpanj 2018.

Nositelj izrade: Grad Zadar

Izradivac : BLOCK-PROJEKT d.o.0., Zadar
Direktor : Zeljko Predovan dipi.ing.arh.
Odgovorni voditelj : Zeljko Predovan dipl.ing.arh.
Strucni tim : Zeljko Predovan, dipl.ing.arh.

Stephen Tony Brcié, dipl. ing. upp.
Ivan Sutlovi¢, dipl.ing.el.

Jure Grbi¢, dipl.ing.grad.

Zlatko Adoric, grad.teh.

Tel: 023/492-080 3 Fax: 023/492-088 3 e-mail: block-projekt@optinet.hr







Zupanija: ZADARSKA

Grad: ZADAR

Naziv prostornog plana: DETALJINI PLAN UREDENJA TURISTICKOG NASELJA "PUNTA SKALA" |
ZONE STANOVANJA" - IZMJENE | DOPUNE 2018. GODINE

Odluka o izradi izmjene i dopune DPU-a: Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:
(sluzbeno glasilo): "GLASNIK GRADA ZADRA" br.02/17. (sluzbeno glasilo): "GLASNIK GRADA ZADRA" br.08/18
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan:
. . . od: 10. svibnja 2018.
'Zadarski list", 28. travnja 2018. do: 17. svibnja 2018,
Pecat tijela odgovornog za provedbu javne rasprave: Odgovorna osoba za provedbu javne rasprave:

Matko Segari¢, dipl. ing. grad.

Suglasnost na plan prema Clanku 108. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne Novine" br.153/13, 65/17).
broj suglasnosti: Klasa:350—02/18—14/7 Ur.broj: 531-05-18—2 Zagreb, 5. srpnja 2018.

Pravna osoba / tijelo i
Koje je izradilo plan: IMEIH}HHMEK’H [ILM Ul. Kralja Tvrtka 3, 23000 Zadar

10 arhitelduru i prostomo pleniranje._tel: 023 492 080 fax: 023 492 088 e-mail: block-projekt@optinet.hr

Pecat pravne osobe / tijela koje je izradilo plan: Odgovorna osoba:

Zeliko Predovan, dipl. ing. arh.

Odgovorni voditelj:
Zeljko Predovan, dipl. ing. arh.

Struni tim u izradi plana:
1. Zeljko Predovan, dipl. ing. arh. 5. Zlatko Adori¢, grad.teh.
2. Stephen Tony Br¢i¢, dipl. ing. upp.
3. Ivan Sutlovi¢, dipl. ing. el.
4. Jure Grbi¢, dipl. ing. grad.

Pecat predstavnickog fiela: Predsjednik predstavnickog tijela:

Zvonimir Vrangi¢

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:

(ime, prezime i potpis)

OG-PROJET 0.0.0.

2a arhitekturu i prostorno planiranje
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDPENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/17-07/26
Urbroj:  531-05-17-2
Zagreb, 12. srpnja 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
BLOCK-PROJEKT d.0.0. iz Zadra, Kralja Tvrtka 3, zastupane po direktoru Zeljku Predovanu,
dipling.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja, na
temelju ¢lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

I BLOCK-PROJEKT d.o.o. iz Zadra, Kralja Tvrtka 3, daje se suglasnost za
obavljanje struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta
izvje§¢a o stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i
donosenjem svih prostornih planova i izvjes¢a o stanju u prostoru svih razina iz &lanka 2.
stavka 1. tocke 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja (,Narodne novine® br. 136/15.).

Il Pravna osoba iz tocke |. izreke ovog rje$enja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

M. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rie$enja ukinuti ¢e se rjesenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podruéje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje
BLOCK-PROJEKT d.oc.o. iz Zadra, Kralja Tvrtka 3, podnio je ovom Ministarstvu

zahtjev za izdavanje suglasnosti za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom &lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1. fotokopiju rijeSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je BLOCK-PROJEKT d.o.0.
iz Zadra, registriran za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/17-07/26

2. dokaze da ima zaposlene ovlastene arhitekte urbaniste :
Zeljko Predovan, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt urbanist, br.ovl. A-U 94
[ Stephen Tony Bréi¢, dipl.ing.upp., ovlasteni arhitekti urbanist, br.ovl. A-U 564

Za svakog od navedenih ovlastenih arhitekata urbanista priloZeno je :
a) rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rije$eno je kao u toki I. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki Il. izreke ovoga rjedenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeseno je kao u tocki lll. izreke
ovog rjesenja.

Upravna pristojba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine*, broj 8/17) uplaéena je na raéun drzavnog
proracuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjesenje izvréno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokreée se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rje$enja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
il se Salje postom, odnosno dostavlja elektroniéki.

POJ\HOQNIK MINISTRA

Or‘ \fb ’/
‘Q- g f. r‘ ij‘ )
p €v

Dostaviti:
(1. BLOCK-PROJEKT d.o. 0., 23 000 Zadar, Kralja Tvrtka 3,
n/p Zeliko Predovan, direktor
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/79
Urbroj: 505-04-16-02
Zagreb, 19. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odluéujuéi o zahtjevu, ZELJKA PREDOVANA,
dipl.ing.arh., iz ZADRA, IVANA MESTROVICA 12A, OIB 53283151547 u predmetu
upisa u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori
arhitekata 1 komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne
novine broj 78/15), i ¢lanka 37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine
broj 140/15), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se ZELJKO
PREDOVAN, dipl.ing.arh., iz ZADRA, IVANA MESTROVICA 12A, pod
rednim brojem 94, s danom upisa 19.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, ZELJKO
PREDOVAN, dipl.ing.arh., stjeCe pravo na uporabu strukovnog naziva
"ovlasteni arhitekt urbanist” i pravo na obavljanje struénih poslova
temeljem c&lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pecat i iskaznicu ovlastenog arhitekta urbanista.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, ZELJKU PREDOVANU,
dipl.ing.arh. Komora izdaje pe€at i iskaznicu ovlastenog arhitekta
urbanista.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplac¢ena je na rac¢un Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog riesenja ne odgada njegovo izvrienje.

Obrazlozenje

ZELJKO PREDOVAN, dipl.ing.arh., iz ZADRA, IVANA MESTROVICA 12A podnio je
ovom javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata dana 11.03.2016. godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovanog sukladno Clanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredeniju i ¢l. 4. Pravilinka o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
ZELJKO PREDOVAN:

- upisan u Imenik ovladtenih arhitekata — stru¢ni smjer ovladteni arhitekt
temeljem rjeSenja Klasa: UP/I-350-07/91-01/656, Urbroj: 314-01-99-1, od
31.07.1999. godine.

- da je polozio strucni ispit dana 26.04.1995. godine

- da je zavrSio odgovarajuci studij i stekao akademski naziv diplomirani inZzenjer
arhitekture,

- da je stekao odgovarajuce stru¢no iskustvo,

- da ima prebivaliste na teritoriju Republike Hrvatske,

- da protiv njega nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni
postupak zbog kaznenog djela koje se vodi po sluzbenoj duznosti,

- da je uplatio upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i ¢lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

ZELJKO PREDOVAN, dipl.ing.arh. je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bio upisan u Imenik oviastenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavljao poslove ovlastenog arhitekta.

Prema odredbi €l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovani je temelijem steenih prava upisan u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i €lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

ZELJKO PREDOVAN, dipl.ing.arh. upisom u Imenik ovlatenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 19.04.2016. godine stjeCe pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlasteni arhitekt urbanist, pravo na pecat i iskaznicu, te sva
prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog c¢injeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rjeSenja.

Upravna pristojpa po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o

upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,

116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
2



60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplacena je i ponisStena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
/Zeljka Jurkovig, dlpI |ng arth“ -

C\bk\"\L N

Dostaviti:

1. ZELJKO PREDOVAN, ZADAR, IVANA MESTROVICA 12A
2. U Zbirku isprava Komore



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZADRU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:

060142248
OIB:

36135686629
TVRTKA:

2 BLOCK-PROJEKT drusStvo s ogranic¢enom odgovorno3cu za
gradevinarstvo 1 inZenjering

2- BLOEGK-PROJEKT d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
4 Zadar, Grad Zadar
Kralja Tvrtka 3

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranicenom odgovornoscu

PREDMET POSLOVANJA:

1. 6347 - Ostale prateée djelatnosti u prometu

Jo J0LS - Poslovanje nekret., uz naplatu ili po ugovoru

L& - Ugostiteljska djelatnost

1w - Tgristicka ‘dyelatnost

lee - Izrada nacrta strojeva i industrijskih
postrojenja

1= - InZenjering, projektni menadZment 1 tehnicke
djelatnosti

lesiodt - Izrada projekta za kondicioniranje zraka,
hladenje, projekata sanitarne kontrole i
kontrole zagadivanja i1 projekta akusticénosti

250 - projektiranje objekata, gradenje i nadzor nad
gradnjom

Ry - projektiranje i izvedba projekata strojeva,
elektroinstalacija, instalacija za vodu 1
odvodnju, plin i sustava za grijanje

2 - poslovno savjetovanje

a2 - kupnja i prodaja robe

2. % - trgovacko posredovanje na doma¢em i inozemnom
brzaskn

e - Djelatnost svih struénih poslova prostornog

uredenja: izrade svih prostornih planova
OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
1 %Zelike Predovan, 01B: 53283151547
Zadar, Ljudevita Posavskog 8/b

1 - Jedini osnivac d. o. O.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

D004, 2012-10-04 10:33:25 Stranica:s | od 3
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T@??VACKI SUD U ZADRU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
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OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Zeljko Predovan, OIB: 53283151547
Zadar, Ljudevita Posavskog 8 b
- ¢lan uprave
- zastupa Drustvo pojedinac¢no i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:

-

20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Temeljni akt:

1

2

Izjava o uskladenju sa Zakonom o trgovackim drudtvima od 21.
prosinca 1995. godine.

Odlukom ¢&lana drustva od 10.09.2007. godine izmijenjeni
Clate 1., 24y 3¢ 44 B. 1 8. Txjave o turtkli, siediit
dru3tva, temeljnom kapitalu i upravi.

Odlukom &lana druStva od 27.05.2008. godine izmijenjen
Clanak 4. Izjave o djelatnosti drustva.

Odlukom ¢lana drustva od 09.07.2012. godine izmijenjen
¢lanak 3. Izjave o sjedidtu drustva.

Promjene temeljnog kapitala:

2

Temeljni kapital povecéan sa iznosa od 18.700,00 kuna za
iznos od 1.300,00 kuna na iznos-od 20.000,00 kuna.

OSTALI PODACI:

1

RUL I 19745

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Datum predaje Godina Obracunsko razdoblije

eu 18.04.2012 2010 0501 2001 = 3102 2@ 11
Upise u glavnu knjigu proveli su:
REWU Tt Datum Naziv suda
0001l Tt-96/3837-5 14:.09 1998  Trgevackl sud u Splitd
0002 Tt-07/706-2 20.09.20097 Trgoveacki.sud u Zadru
0003 Tt-08/492-3 20.11.2008  Trgovacki sud u Zadru
0004 Tt-12/1584-2 19.07.2012 Trgeovacki sud u Zadru
eu / 02.06.2009 elektronicki upis
eu / 19.05.2010 elektronicki upis
eu i’ 12.05.2011 elektronitki upis
eu i 18.04.2012 elektronicki upis

pood4, 2012-10-04 10:33:25 Skranica; 2 od 3
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Izmjene i dopune DPU-a TURISTICKOG NASELJA “PUNTA SKALA" | ZONE STANOVANJA 2018.

0 OBRAZLOZENJE IZMJENE | DOPUNE PLANA

Odlukom o izradi izmjene i dopune DPU-a turistickog naselja Punta Skala i zone stanovanja ("Glasnik Grada
Zadra" br.02/17) Gradsko Vijeée Grada Zadra utvrdilo je potrebu izrade izmjene i dopune Detaljnog plana
uredenja turistiCkog naselja Punta Skala i zone stanovanja. Plan je izvorno objavljen u "Glasniku Grada
Zadra" broj: 3/06 a izmjene i dopune objavljene su u "Glasniku Grada Zadra" br. 05/09 i 08/12.

Cilj izrade IIl. izmjene i dopune DPU-a jest da se u podrucju turistickog naselja omoguci realizacija

planiranih sadrzaja i osigura kvalitetnije i sigurnije funkcioniranje turistickog naselja, $to ¢e se ostvariti na

nacin koji slijedi:

- izmjena polozaja glavnog priklju¢ka na javnu prometnu mrezu i preustroj unutarnje prometne mreze
omogucit ¢e kvalitetnije funkcioniranje unutarnje prometne mreze i kvalitetniji i sigurniji prostor za
korisnike turistiCkog naselja.

- povrSine za gradenje prikazane u Kkartografskim prikazima Plana ¢e se pojednostaviti i
preraspodijeliti, Sto ¢e doprinijeti rahlijoj urbanistickoj strukturi u za sada neizgradenim dijelovima
ovog turistickog naselja.

- najviSe odredene visine planiranih zgrada ¢e se utvrditi u skladu s uvjetima iz PPUG-om Zadra.

- utvrdit ¢e se novi sadrzaji u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene (ugostiteljstvo, zabava, rekreacija
i sl.) u obalnom pojasu ovog turistiCckog naselja.

- provedbom izmjena ostvarit ¢e se veca prirodno zelena i parkovno uredena povrSina u turistiCkom
naselju.

Izrada Plana povjerena je poduzecu “BLOCK-PROJEKT” d.o0.0. iz Zadra.

Plan je dovrSen za javnu raspravu tijekom oZujka 2018. Javni uvid omogucéen je od 10. svibnja 2018.
godine do 17. svibnja 2018 godine. Javno izlaganje odrzano je 14. svibnja 2018. godine. Nije bilo primjedbi
na Plan.

U postupku javne rasprave obavijeStena su tijela s javnim ovlastima i zatrazeno je njihovo misljenje i
prethodne suglasnosti. Plan je ispravljen u skladu s pristiglim primjedbama i zahtjevima, te je spremljen
nacrt kona¢nog prijedloga Plana.

Utvrden je konacni prijedlog plana pa je isti upuéen Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja radi
pribavljanja suglasnost na Plan.

Zeljko Predovan. dipl.ing.arh.
Odgovorni voditelj

BLOCK-PROJEKT d.0.0. Zadar, Tel: 023/492-080 + Fax: 023/492-088 « e-mail: block-projekt@optinet.hr 2







Izmjene i dopune DPU-a TURISTICKOG NASELJA “PUNTA SKALA" | ZONE STANOVANJA 2018.

UPUTE: radi razumijevanja teksta koji slijedi, obracamo paznju na slijedece:

a) Zzuto obojani tekst ozna¢ava novi ili izmijenjeni tekst

b) preertani--naranéasto-ebejani-tekst oznacava izvorni tekst koji se briSe.

a) zeleno obojani tekst oznagava novi ili izmijenjeni tekst (1iD DPU 2012. godine)

b) preertant-Hjubicasto-obejanitekst oznaCava izvorni tekst koji se briSe. (liD DPU 2012. godine)
a) zeleno obojani tekst oznagava novi ili izmijenjeni tekst (1iD DPU 2017. godine)

b) precrtanii-plave-obejani-tekst oznacava izvorni tekst koji se briSe. (liD DPU 2017. godine)

BLOCK-PROJEKT d.0.0. Zadar, Tel: 023/492-080 + Fax: 023/492-088 « e-mail: block-projekt@optinet.hr 3
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1.1

1.1.2
1.1.2.1

POLAZISTA

ZNACAJ, OSJETLJIVOST | POSEBNOSTI PODRUCJA U OBUHVATU PLANA

Zemljiste unutar obuhvata ovog Plana je izgradeno i na njemu se nalaze hotelski,
apartmanski i ugostiteljski sadrzaji. Gradnja naselja odvijala se prema PUP-u turistickog naselja
"Punta Skala" u Petréanima ("Sluzbeni vjesnik op¢ina Benkovac, Biograd n/m, Obrovac i Zadar", broj:
18/90 i 19/90). Na manjem, jugoistoénom dijelu ovog podruéja nalaze se pojedinacne kuée za odmor,
jednom sastavni dio bivieg vikend naselje Punta Skala, koje se gradilo prema Planu uredenja vikend
naselja "Punta Skala" u Petr¢anima ("Sluzbeni vjesnik op¢ina Benkovac, Biograd n/m, Obrovac i
Zadar", broj: 11/90, 18/90, 8/91, 3/92). Oba Plana stavljena su van snage na 8. sjednici Gradskog
Vije¢a Grada Zadra, od 26. srpnja, 2006. godine.

Podrucje obuhvata DPU-a iznosi 36;4 37,7 ha: 29 ha turisticko naselja, gradevna &estica
izmjeStene zupanijske ceste 1,6 ha i 58 7,1 ha zona stanovanja. Granica obuhvata definirana je
Prostornim planom uredenja Grada Zadra (PPUG Zadar).

Razlozi za izradu Detaljnog plana uredenja turistiCke zone “Punta Skala” i dio bivseg vikend
naselja Punta Skala proizlaze iz potrebe redefiniranja postoje¢ih sadrzaja i reorganizacije prostora
unutar obuhvata ovog Plana.

Podrucje obuhvata detaljnog plana uredenja turisticke zone "Punta Skala" omedeno je:

o sa sjeveroistoCne strane cestovnim koridorom planirane prometnice i turisticke-ugestiteliskem
ugostiteljsko-turisti¢kom zonom oznaéene T2 - turisticko naselje,

o s jugoistoCne strane bivSim vikend naseljem Punta Skala,

o s ostalih strana morem.

Cijelo podrucie je u blagom padu prema moru i nalazi se neposredno uz more.

Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Veci dio obuhvata je izgraden. Samo maniji, sjeveroistoéni i jugozapadni dio turistiCkog
naselja "Punta Skala" je neizgraden, i jo$ uvijek preostaje i uredenje obalnog pojasa naselja.
Postojece apartmanske, hotelske i ugostiteljske gradevine pripadaju turistickom naselju "Punta Skala"
a jedan manji dio pojedina¢nih gradevina za stanovanje pripada bivSem vikend naselju Punta Skala.

Izgradene strukture, posebno u obuhvatu turistickog naselja "Punta Skala", predstavljaju viSu
razinu arhitektonskog izri¢aja.

Zamijenjena zastarjela struktura biv3eg turistikog i vikend naselja postignuta je primjenom
nove urbanisti¢ke strukture i izgradnjom novih gradevina viSeg arhitektonskog izri¢aja, $to se posebno
odnosi na turisticko naselje "Punta Skala"

Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost

Promet

TuristiCko naselje Punta Skala prometno se veze na postojecu prometnu mrezu Sireg okolnog
podrudja preko ceste koja prema postojecoj zakonskoj regulativi (Zakon o javnim cestama i Odluka o
razvrstavanju javnih cesta u drzavne ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste), ima karakter javne ceste i
razvrstana je u kategoriju Zupanijskih cesta s oznakom Z 6012 (TN Punta skala — Petréane - D306). Ova
cesta prolazi i kroz naselje, a prikljuuje se na drzavnu cestu D 306. Cesta ima asfaltni kolnik Sirine 5,50 m.
Za odvodnju oborinskih otpadnih voda izgraden je rigol s jedne ili obje strane kolnika.

Ovom cestom odvija se dvosmjeran promet vozila. Na podru¢ju TN Punta Skala sa
sjeveroistoCne strane kolnika izgraden je nogostup Sirine 0,7 m do 1,0 m.
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1.1.2.2

1.1.2.3

1.1.2.4

1.1.2.5

Parkiranje unutar kompleksa turistickog naselja rijeSeno je na otvorenim parkiraliSnim
povrSinama. Postojee pojedinatne gradevine u naselju rieSavaju parkiranje automobila unutar
pojedinaCne gradevne Eestice i na javnim parkiraliSnim povr§inama

Telekomunikacije

Na podrucju obuhvata ovog Plana postoji izvedena elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura
(EKI) i povezana oprema u podzemnoj formi. EKI i povezana infrastrukura je razvedena do svih
postojecih gradevina unutar obuhvata ovog Plana.

Na podrucju obuhvata ovog Plana postoji izvedena EKI i povezana oprema na samostojecem
antenskom stupu.

Energetika

Na podru¢ju obuhvata ovog Plana postoji izvedena visokonaponska i niskonaponska
elektroenergetska mreza te vanjska rasvjeta koja zadovoljava potrebe za elektri€cnom energijom za
postojeCe sadrzaje ovog Plana. Na podrucju obuhvata Plana postoje sljedece trafostanice:

- TS 10(20)/0,4kV PUNTA SKALA 1 snage transformatora 2x1600kVA, smjeStena u tehnickoj
centrali,

- TS 10(20)/0,4kV PUNTA SKALA 2 snage transformatora 1000kVA, smjeStena pored hotela na
gradevnoj Cestici Il, unutar gradevne éestice VIII,

- TS 10(20)/0,4kV PUNTA SKALA 3 snage transformatora 2x1000kVA, smjestena na gradevnoj
Cestici IV,

- TS 10(20)/0,4kV PUNTA SKALA 4 snage transformatora 1000kVA, smjeStena pored
natkrivenog parkirali$ta, na gradevnoj Cestici V,

- TS 10(20)/0,4kV PUNTA SKALA CENTAR snage transformatora 1000kVA, smjeStena iznad
zone stanovanja,

Navedene trafostanice su medusobno spojene visokonaponskim kabelima u formi “prstena’, a ¢vorna

trafostanica je TS PUNTA SKALA 1. Dovod do TS PUNTA SKALA 1 je iz TS 110/35/10(20)kV NIN).

Vodoopskrba

Na podru¢ju zone obuhvata ovog Detaljnog plana uredenja izgraden je vodovodni cjevovovod
s priklju¢kom @ 125 mm na samoj granici zone obuhvata, gdje je u vodomjernom oknu ugraden
vodomjer za mjerenje potro$nje sanitarne vode za cijelo turisti¢ko naselje i zonu stanovanja.

Odvodnja

Na podrucju obuhvata izgraden je sustav odvodnje. Svi postojeéi objekti sakupljaju svoje
fekalne otpadne vode preko sustava odvodnje u taloznicu smjeStenu u zoni obuhvata. Preljev iz
taloznice se odvodi u more.

Oborinske otpadne vode povrSinski otje€u po okolnom terenu.

Obveze iz planova Sireg podrucja

Detaljni plan uredenja (DPU) polazi od postavki Prostornog plana uredenja grada Zadra (PPUGZ)
("Glasnik Grada Zadra" br. 04/04 i-izmjene--dopune-br—03/08 04/04, 03/08, 04/08, 10/08, 16/11, 02/16,
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13/16) te iz Prostornog plana uredenja Zadarske zupanije (PPZZ) ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br.
2/01, 6/04, 2/05, 17/06, 15/14. lzmjene i dopune ovog detaljnog plana pocivaju na ¢lanku 214 173. PPUG
Zadra (br 03/08 13/16), koji omogucu1e |zmjenu i dopunu Plana za zonu posto;ece ugostlteljsko-turlstlcke

Prostornim planom uredenja grada Zadra ova je zona najve¢im djelom definirana kao zona
“turistiéke-ugestiteliske ugostiteljsko-turisticke namjene (T2) - turistiCko naselje" povrSine 29 ha. Manji

dio zone deﬂmran Je kao zona stanovanja -Mjesema—zena—ém)—pewemene—stane%nje— [ obuhvaca

"Planom definirane zone ugost/teljsko tur/stlcke hamjene ( T) su prostorme zone za obavljanje
turisticke djelatnosti u sklopu kojih je dozvoljena izgradnja turistickih kapaciteta za smjesStaj i boravak osoba
te pratecih ugostiteljskih sadrzaja kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju. U sklopu Planom definirane
zone ugostiteljsko-turisticke namjene nije dozvoljena izgradnja objekata za stanovanje."

PPUGZ utvrduje "mogucnost proSirenja smjeStajnih kapaciteta unutar postojecih turisticko-
ugostiteljskih zona iskljucivo do Planom utvrdenog maksimuma", $to preneseno iz PPZZ-a {uskladen-s
Uredbem-o-ZOP-u)-iznosi najvise 2500 kreveta, i povrsinu od 29 ha (obuhvat DPU-a za ovu zonu
definiran PPUGZ-om). Veta povrSina je rezultat ukljudivanja planiranog cestovnog koridora
definiranim PPUG Zadra u obuhvat Plana.

Dodatno, ukoliko postoje prostorne mogucnosti moguca je dogradnja i rekonstrukcija
postojecih kapaciteta i izgradnja prate¢ih sadrZaja (bazena, sportskih terena, sportskih dvorana) u cilju
podizanja kategorija.

PPUGZ definira uvjete u pogledu infrastrukturne opremljenosti zona turisticke-ugestiteliske
ugostiteljsko-turisticke namjene, i to kako slijedi

. osigurati neovisnu, kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu,

o osigurati kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu opskrbu energijom neovisno od potreba
obliznjeg naselja,

o odvodnju otpadnih voda rijeSiti izgradnjom javne kanalizacijske mreze s pripadajuéim
uredajem za proci$¢avanje otpadnih voda uz primjenu adekvatnog stupnja &is¢enja,

o kvalitetno isplanirati internu prometnu mreZu unutar zona sa zajedni¢kim prikljuckom na javnu

prometnicu bez mogucnosti direktnog prikljuéenja svake pojedine jedinice na istu.
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Ostali uvjeti za koristenje i uredenje povrSina unutar zona turisticke-ugestiteliske ugostiteljsko-

turisticke namjene temelje se na slijedece broj¢ane prostorne pokazatelje prenesene iz PPUG Zadra::
ksimalne.2 ta3 9 j
!' EIIES[.' R PR S e
ksi ing ie P42
simalne 4 pia3
turisticka naselja
o maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske-pareele gradevne Cestice je 0. 20
o maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske-parcele gradevne Cestice je 0. 40
e maksimalno 2 etaze
o maksimalna visina krevreg-vijenea 7,0 m
hoteli Hhetelska-naselfa
o maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske-pareeleje-0-—20 gradevne Cestice je 0,30

° maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske-parceleje-0-50 gradevne Cestice je 0,80
ksimalne 4 atad

o maksimalna visina krevreg-vijerea 10,0 m na otocima odnosno 42,6-w 15,0 m na kopnu

"Unutar zona obalnog pojasa u sklopu turisticko-ugostiteljskih zona dozvoljava se izgradnja i

uredenje plaZa (...) s pratecim sadrZajima."

Uvjeti gradnje i uredenja prostora unutar zone stanovanja naselja Punta Skala (Petr¢ane), slijede:
i il i i 2

Vrsta gradevine Samostojeca Dvojna gradevina Gradevina u nizu
gradevina

min. povrSina gradevinske Cestice 400 300 200
(m?)
max. koeficijent izgradenosti

0,30 0,30 0,40
(kig)
max. koeficijent iskoristivosti

1,2 1,2 1,0
(Kis)
max. koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza 0,9 0,9 0,8
(kisn)
max. broj stambenih jedinica
max. broj nadzemnih etaza 3 3 3
max. visina vijenca 9.0 9.0 75
(m)
max. Bruto razvijena povrsina —
BRP 400 250 200
(m?)
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Unutar granica gradevinskog podrucja naselja dozvoliena je izgradnja:

stambenih zgrada

stambeno-poslovnih zgrada u sklopu kojih je pored stanovanja kao osnovne namjene dozvoljeno
funkcioniranje srodnih sadrzaja (trgovacki, usluzni, ugostiteljski, servisni i sl.)

poslovnih zgrada (trgovacke, usluzne, servisne, ugostiteljsko-turisticke, proizvodne namjene i sl.)
objekata javnog i drustvenog standarda, kao $to su objekti za predkolski odgoj, objekti kulture,
zdravstva i sporta, te vjerski objekti.

Dodatno, PPZZ {uskladen—s—Uredbom—o—ZOP-4) nalaze i slijedece uvijete za izgradnju

turistickih sadrZaja unutar ZOP-a:

zabrana izgradnje smijestajnih kapaciteta unutar pojasa do 100 m od obale se ne primjenjuje na
postojeca turisticka naselja. Dio postoje¢ih gradevina Ce se rekonstruirati, a jedan dio Ce se
ukloniti. Gradevinski pravac, odnosno Sirina zaStitnog pojasa, definiran je postoje¢im
gradevinama,

prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Sirine veée od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale,

gustoca koriStenja za nova ugostiteljsko-turisticka podrucja moze biti 50-120 kreveta/ha,
izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30%,

koeficijent iskoriStenosti nadzemnih etaza gradevne Cestice ne moze biti veéi od 0,8,
najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na javno-
prometnu povrSinu i unutar nje smjesten pripadajuéi broj parkiraliSnih mjesta,

odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proCiS¢avanjem.

Dalje slijede uvjeti iz PPUGZ-a.

"Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni

potrebno je urediti parkiraliSta/garaZe na gradevinskoj Cestici".

PPUGZ "utvrduje min. broj potrebnih garaZa/parkiraliSnih mjesta (PGM), ovisno o vrsti i

namjeni gradevine:
Namjena Broj parkiraliSnih mjesta PM/garaza
Stanovanje 2 PGM H400-m*-GBP po stanu
Hoteli 1 PGM na dvije sobe
Apartmani 1 PGM za svaku apartmansku jedinicu

Ugostiteljski objekti, restorani i sl.

> PM a0 : o
4 PGM na100 m? GBP

Zanatska, usluzna servisna i sl.

DM g A0 . o | .
etaza
2 PGM na100 m? GBP

Trgovine < 1500m?

L PM a5 2 . o | :
etaza
3 PGM na100 m? GBP

Kazalista, koncertne dvorane,
kinaisl.

1 PM na 5 sjedala ili na100 m? BRP GBP
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Namjena Broj parkiraliSnih mjesta PM/garaza
Sportske dvorane i igralista 1 PM na 20 sjedala #-ra100-m*BRP
L DM a5 2 . P
Ambulante / Poliklinika 5 PGM nat00 m* BRP
3 PGM na100 m? GBP
Uredi i ostali prateci sadrzaji 3 PGM n; 105 0' mi 2EBRP GBP

"Broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se kumulativno za sve planirane namjene unutar
pojedine gradevine gradevne cestice, u Sto se ne ubraja povr$ina podzemnih garaZnih prostora.

Minimalna dimenzija PM na otvorenom iznosi 2,3 x 5,5 m.

Minimalna dimenzija PM u zajednic¢koj garaZi iznosi 2,5 x 5,5 m.

Minimalna dimenzija garaZe iznosi 2,8 x 5,5 m. "

Prema gore navedenim postavkama izraden je ovaj Detaljni plan uredenja.

Ocjena mogucénosti i ograni¢enja uredenja prostora

Ovim se Planom utvrduje izmjena urbane forme rekonstrukcijom postojeéeg turistiCkog
naselja i dijela bivSeg vikend naselja u cilju poboljSavanja postoje¢e forme i funkcije kako bi se
povecala razina turistiCke ponude, komunalna opremljenost i zastita okolisa.

ZemljiSte ¢e se komunalno opremiti, u prvom redu izgradnjom kanalizacijske mreze s
uredajem za prociSCavanje otpadnih voda uz primjenu odgovarajuéeg stupnja prociS¢avanja. Ostalu
postojecu komunalnu infrastrukturu je potrebno prosiriti i kapacitetom povecati.

Posebnih ograniCenja uredenja prostora nema nakon Sto se primjenu uvjeti iz PPUGZ-a i
PPUZZ-a.

Iz Zakona o prostornom uredenju i-gradrji-(NN-br—76/07,-38/09,-55/114-+90/44} proizlazi da
unutar najmanje 100 m od obale u zoni turistickog naselja (T2) i-rajmanje—+0-m-od-obale—u—zoni

stanovanje{S); ne moZe se planirati niti se moZe graditi nova pojedinacna ili vise gradevina osim
gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, prate¢ih sadrzaja ugostiteljsko-
turisticke namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (brodogradilista, luke i
sl.) te uredenje javnih povrSina. Zabrana se odnosi na nove gradevine, a ne na zamjenske gradevine
kojima ¢e se postici kvalitetnije uredenje prostora na ovom podrucju.

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

PROGRAM GRADNJE | UREDENJA POVRSINA | ZEMLJISTA

Ukupna povrsina obuhvacena Planom veli€ine je 36;4 37,7 ha — 30,6 ha (turisticko naselje
"Punta Skala" sa koridorom planirane Zupanijske ceste) i 5,8 7,1 ha dio vikend stambene zone naselja
"Punta Skala". Na podru¢ju obuhvata planirana je petpuna rekenstrukeiia zamjena postojeteg
turistickog naselja i dijela bivSeg vikend naselja.

Ovim Planom predvida se izgradnja i uredenje gradevina i povrsina kako slijedi:

o ruSenje i uklanjanje dijela postoje¢ih apartmana na sjevernom dijelu podruéja obuhvata i
adaptaeiia-li rekonstrukcija apartmana u cilju povecanja kvalitete,

o izgradnja novih nizova apartmana kao integralni dio turistiCkog naselja koji e biti smjeSteni
iza adaptiranir- rekonstruiranih apartmana,

o ruSenje niza apartmana na jugu zone te izgradnja novih turistiCkih vila i apartmana za
pojedinacni boravak gostiju s pripadaju¢im bazenima wla-{luksuzre-gradevine-za-pojedinaént
beravak-gestiju-s-pripadajuéim-bazenima),

o ruenje postojecih pojedinaénih gradevina u dijelu zone stanovanja (S) - zona B

(rekonstrukcija), te izgradnja novih gradevina s rahlijom prostornom strukturom i znatno
nizom gustoéom izgradenosti s pripadajuéim bazenom u obalnom pojasu mora. Legalno
izgradene gradevine u privatnom vlasniStvu unutar zone stanovanja — zona A (postoje¢a
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2.2

izgradnja) prihvacaju se u zate¢enom stanju (tlocrtno i visinski). Prometna i komunalna
infrastruktura ¢e se rekonstruirati prema postavkama ovog Plana.

o predvida se ruSenje postojecih hetela gradevina za smjestaj i boravak gostiju te izgradnja trijet
€etirije trije novih hotela i kompleks s vilama (turisticki apartmani),

o predvida se rudenje ili rekonstrukcija postoje¢ih restorana i drugih ugostiteljskih sadrZaja te
izgradnja novih gradevina,

o izgradnja i postavljanje ugostiteljskih, trgovackih, smjestajnih i usluznih sadrzaja u funkciji
zone (ukljucujuci kioske i pokretne naprava)

o izgradnja i uredenje aktivnog i pasivnog rekreacijskog sadrzaja (Sportski tereni, igralista
bazeni,, pjeSacke i biciklistiCke staze i sl.),

o izgradnja srediSnjeg ukopanog i natkrivenog parkiralista,

o uredenje parkova i drugih zelenih povrSina,

o uredenije i zastita plaza.

Gradevine odredene za adaptaeij; rekonstrukciju ili uklanjanje oznaene su grafickim
prilogom Plana (list 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina).

Jedinstvena-gradevinska-Gesticaje-formirana-za-turisti€ko-naselie, Unutar turistiCkog naselja
planirano je 8 9 gradevnih Cestica (plus obalni pojas — MiHa Vllic) koje obuhvacéaju jedinstvene
funkcionalne cjeline, dok je unutar zone stanovanja gradevna Cestica formirana za svaku stambenu
gradevinu posebno.

Nue moguce cijepati gradevmske cestlce osim u svrhe uskladenja s ovim Planom. U-svrhe

Afa— 2 aZiran] wra: VeliCina i oblik

gradevnlh cestlca odredena je graflcklm prllogom PIana (List 4. UVJetI gradnje) Toc¢na povrsina

gradevnih Cestica utvrduje se parcelacijskim elaboratom u skladu s ovim Planom. Dozvoljena

odstupanja od planiranih povrSina gradevnih Cestica mogu se kretati u rasponu od = 5 10 %
planirane povrsine.

Uredivanje gradevnih Cestica treba provesti sadnjom ukrasnog raslinja i drve¢a primjerenog
mediteranskoj klimi.

Detaljnim planom uredenja odreden je gradivi dio Cestice unutar kojeg je moguca izgradnja
gradevine.

Gradevinska &estica gradevina za stanovanje moze se ograditi niskim zidom dok se prostori
ostalih gradevina ne planiraju ogradivati u smislu posjeda i vlasnistva. lzuzetak ¢ine dvorine terase
koje se mogu ograditi s primjerenim materijalima — kamen, drvo, zelenilo i sl. u svrhe zastite privatnosti
kod koristenja.

Igralista i javne zelene povrSine treba kvalitetno urediti i opremiti urbanom opremom,
zelenilom i javnom rasvjetom.

Uz planirani bazen u obalnom pojasu uz zonu stanovanja B (rekonstrukcija) i u obalnom
pojasu opéenito, mogu se graditi i manje gradevine za pruzanje ugostiteljskih i drugih usluga u funkciji
kupalisne rekreacije.

Unutar obuhvata Plana potrebno je izgraditi i odgovarajuéu javnu rasvjetu tipa i oblika koja ¢e
se odrediti projektnom dokumentacijom.

Nije moguce graditi gospodarske gradevine prije uredenja zemljiSta Sto podrazumijeva
uredenje priklju¢aka na komunalnu infrastrukturu. U smislu ove stavke, moguce je zapoCeti gradnju i
prije postavljanja zavrénog sloja na prometnicama.

DETALJNA NAMJENA POVRSINA
Prostornim planom uredenja grada Zadra odredena je meguéa namjena gradevina koje se mogu
graditi unutar zone turisticke-ugestiteliske ugostiteljsko-turisticke namjene (T2) i unutar zone stanovanja (S)
(vidi tocku 1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrucja iz ovog ObrazloZenja).
Ovim Planom planirana je izgradnja slijede¢ih sadrzaja i gradevina:
o Dio apartmana na sjeveru (gradevna Cestica VII.) ¢e se rusiti i izgradit ée se zamjenske
gradevine, a dio ¢e se rekonstruirati, a sve u cilju postizanja viSe kvalitete usluga. Na mjestu

BLOCK-PROJEKT d.0.0. Zadar, Tel: 023/492-080 « Fax: 023/492-088 + e-mail: block-projekt@optinet.hr 11




Izmjene i dopune DPU-a TURISTICKOG NASELJA “PUNTA SKALA" | ZONE STANOVANJA 2018.

srusenih gradevina ¢e se izgraditi novi niz gradevina. Apartmani ¢e Cinit jednu integralnu
cjelinu s ukupno 274 248 113 smjeStajnih jedinica s 586 424 277 kreveta.

o Izgradnja 28 56-revih turistiCkih apartmana i vila na gradevnoj Cestici Ill (luksuzne gradevine
za pojedinaéno prebivanje) s 243 kreveta. Vile i turistiCki apartmani ¢e zamijeniti postojecu

hotelsku gradevinu i 28 samostojecih gradevina za stanovanje. lspod-srediSnieg-grozda-vila
izgradit-ée-se-podzemna-garaza-sa-circa10-parkiraliSnib-mjesta:

o Izgradnja novih stambenih gradevina (ukupno 50 gradevina za stanovanje) u zoni stanovanja.
Postojece gradevine u zoni stanovanja - zona B (rekonstrukcija) ¢e se ukloniti u cijelosti.
Gradevine u zoni stanovanja — zona A (postojeca izgradnja) koje su legalno izgradene Ce se
zadrzati unutar gradivog dijela gradevne Cestice prikazane u grafiCkom prilogu Plana List 3.
Uvjeti koriStenja, uredenja i za$tite povrSina). Dodatno, gradevina mjeSovite namjene
(trgovina, ugostiteljstvo, usluge, smjestaj itd) ¢e se rekonstruirati unutar postoje¢ih gabarita.

o Izgradnja triju Eetirij tri dva hotela na gradevnoj Cestici | i IV (ukupno 649 799 642 714
jedinica s 484 4284 1428 kreveta). U prizemlju ovih gradevina mogu se smijestiti
ugostiteljski, trgovacki, zabavni usluzni i drugi slini sadrzaji.

. Izgradnja gradevine za smjestaj na gradevnoj Cestici |l villa (turisticki apartmani) ukupno 187
jedinica s 500 kreveta - bez prate¢ih sadrZaja.

o Hotel-{aparthotel}-je-planiran Planirana je gradevina mjeSovite namjene na gradevnoj Cestici
br. VI. Uz-smjestajne—jedinice—u—ovom-kempleksu—su—predvideni U sklopu ove gradevine

planirani su poslovni i usluzni sadrzaji poput trgovina, ureda, ugostiteljskih sadrzaja, usluga,
lijiecnickih ordinacija, agencija, kasino i sl.). Planirani sadrzaji ¢e sluZiti isklju¢ivo korisnicima
naselja. Navedeni-sadrzaji-nalazit-6e-se—u-prizemiju—i-na—prrem-kate—Dodatno, moguce je
organizirati Standove-klupe ("pijaca") u sklopu “sela" kompleksa-aparthetela ove gradevine ili
na uredenOJ povrsml uz gradevmu gdje se mogu nuditi suven|r| domai pr0|zvod| i sI

Negemetne Sportsko rekreacusko igraliste predwdeno Je u jugmsteenem slevernom duelu ove
gradevne Cestice s manjom pomoénom gradevinom u funkciji Sporta i rekreacije u kojoj moze

b|t| smjestena vaaC|on|ca skladlste sportske opreme [ sllcno Neristefeesha—aeverezapadatm

o Izgradnja novih ugostiteljskih sadrzaja (restoran, cafe bar i sl.), u sklopu glavnih gradevina i
na odredenim tockama (u plaznim gradevinama) u obalnom pojasu. Neovisno od plaznih
gradevina, u obuhvat gradevnih Cestica moZe se planirati postava kioska i manjih
montazno/demontaznih gradevina radi pruzanja ugostiteljskih, rekreacijskih, trgovackih i
usluznih sadrzaja korisnicima turistickog naselja. PoloZaj kioska prikazan je u kartografskom
prlkazu Plana list 3. U\/jet/ kor/stenja uredenja/zast/te povrsma

o Izgradnja srediSnjeg ukopanog i natkrivenog parkiraliSta (gradevna Gestica "V") za smijestaj
prometa u mirovanju (684 oko 850 mijesta). Krovna konstrukcija ukopanog parkiralista bit ¢e
ozelenjena, prohodna i parkovno-hertikulturre oblikovana. Parterni dio povrSine iznad ukopanog
parkiralidta moZe se koristiti za organizirane aktivnosti i za zabavu (organizirane igre i rekreacija,
Ziva glazba, sajmovi i sl.). U sjevernom dijelu ove gradevne Cestice planirana je sportska dvorana
u kojoj ¢e se smijestiti razni sportski i rekreacijski sadrzaji (teretana, kuglana i sliéno) s pomo¢nim
sadrzajima (sanitarni ¢vor, ugostiteljstvo i sli¢no). Bedatre; U istoénom dijelu parkiraliSta izgradit
Ce se vinski toranj koji ¢e sluZiti u funkciju vidikovca s popratnim ugostiteljskim sadrzajima.

o Izgradnja tehnicke centrale, smjeStajne gradevine za osoblje, viSenamjenskog igralista,
trafostanice, recepcije na gradevnoj Cestici VIlIb, i trgovinske, ugostiteljske i usluzne
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gradevine, -plaznih te plazne gradevine u funkciji kupaliSne rekreacije na gradevnoj Cestici br.

Villc{naseljska-infrastrukiural.
o Unutar turistikog naselja moze se planirati postava kioska i drugih pokretnih naprava za pruzanje
usluga gostlma (pekarskl pr0|zvod| sIadoIed i sllcno)

o Svi sadrzau (Uk|JUCUJUCI i plaze) unutar turlstlckog naselja su medusobno povezani pjesacko-
biciklistickim stazama.
o Uredenje i zadtita plaza. Unutar zastienog morskog pojasa planiraju se javai rekreacijski,

zabavni, ugostiteljski i usluzni sadrZaji u funkciji kupaliSne rekreacije. Predvida se zadrzavanje
plaZa u gotovo prirodnom stanju, pored kojih e se urediti lungo mare. Uredeni dijelovi plaZa
¢e se u pravilu nalaziti uz hotele i uz apartmane ra-sjeveru-zene, | Aa-jedroHekaeij uz zonu
stanovanja B (rekonstrukcija). Zahvati u cilju uredenja plaZza sastojat ¢e se od izgradnje i
uredenja slijedecih sadrzaja u zoni kupalidne rekreacije u neposrednoj blizini plaZa: tuSevi,
svlacionice, parterno uredenje staza i trgova, bazeni, te ugostiteljski i usluzni sadrZaji u sklopu
,plaznih objekata“ (restorani, bistro, plazni barovi, kapelica, spert—shop trgovina, —
iznajmljivanje i prodaja Sportske opreme i pribora za plazu i sli¢no) i na drugim lokacijama, i to
u obliku manjih kioska ili pokretnih naprava. Uz ove sadrZaje na poloZajima odredenim
grafickim prilogom Plana (list 3. uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina) predvidene su i
drvene platforme za pristup moru i za suncanje

Ovaj Ce se prostor opremiti komunalnom opremom (rasvjeta, urbana opremai sl.).

Pored gore navedenih sadrZaja planirana je i izgradnja prometnica, nogostupa, i drugih manjih
parkiraliSnih povrsina, te uredenje zastitnog zelenila, parkova i izgradnja tehniCke centrale (energana,
bioproCid¢ivac, centar za prikupljanje i obradu komunalnog otpada) i recepcija.

2.21 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina
Zona turistickog naselja T2:

L 1 HE e
Funkcionalnacieli K I Viei Broismicstainihicdini
{oznaka-funkecionalne-cjeline-inamjena) broj-etaza m iadini I
4 {T1H-turistiCko-naselje--hotel Bo+P+2 40 210 466
2 {HMa)turistitke-naselje—-hotel Po+P+2 40 187 557
3 {T2v)uristiCko-naselje —vile Po+P+1 z 28 156
4. (T turisti¢ko-naselje—hotel Po+P+2 40 252 675
5. e e Po+P 7 0 0
6- {R2) Sportsko-rekreacijska-namjena P 4 0 0
— - 10
i |"HV.E|5 ° "ml"a"'”"i' 15
+ PosP+2 | (od kete uredenog 45 90
terena-za-vjersku
—
{Po)-Ukopane-i-natkriveno-parkiraliste Po 4 0 0
8. {PolZ1) Vinskitoranj-vidikovac-ipark-nad 16
iralist Po+4 (od-kete uredenog 0 0
zelenog-krova—Z1H)
9. (. E.)h S 8L GRS SRR TR Po+P+1 z 274 558
} < :
PO1do Ili'z“f.g”'m'v"” = . .
POS pretez#e—usluzne—gespeda#sk&djelatnosﬂ P 85 0 0

BLOCK-PROJEKT d.0.0. Zadar, Tel: 023/492-080 « Fax: 023/492-088 + e-mail: block-projekt@optinet.hr 13




Izmjene i dopune DPU-a TURISTICKOG NASELJA “PUNTA SKALA" | ZONE STANOVANJA 2018.

. % I e
Funkeionalna cieli K I P Broi smicstainihiedini
{oznakafunkcionalnecjeline-i-namjena) broj-etaza m iedini I
Sredisn =
R: {recepeija-6e-se-graditiu-sklopu-prometne-povidine B 5 0 0
——UKUPNO - - 996 2500

Raspored i zbroj kreveta po vrsti turisticko-ugestiteljske ugostiteljsko-turisticke gradevine::

V.

Vrsta smjestajne gradevine

Zbroj smjestajnih jedinica

zbroj smjestajnih jedinica

zbroj kreveta

broj % ukupnog broj % ukupnog
(T1)tunshsk9-ugest|teljska_ ugostiteljsko-turisticka 462 714 11.760.8 924 1428 37.057.1
namjena - hotel
(T2) turisticko-ugostitaljska ugostiteljsko-turisticka 647415 | 583354 | 45761020 | 63.040,8
namjena - turisticko naselje (turisticki apartmani i vile)
ostalo — smjestaj za zaposlenike 44 3,6 52 2,1
UKUPNO 1109 1173 100,0 2500 100,0
Tablica koja slijedi prikazuje osnovne parametre za gradenje.
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VA

Oznal Jevinske Sesticel Max. T Grad
namjene . . jestaghe Sosti . ;j. i orstvost
{m) br. broj m? Kig m? -nadzemne m {ukupno) m?
S etaZe) Kis
jedinica Kisn
namjena—hotel
namjena—hotel{aparthotel)
\ x L

; }. . .vg j.

.!.v . ) f

namjena—hetel

{Po)}-Ukopano-i-natkriveno 1 0 0 24.263 001 213 004 09 19437

Kiralist

{'I'}I I Kiralis J

: 4 oy t (—'I@m

. . : v . I = teFaﬂj—H

j ) aparthetel

kongresna-dvorana a)

gradevinom

(apartmani)

E }! ,j. j 10 44 52 34273 045 10408 045 40408 0.20 13478
(s)— | trafostanice
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kL L Hk N L Vi Vi
SELE glaélh_mslﬁe LR I | e ST Sesti Iul_em IEE;“EHE.'“ HEER S ST
br-etaza {m) br. broj m? Kig m? -nadzemne m {ukupno) m?
smjestajaih | kreveta etaze) Kis
jedinica Kisn
infrastrukdura:  tebnpicka-centrala Po+P
e PotD
osoblie
Villa | (R3)-sperti-rekreacija—kupaliste P 0 0 3316
‘EEEZ > [gss%['svee Sf gracoue
X | {18)—prometnikoridor 0 0 0 0 15703 - 0 - 0 - 0
planirana-cesta
l. Il. il IV. V. VL. VII.
Oznaka gradevinske ¢estice i Max. Max. Smijestajne jedinice Gradevna Max. koeficijent Max. koeficijent iskoristivosti
namjene katnost visina Cestica izgradenosti
br. etaza (m) br. broj m? Kig m? nadzemne m? (ukupno) m?
smjestajnih kreveta etaze) Ki
jedinica Kisn S
| (T1) turisticko ugostiteljska Po+P+3 15 504 1.008
namjena — hotel (postojece)
61.375 0,3 18.413 0,8 49.100 1,0 61.375
restoran P 5 0 0
Il (T2) turisticko ugostiteljska Po+P+2 12 187 500 28.630 0,3 8.589 0,8 22.904 1,0 28.630
namjena - turisticko naselje
(turistiCki apartmani) (postojece)
I, (T2) turisticko ugostiteljska Po+P+1 7 115 243 35.337 0,2 7.067 0,4 14.135 04 14.135
namjena — turisti¢ko naselje (vile
i turisticki apartmani) (planirano)
Y (T1) turisticko ugostiteljska Po+P+2 10 210 420 35.968 0,3 10.794 08 28.774 11 39.565
namjena — hotel (postojece)
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l. Il. Ill. IV. V. VI. VIL.
Oznaka gradevinske ¢estice i Max. Max. Smijestajne jedinice Gradevna Max. koeficijent Max. koeficijent iskoristivosti
namjene katnost visina Cestica izgradenosti
br. etaza (m) br. broj m? Kig m? nadzemne m? (ukupno) m?
srpje_ét.ajnih kreveta etaze) Kis
jedinica Kisn

V (Po) Ukopano i natkriveno Po 2

parkiraliSte (postojece)

(21) Javni park i vinski toranj- Po+P+3 16

UL ETEDTE (It 0 0| 27160| 0,1 2700 | 0,15 4075 | 10 27.160

(planirano)

(R1) Sportsko rekreacijska Po+P+1 7

namjena — sportska dvorana

(planirano)
VI (M2) zona mjeSovite namjene Po+P+1 7

— ugostiteljske, trgovacke,

zabavne i usluzne djelatnosti bez

smjeStaja (planirano) 0 0 9.426 0,3 2.828 0,6 5.656 09 8.483

(R1) Sportsko rekreacijska 0 0
namjena — Sportsko-rekreacijsko
igraliSta i park (planirano)

VI (T2) turisticko ugostiteljska P+1 7 113 277 28.591 0,3 8.577 08 22.873 1,0 28.591
namjena — turisticko naselje
(apartmani) (postojece)

Villa | (IS)- trafostanice P 4
infrastruktura | prometne 0 0 0 0 13.823 0,01 100 0,01 100 0,01 100
(postojece) povrsine
Villb | (IS) Naseljska | tehnicka Po+P 5 0 0
infrastruktura | centrala
(postojece) smjestaj za Po+P+3 15 44 52
osoble 21537 | 0,2 4.307 0,4 8.615 04 8.615
trafostanice
prometne 0
povrSine
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l. Il. il IV. V. VL. VII.
Oznaka gradevinske ¢estice i Max. Max. Smijestajne jedinice Gradevna Max. koeficijent Max. koeficijent iskoristivosti
namjene katnost visina Cestica izgradenosti
br. etaza (m) br. broj m? Kig m? nadzemne m? (ukupno) m?
srpjelét.ajnih kreveta etaze) Kis
jedinica Kisn

Vlllc | (R3) sporti rekreacija — PotP 0 0 37.500 | 0,05 1.875 0,05 1.875 0,05 1.875

kupalisna rekreacija

(rekreacijske, zabavne,

ugostiteljske, vjerske, usluzne i

gospodarske gradevine u funkciji

kupaliSne rekreacije) (planirano)
IX (IS) — prometni koridor 0 0 0 0 15.700 -

(postojece)

UKUPNO 1.173 2.500 315.047 65.250 158.107 - 218.529

Koeficijent izgradenosti (kig) je odnos izgradene povrsine zemljista pod gradevinom (vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova
gradevine na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio prizemne etaZe osim kada se istim rjeSava promet u mirovanju), i ukupne
povrsine gradevinske Cestice. Izgradenu povrsinu zemiljiSta ¢ine tiocrtne povrSine svih glavnih pomoénih i gospodarskih gradevina na parceli.

Odnos zbroja pojedinaénih Kig i povrSine gradevne Cestice za zonu turistiCkog naselja (T2) iznosi:

Koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) izgradene povrSine svih etaza gradevine i povrSine gradevinske ¢estice.
Koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza (kisn) je odnos gradevinske (bruto) izgradene povrsine svih nadzemnih etaZa gradevine i povrSine gradevinske Cestice.

= 73:549 65.250 + 345-446 299.347 (bez Cestice IX — prometni koridor)
=023 0,22

Izgradenu povrsinu ¢ine sve povrsine svih glavnih pomo¢énih i gospodarskih gradevina na parceli.
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Odnos zbroja pojedinacnih kisn i povrSine gradevne Cestice za zonu turistickog naselja (T2)
iznosi::
Kisn—=152.435-+--301:464

Kisn ~ =479:567 158.107 - 345446 299.347 (bez Cestice IX — prometni koridor)
=0,57 0,53

Odnos zbroja pojedinaénih kis (ukupni) i povrSine gradevne Gestice za zonu turistikog naselja
(T2) iznosi::
Kis =218.529 - 299.347 (bez Cestice IX — prometni koridor)
=0,73

Sukladno postavkama PPZ-a, propisuje se gustoéa izgradenosti kao osnovni kriteriji za
dimenzioniranje ugostiteljsko-turistickih sadrzaja:

hoteli--hotelska-naselja—100-m2-polezaju
o 2 100-200 2 .
° gustoc¢a koristenja za nova ugostiteljsko-turisticka podru¢ja moze biti 50-120 kreveta/ha,
Primjenom zadanih kriterija planirana gusto¢a ovog turistickog naselja iznosit ¢e 86 kreveta po

hektaru.

U slu€aju rekonstrukcije #i-adaptacije postojecih gradevina unutar zone turistickog naselja prenose
se zateCene gustoce izgradenosti.

Visina gradevina uvjetovana je grafickim prilogom Plana (list 4. uvjeti gradnje), a ne smije biti
visa od:

6-0-m-za-samestojeée-gradevine-unutarzone
a) 7,0 m do-krovnog-vijenca za apartmane i vile,
b) 42,0-m do-krovnog-vijerca 15,0 m za hotele na kopnu.
V|S|na gradevma m,ten—se—ed namee—kete—uméeneg—terena—uz—g%aéewnu—de—v&enea kenaene

uv1etovana je brojem nadzemnlh etaza i visinom procelja, a odredu1e se na duelu gradevme na kojem Je
veca.

Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelie gradevine na
njegovom najnizem dijelu i to:
- kod ravnog krova do gornjeg ruba ravnog krova,
- kod kosog i oblog viSestreSnog krova, na mjestu lomne tocke procelja i kosine krova,
- kod kosog i oblog jednostre$nog krova, do sliemena.

Visina ograde kod ravnog krova ne uzima se u obracun s tim da ista ne moze biti ve¢a od 1,0 m
mjereno od gornjeg ruba zavrsnog sloja ravnog krova.

Iznimno u slu¢ajevima kada je jednostresni krov uvucen min. 3.0 m u odnosu na procelje zgrade
visina se mjeri kao i kod viSestreSnog krova.

Kod kaskadne izgradnje, visina gradevine mjeri se na svakom mijestu procelja gradevine, od
konaéno ure¢enog terena, vertikalno uz to procelje, i na svakom mjestu mora biti u skladu s odredbama
ovoga Plana.
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Planom je odredena maksimalno dozvoljena visina za sve vrste zgrada.
U visinu gradevine ne raunaju se izlazi stubista ili strojarnice dizala, kao ni ulazi u podzemne

garaze.
Zona stanovanja (S)- zona A postojeéa izgradnja :
E W HE s V= M
Gradevi Povisi Maksimatni koef. Maksimatni koef. K T
: l_ : . . iskoris :
éestice (Kig) {Kis)
oznaka gradevne estice w Kig) | w? e} | m? brojetaza m
H46-do 9292
1176
1178-do S 2702 Zadrzavaju-se-postojeéi-gabariti
Bréest stanovanja— Sgane g.fég g.sés E’EE.E' g%aﬁekem—pnjega—ﬂana—(lm
1301-do zona A 2.637 Sra-grancrom g..eev(.sté 3-uvjeti-keriStenja;-uredenja
1308 {izgradeni E'"jEtv'.IEE"EtE'jE" IR izastite powrSine):
1344
1344 600
1S
Br. éest. Infrastruktur
1340 Aisustay— 172 0,50 86 0,50 86 P 4
trafostanica
UKUPNO ZA-ZONU 15-653 -
l. Il. Ill. IV. V. VI.
Gradevina Povrsina Maksimalni koef. Maksimalni koef. Katnost Visina
gradevne izgradenosti iskoristenosti
cjeline (Kig) (Kis)
oznaka gradevne Gestice m? (Kig) | m? (Kis) | m? broj etaza m
Br. Cest.
1146 do 8.879
1176
Br. Cest.
1178 do 2.702
1186
Br. Cest.
1301 do S 2.626 E— o
1308 Zona adrzavaju se pqst01e0| 9a I Visina i katnost prema
N - legalno izgradenih gradevina, a sve -y . .
Br. cest. stanovanja - - ; - grafickom prilogu Plana (list
248 prema grafickom prilogu Plana (list 3. TR :
1311 zona A L R 3. uvjeti koristenja, uredenja
: ! uvjeti koriStenja, uredenja i zastite S .
Br. Cest. (/ggradenl o) i zasStite povrSine).
131411 i dio) 400 '
131412
Br. Cest.
1293 do 2.142
1299/3
Br. Cest.
1371, 1372, 1.239
1377121374
IS
Br. éest. Infrastruktur
1310 ni sustav - 87 0,50 44 0,50 44 P 4
trafostanica
UKUPNO ZA ZONU 18.323 -
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Gradevinske Cestice formirane prema prijaSnjem PUP-u prikazane grafickim prilogom Plana (list 3 - Uvjeti koriStenja,

uredenja i za8tite povrsina), zadrZavaju se, jer su formirane prema uvjetima iz ranijih planova.

Zona stanovanja S:- zona B rekonstrukcija

l. Il. IIl. V. V. VI.
Gradevina Povrsina Maksimalni koeficijent Maksimalni koef. Katnost Visina
gradevne izgradenosti iskoriStenosti
éestice (Kig) (Kis)
(oznaka gradgvne Cestice i m? (Kio) m? (Ki) m2 broj etaza m
namjena)

1. 668 200 401
2. 666 200 400
3. 664 199 398
4. 662 199 397
5. 660 198 396
6. 658 197 395
7. 656 197 394
8. 654 196 392
9. 665 200 399
10. 444 133 266
11. 446 134 268
12. 447 134 268
13. 465 140 279
14. 447 134 268
15. 447 134 268
16. 445 134 267
17. 461 138 277
18. 465 140 279
19. 464 139 278
20. 460 138 276
21, 446 134 268
22. 447 134 268
23. 447 134 268
24. S 465 140 279

gg zona stanovanja jjg 0,30 122 0,60 ggg P+1 6
27, | #onaBl 444 133 266
28. 422 127 253
29. 423 128 254
30. 423 128 254
3. 439 132 263
32. 421 126 253
33. 420 126 252
34. 418 125 251
35. 435 131 261
36. 435 131 261
37. 417 125 250
38. 416 125 250
39. 418 125 251
40. 420 126 252
41. 420 126 252
42. 437 131 262
43. 420 126 252
44. 420 126 252
45. 420 126 252
46. 413 124 248
47. 413 124 248
48. 422 127 253
49. 421 126 253
50. 453 134 272

Il. IIl. V. V. VI.
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l. Il. I1l. V. V. VI.
Gradevina Povrsina Maksimalni koeficijent Maksimalni koef. Katnost Visina
gradevne izgradenosti iskoristenosti
éestice (Kig) (Kis)
(oznaka gradgvne Cestice i m? (Kio) m? (Kis) m2 broj etaza m
namjena)
Gradevina Povrsina Maksimalni koeficijent Maksimalni koef. Katnost Visina
gradive izgradenosti iskoriStenosti
cjeline (Kig) (Kis)
(oznaka podrucja i namjena) m? (Kig) m? (Kis) m? broj etaza m
51 (R3) sport i
rekreacija -
kupaliste (bazen,
usluzne | 2020 | 03 606 06 1.212 Po+P 4
gospodarske
gradevine u funkciji
kupaliSne
rekreacije)
ukupno 23831 152 14300
25.851 7.758 15.512

Povrsina za izgradnju gradevine ozna¢ava prostor u kojem je moguca gradnja u okviru moguceg
koeficijenta izgradenosti.

Dio zone stanovanja (zona B) odnos zbroja pojedinacnih kig i povrSine gradevnih Cesticali
drugih povrSina za gradenje iznosi::
Gig = £462+23.834 7.758 + 25.851

= 0,30 Sto je u skladu s propisanim maksimalnim koeficijentom izgradenosti od
30% za izgradnju unutar zone stanovanja prema PPUGZ-a.

Za dio zone stanovanja (zona B) koja ¢e se rekonstruirati, odnos iznosi:
Kis = 44.300-+23.834 15.512 + 25.851

= 0,60.
Gradevina mjeSovite namjene (M2) unutar zone stanovanja (S) — preteZito poslovna
k Ik 1 M s Mk
Gradevi Povrsi Maksimalni Maksimalni koot K T
gvlaéle_.ne .IEEEI'IEHE'". Kie)
(Kig)
oznaka gradevne ¢estice m? {Kig) m {Kis) m broj etaza m
1312 Poslovna
namjena—
protesit 1950 0,45 8200 0,60 1470 Po+VP+1 8
trgovacka
I Il. Ill. V. V. VI,
Gradevina Povrsina Maksimalni Maksimalni koef. Katnost Visina
gradevne koeficijent iskoristenosti
Cestice izgradenosti (Kis)
(Kig)
oznaka gradevne ¢estice m? (Kig) m? (Kis) m? broj etaza m
Br. cest. K2
1312 Poslovna
namjena- 2.013 0,45 905 | 0,60 1.208 | Po+P(S)+1 8
pretezito
trgovacka
(izgradeni dio)
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gradevina

parter

zid za
zaStitu privatnost

Straznji dio gradevina (vile, apartmani) i gradevine

za stanovanije, moze se ograditi niskim zidom (do 1 m visine).
Dijelovi dvorista koji se koriste za zabavne i rekreacijske
svrhe mogu biti ogradeni do visine i vise od 1 m u cilju
postizanje privatnosti koriStenja, ali ne vide od 2,5 m. Takva
ograda moze se graditi najviSe na dviie strane. Dijelovi
ograde za osiguranje privatnosti koji su visi od 1 m moraju biti
prozraéni. Prostor izmedu gradevnog i regulacijskog pravca
te prostor gradevinskih Cestica ostalih gradevina ne planiraju
se ogradivati u smislu posjeda i viasnitva.

Tablica koja slijedi prikazuje sazetak odnosa
gradevinskih i drugih uredenih povrSina u zoni turisti¢kog naselja (T2):

{m?) povisSine
obuhvata DPU-a
i 5.'“”5':9 'El;.',”s”ska 43.222 16,0
Parkoviiiaralista® 10.427 35
Ostale zelene povrSine ™ 86.060 285
s — jEl:IIEl paf I.E" EHibH
POVISIRS irgovi EE.t.E'IE “'IE i 08,638 327
staze
Ukupne 301460 100,60
Namjena Povrsina % od ukupne Uredenje
(m2) povrsine
obuhvata DPU-a
zone T2

Travnjaci, grmovi, drvece, cvijece i sl.

Drvene plohe, kamen, betonski tlakovci,
R3 &portsko-rekreacijska 54575 16,30 betorl, asfalti sl. za parterno ulredle.nje

h - povrsina. Staze se mogu uredivati i kao

namjena - kupaliste 37.500 13 o .

zemljane ili Sljunc¢ane staze. Urbana i

parkovna oprema (djedji vrtici sl.),

rasvjeta.
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Travnjaci, grmovi, drvece, cvijece i sl., te
Zelene-povrsine Parkovni drvene plohe, kamen, betonski tlakovci,
nasadi i prirodno zelenilo unutar 84145 2423 asfalt, beton i sl. za parterno uredenje
gradevnih ¢estica* 120.707 40 povrsina. Staze se mogu uredivati i kao
(od toga 17.336 m? Eine igrali$ta) zemljane ili 8ljun¢ane staze.

Urbana i parkovna oprema, rasvjeta i sl..

Asfalt ili drugi prikladni materijali za

Ulice i javna parkiraliSne Drometice.

povrsine, JSi: trgovi | Estaie Sl 2582 | Botonski tlakovai ( sliéni materijal),
uredene javne povrsine, 75.890 25 kamen il asfalt za parkiralisne
nogostupi i ostale staze on Ul 2a pariral

povrsine, iza nogostupe i ostale staze.

3 _ 76.514 2285 Negradllve povrsme urediti zelenilom i .
Povrsine za gradnju partenim uredenjem (kamen, betonski
65.250 22 o

tlakovci i dr.)

Ukupno S 100,00

299.347

*

*Ostale-zelene-pevrsine-a * ne ukljucuje zastitno zelenilo u prometnim koridorima
Tablica koja slijedi prikazuje sazetak odnosa gradevinskih i drugih uredenih povrSina u zoni
stanovanja (S):

e — ] T
{m?) powrSine
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Povrsina Povrsina | % od ukupne Uredenje
(m?) povrsine
obuhvata
DPU-a
Drvene plohe, kamen, betonski tlakovci i
R3 &portsko-rekreacijska 5029 87 sl. za parterno uredenje pvovréina. -
namjena - kupaliste 5475 ol Oy st e S8 et ]
bazen s prate¢im sadrzajima, u skladu s
kartografskim prikazima 3 i 4.
Travnjaci, grmovi, drvece, cvijeée i sl.,
o 2106 5% te drvepg plohe, kamen, betongki
Parkovi i igralista tlakovci i sl. za parterno uredenje
2.900 49 . .
povrsina. Urbana i parkovna oprema
(djedji vrtici sl.), rasvjeta.
Travnjaci, grmovi, drvece, cvijece i sl.,
Ostale zelene povrsine * 23.198 | e d“’eT‘.e plohe, kamen, beton§k|
39,5 | tlakovciisl. za parterno uredenje
povrsina.
Ulice i javna parkiraliSna Asfalt ili drugi prikladni materijali za
mjesta u sklopu prometnica, 183 prometnice.
trgovi i ostale uredene 10.627 1 8’ 1 Betonski tlakovci, kamen ifili asfalt za
povrsine, nogostupi i ostale ' parkiraliSne povrSine i za nogostupe i
staze ostale staze.
275 Negradive povrsine urediti zelenilom i
Gradevinske povrsine 15.950 27’ 1 parternim uredenjem (kamen, betonski
' tlakovci i dr.)
58.000
Ukupno 58.762 100,0

* Ostale zelene povrsine a ne ukljucuje zastitno zelenilo u prometnim koridorima.

Ukupne uredene i prirodne zelene i-priredne povrsine (re ukljuCujuéi i zelene povrSine unutar planiranih

gradevnih Cestica) -zelent-pevrSint-iznad-tkopaneg--natkriveneg-parkiralista) po zoni iznose:

ha % zone obuhvata
Turisticke-naselje-{T2) 1397 46:4
ZE. VE'EFE OVaRIE (“Hgfcj““'g adevint 34 544
Ukupne 171 a7

ha % zone obuhvata
Turisticko naselje (T2) 177 15,8 542 52,8
Zona stanovanja (uklju€ujuci i gradevinu

. . 31 54,1

mjeSovite namjene M2)
Ukupno unutar obuhvata Plana 20,8 18,9 62,0 52,9

23
231

PROMETNA, ULICNA, TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Promet

Prema Prostornom planu uredenja Grada Zadra duz sjeveroistoénog ruba obuhyata ovog DPU-a
planiran je koridor nove ceste koja se veze na postojecu javnu cestu Zupanijskog karaktera Z 6012 (TN Punta
skala — Petréane - D306). Koridor je odreden Sirinom od 50 m i zavrSava oko 190 m od obale.

U sklopu izrade ovog DPU-a definirana je trasa nove ceste. Razlog tome je $to se zbog
rekonstrukcije turistickog naselja Punta Skala ukida dosadasniji glavni kolni ulaz u ovo naselie preko javne
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ceste zupanijskog karaktera Z 6012. Novi glavni cestovni prikljuéak ovog turistitkog naselja na postojeu
prometnu mrezu $ireg okolnog podrucja ostvaruje se novom cestom koridor koje je planiran u PPU Grada
Zadra. Na isto¢nom rubu obuhvata u koridoru nove ceste planirano je raskrizje na koje se prikljucuje glavna
unutradnja cesta koja vodi u kompleks ovog turistickog naselja. Postojeca trasa zupanijske ceste sada
zavrSava na granici izmedu TN Punta Skala i dijela stambenog naselja, a dio ove ceste na podrucju
turistickog naselja u potpunosti se ukida.

Dio naselja za stanovanje unutar obuhvata ovog DPU-a i dalje se izravno cestovno veze na
postojecu zupanijsku cestu Z 6012 koja prolazi srediSnjim dijelom ovog naselja.

Na podrugju turistickog naselja Punta Skala karakter glavne unutrasnje ceste ima cesta koja prolazi
sredisnjim dijelom ovog naselja u smjeru zapad-istok i prikljucuje se na isto¢nom rubu obuhvata na novo
raskrizje u koridoru planiranom u PPU Grada Zadra.

Na glavnu unutradnju cestu prikljucuju se sve sekundarne unutrasnje ceste preko kojih se ostvaruje
kolni pristup do svih gradevina na podru¢ju TN Punta Skala.

Na podru¢ju dijela stambenog naselja karakter glavne unutradnje ceste ima postojeca
Zupanijska cesta koja prolazi njegovim sredisnjim dijelom u smjeru sjeverozapad-jugoistok. Na ovu
cestu prikljuéuju se sekundarne unutradnje ceste preko kojih se ostvaruje kolni pristup do svih gradevina
na podrudju ovog naselja.

Posliedica rekonstrukcije je i promjena unutradnje prometne mreza ovog turistickog naselja.
Za unutradnju cestovnu mrezu na podrudju turistickog naselja Punta Skala odabrani su sljedeci
poprecni profili;

a) za glavnu unutradnju cestu (1-1) odabran je poprecni profil ukupne Sirine 15,00 m koji se sastoji od
kolnika Sirine 6;50 6,0 m (dva prometna traka Sirine po 3;25 3,0 m), obostranih zelenih pojaseva
Sirine 1,50 m i obostranih nogostupa Sirine 2,5 3,0 m.

b) za sekundarne unutrasnje ceste:

. popreéni profil (2-2) ukupne Sirine 44,60 14,65 m koji se sastoji od kolnika Sirine 6;56 6,0 m
(dva prometna traka Sirine po 3;25 3,0 m), obostranih zelenih pojaseva Sirine 1,50 m i
obostranih nogostupa Sirine 2,60-m--2,50-m, 2,251 3,4 m

poprecni profil (3-3) ukupne Sirine 11,25 m koji se sastoji od kolnika Sirine 5,0 m

(dva

prometna traka Sirine po 2,5 m), obostranih nogostupa Sirine 2,75 m i 2,0 m i

0-m. popreéni profil (4-4) ukupn
(dva prometna traka Sirine po 2,25 m) i jednostranog nogostupa Sirine 1,5 m

iv. popreéni profil (5-5) ukupne Sirine 8,50 m koji se sastoji od kolnika Sirine 4,50 m (dva
prometna traka Sirine po 2,25 m) i jednostranog traka za uzduzno parkiranje vozila
Sirine 3,0 m.

V. poprecni profil (6-6) ukupne Sirine 3,6 m koji se sastoji od kolnika Sirine 3,6 m

Za unutradnju cestovnu mreZzu na podruéju dijela stambenog naselja odabrani su sliedeéi
poprecni profili:

a) za glavnu unutradnju cestu (dio Zzupanijske ceste Z 6012) popreéni profil ukupne Sirine najmanje
9,00 m koji se sastoji od kolnika Sirine 6,50 m (dva prometna traka Sirine po 3,25 m) i obostranih
nogostupa Sirine 1,25 m. Konaéni projekt ove prometnice moze utvrditi i Sire elemente kao i zelene
pojaseve.
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b)

za sekundarne unutradnje ceste:

. popreéni profil ukupne Sirine 9,50 m koji se sastoji od kolnika Sirine 4,50 m (dva prometna
traka Sirine po 2,25 m) i traka za okomito parkiranje vozila $irine 5,0 m,

i, popreéni profil koji se sastoji od kolnika Sirine 4,50 m (dva prometna traka Sirine po 2,25 m).

2.3.1.1  Promet u mirovanju

Sveukupno planirano je najmanje:

4:047 900 parkiraliSnih mjesta (PM) za osobne automobile i najmanje 8 6 PM za autobuse (grad.
Cest . VIIIb), unutar zone turistiCkog naselja (T2), i to po slijedecoj rasclambi:

. 684 oko 850 PMu sredlsnjem natkrivenom parkiralistu (grad. Cest. V)

prometnlca i na povrSinama uz hotelske gradevine {grad—€est——V—+-Vh i uz druge gradevine
turistickog naselja {vile-apartmani-itd).

8 javnih PM na povrSini unutar zone stanovanja (S) — zona B (rekonstrukcija) i najmanje 21 PM na
grad. ¢est. 1312 (Poslovna namjena — pretezito trgovacka (M2)). Ostala PM e se smijestiti unutar
gradevne Cestice svake pojedinacne gradeving, i to prema uvjetima iz PPUG Zadra. .

Unutarturistickeg-naselia-Punta-Skala-smiesteneje- SrediSnje ukopano i natkriveno parkiraliSte s

ukupno 684-parkiraliSnin-miesta —a-keje Ce prvenstveno opsluZivati potrebe hotela i apartmana. Krovnu

plohu ovog parkiralidta treba urediti kao parkovni i rekreacijski prostor (park, igralite i sl.).

Minimalna dimenzija PM na otvorenom iznosi 2,3 x 5,5 m.
Minimalna dimenzija PM u zajednic¢koj garaZzi iznosi 2,5 x 5,5 m.
Minimalna dimenzija garaze iznosi 2,8 x 5,5 m. "
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cjeline Brojjedinicaili {GC)ili-unutar
ik PPUGZ-y jsn_neg_vlh
zajedniékog
Kiralista {JP)
0 S . jedinici.
% Hotel 210-seba L PGhi-pa-dvije-sebe 405
4. Hotel 252 soba 1+PGMna-dvije-sobe 126
F+RPCMza-svaku
2. Hotel 187-apartmana s foini 187 684 JP
C 1+PGM-za-svaku
9. Apartmanisijever | 274-apafimana i iedini 274
5. : 2:988-m Ple ISZ 0 26 eal
T I — .
: aeS
usluzni sadrzalje-namijenjen
sadrzaji; Preers iskljugivo-za goste o
u-g-e-stl-te-lj-sk‘. i i |8-5ggl I .
sadrzaji; R o
smjesStent-u-stanevima
RS steljera srrjestent stanovifia o
sad-anj-} n "
Stanovi 45 stanova 2PGCMpo-stanu 90
Parkiralic .
Ambulante/ . . el
Polikiinika a3 0
T ] .
. ) Nije-predvideno %
R Recepcija 25m PPUGZ 0 5 GG
UKUPNO-planiranaPGM 1038 1104
Najmaniji broj predvidenih garaza/parkiraliSnih mjesta (PGM), ovisno o vrsti i namjeni slijedi:
l. 1. M. Iv.
Broj Namiena Planirani broj PGM po gradevnoj
planirane J Potrebni br. PGM | Gestici
radevne A rema PPUGZ- Min. br. PGM T
gestic\(,e Vrsta Broj jedinica P . prI:marPP(l;JGZ-u Planirani broj PGM
stambene 200 smjestajnih 200
1 do 50 gradevine (zona jedinica u 50 2 PGM/ po stanu. 400 (+ 8 javnih PM)
stanovanja - S)* gradevina izgradeno
L. Hotel 210 504 soba 1 PGM na dvije sobe 405 252 684 850
(srediSnje
I Turisticko naselje 187 smjestajnih 1 PGM za svaku 187 ukopano
' (turisticki jedinica apartmansku jedinicu parkiraliste)
apartmani) +34 50
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l. 1. M. Iv.
Broj Namiena Planirani broj PGM po gradevnoj
planirane J Potrebni br. PGM | Gestici
radevne A rema PPUGZ-u Min. br. PGM T
gestice Vrsta Broj jedinica P prI:marPPUGZ-u Planirani broj PGM
Turisti¢ko naselje . (na povrsini uz
I (vile | turisticki (SRRl 1 FEEIEE 115 hotelske
. jedinica apartmansku jedinicu .
apartmani) gradevine u
. turistickom
V. Hotel 252 210 sobe 1 PGM na dvije sobe 426 105 naselju)
i . 210 113
Vil Turisticko r!aselje smietajnih 1PGM za svalku. . 210113
( apartmani) jedinica apartmansku jedinicu
Naseljska
infrastruktura Smjedta] za
(sredisnja tehnicka .
VIII. centrala, recepcija, osqblvje 44 Ltz sva.ku. . 44
trafostanice smjestajnih apartmansku jedinicu
e .| jedinica
smjeStaj za osoblje,
plaZni objekti i s)
i}
- {vilo) jedinica apartmanski jodinicu & e
srediSaji
— )
. EE. 5 R
jedinica
tkengresna
Turistiéko-naselie . . 200
kongresna-dvorand, Pt HHge | aparimanskiedinicd {na-povrSini-uz
e ugostitelski; aparthotel
apa#thetela—;g
potrebe-gostju)
. . 1235+
UKUPNO planirana PGM zona stanovanja 4278 400 8 autobusa 208
UKUPNO planirana PGM turisticko naselja (T2) 816 J00LIE
autobusa

* Odnosi se na zonu stanovanja — zona B (rekonstrukcija). Unutar izgradenog dijela zone stanovanja (Zona A) promet u
mirovanju je rijeSen unutar svake pojedinacne gradevne Cestice.

lako se broj parkiraliSnih mjesta u pravilu utvrduje kumulativno za sve planirane namjene
unutar pojedine gradevine, ovo se ne moZe primjenjivati na planirane prostorne sadrZaje unutar zone
turistiCkog naselja. Turisticko naselje je planirano kao zatvoreni tip turisticke-ugestiteliskog ugostiteljsko-

turistiCkog sadrzaja, tj. planirani sadrZaji Ce biti na raspolaganju

rvenstveno gostima koji borave unutar

Broj parkiraliSnih mjesta u zoni stanovanja na planiranim gradevnim Cesticama br. 1-50
proizlazi iz planiranog broja PM-a utvrdeno DPU-om turistickog naselja "Punta Skala" i zone stanovanja
"Glasnik grada Zadra " br. 03/06).
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Potreba za kvalitetnom telekomunikacijskom povezanoScu proizlazi iz namjene buducih
gradevina, kao i kompleksa u cjelini. Za povezivanje planiranih sadrZaja unutar obuhvata ovog
Plana potrebno je izgraditi novu nepokretnu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu (EKI) u formi
podzemne kanalizacije na nadin da se poveZe sa postojeom elektronickom komunikacijskom
infrastrukturom koja predstavlja ogranke pristupne elektronicke komunikacijske mreZe. Na mjestima
gdje se trase postojece elektroni¢ke komunikacijske kanalizacije ne poklapaju sa osima planiranih
prometnica potrebnu je istu izmjestiti te omogucéiti da se, na brz i jednostavan nacin svi buduci
objekti prikljuce na elektroni¢ku komunikacijsku mrezu.

Za sve planirane gradevine predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije (bakrenu mrezu u
xDSL tehnologiji ili svjetlovodnu mrezu u topologiji P2P i P2MP kao pouzdanog medija za
implementaciju naprednih elektronickih komunikacijskih usluga) do najblize tocke konekcije s
postojecom, a sve prema vaZzecim Zakonima i odgovaraju¢im Pravilnicima.

Izradu kabelske kanalizacije treba planirati kako je prikazano u kartografskom prikazu
Plana (list 2bi. telekomunikacijska mreZa i plan javne rasvjete). Tipovi zdenaca, vrsta i kapacitet
kabela koji se uvlae u kabelsku kanalizaciju odrediti ¢e se izvedbenim projektima u skladu sa
potrebama i tehnologijom kad se ukaZe potreba za proSirenjem pristupne EKI mreze.

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje pobolj$anje
pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija (sustavi sljedecih
generacija).

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu
postavljanja dijeli se na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvat), i elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu
opremu na samostoje¢im antenskim stupovima.

Unutar obuhvata Plana nije predvidena izgradnja nove EKI i povezane opreme na
samostoje¢im antenskim stupovima.

EKI i povezana mreza na postoje¢im gradevinama (antenski prihvat) nije definirana
grafickim prilozima Plana iz razloga $to su pokretne telekomunikacijske mreze izrazito podlozne
stalnim i znatnim tehnolodkim promjenama. Dopusteno je postavljanje EKI i povezane mreZe na
postoje¢im gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole. Razvoj pokretne
telekomunikacijske mreza ovisit ¢e o uvjetima iz ovog Plana i o posebnim zakonima i propisima.
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2.3.3 Elektroenergetika

2.3.1.2 Razvod visokog napona i trafostanica:

Novoplanirani sadrzaji unutar obuvata ovog Plana ¢e se napajati iz postojecih trafostanica,
postojeca elektrina snaga unutar trafostanica je dovoljna za napajanje novoplaniranih sadrzaja unutar
obuhvata Plana.

Planirane gradevine Ce se prikljuditi na elektroenergetsku mreZu izgradnjom niskonaponske
mreze od pripadajucih trafostanica do pojedinih objekata kako je naznaceno u kartografskim prikazima
(List 2bi Telekomunikacijska mreza i plan javne rasvjete i List 2bii Plan elektroenergetike.).

Na mjestima gdje se trase postojecih visokonaponskih, niskonaponskih kabela i kabela vanjske
rasvjete elektroenergetske mrezZe ne poklapaju sa osima planiranih prometnica potrebno je iste izmjestiti
i poloZiti u nogostupe i u zastitne koridore prometnica.
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2.3.1.3

234
2.3.4.1

Iznimka je prolazak kabela po sredini gradevne Cestice VIIIb iz ovog Plana kod kojeg ¢e se
formirati zastitni koridor i poloZeni kabeli u rovu zadrZati bez izmje$tanja. Zastitni koridor je prikazan u
kartografskim prikazima List 2bi Telekomunikacijska mreza i plan javne rasvjete i List 2bii Plan
elektroenergetike.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih elektroenergetskih gradevina, trase iz Plana
se mogu korigirati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosim i stanju na terenu.

Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koli¢inom energije, dozvoljava se izgradnja
transformatorske stanice unutar povrsina bilo koje namjene $to se ne¢e smatrati izmjenom ovog Plana.

Unutar obuhvata ovog Plana elektroenergetski sustav se moZe nadograditi elementima
(trafostanice, VN i NN kabeli itd.) koji nisu predvideni ovim Planom, a u skladu su s uvjetima HEP-a i
vazecim propisima RH.

Moguca su odstupanja trasa elektroenergetske mreze i zbog prilagodavanja uvjetima na
terenu.

Minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne gradevne Gestice mora iznositi
najmanje 1,0 m a od ceste (puta) 3,0 m.

Trafostanica mora imati kolni pristup s javne povrsine.

Razvod niskog napona i javne rasvjete:

Plan razvoda niskog napona dan je u grafickom prilogu Plana (List 2b. Telekomunikacijska
mreZa i plan elektroenergetike i javne rasvijete). Niskonaponski razvod izmedu ormara i TS izvest ée se
tipskim kabelima. Razvodni ormari bit ¢e izradeni kao samostojeci od plastike. Niskonaponski razvod-
priklju¢ak gradevina izvest ée se tipskim kabelima prema odabiru projektanata.

U isti kanal postavljat ée se elektriéni kabeli, telefonske cijevi te cijevi grijanja, hladenja, otpadnih voda.

Niskonaponski razvod rasviete izmedu TS i stupova vanjske rasvjete izvest ¢e se tipskim
kabelom PPOO 4 x 16 mm? 25mm?

Stupovi rasvjete bit ée Celicni pocincani, prokromski ili plasticni, a biti ée visine koju odredi projektant.
Kabeli javne rasvijete postavit ¢e se u isti kanal s kabelima NN razvoda.
Kao uzemljivac koristit ée se u cijeloj mrezi uze Cu-50mm?,

Vodoopskrba
Vodoopskrbne kolicine

Na podrucju obuhvata zone turisti¢kog naselja ovog DPU-a planirani su smjestajni i ugostiteljski
sadrzaiji za 2500 gostiju i za 200 zaposlenika unutar zone.

Za korisnike planiranih gradevina unutar turistickog naselja odabrane su koli€ine specificne
potro$nje vode na osnovi kojih je izvrSen proracun potrebnih vodoopskrbnih koli¢ina za potrosnju u danu
maksimalne potrodnje za konacnu fazu izgradnje.

OBLIK JEDINICA SPECIF[CNA BROJ KORISNIKA
POTROSNJE POTROSNJE POTROSNJA

asp
gosti |l/dan/osobi 300 2500
zaposlenici |l/dan/osobi 20 200

Odredivanje dnevnih utroSaka vode:

Proracun vodoopskrbnih koli¢ina izvrsen je po formuli;

Omax. sat = Qmax. dnevno X Kmax. sat (I/S), gdje su:

- Omax. sat - Maksimalna satna koli¢ina vode,

- Omax. dnevno - Maksimalna dnevna koli¢ina vode,

- Kmax. sat = 1,6 - koeficijent neravnomjernosti maksimalne satne potrosnje.
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2.34.2

Proradunate koli¢ine vode su:

(max. dnevno = Jsr = (2500%300+200%20)/(24%3600)=8,72 I/s
Omax. sat = =872x1,6=13951I/s

Gubici (10% Qmax.dnevno)
13,95%x0,10=1,39 I/s

Ukupna maksimalna potrebna koli¢ina vode za vodoopskrbu svih postojecih i planiranih gradevina
na podrucju obuhvata ovog DPU-a u konaénoj fazi izgradnje iznosi:
Qu=13,95+1,39 =1534 /s

ProtupoZzarne koli¢ine

Prema postojeéem “Pravilnikkom o hidrantskoj mrezi za gaSenja pozara” {(NN-8/2006} za
protupoZarnu zastitu za planirani tip izgradnje treba osigurati koli€inu vode od qpoz = 25,00 I/s (povrSina
gradevine vise od 10.000 m2, specifi€no pozarno opterecenje do 500 MJ/m2.

Mijerodavni tlak u vanjskoj hidrantskoj mreZi ne smije biti nizi od 2,5 bara.

Udaljenost izmedu dva hidranta najvise 150,0 m.

Planirana vodovodna mreza

v

pestejeei—ejevevem—za—Mdrantsku—a—vedeepskrbnu—mrem Za turlstlcko naseIJe |zgrad|t ¢e se nova

vodoopskrbna mreza u viasnistvu investitora, dok ¢e se za zonu stanovanja izgraditi nova, javna
vodoopskrbna mreza.

U turistickom naselju su planirana dva cjevovoda vodoopskrbe. Prvi cjevovod je za ispiranje zahoda
i za zalijevanje vrtova, dok je drugi cjevovod za potrebe sanitarne vode i hidrantsku mreZe u turistickom
naselju. Na podrucju turistickog naselja planirani su apartmanski, hotelski i ugostiteljski sadrzaji za 2500
osoba.

Radi povecanja sigurnosti opskrbe sanitarnom vodom u turistickoj zoni planirana je prstenasta
ciievna mreza. H|drant| su spOJenl na prstenastu cuevnu mrezu.

stanevanja U zoni stanovanja |zvest ¢e se novi cjevovodi vodoopskrbe [ hldrantske mreze, post01e0|
prikljuéak (za nekadaSnje naselje Punat Skala) se ponistava, te se premjeSta na novu lokaciju u zoni
turistickog naselja Punta skala, a mjerenje potroSnje vode u zoni priviemenog stanovanja ¢e biti zasebno za
svaku gradevinu.

1za Umjesto postojeceg prikljucka planira se novi prikljuéak s-vedemjerom-2425 prema turistickoj
zoni, s cjevovodom vodoopskrbe prema tehnickoj centrali. Osim opskrbe vode s javnog vodoopskrbnog
sustava (nedovoline koliCine s postoje¢eg prikljuc¢ka) predvideno je i dobivanje sanitarne vode od mora
postupkom desalinizacije.

Dobivanje sanitarne vode od mora postupkom desalinizacije je predvideno u tehnickoj centrali

(nedovoljne koli¢ine s postOJeceg prlkIJucka) ¥elwmen—spremmka4desan+hmane#ede—kae44@naem—preﬁh

v

ee—s&&vmhdetaﬂna—and&a—kehema Volumen spremnlka desan|I|Z|rane vode iznosi 1800 m3 sto je dovoIJno

za viSednevne potrebe vodoopskrbe turistickog naselja.

Postrojenje za dobivanje sanitarne vode iz morske vode sastoji se od::

. usis morske vode u oknu na obali,

postrojenje za osmozu,

postrojenje za proizvodnju sanitarne vode, spremnik sanitarne vode,
povrat slane otopine u more.

Cjevovodi moraju biti poloZeni na dubinu od cca 1,2 m u cestovnom pojasu, kako je to prikazano na
grafickom prilogu, a zastiéeni su od korozije i oSte¢enja, obloZeni slojem pijeska debljine 15 cm.
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Za izvedbu vodovoda koristit ¢e se cijevi od nodulamog lijeva za odgovarajuéi radni tlak. Na
ograncima vodoopskrbnog cjevovoda izvesti ¢e se zasunske komore u koje e se smjestiti potrebni zasuni.
Za prikljuCenije pojedinih gradevina na cjevovodu je potrebno postaviti odgovarajuce fazonske komade.

Gradevne Cestice koje ¢ine samostalnu funkcionalnu cjelinu, moraju imati vlastiti glavni vodomjer na
dostupnom mijestu, izvan gradevine i izvan prometne povrsine ili parkiralidta, a prema grafickom prilogu
Plana (List 2c. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza: plan vodoopskrbe) i prema
uvjetima nadleznog tijela.

Za zonu stanovanja izvrSen je proraCun i dimenzioniranje vodoopskrbnih cjevovoda, prema
priloZzenoj tablici:
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J _ Dimenzije Uhapgami - tisal 7 | EEE e
Dgrana Naziv protok protok | brzina tlak
d1 dz2 d3 I's /s m/s |mbar/m mbar mbar

LP L 125 25,34 4500,0
1.0 dp geodetska visina 0,0

Zbroj padova tlaka 4519,4
LP L 80 5,00 2500,0
2.0 dp geodetska visina 0,0

Zbroj padova tlaka 2667,2
LP L 80 5,00 2500,0
3.0 dp geodetska visina 0,0

Zbroj padova tlaka 2639,2
LP_L 80 5,00 2500,0
4.0 dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 2607,0
LP L 80 5,00 2500,0
5.0 dp geodetska visinaci 0,0

Zbroj padova tlaka 2602,4
LP L 80 5,00 2500,0
6.0 dp geodetska visinaci 0,0

Zbroj padova tlaka 2598,5
LP L 80 5,00 2500,0
7.0 dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 2575,2
LP L 80 5,00 2500,0
8.0 dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 2563,0
LP_L 80 5,00 2500,0
9.0 dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 2511,7
LP L 80 5,00 2500,0
10.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 2502,7
LP_L 25 1,00 1500,0
11.0 |dp geodetska visinac|
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Zbroj padova tlaka 2455,7
LP L 25 1,00 1500,0
12.0 |dp geodetska visinac|

Zbroj padova tlaka 2397,3
LP L 25 1,00 1500,0
13.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 2362,4
LP L 25 1,00 1500,0
14.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 2356,9
LP L 25 1,00 1500,0
15.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 2301,1
LP L 25 1,00 1500,0
16.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 2292,7
LP L 25 1,00 1500,0
17.0 |dp geodetska visinac|

Zbroj padova tlaka 2279,5
LP L 25 1,00 1500,0
18.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 2205,5
LP L 25 1,00 1500,0
19.0 |dp geodetska visinac

Zbroj padova tlaka 2110,5
LP_L 25 1,00 1500,0
20.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 2070,3
LP_L 25 1,00 1500,0
21.0 |dp geodetska visinad| 0,0

Zbroj padova tlaka 2065,2
LP L 25 1,00 1500,0
22.0 |dp geodetska visinad| 0,0
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Zbroj padova tlaka 2057,4
LP_L 25 1,00 1500,0
23.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 2031,7
LP L 25 1,00 1500,0
24.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 2029,0
LP L 25 1,00 1500,0
25.0 |dp geodetska visinac

Zbroj padova tlaka 2018,3
LP L 25 1,00 1500,0
26.0 |dp geodetska visinac

Zbroj padova tlaka 2015,3
LP L 25 1,00 1500,0
27.0 |dp geodetska visinad] 0,0

Zbroj padova tlaka 2009,0
LP L 25 1,00 1500,0
28.0 |dp geodetska visinad]

Zbroj padova tlaka 2006,7
LP L 25 1,00 1500,0
29.0 |dp geodetska visinad]

Zbroj padova tlaka 2001,5
LP L 25 1,00 1500,0
30.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1992,0
LP L 25 1,00 1500,0
31.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1969,6
LP L 25 1,00 1500,0
32.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1967,3
LP L 25 1,00 1500,0
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33.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1964,3
LP_L 25 1,00 1500,0
34.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1959,9
LP_L 25 1,00 1500,0
35.0 |dp geodetska visinac]

Zbroj padova tlaka 1954,8
LP L 25 1,00 1500,0
36.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1954,1
LP L 25 1,00 1500,0
37.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1949,1
LP L 25 1,00 1500,0
38.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1940,7
LP L 25 1,00 1500,0
39.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1940,6
LP L 25 1,00 1500,0
40.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1937,8
LP L 25 1,00 1500,0
41.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1926,5
LP_L 25 1,00 1500,0
42.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1917,7
LP L 25 1,00 1500,0
43.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1887,4
LP L 25 1,00 1500,0
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44.0 |dp geodetska visinad| 0,0

Zbroj padova tlaka 1877,9
LP L 25 1,00 1500,0
45.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 1864,0
LP L 25 1,00 1500,0
46.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 1851,3
LP L 25 1,00 1500,0
47.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 1815,8
LP L 25 1,00 1500,0
48.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1805,6
LP L 25 1,00 1500,0
49.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1803,9
LP L 25 1,00 1500,0
50.0 |dp geodetska visinac]

Zbroj padova tlaka 1802,2
LP L 25 1,00 1500,0
51.0 |dp geodetska visinad]

Zbroj padova tlaka 1797,7
LP L 25 1,00 1500,0
52.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1781,0
LP L 25 1,00 1500,0
53.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1769,3
LP L 25 1,00 1500,0
54.0 |dp geodetska visinac

Zbroj padova tlaka 1766,7
LP L 25 1,00 1500,0
55.0 |dp geodetska visinac
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Zbroj padova tlaka 1762,2
LP_L 25 1,00 1500,0
56.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1758,3
LP_L 25 1,00 1500,0
57.0 |dp geodetska visinac]

Zbroj padova tlaka 1754,3
LP L 25 1,00 1500,0
58.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1740,6
LP L 25 1,00 1500,0
59.0 |dp geodetska visinac]

Zbroj padova tlaka 1739,0
LP L 25 1,00 1500,0
60.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1716,3
LP L 25 1,00 1500,0
61.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 1713,9
LP L 25 1,00 1500,0
62.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1712,2
LP L 25 1,00 1500,0
63.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1711,1
LP L 25 1,00 1500,0
64.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1708,0
LP_L 25 1,00 1500,0
65.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1702,7
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LP L 25 1,00 1500,0
66.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1701,8
LP L 25 1,00 1500,0
67.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1701,4
LP L 25 1,00 1500,0
68.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1701,2
LP L 25 1,00 1500,0
69.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1687,5
LP L 25 1,00 1500,0
70.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1679,7
LP_L 25 1,00 1500,0
71.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1678,2
LP L 25 1,00 1500,0
72.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1677,5
LP L 25 1,00 1500,0
73.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1676,2
LP L 25 1,00 1500,0
74.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 1668,1
LP L 25 1,00 1500,0
75.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1667,5
LP_L 25 1,00 1500,0
76.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1665,1
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LP L 25 1,00 1500,0
77.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1664,4
LP L 25 1,00 1500,0
78.0 |dp geodetska visinad] 0,0

Zbroj padova tlaka 1660,1
LP L 25 1,00 1500,0
79.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1659,8
LP L 25 1,00 1500,0
80.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1657,3
LP L 25 1,00 1500,0
81.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1656,8
LP_L 25 1,00 1500,0
82.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1656,3
LP L 25 1,00 1500,0
83.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1656,2
LP L 25 1,00 1500,0
84.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1655,8
LP L 25 1,00 1500,0
85.0 |dp geodetska visinad] 0,0

Zbroj padova tlaka 1651,1
LP L 25 1,00 1500,0
86.0 |dp geodetska visinad] 0,0

Zbroj padova tlaka 1645,9
LP_L 25 1,00 1500,0
87.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1642,2
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LP L 25 1,00 1500,0
88.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1638,5
LP L 25 1,00 1500,0
89.0 |dp geodetska visinad] 0,0

Zbroj padova tlaka 1630,3
LP L 25 1,00 1500,0
90.0 |dp geodetska visinac] 0,0

Zbroj padova tlaka 1625,9
LP L 25 1,00 1500,0
91.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1622,2
LP L 25 1,00 1500,0
92.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1620,0
LP_L 25 1,00 1500,0
93.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1616,0
LP L 25 1,00 1500,0
94.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1614,9
LP L 25 1,00 1500,0
95.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1611,2
LP L 25 1,00 1500,0
96.0 |dp geodetska visinad] 0,0

Zbroj padova tlaka 1610,5
LP L 25 1,00 1500,0
97.0 |dp geodetska visinad] 0,0

Zbroj padova tlaka 1597,2
LP_L 25 1,00 1500,0
98.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1596,3
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LP L 25 1,00 1500,0
99.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1595,9
LP L 25 1,00 1500,0
100.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1583,6
LP L 25 1,00 1500,0
101.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1552,7
LP L 25 1,00 1500,0
102.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 1542,6
LP L 25 1,00 1500,0
103.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 1542,2
LP_L 25 1,00 1500,0
104.0 |dp geodetska visinaci 0,0

Zbroj padova tlaka 1540,6
LP L 25 1,00 1500,0
105.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 1539,4
LP L 25 1,00 1500,0
106.0 |dp geodetska visinaci 0,0

Zbroj padova tlaka 1538,2
LP L 25 1,00 1500,0
107.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 1536,9
LP L 25 1,00 1500,0
108.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1534,5
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LP L 25 1,00 1500,0
109.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 1532,6
LP L 25 1,00 1500,0
110.0 |dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1530,2
LP L 25 1,00 1500,0
111.0 ]dp geodetska visinac 0,0

Zbroj padova tlaka 1524,6
LP L 25 1,00 1500,0
112.0 |dp geodetska visinac| 0,0

Zbroj padova tlaka 1523,8

2.3.5 Odvodnja

U turistiCkom naselju Punta Skala planirano je izvesti samostalni procis¢iva¢ otpadnih voda
(uz tehnicku centralu). Za transport otpadnih voda do proci§¢ivaca je izveden odvojen kanalizacijski

postaje). Zamaséena oborinska voda koja se prije akumuliranja ili ispustanja u more (viak) tretira

se preko separatora ulja i masti.

Zbog velikih zelenih povrSina i potrebe za zalijevanjem procis¢ena otpadna voda ¢e se
skupljati u jednom spremniku. Otpadna voda ée se koristi za ispiranje zahoda. Preljev viska

proCis¢ene vode (preteZno zimi) je u more.

Planirana je izdvojena dobava otpadne bazenske vode u gore navedeni spremnik,
mijeSanje s postojeCom procis¢enom otpadnom vodom, iskoriStavanje zaostalog klora u bazenskoj

vodi za dezinfekciju.

Oborinska otpadna voda koja se skuplja na prometnim povrsinama i kojoj postoje masnoce

vodit ¢e se preko separatora ulja.

2.3.5.1 Fekalne otpadne vode

Prema odabranim koli¢inama specifiéne potrodnje vode za planirane gradevine, izvréen je proradun
koli¢ina fekalnih otpadnih voda u danu i satu najvece potro$nje za konaénu fazu izgradnje.

OBLIK JEDINICA SPECIF[(':NA BROJ KORISNIKA
POTROSNJE POTROSNJE POTROSNJA

Osp
gosti |l/dan/osobi 300 2500
zaposlenici |l/dan/osobi 20 200

Maksimalni dotok fekalnih otpadnih voda u danu i satu najvece potroSnje raCuna se prema izrazu:

gsr = NXQsp/ 24 x 3600
Omax = quXk
k = 2,69/qsr0'121

BLOCK-PROJEKT d.o.0. Zadar, Tel: 023/492-080 + Fax: 023/492-088 -

e-mail: block-projekt@optinet.hr

45




Izmjene i dopune DPU-a TURISTICKOG NASELJA “PUNTA SKALA" | ZONE STANOVANJA 2018.

2.3.6

gdje je:
N - broj potro$aca
k - opéi koeficijent neravnomjernosti protoka po Fedorovu

Qsr - srednji dnevni dotok
Qmax - maksimalni satni dotok

gsr =(2500 x 300 + 200 x 20) / (24 x 3600 ) = 8,72 l/s
k =2,69/8,720121 = 2,06
Quk=C]max= 8,72 X 2,06 = 17,96 Ils

Svi planirani kanalizacijski cjevovodi izvesti ¢e se od PVC cijevi na dubini od 1.5 do 4.0 m, uz
uvazavanje potrebnih nagiba nivelete dna kanala i uspostave kaskadnih okana. Maksimalni razmak
revizijskih okana ne smije prije¢i 40 m. Kanalizaciju i sve kanalske prikljucke te slivnike i taloznice treba
izvoditi vodonepropusno. Sve fekalne otpadne vode podru¢ja obuhvata detalinog plana uredenja su
sakupliene i mehanicki proci¢ene unutar zone DPU-a.

Svaka gradevna Cestica mora imati vlastiti priklju¢ak na sustav odvodnje. Mjesto prikljuéenja
prikazana u grafickim prilozima Plana oznacuje glavni priklju¢ak na infrastrukturnu mrezu. Ako lokacijski
uvjeti zahtijevaju, mjesto priklju¢enja moZe biti i na drugom, obliznjem mijestu. Kod rekonstrukcije
infrastrukturne mreze unutar zone stanovanja — zona A (postojeca izgradnja), zamjenski prikljucak ¢e se
postaviti na istom mjestu postoje¢eg priklju¢ka kada lokacijski uvjeti omoguéuju

Opskrba toplinskom i rashladnom energijom

Ovim planom je predvidena opskrba svih gradevina unutar turistickog naselja toplinskom i
rashladnom energijom. Priprema toplinske i rashladne energije za potrebe grijanja i hladenja gradevina, te
za zagrijavanje sanitarne tople vode u gradevinama je izvedena centralno, unutar sredidnje tehnicke
gradevine.

Energetska karakteristike hotela na gradevnoj cestici | i Hl IV 4-i-hetela-2:

U hotelima je potrebna velika koli¢ina toplinske i elekrine energije. Stoga uglavnom dolazi do
planskog koristenja energetskih postrojenja, a zbog arhitekture i nacina koristenja tih gradevina otpada
mogucnost koridtenja klasiénih izvora energije (lozivo ulje), a plinska mreZa na tom dijelu ne postoji.

Opskrba toplinskom energijom:

Zbog zvuénog opteretenja kao i emisije plinova te izbjegavanja izrade spremista goriva i
ustede prostora za tehni¢ke stanice planira se spajanje oba hotela na centralni toplovod.

Opskrba rashladnom energijom:

lzvest ¢e se spoj na centralni rashladni sustav. Direktno iskoriStavanje morske vode za
hladenje predvida se samo djelomi¢no (klima komore).

Energetske karakteristike
apartmani turistickih apartmana (gr. cest. I, Il |VII)apathanasje¥er—]ug4—selo—

U apartmanima je potrebna velika koli¢ina toplinske i elektricne energije. KoriStenja pojedinih
apartmana je sporadi¢no, ali je ipak moguée planirati osnovno toplinsko optereéenje. Za lokalnu
pripremu toplinske energije moguénosti su ogranicene.

Opskrba toplinskom energijom:

Predvida se spoj apartmana na postojeci toplovod.

Opskrba rashladnom energijom:

Predvida se spoj apartmana na postojeéi centralni rashladni sustav.
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Solarna energija:

Postoje dobre moguc¢nosti postavljanja solarnih kolektora na krovovima. Solarni kolektori su
pogodni kao izvor topline za pripremu potro$ne tople vode i podizanje temperature vode u toplovodu.

Energetska karakteristike vila (grad. cest. lll):

Koristenje vila je sporadino, trajnih toplinskih i elekiro potroSata nema. Zbog visoke
arhitektonske vrijednosti vila i posebnih zahtjeva na izgled i zvuénu zastitu nije moguce koristiti lokalnu
pripremu toplinske i rashladne energije.

Opskrba toplinskom energijom:

Predvida se spoj vila na postojeci toplovod.

Opskrba rashladnom energijom:

Predvida se spoj vila na centralni rashladni sustav.

Zakljucak:

Kao izvor toplinske, odnosno rashladne energije, s obzirom na tro8kove eksploatacije namece
se dizalica topline, i to s morskom vodom kao rashladnim, odnosno ogrjevnim spremnikom i toplovodni
kotao lozen drvenim otpacima.

KoriStenje solarnih kolektora na krovovima hotela (grad. Cest. | i IV) ++-2-apartmanajug i tehnicke
centrale (grad. Cest. VIIIb) omogucuje skoro 100 % pokrivanje potreba za toplinskom energijom u ljetnom
razdoblju.

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA | GRADEVINA

Planirane gradevine koje se imaju izgraditi na temelju ovog detaljnog plana smiju se koristiti i
uredivati samo prema planskim postavkama ovog Plana te planova viSeg reda.

U obuhvatu Plana nema posebnih povrsina i gradevina koje je potrebito posebno Stititi pa se ovim
planom neée ni definirati posebne mjere zastite.

Uvjeti koristenja i uredenja povrsina i gradevina

Gradevine koje Ce se graditi u okviru ovog Plana moraju svojim oblikom i veli¢inom,
arhitektonskim oblikovanjem i odabirom materijala biti primjereni klimatskoj zoni i mediteranskoj kulturi,
kao i drugim prepoznatljivim suvremenim arhitektonskim kretanjima u oblikovanju.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sliéno trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju
izgled naselja, te da ne utjeu na prirodno otjecanje oborinskih voda na $tetu susjednog zemljista i
susjedne gradevine.

Razmijestaj gradevma u odnosu na el#—sta%k—%—w—Zakena—e—prestemem—weéenja—i

gradnji (NN-—76/07)
Zaken Yredba) prostor ogranlcenja sluedl

o Unutar zone turistickog naselja, nove gradevine sa smjeStajnim kapacitetima su smjeStene
najmanje 100 m od obalne crte. lzuzetak &ine postojeCe gradevine koje Ce se zamijeniti
rekenstruirati ili dijelovi novih gradevina koje definiraju zateCeni gradevni pravac. Zasticeni obalni
pojas od 100m u kojem se ne moZe planirati izgradnja smjeStajnih jedinica se ne primjenjuje na
postojeca turisticka naselja. Dio postojeCih gradevina ¢e se rekonstruirati ili zamijeniti, a ve¢i dio
ukloniti.

Hoteli ¢e sadrzavati restorane i usluzne djelatnosti u funkciji hotela (frizerski salon, turisticki
ured, suvenirnica, ugostiteljstvo, zabava i sl.).

) Unutar zastiéeneg morskog pojasa ed—70-m (zona kupaliSne rekreacije - R3) planiraju se javni
sadrzaji u funkciji kupaliSne rekreacije. U ovoj zoni predvidene su prirodne plaZze s minimalnim
zahvatima i to prema grafi¢kom prilogu Plana (list 3. uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina),
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pored kojih ¢e prolaziti uredeni lungo mare. Uredene plaze nalazit ée se uz hotele i na jednej
lokaciji uz zonu stanovanja B (rekonstrukcija). Unutar zone kupaliSne rekreacije (list 1. detalina
namjena povrsina) predvidene su plazne gradevine u funkciji kupaliSne rekreacije. Gradevine za
smjestaj sadrzaja u funkciji kupaliSne rekreacije sadrzavat Ce: tuSeve, svladionice, sportske,
rekreacijske, ugostiteljske i usluzne sadrzaje (restoran, bistro, bar, $portska trgovina — iznajmljivanje
i prodaja Sportske opreme i pribora za plazu). Uz ¢vrste gradevine unutar ovog prostora moZe se
planirati i postava kioska i montazno/demontaznih gradevina. PovrSina kioska ubraja se u
koeficijente za gradenje gradevna. U zoni kupaliSne rekreacije planirana je izgradnja kapelice i
uredit ¢e se Hmanii trgovi i pjeSacko-biciklistiCke staze, te postavit ée se drvene platforme za pristup
moru | za suncanJe Na lokaciji uz zonu stanovanja B (rekonstrukcua) plamran |zgraden je i bazen
. Ispred zone
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene — turisticko naselje (T2) na gradevnoj Cestici lll planirana je
izgradnja bazena - slatkovodni i slana voda

Kiosci i druge pokretne naprave mogu se postavljati sukladno posebnim propisima za jednostavne
gradevine.

Ovaj ¢e se prostor opremiti komunalnom opremom (rasvjeta, urbana opremaii sl.).

o Aparthotel Planirana gradevina mjeSovite namjene na grad. Cest. VI Peslovre-ushuzni
kempleks{"sele"}, smiesteno-je smjeStena je kod samog ulaza u turisticko naselje. Planirani
sadrZaji ¢e sluziti prvenstveno korisnicima naselja. Unutar ove gradevine ili u viSe povezanih
gradevina mogu se planirati poslovni, usluzni, zabavni, trgovacki i ugostiteljski sadrZaji ralazit

ée-se-t-prizemiju--na-prvom-katy. Smiestajnejedinice-Stanovi-za-smiestaj-zaposlenika-tnutar
zone—nalazit-e—se—na—drugomkatt. U sklopu ove Cestice bit ¢e smjeSteno i negemetno
wsenamjensko |graI|ste kkengﬁsna—dveitana Uz—+g+=a#s®qa4az|—se+maﬂja—g¥aéewna—u—ﬁuﬂkeq+

Svi sadrZaji (ukljucujuci i plaze) unutar turistickog naselja su medusobno povezani pjeSacko-
biciklistickim stazama.

Sve neizgradene povrsine, ukljuCujuéi i "okuénice" uredit ¢e se kao ukrasni vrtovi ili zastitno
zelenilo. Bazeni prikazani na karti 3 Plana (uvjeti koritenja, uredenja i zastite povrsina), €ine sastavni dio
uredenja okolisa i ne ubrajaju se u koeficijent izgradenost ili iskoriStenosti.

Mjesto prikljucenja gradevnih Cestica na prometnu povrSinu prikazano je grafickim djelom Plana
(List 4. Uvjeti gradnje). Polozaj prikljucka gradevne Cestice na javno-prometnu povrSinu moze se mijenjati
ako to zahtjeva racionalnije i kvalitetnije uredenje i koristenje Cestice. Sirina prikljucka mora zadovolti
propisane uvjete, a poloZaj prikljuéenja ne smije ugroZavati sigumnost prometovanja.

U svrhu sprieavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, udaljenost medu gradevinama
mora biti najmanje 4m. Ova udaljenost moZe biti i manja od 4m ako se dokaze da se pozar nece
prenijeti na susjedne gradevine uzimajuéi u obzir poZarno optereéenje, brzinu Sirenja poZara, poZzarne
karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. Udaljenost
moze biti manja od 4m i u slu€aju da je gradevina odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se
na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

Radi omoguéavanja spaavanja osoba i gaSenja poZara na gradevini i okolnom otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje
ili rekonstrukcije vodoopskrbnin mreZza mora se;—ukeliko—re—posteji; predvidjeti unutarnja i vanjska
hidrantska mreza.
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2.4.1.1

2.4.1.2

Prilikom projektiranja garaza, koristiti vaZzeCe hrvatske propise odnosno priznata pravila

tehnicke praksena-temelju-El-2-st-1—Zakona-o-zastiti-od-pezara ("Narodne-novine™br-58/93-+33/05).

Ostale mjere zastite od pozara ¢e se projektirati u skladu s vaze¢im hrvatskim propisima i
normama koji reguliraju ovu problematiku. Za zahtjevne gradevine izradit ¢e se prikaz predvidenih
mjera zastite od pozara iz kojeg Ce biti moguce ocijeniti odabrani sustav zastite od pozara.

Potrebno je ishoditi potvrdu od strane Policiiske uprave da su u glavnom projektu predvidene
propisane ili posebnim uvjetima gradenja trazene mjere zastite od poZara za projekte iz glavnog projekta
koje se odnose na gradevine na kojima postoje mjere zastite od poZara.

Komunalni otpad u turistiCkom naselju prikupljat ¢e se unutar sredisnje tehniCke gradevine gdje
¢e se provesti osnovna obrada otpada na nacin da se smece sortira u osnovne skupine i zbija, spremno
za odvoz na gradski deponij. Komunalni otpad u zoni stanovanja prikupljat ¢e se za svaku gradevinu
Cesticu pojedinacno.

Promet

Gornji nosivi sloj svih kolnih prometnih povrSina treba izvesti kao kolni€ku konstrukciju
fleksibilnog tipa koja se sastoji od sloja mehaniéki nabijenog sitnozrnatog kamenog materijala, od
bitumeniziranog nosivog sloja i od habajuéeg sloja od asfaltbetona. Kolni¢ku konstrukciju treba
dimenzionirati prema veli¢ini prometnog optereéenja, nosivosti temeljnog tla, klimatskim i drugim
uvjetima, $to se treba obraditi u glavnim projektima za pojedine prometne povrsine.

Svi radovi na izradi kolni¢ke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala moraju biti u
skladu s HR normama i standardima.

Zavrsni sloj nogostupa treba izvesti od betonskih tlakovaca ili habajuéeg sloja od asfaltbetona.
Zemljani radovi moraju se izvesti bez miniranja.

Izmedu kolnika i nogostupa treba primijeniti tipske rubnjake dimenzija 20/15 c¢m, a izmedu
nogostupa i zelenog pojasa rubnjake dimenzija 12/15 cm.

Sve prometne povrsine treba izvesti s odgovarajuéim uzduznim i popreénim padovima kako bi
se postigla Sto ucinkovitija povrsinska odvodnja oborinskih otpadnih voda

Vodoopskrba

Vodovodnu mreZu treba izgraditi u nogostupu ili zelenoj povrsini prometnih povrsina, a u
kolniku samo okomito na os ceste zbog prijelaza iste. U zelenom pojasu cjevovode treba poloZiti 8to
dalje od korijenja drve¢a. Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,0 - 1,2 m od kote uredenog terena.

Za planiranu vodovodnu mrezu treba odabrati vodovodne cijevi od kvalitetnog vodovodnog
materijala uz propisanu vanjsku i unutrasnju zastitu i to:

" za profile jednake i ve¢e od 80 mm lijevanoZeljezne vodovodne cijevi od nodularnog lijeva
(duktil),
" za profile manje od 80 mm pocin¢ano Celicne cijevi .

Vodovodni cjevovodi moraju se poloziti u rovove na podloZni sloj od sitnozrnatog materijala
granulacije 0-4 mm debljine 10 cm, te zatrpati sithozrnastim neagresivnim materijalom maksimalne
veli¢ine zrna do 8 mm do visine 30 cm iznad tjemena cijevi.

Vodovodne cijevi treba poloziti iznad kanalizacijskih cijevi, a samo iznimno moZe se odstupiti
od ovog pravila, ali uz posebno tehnicko-projekino rieSenje zastite vodovodnih cijevi.

Vodovodni cjevovodi moraju kod paralelnog vodenja biti udaljeni od visokonaponske mreze
minimalno 1,5 m, od niskonaponske mreZe i tt vodova minimalno 1,0 m, a od kanalizacijskih cjevovoda
2,0-3,0m.

TuristiCko naselje ¢e na priklju¢ku na javni vodoopskrbni sustav imati glavni vodomjer na
dostupnom mijestu {ispred-sadasnjeg-vodemjera), dok ¢e objekti u zoni stanovanja imati vodomjere na
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dostupnom mijestu, izvan gradevine i izvan prometne povrsine ili parkiralita. Tip vodomijerila, te tip i
gabarit okna za vodomierilo odreduje “Vodovod” d.0.0. Zadar.

Hidrantska mreza za turisticko naselje i za zonu stanovanja mora se izgraditi u skladu s
“Pravilnikom o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara” {NN-8/2006).

Odvodnja

Za prostor ovog DPU-a mora se primijeniti razdjelni kanalizacijski sustav (sanitarne i oborinske
vode). Odvodnju sanitarnih otpadnih voda rieSava se izgradnjom uredaja za proCis¢avanje Il. stupnja
pro¢iSCavanja s dodatnim postrojenjem za higijenizaciju (dezinfekciju-UV zrake ili sli¢an postupak)
proCi§¢ene vode prije upustanja u more. Prije prolaza kroz postrojenje za higijenizaciju otpadna voda
mora zadovoljavati uvjete prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari
u otpadnim vodama {NN-40/99--NN-06/01}, a nakon prolaska kroz postrojenje za higijenizaciju broj
fekalnih i koliformnih bakterija mora biti sveden na razinu da zadovolji kvalitetu vode prve vrste. U
sluaju ugradnje uredaja za proCiS¢avanje otpadnih voda, potrebno je dati prijedlog nacina odlaganja
mulja iz uredaja za procis¢avanje otpadnih voda i s nadleznim komunalnim poduze¢em sklopiti ugovor o
odvozu na odlagaliste odredeno od strane nadleZnog tijela.

Korisnik uredaja za proci§¢avanje otpadnih voda duzan je izraditi Pravilnik o radu uredaja za
proCiS¢avanje otpadnih voda, te predvidjeti obuku ljudi koji ¢e raditi na odrzavanju uredaja, ili s
isporuciteljom opreme ugovoriti odrzavanje istog.

Nakon izgradnje Sustava odvodnje Petr¢ane visak proci§éenih otpadnih voda koji se ne koristi
za zalijevanje prikljucit ¢e se na isti, a zalijevanje pro¢iscenim otpadnim vodama se vrsi iskljucivo
natapanjem tla, a ne prskanjem.

Oborinske vode sa svih povrSina koje bi mogle biti zamascene (ceste, parkiralista i manipulativne
povrSine) se moraju propustiti kroz separator ulja i masti prije nego $to se akumuliraju, odnosno upustaju u
more (visak). Separator ulja i masti mora imati metalne poklopce zbog povremenog Ciséenja.

Otpadne vode iz praonice rublja se moraju spojiti kroz odvaja¢ pjene prije spoja na uredaj za
proCiScavanje, dok se otpadne vode iz kuhinje restorana moraju propustiti kroz mastolov prije spoja na
uredaj za proCis¢avanje.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajednickim rovovima s tim da
kanalizacijske cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za oborinsku otpadnu
vodu plie, ali iznad vodovodnih cijevi.

Kanalizacijske cijevi moraju biti polozene na horizontalnoj udaljenosti 2,0-3,0 m od vodovodnih
cijevi. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m.

Kanalizacijska mreza mora se izgraditi od kvalitetnih kanalizacijskih cijevi. Kontrolna okna
moraju biti na razmaku koji omogucava priklju¢ak svih otpadnih voda iz okolnih gradevina. Dno rova na
koje se polazu kanalizacijske cijevi i nadsloj od 30 cm iznad tiemena cijevi moraju se izvesti od
kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti.

Ako je dubina polaganja kanalizacijskih cijevi na prometnim povrS§inama manja od 1,5 m
kanalizacijske cijevi moraju se zastititi slojem betona u punoj Sirini rova.

Za fekalnu kanalizacijsku mrezu treba primijeniti minimalni profil od 250 mm, te minimalni pad 1=0,50%.
Za minimalni profil oborinske kanalizacijske mreze mora se primijeniti profil 300 mm.

Prikljucke iz gradevina i prikljucke za vodolovna grla treba izvesti od kanalizacijskih cijevi
profila 200 mm.

Na svim planiranim prometnim povrS§inama mora se predvidjeti dovoljan broj vodolovnih grla, a
na popre¢nim ulicama i adekvatne kanalske linijske reSetke.
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1.4 Opskrba toplinskom i rashladnom energijom

Cijevnu mrezu za razvod tople i hladne vode, koja u gradevinama sluzi za grijanje i hladenje
prostorija, kao i zagrijavanje potroSne tople vode, treba izgraditi u nogostupu ili zelenoj povrsini
prometnih povrsina, a u kolniku samo okomito na os ceste zbog prijelaza iste. U zelenom pojasu
cjevovode treba poloZiti Sto dalje od korijenja drveca. Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,0 - 1,2
m od kote uredenog terena. Za planiranu mrezu treba odabrati cijevi od kvalitetnog materijala uz
propisanu vanjsku i unutradnju zastitu

Navedeni cjevovodi moraju se poloZiti u rovove na podlozni sloj od sitnozrnatog materijala
granulacije 0-4 mm debljine 10 cm, te zatrpati sitnozrnastim neagresivnim materijalom maksimalne
veli¢ine zrna do 8 mm do visine 30 cm iznad tjemena cijevi.

Cjevovode toplinske i rashladne energije treba poloZiti iznad kanalizacijskih cijevi, a samo iznimno
moZe se odstupiti od ovog pravila, ali uz posebno tehni¢ko-projektno rieSenje zastite istih cijevi.

2 Zastita prirodnih i kulturno povijesnih cjelina, gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Na podruc¢ju obuhvata DPU-a nema arheoloskih zona ni gradevina koje imaju povijesnu ni bilo
kakvu drugu vrijednost.

Obzirom da je predmetno podruéje potencijalni arheolo3ki lokalitet, potrebno je prije izvodenja
ikakvih radova, rekognisciranje terena od strane stru¢nih osoba arheologa. Na osnovu rezultata
rekognosciranja moguce je propisivanje zastitnih arheoloskih istrazivanja. Strune osobe arheolozi koji
budu vrsili rekognisciranje i eventualno istraZivanje trebaju zatraziti od Konzervatorskog Odjela rieSenje
o0 odobrenju arheoloskih rekognisciranja, istraZivanja i iskopavanja.

Takoder predmetno podruéje potencijalni podvodni arheoloski lokalitet, te je potrebno, prije
izvodenja ikakvih radova, podvodno arheoloSko rekognisciranje terena od strane strucnih osoba
podvodnih arheologa. Na osnovu rezultata rekognosciranja moguce je propisivanja zastitnih podvodnih
arheoloskih istrazivanja. Stru¢ne osobe podvodni arheolozi koji budu vrsili podvodno rekognisciranje i
eventualno istraZivanje trebaju zatraZiti od Konzervatorskog odjela u Zadru rjeSenje o odobrenju
podvodnih arheoloskih rekognisciranja i istraZivanja.

Rekonstrukcijom turistickog naselja veéina zateCenih i po prirodnom okolidu neprikladnih
gradevina ¢e se ukloniti. Uklonjene gradevine ée zamijeniti primjerenije i arhitektonski kvalitetnije
gradevine. Postoje¢u gustu strukturu izgradenost zamijenit ¢e nova, rahlija struktura gradnje.

Uredene parkovne povrSine Ce zamijeniti trenutno neureden i zapustani okoli§. Novi sadrzaji i
struktura naselja ¢e znatno pridonijeti u€vré¢ivanju i podizanju ambijentalnih vrijednosti ovog prostora.
Plaze ¢e se u pravilu zadrzati u pretezito prirodnom stanju s minimalnim zahvatima (drvena i kamena
suncalista). Smjestaj manjih gradevina u funkciji kupalidne rekreacije je stroge definirano i uvjetovano
tako da se ne narusi prirodni ambijent plaza i neposrednog prirodnog okolisa.

SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

U okviru Plana se ne predvida izgradnja nikakvih potencijalnih zagadivaca koji bi svojim radom
ili djelovanjem mogli onecistiti okolis.

U ciliu smanjenja nepovoljnog utjecaja na okoli§ uslijed utjecaja automobilskog prometa sve
planirane gradevine moraju osigurati dobro uredene i opremliene povrSine za parkiranje koje treba
intenzivno ozeleniti. Oborinske vode sa svih povrsina koje bi mogle biti zamaSéene (ceste, parkiralista i
manipulativne povrsine) se moraju propustiti kroz separator ulja i masti prije nego $to se akumuliraju,
odnosno upustaju u more (viSak). Separator ulja i masti mora imati metalne poklopce zbog povremenog
¢iscenja.
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Dopustene koli¢ine Stetnih i opasnih tvari i drugih zagadenja, koja se mogu unositi u javni
sustav odvodnje (kada takav bude dostupan) moraju biti unutar granica koje su odredene “Pravilnikom o

grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama”.

Ukoliko se namjerava izgraditi kotlovnica s teku¢im energentom, potrebno je projektirati
dvostijene Celicne spremnike u vodonepropusnoj betonskoj tankvani volumena dostatnog za prijem
ukupne koli¢ine goriva iz spremnika, i projektom predvidjeti uredaje za kontrolu propustanja spremnika
za gorivo pored spremnika. Signalizacija u slu¢aju havarije mora biti smjeStena u objektu odgovornog
djelatnika. Korisnik gradevine je duzan izraditi Uputstvo za rad odgovornog djelatnika za slucaj

aktiviranja zvuénog i svjetlosnog signala od uredaja za kontrolu propustanja spremnika.

Korisnik je duzan izraditi projekt uredaja za osiguravanje od prepumpavanja i prolijevanja
goriva u tijeku punjenja spremnika. Ukoliko se spremnici pune prepumpavanjem obavezna je uporaba
automatskog sustava dojave, . uredaja koji obustavlja dovod goriva u spremnik kod maksimalno

predvidenog nivoa, a uz to daje i zvuéni i svjetlosni signal.

Izgradnja novih propusta, odnosno izljeva za odvodnju oborinskih voda s prometnih povrsina
treba izvesti na nacin da se ne ugrozi okolno zemljiste i objekti.

Za viSak iskopa projektom treba odrediti mjesto, nadin deponiranja i konaéno uredenje
deponija. U tijeku radova iskopani materijal se ne smije ni privremeno odlagati na Cesticu "javno dobro

vode". Teren na trasi i uz trasu kabela i cjevovoda, devastiran radovima, dovesti u prvobitno stanje.

Trase komunalne infrastrukture treba uskladiti s ve¢ postojeCim i planiranim komunalnim

vodovima na terenu, te za eventualna krizanja ishoditi posebne uvjete nadleZnih poduzeéa.

Komunalni otpad prikupljat ¢e se unutar sredisnje tehni¢ke gradevine gdje ¢e se provesti
osnovna obrada otpada na nacin da se smece sortira u osnovne skupine i zbija, spremno za odvoz na
gradsku deponiju. Treba postaviti vodonepropusne kontejnere za odlaganje krutog otpadnog materijala i
s ovlastenim pravnim subjektom zakljuéiti ugovor o odvozu istog na odlagaliSte odredeno od strane

nadleZnog tijela.

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti i druge odgovarajuce mjere da izgradnjom
gradevine za koju se izdaju ovi vodopravni uvjeti ne dode do Steta ili nepovoljnih posliedica za

vodnogospodarske interese.
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izmjene i dopune 2018:

DETALJNI PLAN UREDENJA
TURISTICKOG NASELJA
PUNTA SKALA 1 ZONE
STANOVANJA.

ODREDBE ZA PROVEDBU PLANA:
prikaz izmjena

UPUTE: radi razumijevanja teksta koji slijedi, obracamo paznju na slijedece:

a) Zuto obojani tekst ozna¢ava novi ili izmijenjeni tekst

b) precrtani--naranéasto-obejani-tekst oznacava izvorni tekst koji se briSe.

a) zeleno obojani tekst oznagava novi ili izmijenjeni tekst (1iD DPU 2012. godine)

b) preertant-Hjubicasto-obejanitekst oznaCava izvorni tekst koji se briSe. (liD DPU 2012. godine)
a) zeleno obojani tekst oznagava novi ili izmijenjeni tekst (1iD DPU 2018. godine)

b) precrtanii-plave-obejani-tekst oznacava izvorni tekst koji se briSe. (liD DPU 2018. godine)
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Temeljem ¢&lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine” br. 153/13 i 65/17), Odluke o
izradi Ill. izmjene i dopune DPU-a turistickog naselja Punta Skala i zone stanovanja ("Glasnik Grada
Zadra" br.02/17), ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra (“Glasnik Grada Zadra”, br: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15
— proci$ceni tekst, 3/18 i 7/18 — prociSceni tekst) i suglasnosti Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja od 5. srpnja 2018. godine (KLASA:350-02/18-14/7 URBROJ: 531-05-18-2), Gradsko vijeée
Grada Zadra, na 11. sjednici, odrzanoj dana 18. srpnja 2018. godine, donosi:

ODLUKU
o donosenju
lll. izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja

turistiCkog naselja "Punta Skala" i zone stanovanja

0. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom donose se lll. Izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja turistickog naselja "Punta
Skala" i zone stanovanja objavljen u "Glasniku Grada Zadra" br. 03/06, 05/09, 08/12.

(2) Obuhvat izmjene i dopune Plana (u daljnjem tekstu: DPU ili Plan), odnosi se na cijeli obuhvat Plana
osim zone stanovanja (S).

Clanak 2.

(1) Plan je sadrzan u elaboratu "lzmjene i dopune Detaljnog plana uredenja turistickog naselja "Punta Skala" i zone
stanovanja’, kojeg je izradio "BLOCK-PROJEKT" d.0.0. iz Zadra, a sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela.

(@) tekstualni dio:
ODREDBE ZA PROVEDBU PLANA
OBVEZNI PRILOZI PLANA (s prikazom izmjene i dopune Obrazlozenja i Odredbi za provedbu Plana)

(b)  graficki dio:
Kartografski prikazi:

u mjerilu 1:5.000:
List 0. Postojece stanje i granica obuhvata DPU-a - izmjene i dopune 2018
List1.  Detaljna namjena povrsina — izmjene i dopune 2018.
List 2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza -— izmjene i dopune 20178:
2a Prometna mreZa -— izmjene i dopune 2018.
2bi  Telekomunikacijska mreza i plan javne rasvjete — izmjene i dopune 2018.
2bii  Plan elektroenergetike -— izmjene i dopune 2018.
2c  Plan hidrantske i vodoopskrbne mreZze — izmjene i dopune 2018.
2d.  Plan oborinske odvodnje -— izmjene i dopune 2018.
2e.  Plan fekalne odvodnje -— izmjene i dopune 2018.
List 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zatite povrsina — izmjene i dopune 2018
List4.  Uvjeti gradnje — izmjene i dopune 2018.

(2) Kartografski prikazi iz prethodnog stavka zamjenjuju kartografske prikaze Plana objavljene u "Glasniku
Grada Zadra“ br.08/12.

Clanak 3.

Plan je izraden u Sest (6) primjerka. Dva (2) primjerka se nalaze kod strucnih sluzbi Grada Zadra, dva (2)
primjerka u Upravnom odjelu za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja Grada Zadra, jedan
(1) primjerak u Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja i jedan (1) primjerak u Zavodu za prostorno
uredenje Zadarske zupanije.

BLOCK-PROJEKT d.o.0. Zadar, Tel: 023/492-080 « Fax: 023/492-088 « e-mail: block-projekt@optinet.hr 54




Izmjene i dopune DPU-a TURISTICKOG NASELJA “PUNTA SKALA" | ZONE STANOVANJA 2018.

l. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 4.

Clanak 5.
2. UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Namjena povrsina je odredena sukladno postavkama Prostornog plana uredenja grada Zadra
(PPUGZ u daljnjem tekstu).

Podrucje obuhvata DPU-a obuhvaceno je trima zonama:
a) turistiéko-ugestiteliska ugostiteljsko-turisticka zona (T2) - turistiCko naselje,

b) zona stanovanja (S), zona A (postojeca izgradnja) i zona B (rekonstrukcija),
C) gradevina mjeSovite namjene (M2) unutar zone stanovanja (S) — pretezito poslovna.
Clanak 6.

21.0 {URISIIéKO-UGQSIIIELJSKA UGOSTITELJSKO-TURISTICKA ZONA (T2) -
TURISTICKO NASELJE
U turistiCke-ugostiteliskej zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (T2) - turistiCko naselje (u
daljnjem tekstu turisticko naselje) mogu se graditi: hoteli, apartmani i vile.
U sklopu turistiCkog naselja gradit ¢e se i prate¢i sadrZaji kao Sto su ugostiteljski,
trgovacki, usluzni, Sportsko-rekreacijski, zabavni, vjerski i sli¢ni sadrZaji.
Plaze ¢e se u najveéem dijelu zadrzati u prirodnom stanju s minimalnim zahvatima.
Sadrzaji u funkciji kupaliSne rekreacije nalazit ¢e se u zoni kupaliSne rekreacije (list 1. detaljna
namjena povrsina).
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Uz smjeStajne i ugostiteljske sadrzaje gradevine unutar zone turistickog naselja gradit ce se

kongresna-dvorana, Sportske gradevine i urediti povrSine za Sport i rekreaciju, Spertski--rekreacijski

sadrzaji; kapelica, trgovine, zabavni sadrZaji, te urediti parkovne povrsine i povrSine zastitnog zelenila.
Javne i zajedni¢ke povrsine ¢e se osvijetliti i opremiti urbanom opremom.

ParkiraliSna mjesta ¢e se zbrinuti u sklopu gradevne éestice ili na zajednickim parkiralistima
prema kriterijima iz ove Odluke

2.1 DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH
CESTICA | GRADEVINA

211

21.2

Veéina od-postojeéih Dio gradevina iz izvornog turistickog naselja "Punta Skala" unutar-podruéia
ebuhvata-ovog—Plana je uklonjeno a dio ¢e se ukloniti u buduénosti kako bi se izgradile zamjenske

gradevine ili oslobodio prostor za nove gradevine, i to prema grafickom prilogu Plana, list 3. uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrsina.

Postojece gradevine unutar-turistiCko-ugestiteljskezone —turistiko-naselje-(T2)-koje se zadrZzavaju

bit ¢e rekonstruirane kako bi pruzile viSu razinu kvalitete smjestaja.

VELICINA | OBLIK GRADEVNIH CESTICA (IZGRAPENOST, ISKORISTENOST |
GUSTOCA IZGRADENOSTI)

Veli¢ina i oblik gradevne &estice odredena je u grafi¢kom prilogu Plana (List 4. Uvjeti gradnje). -
i-slijedeéom—tablicom: ToCna povrSina gradevne Cestice utvrduje se parcelacijskim elaboratom u
skladu s ovim Planom. Dozvoliena odstupanja od planiranih povrsina gradevnih Cestica mogu se
kretati u rasponu od £ 5 10 % planirane povrsine.

Gradevinske Cestice se formiraju za pojedinacne funkcionalne cjeline unutar zone turistickog
naselja (T2).

Detaljni uvjeti za formiranje i za izgradnju gradevinskih Cestice odredena je u grafickom prilogu
Plana (List 4. Uvjeti gradnje) i tablicom u tocki 2.1.2.

Maksimalna izgradenost &estice zone turistiCko-ugostiteljske namjene (T2) odreduje se prema
tablici koja slijedi:

Namjena Maks. Izgrad. Maks. Iskorist. Gustoca izgrad. zone
(graficki-prilog-Plana-ist-1- kig kis (kreveti/ha)
Dotal 4 .

Turistiéko-ugostiteljska

namjena (T2) - turisticko 0,30 0,80 85,0 86,0
naselje

VELICINA | POVRSINA GRADEVINA (UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA
GRADEVINE, VISINA | BROJ ETAZA)
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L \L VIS vite
: — Kat T —
R £ sj_snrua_stith
{oznaka funkcionalne-cjeline-i-namjena) brojetaza m iadini p |
1 {T1 ) turisticko-naselje-hotel Po+P+2 10 210 466
2. {MaMuristiCko-naselje-hotel Po+P+2 40 487 557
3. {T2v) turistiCko naselje—vile Po+P+1 A 28 156
4, {M1Huristickonaselje-hotel Po+P+2 40 252 875
5, W R G AR Po+P 7 0 0
6. {R2)-Sportsko-rekreacijska-namjena [2) 4 0 0
tM2) mjese B 10
-pretezito-poslovna
7 Po+P+2 16 45 9
{ed-kote-uredenog
terena-za-vjersku
gradeviny)
{Po)Ukopano-inatkriveno
Kiralid Po 1 0 0
8T . . . . g . 4—6
(PoiZ4) “"EIH.“'.EV"H vidiko¥ac
park-nadparkiralistem Po+4 (edl SRR 0 0
. . v . %
9. R IR e ko PotPst 7 274 556
do PRSI IR EG P 5 0 0
pos EHEIE“"E..E EEtinkCLkupatas
Sredis .’ =
R. LR SSRR i P 5 0 0
prometne-povrSine-bez vlastite-grad-
Eestice}
—UKUPNO - - 996 2500

Veli¢ina gradevnih Cestica i povrSina gradivog djela gradevinske C&estice, te broj etaZa,

smjestajnih jedinica i kreveta zadana je u-grafickem-dijelu-Plana-{List-4-Uvjeti-gradnje}H u tablici koja

slijedi:
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Zona turistickog naselja T2:

L I W M. VL : 5
;znnlmgmsls.'mslae;ssh;sl Katnost e HiEEE St Sasti M.E'“ IE;E"EH:.'" SR e
br-etaza {m) br. broj m Kig m -nadzemne m {ukupne) m?
jedinica Kisn
{ ) turistiko-ugostiteljska Po+P+2 12 210 420 30283 03 9.085 0,8 24226 10 30:283
namjena—helel
# {FHturisticko-ugostiteljska Po+P+2 12 187 500 28677 03 8.603 0,8 22942 140 28.677
namjena—hotel{aparthotel)
H | RMuristicko-ugostiteljska P+t 7 56 243 3591 03 10773 0,8 28729 140 35911
N | (MMuristiCko-ugostiteljska Po+P+2 10 252 504 36.038 03 10814 0.8 28.830 14 39642
namjena—hotel
v {Po}-Ukopane-inatkriveno Bg 1 0 0 214263 | 0,04 213 0,04 6,9 19437
{Z1)-Javni-park-i-vinski-toranj- Po+P+3 16
V| RMuristiCko-ugostiteljska Po+P+2 10 150 357 45522 03 13.857 0,8 36418 10 45.522
. v . (4_6_m
; i
kongresna-dvorana Po+P+1 a)
e . P
95‘515.”55'“5’55 i
VI | (R2HuristiCko-ugestiteljska P+ 7 210 424 34330 03 10.299 0,8 27464 40 34330
Ramjena - SRR
Mt | Naseljska-infrastruktura:
{M2)-mijeSovita-namiena Po+P 10 44 52 34273 | 045 10108 045 10408 0,20 13478
..
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L I 1k N "2 V&L Vil
Ozral 3 ko oot Mok Mok Sricttaine lodini Grad Max koot Max_koof I
namjene katnost visina Eestica izgradenosti
br-etaza {m) br. broj m Kig m -nadzemne m {ukupne) m?
smjestajaih | kreveta etaze) Kis
jedinica Kisn
{s)- trafostanice 12
infrastruldura: | fohnickacentrala | Po+P
o DotD
osoblie
Milla | {R3)-sportirekreacija—kupaliste P 0 0 33186
‘ESQEZ & !gewe[.evse s!sg aaeuihe
X | {18)—prometnikoridor 0 0 0 0 15703 - 0 - 0 - 0
planirana-cesta
l. IL. lll. IV. V. VI. VL.
Oznaka gradevinske Cestice i Max. Max. Smijestajne jedinice Gradevna Max. koeficijent Max. koeficijent iskoristivosti
namjene katnost visina Cestica izgradenosti
br. etaza (m) br. broj m? Kiy m? nadzemne m? (ukupno) m?
smjestajnih kreveta etaze) Ki
jedinica Kisn S
| (T1) turisticko ugostiteljska Po+P+3 15 504 1.008
namjena — hotel (postojece)
61.375 0,3 18.413 08 49.100 1,0 61.375
restoran P B 0 0
Il (T2) turisticko ugostiteljska Po+P+2 12 187 500 28.630 0,3 8.589 08 22.904 1,0 28.630
namjena - turisticko naselie
(turisticki apartmani) (postojece)
Ill. (T2) turisticko ugostiteljska Pot+P+1 7 115 243 35.337 0,2 7.067 0,4 14.135 0,4 14.135
namjena - turisticko naselje (vile
i turistiCki apartmani) (planirano)
1% (T1) turisticko ugostiteljska Pot+P+2 10 210 420 35.968 0,3 10.794 08 28.774 1,1 39.565
namjena — hotel (postojece)
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l. IL. lll. IV. V. VI. VL.
Oznaka gradevinske Cestice i Max. Max. Smjestajne jedinice Gradevna Max. koeficijent Max. koeficijent iskoristivosti
namjene katnost visina Cestica izgradenosti
br. etaza (m) br. broj m? Kig m? nadzemne m? (ukupno) m?
srpje'ét-ajnih kreveta etaze) Kis
jedinica Kisn

V (Po) Ukopano i natkriveno Po 2

parkiraliSte (postojece)

(21) Javni park i vinski toranj- Po+P+3 16

vidikovac nad parkiralistem 0 0| 27160 0,1 2700 | 0,15 4075 | 1,0 27.160

(planirano)

(R1) Sportsko rekreacijska Po+P+1 7

namjena — sportska dvorana

(planirano)
VI (M2) zona mjeSovite namjene Po+P+1 7

— ugostiteljske, trgovacke,

zabavne i usluzne djelatnosti bez

smjeStaja (planirano) 0 0 9.426 0,3 2.828 0,6 5.656 09 8.483

(R1) Sportsko rekreacijska 0 0
namjena — Sportsko-rekreacijsko
igralista i park (planirano)

VI (T2) turisticko ugostiteljska P+1 7 113 277 28.591 0,3 8.577 08 22.873 1,0 28.591
namjena — turisti¢ko naselje
(apartmani) (postojece)

Villa | (IS)- trafostanice P 4
infrastruktura | prometne 0 0 0 0 13.823 | 0,01 100 0,01 100 0,01 100
(postojece) povrsine
Villb | (IS) Naseljska | tehnicka Po+P 5 0 0
infrastruktura | centrala
(postojece) smjestaj za Po+P+3 15 44 52
osoblje 21537 | 02 4.307 0,4 8.615 0.4 8.615
trafostanice P 4
prometne 0
povrsine
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l. IL. lll. IV. V. VI. VL.
Oznaka gradevinske Cestice i Max. Max. Smjestajne jedinice Gradevna Max. koeficijent Max. koeficijent iskoristivosti
namjene katnost visina Cestica izgradenosti
br. etaza (m) br. broj m? Kig m? nadzemne m? (ukupno) m?
srpje'ét-ajnih kreveta etaze) Kis
jedinica Kisn

Vlllc | (R3) sporti rekreacija — Po+P 0 0 37.500 | 0,05 1.875 0,05 1.875 0,05 1.875

kupalisna rekreacija

(rekreacijske, zabavne,

ugostiteljske, vjerske, usluzne i

gospodarske gradevine u funkciji

kupaliSne rekreacije) (planirano)
IX (IS) - prometni koridor 0 0 0 0 15.700 -

(postojece)

UKUPNO 1.173 2.500 315.047 65.250 158.107 - 218.529

Povrsina za izgradnju gradevine oznacava prostor u kojem je moguca gradnja u okviru meguéeg najviSeg koeficijenta izgradenosti iz ove tablice.

Visina gradevina uvjetovana je prethodnom tablicom i grafickim prilogom Plana (list 4. uvjeti gradnje). Visina-gradevine je-r
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21.3 NAMJENA GRADEVINA

Namjena gradevina unutar obuhvata dijela Plana je turistiCko-ugostiteljska.

Unutar tunsﬂeke-ugestlteljske ugostlteljsko-turlstlcke zone (T2) - tur/st/cko naselje gradlt
ce se 3 jelin , d :
smjestajm—sadeaﬂ—hpa—heteh gradevme za smjestaj [ boravak gostuu (ukl,tueuju%ﬁaparthetele% (hotell,
turisticki apartmani i vile), te restorani, trgovine, usluzne, vierske i druge poslovne gradevine Gradit Ce se i
Sportsko-rekreacijski i zabavni sadrzaji a javae negradive povrSine ¢e se urediti kao parkovne i zastitne
zelene povrsine. U obuhvatu Plana mogu se postaviti kiosci i pokretne naprave u funkciji sportsko-
rekreacijske i kupaliSne rekreacije (usluge, trgovina, pica, slastice i sl.). Detaljna namjena povrsina
odredena je grafi¢kim prilogom Plana (List 1. detaljna namjena povrsina ) i tablicom iz tocke 2.1.2. iz
ove Odluke. Razmijestaj gradevina odreden je grafickim prilogom Plana (List 3. uvjeti koristenja,
uredenja ] zast|te povrsma) U OVOJ zonl nije dozvoljena |zgradnja gradevma za stanovanje fzuzetak

lzuzetak Cini gradevma za smjestaj osoblja i touz pIanlranu tehnlcku centralu na gradevnOJ cest|C| \AH
Vb (naseljska infrastruktura). Gradevina za smjestaj osoblja nije predvidena za stalno stanovanie.

Poslovni, trgovacki i usluzni sadrZaji mogu se smijestiti unutar svih hotela, u Sportskoj
dvorani na gradevnoj Cestici br.V, u gradevini mjeSovite namjene na gradevnoj Cestici br. VI i u

drugim gradevinama za sport, rekreaciju i zabavu. Glavhira—pestovaih--usluzrih-sadrzaja-bit-ce
smijestena-unutar-aparthotela-na-gradevnoj-estic-br Mk Unutar ove—gradevne-Eestice-mogu-se
smijestiti--kiosei, Montazno/demontazne naprave koje se postavljaju za privremene manifestacije-
Standovi-klupe mogu se planirati na svim gradevnim Cesticama neovisno o kartografskim
prikazima. Kiosci mogu se planirati na lokacijama utvrdene kartografskim prikazom Plana list 3.
uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina . Namjena poslovnih sadrZaja moZe biti samo tihe i
Ciste djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije. U tu svrhu, mogu se smijestiti trgovine,
ugostiteljski sadrzaji, usluzne dJeIatnost| ured| Iuecnlcke ordmacue agencue i sl.) u podrumu,
pnzemIJu | na prvom katu p ; , Airanae

Rekreacijski, zabavni, ugostiteljski i usluzni sadrzaji u funkciji kupaliSne rekreacije mogu se
smjestiti u zoni kupalidne rekreacije (R3). Unutar ove zone planirana je i vjerska gradevina —
kapelica.

Plaze ¢e se u najvecem dijelu zadrzati u prirodnom stanju-s-minimalnim-zahvatima. Zahvati
u najuzem obalnom pojasu sastojat ¢e se od drvenih platformi i kamenom oblozZenih povrSina za
pristup moru i za sun&anje. Ostali sadrzaji u funkciji kupaliSne rekreacije nalazit ¢e se u zoni
kupaliSne rekreacije (list 1. detaljna namjena povrsina). Unutar ove zone mogu se graditi i urediti
plazne gradevine sa slijede¢im sadrzajima i to prema grafickom prilogu Plana (list 3. uvjeti
kori$tenja, uredenja i zaStite povrSina): bazeni, vierska gradevina (kapelica), tusevi, svlacionice,
ugostiteljski i usluzni sadrZaji, te manje trgovacke gradevine i gradevine za prodaju, iznajmljivanje i
spremanje pomagala u funkciji kupalidne rekreacije. Plazne gradevine oznacene su u grafickom
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prilogu Plana (List 3) kao ,PO1“ do ;Pe4" "Po10" (plazni-objekt plazne gradevine). Priviemene
montazno/demontazne naprave mogu se smijestit unutar ove zone neovisno o kartografskim
prikazima.

2.1.4 SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Udaljenost gradevine od susjedne gradevine i od prometnih povrSina jednaka-je-visini-vijerea
najviSe-gradevinea-meze-bitH-manja; prema grafickom prilogu Plana (List 4. uvjeti gradnje). Na istoj

udaljenosti moraju biti i istake na boénoj ili straznjoj fasadi gradevine.

Visina gradevine mijeri-se-od najnize-kete-uredenog-terena-uz-gradevinu-do-vijenea uvjetovana

je brojem nadzemnih etaZa i visinom procelja, a odreduje se na dijelu gradevine na kojem je veca.

Visina gradevine mijeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu i to:
- kod ravnog krova do gornjeg ruba ravnog krova,
- kod kosog i oblog viSestreSnog krova, na mjestu lomne tocke procelja i kosine krova,
- kod kosog i oblog jednostresnog krova, do sliemena.

Visina ograde kod ravnog krova ne uzima se u obracun s tim da ista ne moze biti ve¢a od 1,0 m
mjereno od gornjeg ruba zavr3nog sloja ravnog krova.

Iznimno u slucajevima kada je jednostresni krov uvucen min. 3.0 m u odnosu na procelje zgrade
visina se mjeri kao i kod viSestreSnog krova.

Kod kaskadne izgradnje, visina gradevine mjeri se na svakom mijestu proGelja gradevine, od
konacno ure¢enog terena, vertikalno uz to procelje, i na svakom mjestu mora biti u skladu s odredbama
ovoga Plana.

Planom je odredena maksimalno dozvoliena visina za sve vrste zgrada.

U visinu gradevine ne racunaju se izlazi stubista ili strojarnice dizala, kao ni ulazi u podzemne
garaze.

Potkroviie (Pk) je dio zgrade diji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krova, Cija visina nadozida nije ve¢a od 1,2 m. U sluaju gradnje zgrada s ravnim krovom
moguca je reducirana nadogradnja jedne krovne etaze (nadgrade), koja se raéuna u ukupan broj etaza
(kao potkrovlje), uz sliedece uvijete:
- kut $to ga zatvara najviSa tocka vanjskog ruba nadgrada i rub krovne trase ravnog krova ne

smije biti ve¢i od 23°

Podrum (Po) je dio gradevine ukopan viSe od 50% svoga volumena u konacno uredeni
zaravnani teren i smatra se podzemnom etazom.

Suteren (S) je dio gradevine Eiji prostor je ukopan do 50% svoga volumena u konaéno uredeni i
zaravnani teren uz procCelie gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proéeliem izvan terena i
smatra se nadzemnom etazom.

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5
m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine.

Gradevinaje-smiestena Gradevine treba smijestiti unutar gradivog djela gradevinske Cestice na
gradevinskem-praveu;-a odredeno grafickim prilogom Plana (List 4. uvjeti gradnje). Dio gradevine koji
definira obvezni gradevinski pravac mora biti najmanje 30% ukupne duljine procelja gradevine.
Gradevinski pravac je najmanja i obvezna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.

21.5 OBLIKOVANJE GRADEVINA

Gradevine moraju svojim oblikom i veli¢inom, arhitektonskim oblikovanjem, odabirom materijala
i kvalitetom izvedenih radova odgovarati HRN i biti primjerena klimatskoj zoni i mediteranskoj kulturi,
kao i drugim prepoznatljivim suvremenim arhitektonskim kretanjima u oblikovanju
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Dodatno, gradevine moraju:
a) oblikovno, stilski i volumenom slijediti zateCenu lokalnu graditeljsku cjelinu,
b) planirana katnost treba slijediti dozvoljenu katnost obliznjih naselja,

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sliéno trebaju se izvesti tako da ne
naruSavaju izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljista ifili susjedne gradevine.

21.6 UREDENJE GRADEVNIH CESTICA

Najmanje 40 % gradevne Cestice turistiko-ugostiteliske ugostiteljsko-turisticke namjene
(T2) uredit ¢e se kao parkovna povrdina ili prirodno zelenilo (zastitno zelenilo). Parkovna
povrSina moze biti i parterno uredena. Podruéje za izgradnju bazena, pje$acke i biciklisticke
staze te parterno uredenje (list 3. uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina) ne predstavlja
konaénu izgradenu povrsinu ni oblik. Veli¢ina i oblik utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom
za pojedinacnu gradevnu cjelinu. Bazeni prikazani u kartografskom prilogu Plana (list 3. uvjeti
kori$tenja, uredenja i zastite povrSina) ¢ine sastavni dio uredenje okoliSa i ne ubrajaju se u
koeficijent izgradenost i iskoriStenosti.

Mogucée je parterno uredenje uz gradevinu radi osiguranja funkcioniranja iste, iako nije
prikazano grafi¢kim prilozima Plana. Dodatno, nogostupi i ostale pjeSacke povrSine mogu biti
koriStene i kao vatrogasni pristupi i povrSine s kojih se gase pozari.

Tablica koja slijedi prikazuje sazetak odnosa gradevinskih i drugih uredenih povrsina u
zoni turistickog naselja (T2):

{m?) powrsine
obuhvata DPU-a
.I reach 43.222 18,0 ' ' Y.
namjena-kupaliste sl—za-parterno-uredenje powrsina-

Parkovi iiaralista* 10.427 35 zap tond v
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* ne ukljucuje zastitno zelenilo u prometnim koridorima

Namjena Povrsina % od ukupne Uredenje
(m?) povrsine
obuhvataDPU-a
zone T2
Travnjaci, grmovi, drveée, cvijeée i sl.
Drvene plohe, kamen, betonski tlakovci,
R3 §portsko-rekreacijska 54576 16.30 beto?l, asfalti sl. za parterno u.red.e.nje
h - povrsina. Staze se mogu uredivati i kao
namjena - kupaliste 37.500 13 T ]
zemljane ili 8ljunéane staze. Urbana i
parkovna oprema (djecji vrtici sl.),
rasvjeta.
ol ot
Travnjaci, grmovi, drvece, cvijece i sl., te
Zelene-povrsine Parkovni drvene plohe, kamen, betonski tlakovci,
nasadi i prirodno zelenilo 814445 24:23 asfalt, beton i sl. za parterno uredenje
unutar gradevnih ¢estica* 120.707 40 povrSina. Staze se mogu uredivati i kao
(od toga 17.336 m? Eine igralista) zemljane ili 8ljun¢ane staze.
Urbana i parkovna oprema, rasvjeta i sl..
. .E o Asfalt ili drugi prikladni materijali za
Ulice i javna parkiraliSne rometnice
povrsine, javhi trgovi i estale 86.810 25,92 P ot p— i
4 =0 Betonski tlakovci (i sli¢ni materijali),
uredene javne povrsine, 75.890 25 kamen ifili asfalt za parkiraliéne
nogostupi i ostale staze on I Za parkirall
povrsine, iza nogostupe i ostale staze.
3 _ 76.514 2285 Negradilve povrsine urediti zelenilom i .
Povrsine za gradnju parternim uredenjem (kamen, betonski
65.250 22 o
tlakovci i dr.)
334.883
Ukupno 209,347 100,00

iraligta :
ha Y%-zone-obuhvata
Ukupne uredene i prirodne zelene povrSine (ukljuCujuéi i zelene povrSine unutar gradevnih gestica)
iZnose:
ha % zone obuhvata
Turisti¢ko naselje (T2) 177 15,8 542 52,8

Unutar negradiveg obalnog pojasa i ostalih javaik zelenih povrSina izvest Ce se
pjeSacke i biciklistiCke staze, urediti parkovne i zastitne zelene povrsine i sportsko-rekreacijski
i zabavni sadrzaji. PjeSacko-biciklistiCke staze Ce povezati sve javne sadrZaje medusobno,
ukljuCujuci i zone kupalidne rekreacije (R3). Vrsta i struktura zelenila odredit ¢e posebno
hertikulturne krajobrazno rieSenje (projekt) za svaku funkcionalnu cjelinu posebno.

Straznji dio gradevne Cestice vila i apartmana (zona T2) moze se ograditi niskim zidom
(do 1 m visine). Dijelovi dvoridta koji se koriste za zabavne i rekreacijske svrhe mogu biti
ogradeni do visine i viSe od 1 m ali ne vise od 2,5 m, i to najvise na dvije strane. Dijelovi
ograde za osiguranje privatnosti iznad 1 m moraju biti prozracne ili zelene. Prostor izmedu
gradevnog i regulacijskog pravca, te prostor gradevinskih Cestica ostalih gradevina ne
planiraju se ogradivati u smislu posjeda i vlasni$tva.
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221.0

2.21

22141

2212

Clanak 7.

ZONA STANOVANJA (S) - ZONA A (IZGRADENI DIO)

U zoni stanovanja (S) — (u daljnjem tekstu zona stanovanja) izgradene su samostojece i
dvojne gradevine za stanovanje. Legalno izgradene gradevine se zadrzavaju u postojeim
gabaritima, sve gradevine unutar ove zone se mogu rekonstruirati prema grafi¢kim prilozima
Plana.

Promet u mirovanju je rijeSen u sklopu vlastite gradevne Cestice.

Drugi sadrZaji osim stanovanja iz prvog stavka ove tocke nisu dozvoljeni u ovoj zoni.

DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH
CESTICA | GRADEVINA

VELICINA | OBLIK GRADEVNIH CESTICA (IZGRADENOST, ISKORISTENOST |
GUSTOCA IZGRADENOSTI)

Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica odredena je u grafickom prilogu Plana (List 4. Uvjeti
gradnje) i tablicom koja slijedi. Odstupanje od zadanog oblika mogucée je:
a) boéno, i to radi uskladenja s vlasnistvom,
b) sa svih strana, radi uskladenja s projektiranim prometnim i infrastrukturnim koridorima.

Minimalna Sirina gradevinske Cestice na mjestu gradevinskog pravca, minimalna veli¢ina
Cestice i maksimalna izgradenost Cestice odreduje se prema postojeem stanju i zateCenim
vlasnickim odnosima.

VELICINA | POVRSINA GRADEVINA (UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA
GRADEVINE, VISINA | BROJ ETAZA)
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U zoni stanovanja (S) — zona A (postojeca izgradnja), zadrzavaju se postojeci gabariti
(velicina i povrSina gradivog djela gradevinske Cestice) i katnost legalno izgradenih gradevina, a
sve prema grafickom prilogu Plana (list 3. uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsine).

PovrSina za izgradnju gradevine oznaava prostor u kojem je moguéa gradnja u okviru
moguceg koeficijenta izgradenosti.

Visina gradevina uvjetovana je prethodnom tablicom i grafickim prilogom Plana (list 4. uvjeti
gradnje). Visina gradevine je mjerena od najniZe kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca.

2.2.1.3 NAMJENA GRADEVINA

Unutar zone stanovanija (S) — zona A, izgradene su gradevine za stanovanje. Nije dozvoljeno
preoblikovanije i prenamjena krova u stambenu ili poslovnu namjenu.

2.2.1.4 SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Udaljenost samostoje¢e gradevine od susjedne mede ne moze biti manja ed-hi2,—ali-ne
manja od 3m.

Visina gradevine mijeri se od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca.

Gradevina je smjeStena na gradevinskoj Cestici unutar gradivog djela gradevinske Gestice na
gradevinskom pravcu, a odredeno grafickim prilogom Plana (List 4. uvjeti gradnje). Dio gradevine koji

definira obvezni gradevinski pravac mora biti najmanje 30% ukupne duljine proCelja gradevine.
Gradevinski pravac je najmanja i obvezna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.

2.2.1.5 OBLIKOVANJE GRADEVINA

Gradevine moraju svojim oblikom i veli¢inom, arhitektonskim oblikovanjem, odabirom materijala
i kvalitetom izvedenih radova odgovarati HRN i biti primjerena klimatskoj zoni i mediteranskoj kulturi,
kao i drugim prepoznatljivim suvremenim arhitektonskim kretanjima u oblikovanju

Dodatno, gradevine moraju:
a) oblikovno, stilski i volumenom slijediti zate¢enu lokalnu graditeljsku cjelinu,
b) planirana katnost treba slijediti dozvoljenu katnost obliznjih naselja,

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli¢no trebaju se izvesti tako da ne naruavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljidta ifili susjedne
gradevine.

2.2.1.6 UREDENJE GRADEVNIH CESTICA

Najmanje 30% svake gradevne Cestice zone stanovanja (S) — zona A, ¢e se hortikulturno urediti
koriste¢i autohtone biljne vrste.

Gradevne Cestice u ovoj zoni mogu se ograditi masivnim zidom do visine od 1m. Veca visina
moze se izvesti samo prozracnim elementima (reSetka, zelenilo i sl.).

Clanak 8.
2.2.2.0 ZONA STANOVANJA (S) - ZONA B (REKONSTRUKCIJA)

U zoni stanovanja (S) — ZONA B (izgradeni dio: rekonstrukcija) (u daljnjem tekstu zona
stanovanja) mogu se graditi samostojec¢e stambene gradevine.
Promet u mirovanju ¢e se rijeSiti u sklopu vlastite gradevne &estice.

v
Druig alw. osim ala) a aVa¥/a¥a ovea tn an afa olian
c ct v \vOg v v oms v

Uz stanovanje, gradevine unutar ove zone mogu se Koristiti i kao turisticki apartmani za smjestaj
i boravak gostiju.
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U zoni kupalidne rekreacije (R3) koja se nalazi uz zonu stanovanja mogu se graditi sadrzZaji u
funkciji kupaliSne rekreacije.

22.2

DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH
CESTICA | GRADEVINA

Sve postojece gradevine unutar-pedruéja-cbuhvata-eveg-Planra zone stanovanja (S) — ZONA B
(REKONSTRUKCIJA) ¢e se ukloniti, i to prema grafickom prilogu Plana, list 3. uvjeti koristenja,

uredenja i zadtite povrsina.

2.2.2.1

VELICINAI OBLIK GRADEVNIH CESTICA (IZGRADENOST, ISKORISTENOST |
GUSTOCA IZGRADENOSTI)

Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica odredena je u grafickom prilogu Plana (List 4. Uvjeti
gradnje) i tablicom koja slijedi. Odstupanje od zadanog oblika mogucée je:
a) boéno, i to radi uskladenja s vlasnistvom,
b) sa svih strana, radi uskladenja s projektiranim prometnim i infrastrukturnim koridorima.

Minimalna $irina gradevinske Cestice na mjestu gradevinskog pravca, minimalna veli¢ina
Cestice i maksimalna izgradenost ¢estice odreduje se prema slijedecoj tablici:

Namjena Min. veli¢ina Min. Sirina grad. Maks. Izgrad. Maks. Iskorist.
(graficki prilog Plana list 1. gradevne cestice na mjestu (kig) (kis)
Detaljna namjena povrsina) cestice grad. pravca

(m2) (m)
Zona stanov_gnja (S)- 400 13 03 06
rekonstrukcija

Tocna povrSina gradevne Cestice u konacnosti utvrduje se posebnim aktom.

2.2.2.2 VELICINA | POVRSINA GRADEVINA (UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA
GRADEVINE, VISINA I BROJ ETAzA)

Veli¢ina i povrSina gradivog djela gradevinske Cestice, te broj etaza zadana je u grafi¢kom

dijelu Plana (List 4. Uvjeti gradnje) i u tablici koja slijedi:

Zona stanovanja (S)- zona B:

l. Il. Ill. V. V. VI.
Povrsina Maksimalni koef. Maksimalni koef.
Gradevina gradevne izgradenosti iskoristenosti Katnost | Visina
éestice (Kig) (Kis)
(oznaka gradgvne Cestice i m? (Kio) m2 (Kis) m2 br?j m
namjena) etaza

1. 668 200 401

2, 666 200 400

3. 664 199 398

4. 662 199 397

5. 660 198 396

6. 658 197 395

1. s 656 197 394

g Zona stanovanja - ggg 0,30 ;gg 0,60 ggg P+1 6

10. | "B 444 133 266

1. 446 134 268

12. 447 134 268

13. 465 140 279

14. 447 134 268

15. 447 134 268

16. 445 134 267
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l. Il. IIl. V. V. VI.
Povrsina Maksimalni koef. Maksimalni koef.
Gradevina gradevne izgradenosti iskoristenosti Katnost | Visina
destice (Kig) (Kis)
(oznaka gradgvne Cestice i m? (Kio) m2 (Kis) m2 br?j m
namjena) etaza
17. 461 138 277
18. 465 140 279
19. 464 139 278
20. 460 138 276
21. 446 134 268
22. 447 134 268
23. 447 134 268
24. 465 140 279
25. 446 134 268
26. 446 134 268
27. 444 133 266
28. 422 127 253
29. 423 128 254
30. 423 128 254
31. 439 132 263
32. 421 126 253
33. 420 126 252
34. 418 125 251
35. 435 131 261
36. 435 131 261
37. 417 125 250
38. 416 125 250
39. 418 125 251
40. 420 126 252
4. 420 126 252
42. 437 131 262
43. 420 126 252
44. 420 126 252
45. 420 126 252
46. 413 124 248
47. 413 124 248
48. 422 127 253
49. 421 126 253
50. 453 134 272
l. Il. IIl. IV. V. VI.
Gradevina Povrsina Maksimalni koeficijent Maksimalni koef. Katnost Visina
gradive izgradenosti iskoristenosti
cjeline (Kig) (Kis)
(oznaka podrué¢ja i namjena) m? (Kig) m? (Kis) m? broj etaza m
51 (R3) sport i
rekreacija—
kupaliste (bazen,
usluzne | 2020 | 03 606 0.6 | 1212 Po+P 4
gospodarske
gradevine u funkciji
kupalisne
rekreacije)
ukupno 23831 7152 14300
25.851 7.758 15.512

PovrSina za izgradnju gradevine oznaava prostor u kojem je moguéa gradnja u okviru
moguceg koeficijenta izgradenosti.
Visina gradevina uvjetovana je prethodnom tablicom i grafickim prilogom Plana (list 4. uvjeti
gradnje). Visina gradevine je mjerena od najniZe kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca.
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2.2.2.3 NAMJENA GRADEVINA

Unutar zone stanovanja (S) — zona B (rekonstrukcija),, gradit ¢e se samostojece gradevine za
stanovanje. Uz stanovanje, gradevine unutar ove zone mogu se koristiti i kao turisticki apartmani za
smjestaj i boravak gostiju.

Uz zonu stanovanja (S) - zona B (rekonstrukcija) planirana je i zona kupaliSne rekreacije
(R3) i javni park (Z1). U zoni kupaliSne rekreacije (R3) planirana je izgradnja bazena, te
ugostiteljski i usluzni sadrZaji u funkciji kupaliSne rekreacije.

Unutar zone iz prethodnog stavka uz bazen mogu se graditi i urediti plaZzne gradevine sa
slijiede¢im sadrzajima i to prema kartografskom prikazu Plana (list 3. uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrSina): tuSevi, sviadionice, ugostiteliski i usluzni sadrzaji, te manje gradevine za prodaju,
iznajmljivanje i spremanje pomagala u funkciji kupaliSne rekreacije. Plazne gradevine oznacene su u
kartografskom prikazu Plana (List 3) kao ,PO5" (plazni objekt).

2.2.2.4 SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Udaljenost samostojeée gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od hi2-ali-re-mania
ed 3m.

Visina gradevine mjeri se od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do viienca.

Gradevina je smjeStena na gradevinskoj Cestici unutar gradivog djela gradevinske Cestice na
gradevinskom pravcu, a odredeno grafickim prilogom Plana (List 4. uvjeti gradnje). Dio gradevine koji
definira obvezni gradevinski pravac mora biti najmanje 30 % ukupne duljine procelja gradevine.
Gradevinski pravac je najmanja i obvezna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.

2.2.2.5 OBLIKOVANJE GRADEVINA

Gradevine moraju svojim oblikom i veli¢inom, arhitektonskim oblikovanjem, odabirom materijala
i kvalitetom izvedenih radova odgovarati HRN i biti primjerena klimatskoj zoni i mediteranskoj kulturi,
kao i drugim prepoznatljivim suvremenim arhitektonskim kretanjima u oblikovanju

Dodatno, gradevine moraju;
a) oblikovno, stilski i volumenom slijediti zateCenu lokalnu graditeljsku cjelinu,
b) planirana katnost treba slijediti dozvoljenu katnost obliznjih naselja,

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista ifili susjedne
gradevine.

2.2.2.6 UREDENJE GRADEVNIH CESTICA

Najmanije 30% svake gradevne Cestice zone stanovanja (S) — zona B, Ce se hortikulturno urediti
koriste¢i autohtone biljne vrste.

Gradevne Cestice u ovoj zoni mogu se ograditi masivnim zidom do visine od 1m. Veéa
visina moze se izvesti samo prozra¢nim elementima (reSetka, zelenilo i sl.).

Clanak 9.

2.3.0 GRADEVINA MJESOVITE NAMJENE (M2) UNUTAR STAMBENE ZONE (S)-

PRETEZITO POSLOVNA

Gradevina mjeSovite namjene (M2) unutar zone stanovanja (S) — pretezito poslovna (u
dalinjem tekstu M2) izgradena je samostoje¢a gradevina poslovne namjene. Ista se moze
rekonstruirati unutar postoje¢ih legalno izgradenih gabarita, sve prema grafiékom prilogu Plana br.
3. uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsine.

Promet u mirovanju je rijeSen na vlastitoj parceli sjeverno i juzno od gradevine.
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2.3 DETALJNIUVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH
CESTICA | GRADEVINA

2.31 VELICINAI OBLIK GRADEVNIH CESTICA (IZGRADENOST, ISKORISTENOST |
GUSTOCA IZGRADENOSTI)

Veli¢ina i oblik gradevne Cestice odredena je u grafickom prilogu Plana (List 4. Uvjeti
gradnje) i tablicom koja slijedi..

Minimalna Sirina gradevinske Cestice, minimalna veli¢ina Cestice i maksimalna izgradenost
Cestice odreduje se prema postojecem stanju i zateGenim vlasni¢kim odnosima.

2.3.2 VELICINA | POVRSINA GRADEVINA (UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA
GRADEVINE, VISINA I BROJ ETA2A)
Veli€ina i povrSina gradivog djela gradevinske Cestice, te broj etaza zadana je u grafi¢kom
dijelu Plana (List 4. Uvjeti gradnje) i u tablici koja slijedi:

l. Il. . IV. V. VI.
Gradevina Povrsina Maksimalni Maksimalni koef. Katnost Visina
gradevne koeficijent iskoristenosti
cestice izgradenosti (Kis)
(Kig)
oznaka gradevne cestice m? (Kig) m? (Kis) m? broj etaza m
Br. Cest. K2
1312 Poslovna
namjena- 1950 820 3470 Po+VP+1
preteito 2013 0.45 gos| 060 1208 P+ 8
trgovacka
(izgradeni dio)

Povrsina za izgradnju gradevine oznacCava prostor u kojem je moguca gradnja u okviru
moguceg koeficijenta izgradenosti.

Visina gradevina uvjetovana je prethodnom tablicom i grafickim prilogom Plana (list 4. uvjeti
gradnje). Visina gradevine je mjerena od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca.

2.3.3 NAMJENA GRADEVINA

Gradevina mjeSovite namjene (M2) unutar zone stanovanija (S) — pretezito poslovna (u daljnjem
tekstu M2). Ista se moze rekonstruirati unutar postojecih legalno izgradenih gabarita, sve prema
grafi¢kom prilogu Plana br. 3. uvjeti koridtenja, uredenja i zastite povrSine.

Pod poslovnom namjenom podrazumijeva se: trgovina, ugostiteljstvo i usluga. Pored poslovnih
sadrzaja moguca je i stambena namjena.

2.3.4 SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Udaljenost samostojece gradevine od susjedne mede definirana je postojeéim stanjem.

Gradevina je smjestena na gradevinskoj Cestici unutar gradivog djela gradevinske Cestice na
gradevinskom pravcu, a odredeno grafickim prilogom Plana (List 4. uvjeti gradnje). Dio gradevine koji
definira obvezni gradevinski pravac mora biti najmanje 30 % ukupne duljine proCelja gradevine.
Gradevinski pravac je najmanja i obvezna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.

2.3.5 UREDENJE GRADEVNIH CESTICA

Najmanje 30% gradevne Eestice Ce se hortikulturno urediti koriste¢i autohtone biljne vrste.
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Clanak 10.

3 NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM
| TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

ZemljiSte Ce se opremiti infrastrukturom po fazama izgradnje, s tim Sto prioritet treba dati
izgradniji sustav odvodnije koji ne postoji u ovoj zoni.

Planom se propisuju uvijeti za utvrdivanje koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava i pripadaju¢ih gradevina, te shematski odreduje njihov poloZaj u prostoru.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su odstupanja od shematskog prikaza
infrastrukturnog sustava na kartografskim prikazima Plana ukoliko je to opravdano stanjem na
terenu, vlasnickim odnosima ili kvalitetnijim projektnim rjeSenjem, a u skladu s posebnim propisima
i pravilima struke.

3.1 UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA CESTOVNE | ULICNE MREZE

Sve prometne povrsine na podruéju obuhvata ovog DPU-a moraju se izvesti u predvidenim
koridorima i prema zadanim popreénim profilima, §to je prikazano u Planu prometa.

Visinski elementi trasa cesta moraju se prilagoditi postojeCem terenu uz uvaZavanje
pribliznih kota niveleta danih u Planu prometa.

Gorniji nosivi sloj svih kolnih prometnih povrSina mora se izvesti kao kolni¢ka konstrukcija
fleksibilnog tipa koja se sastoji od sloja mehanicki nabijenog sitnozrmatog kamenog materijala, od
bitumeniziranog nosivog sloja i od habajuéeg sloja od asfaltbetona. Kolniéku konstrukciju treba
dimenzionirati obzirom na propisano osovinsko optereéenje, nosivost temeljnog tla, klimatske i druge
uvjete, Sto treba provesti prilikom izrade glavnih projekata za pojedine prometne povrsine.

Zavrsni sloj pjeSackih prometnih povrsina treba izvesti od betonskih tlakovaca ili habajuéeg
sloja od asfaltbetona.

Prometne povrSine moraju se opremiti potrebnom vertikalnom i horizontalnom prometnom
signalizacijom prema Pravilniku o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama.

Sve prometne povrSine treba izvesti s odgovarajuéim uzduznim i popre¢nim padovima radi
§to ucinkovitije odvodnje oborinskih otpadnih voda.

Osiguranje ruba kolnika treba izvesti tipskim rubnjacima dimenzija 20/15 ¢m, a ruba
nogostupa tipskim rubnjacima 12/15 cm.

Da se olak3a prijelaz preko kolnika invalidnim osobama treba na svim raskrizjima na mjestima
pjeSackinh prijelaza izvesti rampe za savladavanje arhitektonskin barijera u skladu s posebnim
pravilnikom.

Svi radovi na izradi kolni¢ke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala moraju biti u
skladu s HR normama i standardima..

3.1.1  Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacaja (elementi trase i mjesta prikljucka
prometnica manjeg znacaja)

3.1.1.1 Glavne ceste nadmjesnog znacCaja

Buducéi da se zbog rekonstrukcije turistiCkog naselja Punta Skala ovim Planom ukida sadadniji
glavni kolni ulaz u ovo naselje preko javne ceste Zupanijskog karaktera Z 6012 (TN Punta Skala -
PetrCane - D306) ulogu glavne ceste nadmjesnog znadaja preuzima nova cesta, odredena prema
Prostornom planu uredenja Grada Zadra. Ova cesta prolazi duz sjeveroistotnog ruba turistickog
naselja. Za planiranu prometnicu formirana je zasebna gradevna Cestica. Za potrebu rieenja
cestovnog prikljuéenja ovog turistickog naselja na postojeéu prometnu mrezu 3ireg okolnog podruéja
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sredinom planiranog koridora definirana je trasa nove ceste i novo raskrizje na istoénom rubu obuhvata
na koje se prikljuéuje glavna unutradnja cesta koja vodi u kompleks ovog turistickog naselja.

Poprecni profil nove ceste odredit ¢e se u posebnoj projektnoj dokumentaciji.
Na dijelu naselja za stanovanije unutar obuhvata ovog DPU-a ulogu glavne ceste nadmjesnog

znadaja i dalie zadrzava postojeéa javna cesta Zupanijskog karaktera Z 6012 (TN Punta Skala —
Petr€ane - D306) koja prolazi sredidnjim dijelom ovog naselja.

Poprecni profil ove ceste ukupne je Sirine najmanje 9,00 m, a sastoji se od kolnika Sirine 6,50
m (dva prometna traka Sirine po 3,25 m) i obostranih nogostupa $irine 1,25 m. Konacni projekt ove
prometnice moZe utvrditi i Sire elemente kao i zelene pojaseve.

3.1.2 Gradske i pristupne ulice (situacijski i visinski elementi trasa i krizanja i popre¢ni
profili s tehni€kim elementima)

3.1.1.2 Pristupne ceste

Posliedica rekonstrukcije turistickog naselja Punta Skala i dio zone stanovanja je i promjena
unutradnje cestovne mreze.

Na podruéju ovog turistickog naselja karakter glavne unutrasnje ceste ima cesta koja prolazi
srediSnjim dijelom ovog naselja u smjeru zapad-istok i koja se prikljuéuje na istoénom rubu obuhvata na
novo raskrizje u koridoru nove ceste nadmjesnog zna€aja planiranom u PPU Grada Zadra.

Na ovu glavnu unutradnju cestu prikljucuju se sekundarne unutrasnje ceste preko kojih se
ostvaruje kolni pristup do svih gradevina na podru¢ju TN Punta Skala

Za unutradnju cestovnu mrezu na podruju turistickog naselja Punta Skala treba odabrati
sliedece poprecne profile:
a) za glavnu unutradnju cestu (1-1) odabran je poprecni profil ukupne Sirine 15,00 m koji se

sastoji od kolnika Sirine 6;56 6,0 m (dva prometna traka Sirine po 3;25 3,0 m), obostranih
zelenih pojaseva Sirine 1,50 m i obostranih nogostupa Sirine 2,75 3,0 m.

b) za sekundarne unutrasnje ceste:

i. poprecni profil (2-2) ukupne Sirine 44:80 14,65 m koji se sastoji od kolnika
Sirine 6;56 6,0 m (dva prometna traka Sirine po 3;25 3,0 m), obostranih zelenih
pojaseva Sirine 1,50 m i obostranih nogostupa Sirine 2,00-m--2;50-m, 2,25 i 3,4

vozila-Sirine—2,0-m. poprecni profil (4-4) ukupne Sirine 6,00 m koji se sastoji od
kolnika Sirine 4,50 m (dva prometna traka Sirine po 2,25 m) i jednostranog
nogostupa Sirine 1,5 m

iv. poprecni profil (5-5) ukupne Sirine 8,50 m koji se sastoji od kolnika Sirine 4,50 m
(dva prometna traka Sirine po 2,25 m) i jednostranog traka za uzduzno parkiranje
vozila Sirine 3,0 m.

V. poprecni profil (6-6) ukupne Sirine 3,6 m koji se sastoji od kolnika Sirine 3,6 m

Na podruéju dijela naselia za stanovanje karakter glavne unutradnje ceste i dalie ima
postoje¢a Zupanijska cesta koja prolazi njegovim sredisnjim dijelom u smjeru sjeverozapad-jugoistok.
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Na ovu cestu moraju se prikljuciti sekundarne unutradnje ceste preko kojih se ostvaruje kolni pristup do
svih gradevina na podrucju ovog naselja

Za unutradnju cestovnu mrezu na podrucju dijela naselja za stanovanje (zona S) odabrani su
sliedeci poprecni profili:

a) za glavnu unutradnju cestu (dio Zupanijske ceste Z 6012) popreéni profil ukupne Sirine 9,00 m
koji se sastoji od kolnika Sirine 6,50 m (dva prometna traka Sirine po 3,25 m) i obostranih
nogostupa Sirine 1,25 m. Konacni projekt ove prometnice moze utvrditi i Sire elemente kao i
zelene pojaseve.

b) za sekundarne unutrasnje ceste:
i. popreéni profil ukupne Sirine 9,50 m koji se sastoji od kolnika Sirine 4,50 m (dva
prometna traka Sirine po 2,25 m) i traka za okomito parkiranje vozila Sirine 5,0 m,
i. poprecni profil koji se sastoji od kolnika Sirine 4,50 m (dva prometna traka Sirine po
2,25 m).

3.1.3 Promet u mirovanju (rjeSenje i broj mjesta)

Za potrebe prometa u mirovanju na podrucju obuhvata ovog Plana planirano je najmanje
4235 1.108 parkiraliSnih i garaznih mjesta, od toga: 4627 900 parkiraliSnih i garaznih mjesta + 6
autobusa u zoni turistiCkog naselja (T2) i 229 208 parkirali$nih i garaznih mjesta u zoni stanovanja (S)
(u ovaj zbroj nisu uratunata PGM u zoni stanovanja - zona A (postojeca izgradnja).

Unutar turistikog naselja Punta Skala smjesteno je srediSnje ukopano i natkriveno parkiraliste s
ukupro—684 oko 850 parkiraliSnin mjesta (nakon planiranog proSirenja), a koje Ce prvenstveno
opsluzivati potrebe hotela i apartmana. Krovnu plohu ovog parkiralista treba urediti kao parkovni,
sportski i rekreacijski prostor (park, igraliSte i sl.). Izvedeno je i planirano jo§ najmanje 50
parkiralinih/garaznih mjesta uz ostale gradevine u obuhvatu turisti¢kog naselja (uz hotele, apartmane i
drugo).
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Na podrucju dijela naselja Petr¢ane u zoni stanovanja (S) planirano je 208 parkirali$nih mjesta
u zoni B (rekonstrukcija), od toga 8 javnih PM. Unutar zone stanovanja — zona A (postojeca izgradnja),
planirano je 21 PM, i to u zoni mjeSovite namjene M2. Ostala PM rijeSena su unutar pojedinacnih
gradevnih Eestica postoje¢ih gradevina.

Dimenzije parkiraliSnih mjesta za okomito parkiranje vozila moraju biti 2,50x5,00 m, a za
uzduzno parkiranje vozila 2,00x 5,00 m.

a—S) fovi jedinici, v
+ Hotel 210 soba 1 PGM na dvije sobe 105
4 Hotel 252 soba +PCM-ra-dviesebe 126
2, Hotel 187 aparmana | T omzasvaki 187 | 684 JP
apartmanskoedinicy
9. Apartmanisiever | 274-aparimana ol e 274
apartmansku jedinicu
5 St 2.988-m? PPjIIIEZ 0 26 e
T — .
| Ilalzuensl| @ |jss_te
T Z jj Ij :i
sl | 18500 meBRR | SikNoza gosto 0
7. S| Urediiostah | Radnicibitée 130 | &8
prateéi ) smijesteni-u-stanovima 0
Starevi 45-sianeva 2PCM-po-stany 90
Poliklinika 4-ambulanta sadrzajje-namijenjen 0
SEH“. AEEREE
S8R -
R Recepcija 25m¢ ij: IIEE ZEE ene 0 5 GG
UKUPNOplanirana PGM 1038 Ho1
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Najmaniji broj predvidenih garaza/parkiraliSnih mjesta (PGM), ovisno o vrsti i namjeni slijedi:

1. 1. M. Iv.
Broj Namjena
planirane Potrebni br. PGM L
grad.Cest | Vrsta Broj jedinica prema PPUGZ-u Sharame e 7] e
stambene 200 smijestajnih 200
1 do 50 gradevine (zona jedinica u 50 2 PGM po stanu. I
. . . (+ 8 javnih PM)
stanovanja - S) gradevina
l. Hotel 210 504 soba 1 PGM na dvije sobe
Turisticko naselje 187 smijestajnih 1 PGM za svaku
1. e oL o
(turisticki jedinica apartmansku jedinicu
apartmani)
Turisticko naselle | 445 cuostaini | 1 PGM za svaku
. (o Diarisite s jedinica apartmansku jedinicu
apartmani) : P : 684 850
Iv. Hotel 252 210 sobe 1 PGM na dvije sobe (sredi8nje ukopano parkiraliste)
. [ 210113 +3150
(apartmani) jedinica apartmansku jedinicu gradevine u turistickom naselju)
Naseljska
infrastruktura S
(sredi$nja tehnicka Sl e
J p osoblje 44 1 PGM za svaku
Vil centrala, recepcija, e o
. smjestajnih apartmansku jedinicu
trafostanice, oo
e .| jedinica
smjestaj za osoblje,
plaZni objekti i sl)
70
{vile} jedinica aparimanskujedinicy {na-powrSini-uz-sredisnji
50 srmieSiaink )
. P 5
jedinica
B osha
Turistiéko-naselie Gvorana 1gfe Ste
; 200
w | || oGy
HOHGH ugostiteliski {ra-powsSiniuz-aparthotel
S
apartholela =
petrebe-gostii
UKUPNO planirana PGM zona stanovanja 4235+ 8-autobusa 208
UKUPNO planirana PGM turisticko naselja (T2) 900

* Odnosi se na zonu stanovanja — (zona B) izgradeni dio: rekonstrukciia. Unutar izgradenog dijela zone stanovanja (zona A)
promet u mirovanju je riieSen unutar svake pojedinacne Cestice zemlje.

Na podru¢ju turistickog naselja Punta Skala predvideno je autobusno stajaliste te 24 8
najmanje 6 parkiraliSna mjesta za turisticke autobuse.
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3.1.4 Biciklisticke staze

Biciklisticke staze planirane su u sklopu javnik zelenih povrsina. Glavni biciklistiéki pravci
su predvideni u sklopu zajednickih pjeSacko-biciklistikih staza. ZajedniCke staze trebaju imati
najmanju Sirinu od 4,0 m, s razdjelnikom od zelenila, kamenog zidi¢a ili drvene ograde. Zidi¢ ili
ograda ne smije biti visi od 1 m, i moze biti od kombiniranog sadrZaja.

Biciklisticke staze nisu posebno planirane kroz naselje. Karakter planirane prometne
mreze je niskog prometnog intenziteta, pa se s njome mogu sluZiti i biciklisti. lzuzetak-Gine-glavne
| S w ih ciling | .

lako se moraju postivati osnovni pjeSacko-biciklisticki pravci definirani ovim Planom,
konacni oblik staza definirat ¢e se projektnim rieSenjem hertikulturneg krajobraznog uredenja
javaik-—powrSina. Dodatno, moguce je projektirati i vise pjeSacko-biciklistiCkih staza nego $to je
prikazano Planom.

3.1.5 Trgovii druge vece pjesacke povrsine

Oblik i povrsina trgova prikazanim grafickim prilozima Plana nisu konac¢na. Konacni oblik i
povrsina trgova definirat ¢e se projektnim rieSenjem gradevne cjeline.

PovrSine trgova i sve druge pjeSacke povrSine mogu biti koriStene u kulturne i zabavne
svrhe. PjeSacke povrSine u sklopu hotela mogu biti koritene i za ugostiteljske svrhe (cafe ili bar
terasa i sl.) Rajwis 5 m-udaljenesti-od-dijela-gradevine ioi-se-nalazi _restoran-il
sliére. Dodatno, srediSnji parterni prostori unutar hotela mogu se koristiti i za postavijanje
Standova-klupa u svrhe odrzavanja sajmova (mala "pijaca” i sl.).

3.2 UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA OSTALE PROMETNE MREZE

Osim kolne uline mreze nisu planirani drugi vidovi prometa unutar naselja.

3.3 UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE
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Na podru¢ju obuhvata ovog Plana za planirane sadrZaje izgraditi ¢e se nova
elektronitka komunikacijska infrastruktura (u daljnjem tekstu EKI) i povezana oprema u formi
podzemne kanalizacije na nacin da se poveze sa postojecom elektronickom komunikacijskom
infrastrukturom koja predstavlja ogranke pristupne elektronicke komunikacijske mreze.

Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikljuéak na
elektroni€ku komunikacijsku mrezu.

Elektroni¢ka komunikacijska mreza se u pravilu izvodi podzemno, i to u planiranom
profilu prometnice, prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira i
izvodi izvan zadanog prometnog profila, treba se provoditi na nadin da ne onemogucava
gradnju unutar gradevne (funkcionalne) cjeline, odnosno izvodenje drugih instalacija.

Projektiranje i izvodenje elektronicke komunikacijske mreze rjeSava se sukladno
posebnim propisima, a prema rjeSenjima ovog Plana.

Gradevine elektronike komunikacijske infrastrukture mogu se rjeSavati kao
samostalne gradevine ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

Nacin povezivanja treba napraviti prema suglasnosti/uvjetima od HAKOM-a.

U samim gradevinama elektroni¢ka komunikacijska mreza ce se izvesti u skladu s
pripadaju¢im Zakonima, odgovarajucim Pravilnicima i tehniCkim propisima.

Unutar obuhvata Plana moguc¢a su odstupanja trasa EKI zbog prilagodavanja uvjetima
na terenu. Takoder se EKI moZe nadogradivati elementima koji nisu predvideni ovim Planom a
u skladu s uvjetima Hrvatske regulatorne agencije za mrezne djelatnosti.

Unutar obuhvata Plana nije predvidena izgradnja nove EKI i povezane opreme na
samostoje¢im antenskim stupovima.

EKI i povezana mreza na postojeéim gradevinama (antenski prihvat) nije definirana
grafickim prilozima Plana iz razloga Sto su pokretne telekomunikacijske mreze izrazito podlozne
stalnim i znatnim tehnolodkim promjenama. Dopusteno je postavijanje EKI i povezane mreZe na
postojeCim gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole. Razvoj pokretne
telekomunikacijske mreza ovisit ¢e o0 uvjetima iz ovog Plana i 0 posebnim zakonima i propisima

3.4 UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE | VODOVA UNUTAR PROMETNIH | DRUGIH JAVNIH
POVRSINA (OPSKRBA PITKOM VODOM, ODVODNJA | PROCISCAVANJE OTPADNIH
VODA, OPSKRBA PLINOM, OPSKRBA TOPLINSKOM ENERGIJOM, ELEKTROOPSKRBA
| JAVNA RASVJETA

3.41 Vodoopskrba

Ovim Planom omogucCava se izgradnja vodovodne mreZe na koju ¢e se spojiti
postojeca i novoplanirana gradnja. Planirano je da se ostvari kvalitetna prstenasta vodovodna
mreza koja omogucava kvalitetnu vodoopskrbu svih postojecih i planiranih gradevina unutar
obuhvata ovog Plana.

Vodovodna mreza mora se izvesti u predvidenim koridorima prema grafi¢kom prilogu
Plana (List 2c. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza: plan
vodoopskrbe). Trase vodovodnih cjevovoda moraju se poloziti u koridoru prometnih povrsina i
to u nogostupu ili zelenoj povrsini, a iznimno mogu se postavljati i u kolniku. Ako se cjevovod
polaze u zelenoj povr$ini mora biti udaljen od korijenja drveéa
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Planirani profil priklju¢ka na javni vodoopskrbni sustav za turisti¢ko naselje je DN 125
(iza postojeceg priklju¢ka za zonu stanovanja), a konacni profil cjevovoda u turistickom naselju
¢e se utvrditi nakon izrade projektne dokumentacije.

Kod projektiranja i gradenja u slu€aju paralelnog vodenja vodovodni cjevovodi moraju
biti udaljeni od visokonaponske mreze minimalno 1,5 m, od niskonaponske mreze i tt kabela
minimalno 1,0 m, a od kanalizacijskih cijevi 2,0 - 3,0 m.

Cjevovodi moraju biti polozeni na dubinu od 1,0 do 1,2 m u cestovnom pojasu, kako je
to prikazano na grafickom prilogu, a zastiéeni su od korozije i oSteenja, oblozZeni slojem
pijeska debljine 15 cm..

Za vodovodnu mrezu moraju se odabrati vodovodne cijevi od kvalitetnog vodovodnog
materijala i to za profile jednake i vece od 80 mm lijevanozeljezne cijevi od nodularnog lijeva
(duktil), a za profile manje od 80 mm pocinéano Celine cijevi. Na ograncima vodoopskrbnog
cjevovoda izvesti ¢e se zasunske komore u koje Ce se smjestiti potrebni zasuni. Za priklju¢enje
pojedinih gradevina na cjevovodu je potrebno postaviti odgovarajuce fazonske komade.

Cestice—u—zoni—stanovanja Gradevne Gestice koje Gine samostalnu funkcionalnu

cjelinu, moraju imati vlastiti glavni vodomjer na dostupnom mjestu, izvan gradevine i izvan
prometne povrSine ili parkiraliSta, a prema grafickom prilogu Plana (List 2¢. Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza: plan vodoopskrbe). Tip vodomijerila, te
tip i gabarit okna za vodomjerilo za zonu stanovanja, kao i za glavni vodomjer za turistiCko
naselje odreduje “Vodovod” d.0.0. Zadar.

Prije projektiranja bilo kojeg dijela mreZe iz ovog plana moraju se od “Vodovoda”
d.0.0. Zadar zatraZiti posebni tehnicki uvjeti i podaci za projektiranje.

Projektna dokumentacija i izgradnja vodovodne mreze mora biti uskladena s vaZzeéom
zakonskom regulativom, pravilnicima, uredbama, normativima, standardima i uvjetima koje
izdaju odredene nadlezne sluzbe.

Za protupozarnu zastitu moraju se na novoplaniranoj mreZi izvesti nadzemni hidranti,
a planirano je da se ostvari kvalitetna prstenasta mreza, a sve prema “Pravilniku o hidrantskoj

mrezi za gaSenja pozara” {NN-8/2006).

34.2 Odvodnja

Za prostor ovog DPU-a mora se primijeniti razdjelni kanalizacijski sustav (sanitarne i
oborinske vode). Odvodnju sanitarnih otpadnih voda rjeSava se izgradnjom uredaja za
proCis¢avanje Il. stupnja pro¢iS¢avanja s dodatnim postrojenjem za higijenizaciju (dezinfekciju-UV
zrake ili sliGan postupak) procis¢ene vode prije upustanja u more. Prije prolaza kroz postrojenje za
higijenizaciju otpadna voda mora zadovoljavati uvjete prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima
pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama {NN-40/99-{ NN-06/04}, a nakon prolaska
kroz postrojenje za higijenizaciju broj fekalnih i koliformnih bakterija mora biti sveden na razinu da
zadovolji kvalitetu vode prve vrste. U slu¢aju ugradnje uredaja za proCiS¢avanje otpadnih voda,
potrebno je dati prijedlog nadina odlaganja mulja iz uredaja za procis¢avanje otpadnih voda i s
nadleZnim komunalnim poduzeéem sklopiti ugovor o odvozu na odlagaliste odredeno od strane
nadleZnog tijela.

Korisnik uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda duzan je izraditi Pravilnik o radu uredaja
za procis¢avanje otpadnih voda, te predvidjeti obuku ljudi koji ¢e raditi na odrZavanju uredaja, ili s
isporuciteljem opreme ugovoriti odrzavanje istog.
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Nakon izgradnje Sustava odvodnje PetrCane viSak prociS¢enih otpadnih voda koji se ne
koristi za zalijevanje prikljucit ¢e se na isti, a zalijevanje pro€is¢enim otpadnim vodama se vrSi
isklju¢ivo natapanjem tla, a ne prskanjem.

Oborinske vode sa svih povrSina koje bi mogle biti zamaScene (ceste, parkiralista i
manipulativne povrSine) se moraju propustiti kroz separator ulia i masti prije nego $to se
akumuliraju, odnosno upustaju u more (viSak). Separator ulja i masti mora imati metalne poklopce
zbog povremenog ¢&iscenja.

Otpadne vode iz praonice rublja se moraju spojiti kroz odvajac pjene prije spoja na uredaj
za proCiSCavanje, dok se otpadne vode iz kuhinje restorana moraju propustiti kroz mastolov prije
spoja na uredaj za prociS¢avanje.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajednickim rovovima s tim da
kanalizacijske cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za oborinsku
otpadnu vodu plice, ali iznad vodovodnih cijevi.

Kanalizacijske cijevi moraju biti polozene na horizontalnoj udaljenosti 2,0-3,0 m od
vodovodnih cijevi. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m.

Kanalizacijska mreza mora se izgraditi od kvalitetnih kanalizacijskih cijevi. Kontrolna okna
moraju biti na razmaku koji omogucava priklju¢ak svih otpadnih voda iz okolnih gradevina. Dno
rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi i nadsloj od 30 cm iznad tiemena cijevi moraju se
izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti.

Ako je dubina polaganja kanalizacijskih cijevi na prometnim povrSinama manja od 1,5 m
kanalizacijske cijevi moraju se zastititi slojem betona u punoj Sirini rova.

Za fekalnu kanalizacijsku mrezu treba primijeniti minimalni profil od 250 mm, te minimalni pad
1=0,50%.

Za minimalni profil oborinske kanalizacijske mreze mora se primijeniti profil 300 mm.

Prikljucke iz gradevina i prikljucke za vodolovna grla treba izvesti od kanalizacijskih cijevi
profila 200 mm.

Na svim planiranim prometnim povrSinama mora se predvidjeti dovoljan broj vodolovnih
grla, a na popreénim ulicama i adekvatne kanalske linijske reSetke.

Na kontrolnim oknima duZz prometnica moraju se predvidjeti lijevanoZeljezni poklopci
teSkog tipa.

Projektna dokumentacija i izgradnja objekata kanalizacijskog sustava mora biti uskladena
s vazecom zakonskom regulativom, pravilnicima, uredbama, normativima, standardima i uvjetima
koje izdaju odredene nadlezne sluzbe, te odlukama Gradskog vije¢a Grada Zadra: Odluka o
odvodnji otpadnih voda i Odluka o priklju¢enju na komunalnu infrastrukturu za opskrbu pitkom
vodom i odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podruéju Grada Zadra.

Obvezatno se mora konzultirati krajnji Korisnik ovih objekata “Odvodnja” d.0.0. Zadar.

Svaka gradevna Gestica mora imati vlastiti priklju¢ak na sustav odvodnje. Prikljucak ¢e se
izvesti prema uvjetima iz ovog Plana (ukljuCujuci i graficke priloge Plana: List 2d. Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza: plan oborinske odvodnje i List 2e.
Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza: plan fekalne odvodnje) i uz
suglasnost nadlezne sluzbe. Mjesto prikljucenja prikazana u grafickim prilozima Plana oznacuje
glavni priklju¢ak na infrastrukturnu mrezu. Ako lokacijski uvjeti zahtijevaju, mjesto prikljuéenja moze
biti i na drugom, obliznjem mjestu. Kod rekonstrukcije infrastrukturne mreze unutar zone
stanovanja — zona A (postojeca izgradnja), zamjenski prikljuéak ¢e se postaviti na istom mjestu
postojeceg prikljucka kada lokacijski uvjeti omogucuju.
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343

344
3.4.3.1

Opskrba toplinskom i rashladnom energijom

Cijevnu mrezu za razvod tople i hladne vode, koja u gradevinama sluzi za grijanje i hladenje
prostorija, kao i zagrijavanje potrodne tople vode, treba izgraditi u nogostupu ili zelenoj povrSini
prometnlh povrsma a u kolniku samo okomlto na os ceste zbog pruelaza |ste—premag¥aﬁeken+pﬁbgu

vedeepsk@ae—n#eze—tephnske—n—rashhadne—enepgﬂe) U zelenom pOJaSU CJevovode treba poIozm Sto

dalje od korijenja drve¢a. Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,0 - 1,2 m od kote uredenog terena.
Za planiranu mrezu treba odabrati cijevi od kvalitetnog materijala uz propisanu vanjsku i unutradnju
zastitu

Navedeni cjevovodi moraju se poloZiti u rovove na podloZni sloj od sitnozrnatog materijala
granulacije 0-4 mm debljine 10 cm, te zatrpati sithozrnastim neagresivnim materijalom maksimalne
veli¢ine zrna do 8 mm do visine 30 cm iznad tjemena cijevi.

Cjevovode toplinske i rashladne energije treba poloZiti iznad kanalizacijskih cievi, a samo
iznimno moze se odstupiti od ovog pravila, ali uz posebno tehnicko-projektno rieSenje zastite istih cijevi.

Energetika
Razvod visokog napona i trafostanica:

Trasa razvoda visokog napona dana je u grafickom prilogu Plana {list—2b=

Telekomunikacijska-mreza--plan-elekiroenergetike-Havnerasviete} (List 2bi Telekomunikacijska

mreZa i plan javne rasvjete i List 2bii Plan elektroenergetike)..
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Novoplanirani sadrzaji unutar obuhvata ovog Plana ¢e se napajati iz postojecih
trafostanica, postojea elektricha snaga unutar trafostanica je dovolina za napajanje
novoplaniranih sadrZaja unutar obuhvata Plana.

Na mjestima gdje se trase postojecih visokonaponskih, niskonaponskih kabela i kabela
vanjske rasvjete elektroenergetske mreZe ne poklapaju sa osima planiranih prometnica potrebno je
iste izmjestiti i poloZiti u nogostupe i u zastitne koridore prometnica.

Iznimka je prolazak kabela po sredini gradevne Cestice VllIb iz ovog Plana kod kojeg ¢e
se formirati zatitni koridor i poloZeni kabeli u rovu zadrzati bez izmjeStanja. Zastitni koridor je
prikazan u kartografskim prikazima List 2bi Telekomunikacijska mreza i plan javne rasvjete i List
2bii Plan elektroenergetike.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih elektroenergetskih gradevina, trase iz
Plana se mogu korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosim i stanju
na terenu.

Ukoliko se pokaZze potreba za dodatnom koli¢éinom energije, dozvoljava se izgradnja
transformatorske stanice unutar povrsina bilo koje namjene $to se nece smatrati izmjenom ovog
Plana.

Minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne gradevne Cestice mora
iznositi najmanje 1,0 m a od ceste (puta) 3,0 m.

Trafostanica mora imati kolni pristup s javne povrsine.
3.4.3.2 Razvod niskog hapona i javne rasvjete
Trasa razvoda niskog napona dana je u grafickom prilogu Plana (list 2b.
Telekomunikacijska mreZa i plan elektroenergetike i javne rasvjete).

Niskonaponski razvod izmedu ormara i TS izvest ¢e se tipskim kabelima. Razvodni ormari
bit ¢e izradeni kao samostojeCi od plastike. Niskonaponski razvod-prikljuCak gradevina izvest Ce se
tipskim kabelima prema odabiru projektanata.

U isti kanal postavljat ¢e se elekiriéni kabeli, telefonske cijevi te cijevi grijanja, hladenja,
otpadnih voda.

Niskonaponski razvod rasvjete izmedu TS i stupova vanjske rasvjete izvest ¢e se tipskim
kabelom PPOO 4 x 25 16 mm2.

Stupovi rasvjete bit ¢e Celiéni pocin€ani, prokromski ili plasticni, a biti ¢e visine koju odredi
projektant.

Kabeli javne rasvjete postavit Ce se u isti kanal s kabelima NN razvoda.

Kao uzemljivac koristit ¢e se u cijeloj mrezi uze Cu-50mm2.

4 UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Temeljno nacelo uredenja zelenih povrsina je da se upotrebljavaju bilike koje su autohtone i
uobicajene u ovom podneblju i za koje se pouzdano zna da mogu uspijevati.

Stabla treba rasporediti u manje grupacije ili drvorede. Poseban znadaj ima drvored u okviru
glavnih internih prometnica i uz glavne pjesacko-biciklistiCke staze.
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Pojedinacno postavljena stabla treba okruZiti betonskim rubnjakom i odvojiti od povrsina

koje nisu zelene.

DjeCja igralista ¢e se opremiti uobi¢ajenom opremom (vrtuljci, njihaljke, bazen s

pijeskom i sl.).

Prije hertikulturneg krajobraznog uredenja potrebno je izraditi projekt okoliSa za pojedinacne

gradevinske Cestice/cjeline te za infrastrukturne koridore i javne povrsine.

Najmanje 40 % gradevne Cestice turisticke-ugestiteliske ugostiteljsko-turisticke namjene (T2)

uredit ¢e se kao parkovna povrsina ili prirodno zelenilo (zastitno zelenilo).

Zeleni pojasevi prikazani grafickim prilogom Plana (list 3. Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite
povrSina) su obvezni. Njihov oblik se moze mijenjati ako ¢e se time postiéi kvalitetnija organizacija
gradevinske Cestice i zelenih povrsina. Dodatno, moguce je izvesti proboje zelenih pojasa u svrhe
omogucavanija pjeSackog, biciklistiCkog ifili automobilskog pristupa gradevnoj &estici s javne povrsine.

Zelene povrSine ¢e se opremiti odgovarajuéom urbanom opremom i osvijetliti javnom

rasvjetom.

5 UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH CJELINA |

GRADEVINA

Na podrucju obuhvata Plana, a ni u neposrednoj blizini nema posebno vrijednih ili osjetljivih

graditeljskih cjelina il gradevina.

6 UVJETII NACIN GRADNJE

Gradevine koje Ce se graditi u okviru obuhvata ovog Detaljnog plana moraju biti primjerene
klimatskoj zoni i mediteranskoj kulturi svojim oblicima i materijalima u cilju postizanje ustede energenata

u tijeku koristenje gradevina.

Oblici i razmjestaj gradevina trebaju crpiti izvore iz okolne graditeljske bastine, ali ne mogu se

izostaviti ni suvremeni oblici i materijali u gradnii.

Sve prometne povrSine i sva komunalna infrastrukturna mreza na podruéju obuhvata ovog

DPU-a moraju se izvesti u predvidenim koridorima.

Svi zemljani i ostali gradevinski radovi, za vrijeme izgradnje planiranih cestovnih i javnik
parkirali$nih povrSina, kanalizacijske mreze, vodovodnih cjevovoda i ostalih komunalnih instalacija,
moraju se izvesti bez miniranja da se ne oStete ve¢ izgradene gradevine i postoje¢a komunalna

infrastruktura

Prije projektiranja i izgradnje komunalne infrastrukture mora se na terenu utvrditi toan polozaj

svih postoje¢ih komunalnih instalacija.

Za vrileme izgradnje planirane infrastrukturne mreze zemljani i ostali gradevinski radovi
moraju se izvesti bez miniranja da se ne oStete veC izgradene okolne gradevine, te postoje¢a

komunalna infrastruktura.

Vodovodna i kanalizacijska mreza mora se izvesti od kvalitetnog vodonepropusnog materijala.

Posteljica na dnu rova vodovodnih cijevi i kanalizacijskih cijevi i zastitna obloga u visini od 30
cm iznad tiemena cijevi moraju se izvesti od sithozrnatog materijala granulacije 0-8 mm, te zbiti na

zahtijevani modul stisljivosti.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajedniCkim rovovima s tim da
kanalizacijske cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublie, a kanalizacijske cijevi za oborinsku otpadnu

vodu plice, ali iznad vodovodnih cijevi..
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U svrhu sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, udaljenost medu
gradevinama mora biti najmanje 4m. Ova udaljenost moze biti i manja od 4m ako se dokaze
da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje,
brzinu Sirenja pozara, poZarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr. Udaljenost mozZe biti manja od 4m i u sluaju da je gradevina
odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u
slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrS8ava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba i gaSenja pozara na gradevini i okolnom
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu,
a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji,
predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

Prilikom projektiranja garaza, koristiti vaze¢e hrvatske propise odnosno priznata
pravila tehniCke prakse, na temelju &k2-st4: Zakona o zastiti od poZara {("Narodne-neovine"

Ostale mjere zadtite od pozara ¢e se projektirati u skladu s vazeCim hrvatskim
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku. Za zahtjevne gradevine izradit ¢e se
prikaz predvidenih mjera zastite od pozara iz kojeg ¢e biti moguce ocijeniti odabrani sustav
zastite od pozara.

Podrucje za izgradnju bazena, pjeSacke i biciklistiCke staze te parterno uredenje (list
3. uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina) ne predstavlja konaénu izgradenu povrsinu ni
oblik. Veliina i oblik utvrdit ce se projektnom dokumentacijom za pojedinaénu gradevnu
Cesticu ili cjelinu. Bazeni prikazani u kartografskom prikazu Plana (list 3. uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina) ¢ine sastavni dio uredenje okolisa.

Moguce je parterno uredenje uz gradevinu radi osiguranja funkcioniranja iste, iako nije
prikazano kartografskim prikazima Plana. Dodatno, nogostupi i ostale pjeSacke povrSine mogu
biti koriStene i kao vatrogasni pristupi i povrSine s kojih se gase pozari.

7 MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Na ovom podrucju nema evidentiranih kulturno-povijesnih gradevina ni arheolo$kih
lokaliteta.

Obzirom da je predmetno podrucje potencijalni arheolo$ki lokalitet, potrebno je prije
izvodenja ikakvih radova, rekognisciranje terena od strane stru¢nih osoba arheologa. N a
osnovu rezultata rekognosciranja moguce je propisivanje zastitnih arheolo$kih istraZivanja.
Struéne osobe arheolozi koji budu vrSili rekognisciranje i eventualno istrazivanje trebaju
zatraziti od Konzervatorskog Odjela rjeSenje o odobrenju arheoloSkih rekognisciranja,
istrazivanja i iskopavanja.

Takoder predmetno podrucje potencijalni podvodni arheolo$ki lokalitet, te je potrebno,
prije izvodenja ikakvih radova, podvodno arheoloSko rekognisciranje terena od strane stru¢nih
osoba podvodnih arheologa. Na osnovu rezultata rekognosciranja moguce je propisivanja
zaStitnih podvodnih arheoloskih istraZivanja. Struéne osobe podvodni arheolozi koji budu vrSili
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podvodno rekognisciranje i eventualno istrazivanje trebaju zatraZiti od Konzervatorskog odjela
u Zadru rjeSenje o odobrenju podvodnih arheoloskih rekognisciranja i istraZivanja.
TuristiCko naselje i zona stanovanja nalaze se unutar zastiéenog obalnog podruéja
mora. Prema tome:
a) novi smjestajni kapaciteti ¢e se graditi 100 m ili vie od obale. Izuzetak ¢ine postojece
gradevine koje Ce se rekonstruirati ili dijelovi novih gradevina koje definiraju zateCeni
gradevni pravac.

b) javne zelene i druge povrSine unutar Z0-m-ili-viSe—ed-ebalne—crte; obalnog pojasa
omoguciti ¢e nesmetano koristenje mora i obale,

c) unutar zastiéeneg morskog pojasa ed—0—m planiraju se javai sadrzaji u funkciji
kupaliSne rekreacije. U ovoj zoni predvidena je kombinacija prirodnih i uredenih plaza,
pored kojih ¢e se urediti lungo mare.

Ostale plaZze Cuvale bi se u prirodnom stanju uz minimalne intervencije u vidu laganih
drvenih platformi za pristup moru i za sunéanje.

Clanak 11.
8 MJERE PROVEDBE PLANA

Mjere za provodenje Plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja
zemljiSta, odnosno pripremu zemljiSta za izgradnju koja obuhvaca:

a) uredenje imovinsko-pravnih odnosa s vlasnicima,

b) izradu parcelacijskog elaborata kako bi se uskladila parcelacijska struktura u svezi
realizacijom prometnica, komunalne infrastrukture i ostalih zajednickih i javnih
povrsina,

c) izradu glavnih i izvedbenih projekata prometnica i ostale komunalne infrastrukture,

d) izradu idejnog rjeSenja za izgradnju i za uredenje javnih zelenih povrsina.

Za rjeSenje vodoopskrbe cjelokupnog podruéja obuhvata Plana mora se izraditi
posebno idejno rjeSenje u kojem ¢e se izvrSiti detaljna analiza koli¢ina specificne potro$nje
vode, provesti odgovarajuéi hidraulicki proracun, definirati trase i profili cjevovoda, te odrediti
toéno mjesto prikljuéenja na postojeci sustav vodoopskrbe.

Nakon pripreme zemljita potrebno je pristupiti uredenju komunalnih objekata i
uredaja koje sadrZi:

a) izgradnja prometnica,

b) izgradnja objekata infrastrukture za vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i TT
mrezu,

c) izvedba javne rasvjete,

d) uredenje javnih i zajednickih povrsina.

Komunalna infrastruktura na podruéju obuhvata DPU-a mora se izvesti prema
uvjetima i u koridorima predvidenim Planom. lzuzetak Cine korekcije radi prilagodavanju
fizikim uvjetima terena i zadovoljavanju propisa.

Nije moguce graditi gospodarske gradevine prije uredenja zemljista Sto podrazumijeva
uredenje prikljuaka na komunalnu infrastrukturu (prvenstveno odvodnja). U smislu ove
stavke, moguce je zapoCeti gradnju i prije postavljanja zavrSnog sloja asfalt-betona na
prometnicama.

Potrebno je hertikulturneo krajobrazno urediti zemljidte prije uporabe gradevine.
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9 MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Nije predvidena izgradnja nikakvih gradevina koji svojim djelovanjem mogu izazvati
nepovoljne utjecaje na okolis.

Provedbom mjera iz ovog Plana omogucit e spreCavanje nepovoljnog utjecaja na
okoli§.

U projektnoj dokumentaciji moraju se predvidjeti sve odgovarajute mjere da
izgradnjom planiranih gradevina ne dode do Stete ili nepovoljnih posljedica po
vodnogospodarskim interesima.

Odvodnju sanitarnih otpadnih voda rjeSava se izgradnjom uredaja za procis¢avanje Il.
stupnja prociS¢avanja s dodatnim postrojenjem za higijenizaciju (dezinfekciju-UV zrake ili
sli¢an postupak) prociSéene vode prije upustanja u more. Prije prolaza kroz postrojenje za
higijenizaciju otpadna voda mora zadovoljavati uvjete prema Pravilniku o grani¢nim
vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama {NN-40/99--NN-06/04), a
nakon prolaska kroz postojenje za higijenizaciju broj fekalnih i koliformnih bakterija mora biti
sveden na razinu da zadovolji kvalitetu vode prve vrste.

Koncentracija opasnih tvari koje se ispustaju u fekalnu kanalizacijsku mrezu, odnosno
koje dolaze na uredaj za proCi§¢avanje otpadnih voda ne smije prelaziti vrijednosti utvrdene
“Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama”.

Dionice kanalizacijske mreZe koje se krizaju s vodovodnom mreZzom moraju se izvesti
s posebnom zadtitom kako bi se onemoguéio kontakt otpadnih voda s vodoopskrbnim
sustavom. Jedna od mjera je da se kanalizacijske cijevi moraju nalaziti ispod vodovodnih
cjevovoda, kao i na dovoljnoj medusobnoj horizontalnoj udaljenosti.

Kako bi se sprijeCilo odnoSenje aerosola iz kanalizacijskog sustava na okolni teren,
kanalizacijska mreza mora biti potpuno zatvorena bez ikakvih povrSina s otvorenim vodnim
licem.

Ozradivanje kanalizacijske mreZe treba biti rijeSeno preko ozradivata na svim
prikljuénim objektima kako bi se smanjilo sakupljanje opasnih plinova i omogucio dotok kisika
potrebnog za razgradnju organskih tvari.

Komunalni otpad prikupljat ée se unutar sredidnje tehni¢ke gradevine (gradevinska
Cestica br. Z VIlIb) gdje ¢e se provesti osnovna obrada otpada na nadin da se smece sortira u
osnovne skupine i zbija, spremno za odvoz na gradski deponij.

9.1. POSEBNE MJERE ZASTITE

9.1.1. Zastita od rusenja

Ceste i ostale prometnice, posebnim mjerama treba zastititi od ruSenja zgrada i
ostalog zaprecivanja radi $to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

9.1.2. Zastita od potresa

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu
o prostornom uredenju i gradnji i postojec¢im tehnickim propisima.
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Kod rekonstrukcije starijinh gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za
protupotresno projektiranje i gradenje treba analizirati otpornost na ruSilacko djelovanje
potresa. Kod rekonstrukcije takvih gradevina izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati i

ojaCavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove, omoguciti
nesmetan pristup svih vrsti pomo¢i u skladu s vazeCim propisima o zastiti od poZara,

elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

9.1.3 Moguce vrste, intenzitet i posljedice djelovanja prirodnih tehni¢ko-tehnoloskih

i ekoloskih nesreéa i ratnih razaranja

Ovim Planom utvrduje se potreba osiguranja zastite od ratnih opasnosti u skladu sa
zakonom i posebnim propisima, te planom o sklanjanju stanovniStva lokalne samouprave

(kada se takav donese).

Mogu se koristiti i sve vece otvorene povrSine poput parkirali$ta, parkova i sliéno radi

sklanjanje i evakuacije ljudi.

Tehnolo$ki postupci u kojima se koriste zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne tvari,
mogu se obavljati samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno vazeéim

propisima koji ureduju predmetnu problematiku.

Nove gradevine koje se planiraju graditi u kojima se pojavljuju opasne tvari potrebno
je locirati na nacin da u slu€aju nesrece ne ugrozavaju stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih

zona) te obavezivati na uspostavu sustava za uzbunjivanje i uvezivanje na 112.

lll.  PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u "Glasniku Grada Zadra".

KLASA:350-01/16-01/07
URBROJ: 2198/01-1-18-20
Zadar, 18. srpnja 2018. godine

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA
PREDSJEDNIK

Zvonimir Vrandi¢, dr.med., v.r
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