REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Gradonacelnik
KLASA: 940-01/19-01/226
URBROJ: 2198/01-2-19-6
Zadar, 13. prosinca 2019.

- GRADSKOM VIJECU GRADA ZADRA -

PREDMET: Prijedlog Odluke o osnivanju prava gradenja na
zemljiStu u vlasniStvu Grada Zadra
NADLEZNOST )
ZA DONOSENJE: GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA
PRAVNI TEMELJ: -Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
Clanak 391.
(,Narodne novine® br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/20,
143/12 i 152/4)
-Statut Grada Zadra - ¢lanak 27.
(,Glasnik Grada Zadra*“, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14 i 2/15-
procisceni tekst, 3/18 i 7/18-procisceni tekst)
PREDLAGATELJ: Gradonacelnik
1ZVJESTITELJ: Procelnik Tomislav Korona, dipl.iur.
MATERIJAL IZRADIO: UO za gospodarenje gradskom imovinom

Obrazlozenje

Drustvo Inovativni Zadar d.o.o. se obratilo Gradu Zadru radi rieSavanja imovinsko-pravnih
odnosa na cestici zemlje 4294/171 k.o. Zadar, koja je viasniStvo Grada Zadra za cijelo. Navode da
bi na oznacenoj Cestici zemlje izgradili novu zgradu poslovnog inkubatora jer da su isti nositelji
aktivnosti razvoja tog projekta.

Izgradnja nove zgrade poslovnog inkubatora jedan je od strateSkih projekata Grada Zadra
u strategiji razvoja Grada Zadra 2013.-2020. godine, a sve sukladno odluci koje je donijelo
Gradsko vijece Grada Zadra (KLASA:300-01/12-01/05,URBROJ:2198/01-1-19-5 objavijenoj u
»,Glasniku Grada Zadra“ br.7/19).

Sukladno projektu, izgradnjom nove zgrade poduzetnickog inkubatora predvideno je 150.
radnih mjesta, konferencijska dvorana, laboratorij coworking prostor, sobe za sastanke, atrij
znanja, bistro i prostori za rekreaciju i odmor. Sukladno gore navedenoj Odluci ve¢ je izraden
glavni projekt. 1z Lokacijske informacije, KLASA:350-05/19-10/257 i odredbi PPU Grada Zadra
razvidno je da je moguca izgradnja planirane zgrade.

Razlozi iz zahtjeva su ocijenjeni kao pozitivni, a kako se radi o drustvu koje je u viasnistvu
Grada Zadra, predlaZze se osnivanje prava gradenja bez javnog natjecaja, bez placanja naknade,
na rok od 60. godina, a sve sukladno Zakonu koji je naveden kao pravni temelj.

Utvrdena vrijednost prava gradenja za oznaceni period iznosi 738.000,00 kuna, a pravo
gradenja se osniva na Cestici zemlje radi opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana
grada, pa sukladno tome ce se zakljucit Ugovor o osnivanju prava gradenja, kojeg je ovlaSten
potpisati Gradonacelnik.

Sliiedom navedenoga dostavlja se Gradskom vijecu Prijedlog Odluke - na
razmatranje i odlucivanje.
GRADONACELNIK
Branko Dukic, v.r.



Temeljem c¢lanka 391. stavak 2. Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne
novine” broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
90/20, 143/12 i 152/4) i Clanka 27. Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra“ broj 9/09, 28/10,
3/13, 6/14, 2/15 — procisceni tekst, 3/18 i 7/18 — procisceni tekst), Gradsko vijece Grada Zadra,
na __. sjednici, odrzanoj dana 2019. godine, donosi

ODLUKU
o oshivanju prava gradenja na zemljiStu u vlasnistvu Grada Zadra

Clanak 1.

Grad Zadar osniva pravo gradenja u korist druStva Inovativni Zadar d.o.o. Grgura
Budislavi¢a br.99.Zadar,0IB:33061586626, na nekretnini oznaenoj kao Cestica zemlje 4294/171
k.o. Zadar, upisanoj u z.k. ul. 14858 k.o. Zadar povrSine 3680m?2, a radi izgradnje nove zgrade
poslovnog inkubatora.

Clanak 2.
Pravo gradenja iz toCke I. ove Odluke osniva se na rok od 60 godina.
Clanak 3.
Utvrdena vrijednost prava gradenja za razdoblie od 60 godina iznosi 738.000,00 kn
sukladno procjembenom elaboratu broj:068/19 izradenog od stalnog sudskog vjeStaka i
procjenitelja nekretnina Olivera Jadrijeva, dipl. inz. grad.

Clanak 4.

Kako je drustvo INOVATIVNI ZADAR d.o.0 u 100% vlasnistvu Grada Zadra, a pravo
gradenja se osniva u interesu i cilju opeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana grada
Zadra, pravo gradenja se osniva bez javnog natje€aja i bez placanja naknade iz toCke 3. ove
Odluke.

Clanak 5.

Ovlasc¢uje se Gradonacelnik Grada Zadra na zaklju¢enje Ugovora o osnivanju prava
gradenja sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 6.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e se u ,Glasniku Grada Zadra“.

KLASA: 940-01/1901/226
URBROJ:2198/01-1-19-
Zadar, 2019.

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zvonimir Vrancié, dr.med.
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UO za gospodarenje gradskom
imovinom

Zadar, 24. lipnja 2019.
PREDMET: Zahtjev za reguliranjem imovinsko - pravnih odnosa na ¢. zem. 4294/171 k.o. Zadar

Postovani,

tvrtka Inovativni Zadar d.o.o. nositelj je aktivnosti razvoja projekta izgradnje nove zgrade poslovnog
inkubatora, koja je planirana na ¢ zem. 4294/171 k.o. Zadar, u vlasniStvu Grada Zadra.

Buduéi da je izrada glavnog projekta dovrsena, a s obzirom da ¢emo u postupku ishodenja potvrde glavnog
projekta trebati dokazati pravni interes za gradenje na navedenoj cestici, molim da date prijedlog nacina
reguliranja imovinsko-pravnih odnosa u ovom smislu na navedenoj nekretnini.

Napominjem da je projekt izgradnje nove zgrade poslovnog inkubatora jedan je od strateSkih projekata
Grada Zadra u Strategiji razvoja Grada Zadra 2013 - 2020, sukladno Odluci o usvajanju izmjena i dopuna
Strategije razvoja Garada Zadra 2013-2020, Gradskog vije¢a Grada Zadra, KLASA: 300-01/12-01/05,
URBRO]J: 2198/01-1-19-15, objavljenoj u Glasniku grada Zadra br. 7 od 21. lipnja 2019.

S poStovanjem, I
I

‘Nl

bh Bf{l.(.]]

1. Naslovnica glavnog projekta
2. Prijedlog Odluke o usvajanju izmjena i dopuna Strategije razvoja Garada Zadra 2013-2020, Gradskog vije¢a Grada Zadra, KLASA: 300-
01/12-01/05, URBRO]J: 2198/01-1-19-15

Prilog:

INOVATIVNI ZADAR d.o.0. 3AnN HR2424070001100125024 t 023 627 797 www.inzad.hr
Grgura Budislavi¢a 99, 23000 ZADAR Trgovacki sud u Zadru; Temeljni kapital 20.000 kn f 075801 142 info@inzad.hr
(i1l 33061586626 s 01697285
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ZADARSKA ZUPANIJA

KLASA: 940-06/19-03/33
URBROJ: 2198/1-07/11-19-4
Zadar, 15. studenoga 2019. godine

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije i Grada Zadra povodom zahtjeva
Grada Zadra za izdavanje mi$ljenja o uskladenosti procjembenog elaborata sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* br. 78/15) — u daljnjem tekstu Zakona, na
39. sjednici procjeniteljskog povjerenstva odrZane dana 14. studenoga 2019. godine temeljem
¢l. 12. st. 1. Zakona donijelo je

misSljenje

da je procjembeni elaborat, broj elaborata: PE-068/19 od kolovoza 2019. godine, izraden
po stalnom sudskom vjeStaku gradevinske struke i procjenitelju nekretnina Oliveru
Jadrijevu, dipl.ing.grad., za gradevinsko zemljiSte na lokaciji Zadar, predio Bili Brig,
BriSevski prilaz bb, k.¢. 4294/171 k.o. Zadar, u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* br. 105/15) — u daljnjem
tekstu Pravilnika.

ObrazloZenije

Procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije i Grada Zadra je 14. studenoga 2019. godine na
sjednici temeljem ¢l. 12. st. 1. Zakona izdalo misljenje na zahtjev Grada Zadra da je dostavljeni
elaborat u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika.
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Gradevinar d.o.o.

Domovinskog rata 2, 23000 Zadar, 0IB:85688431254

ojadrijev@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT - 068/19
U svrhu utvrdivanja procjene vrijednosti nekretnine

-
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Nekretnina: Gradevinsko zemljiste

Lokacija: 23000 Zadar, Bili Brig, Brisevski prilaz bb
(k. €. 4294/171 k.o. Zadar)
Narugitelj: Grad Zadar, Narodni trg 1, Zadar
Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine i naknada za pravo

gradenja na 60 godina

Direktor: Izradio :
Stalni sudski vjeStak
Oliver Jadrijev dipl.ing.grad. Oliver Jadrijev dipl.ing.grad.
RADEVINAR d.o.0.
ZADAR 2

Zadar, kolovoz 2019. godine


mailto:ojadrijev@gmail.com

NARUCITELJ: Grad Zadar, Narodni trg 1, Zadar
VLASNIK: 11 - Grad Zadar (k.€. 4294/171 k.o. Zadar)

IZVRSITELJ: GRADEVINAR d.o.0., Zadar, Domovinskog rata 2

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Gradevinsko zemljiste

Adresa: 23000 Zadar, Bili Brig, Brievski prilaz bb
ZemljiSnoknijizni ulozak: 14858

ZemljiSnoknijizna Cestica br.: 4294/171

ZK Katastarska opcina: Zadar

Op¢inski sud u Opc¢inski sud Zadar, ZK odjel Zadar
Katastarska Cestica br.: 4294/171

Katastarska opcina: Zadar

Namjena: MijeSovita namjena ( pretezno stambena )
Datum pregleda nekretnine: 20.08.2019.

Svrha procjenjivanja: Odredivanije trziSne vrijednosti

Pokazatelji vrijednosti
Misljenja sam da trziSna vrijednost

za nekretninu : Gradevinsko zemljiste
na lokaciji: 23000 Zadar, Bili Brig, Brisevski prilaz bb
iznosi :
3.576.000,00 kn Sveukupna
ili po tecaju 1€= 7,377104 kn vrijednost
zemljista
| 485.000,00 € | )
130,00 €/m* Pz Vrijednost

[ 960,00 kn/m?Pz | zemljista po m?’

Vrijednost prava
738.000,00 kn gradenja na 60
godina

Napomena:
Iskazana trzisna vrijednost ne ukljucuje porez na prijenos vlasnistva.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podloZzna je promjenama. Navedena
vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju $est mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znac&ajnih promjena na
trziStu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

PR 068/19 GRAD ZADAR

Gradevinsko zemljiste

23000 Zadar, k.¢. 4294/171 k.o. Zadar
GRADBEVINAR d.o.0. Zadar 2
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NESLUZBENA KOPIJA

Opcinzkd sud u Zadra
ZEMLIISNOENITZNT ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 19.08.2019. 23:05

Katastarska opéina: 335193, ZADAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-446872019
Aktvne plombe: Z-17884/2019

Venficirani FE uloZzak

Broj ZK uloika: 14358

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | 2emljista Omaka zemljista Primjedba
(k. jutro | v m?
Eestice)
L 4294/3 NEPLODNO, STAMBENA ZGRADA 6370
MEPLODNO ZEMLIISTE 6366
STAMBENA ZGRADA 4
.3 4294/161 |GORNJIBILIG [
MEPLODMO ZEMLIISTE &
3 4294162 |NEPLODNO ZEMLJISTE 106
4. 4294163 |NEPLODNO ZEMLJISTE 1245
5 4294164 |NEPLODNO ZEMLJISTE 85
6. 4294165 |NEPLODNO ZEMLJISTE 24
T. 4294166 |NEPLODNO ZEMLJISTE 41
8. 4204/167 |GORNJIIBILIC 18
NEPLODNO ZEMLIISTE 18
9, 4294168 |NEPLODNO ZEMLJISTE a7
10. (4294169 |(NEPLODNO ZEMLJIISTE 309
11. (4204170 (NEPLODNO ZEMLJIISTE 6
11. (4294171 |(NEPLODNO ZEMLJISTE 3680
13, [4294/172 |NEPLODNO ZEMLJISTE ]
14. (4294173 (NEPLODNO ZEMLJISTE 49
15. [4294174 |NEPLODNO ZEMLJISTE T2
16. (4294175 |(NEPLODNO ZEMLJISTE 62
17. [4294176 |NEPLODNO ZEMLJISTE 1426
18. (4294177 [NEPLODNO ZEMLJISTE 839
19. [4294178 |NEPLODNO ZEMLJISTE 185
M. (4294179 (NEPLODNO ZEMLJIISTE 431
11, 4294195 |GORNJIBILIG 104
DWVORISTE 70
POMOCNA ZGRADA 34
ZernijiEnokm) i izvadak (Aatm 1 VIGems imads) 20,08 2015, 12:44:08 Stramica- 1

GRADEVINAR d.o.0. Zadar

PR 068/19 GRAD ZADAR
Gradevinsko zemljiste
23000 Zadar, k.¢. 4294/171 k.o. Zadar
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Vesificirani ZE ulodak

Katastarska opcina: 335193, ZADAR Broj ZK uloika: 14358
A
Posjedovnica
PEVI ODJELTJAK
il?j Povriina
zemljifta - -
Ebr. (kat. Oznaka zemljista jutro | &y . Primjedba
cestice)
UKUPNO: 15153
DEUGI ODJELTAK
Ehr. Sadriaj upiza Primjedba
Zaprimljeno (4.09.2014.g. pod brojem Z-12267/2014
81 FABILIEFBA, ODBLENI PFRUEDLOG 74 FABILIEFBU, predlagateljz Knafavié Mira iz Fadra, radi
upisa zabiljefbe uporabljivost na Sest. br. 429473,
Zaprimljeno 01.10.2014.g. pod brojem Z-13753/2014
FABILTEFBA. Temeljem odredbs &l 149 st. 1 Fakona o gradnji W 153/13 da je za evidenhranje manje
10.1 zahfyevme, polungradene, stambene zegrade u katastru, sagradena na Sest.br. 429473, 42047158 1 42069
prloZeno pravemodno fjeienje o izvedenom stanju Grada Zadra Upravmog odjela za provedbu dokumenata
prostormog wedenja 1 gradenja, Klasa: UPT-361-03/12-05/684, Urbroj: 2198/01-4/2-13-10MD od 30.
hstopada 2013, godine.
Zapnmljeno 18.05.2015 g. pod brojem Z-679072015
121 Temeliem &l 149.5t2. Zakona o gradoji (NN-153/13) zabiljeZuje se da je gradevina evidentirana u katastu na
=7 festhbr 42947160 temeljem Rjefena o ivedenom stayu Upravnog odjela za provedbu dokumenata
prostormog wedenja 1 gradenja Grada Zadar, Kl: UPT-361-03/13-05/9436 Urbroj: 2198/01-5-14-9011 od 24.
syeénja 2014. godine
Zaprimlyeno 02.08.2017.g. pod brojem Z-18008/2017
181 FABILIEFBA u smish clanka 149 st.1 Fakona o gradng { WNN-153/13) da je za evidentiranje gradevine na
7 kébr. 42947195 u katastu priloZenc FjeZenje o izvedenom stanu Upravnog odjela za provedbu dokumenata
prostormog wedenja 1 gradnje Grada Zadra od 30 fravmya 2014, Elaca:URT-361-03/13-05/1102, Urbr.
2198101-5-14-11LG.
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj wpiza Primjedba
1. Vlasnacki die: 1/1
GRAD ZADAR, MB: 0, ZADAR, NARODNI TRG 1
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba

TUpisi koji vrijede za sve udjele na B Lstu:

il

Zapnmljeno 16.01.2018 g. pod brojem Z-11572018

FARILIEFBA ODEIEMI PRUEDLOG, predlagatelja Gradewvno podurece radmik d.d. u stefaju Zadar, OIB:
93359069860, Tadar, Josipa bana Jeladica 17 a, radi pokretanja pojedinainog 1spravnog postupka u pogledu
fest. zem 4294171

81

Zaprimljens 13.04.2018.g. pod brojem Z-86222018

B

FABILIEFBA PRIGOVOR, Ma temnaljn él. 188, Zakona o zemljifnom knjiganua (NI br. 9196, 6898,
137/99, 114/01, 100v04, 107/07,152/08, 126710, 55/13, 6013 1 10817} 1 pngovora od 13, tanmya 2018,
godine, zabiljeZava se pngovor 1 Gradevnog podureca Fadmk d d. u steéau Zadar, OIB: 93309069860,
Fadar, Josipa bana Jeladica 17 a, zastupanog po stefamom upravitelju mr. Fram Fvonimir Negro, dipl. cece, a
on po Dragamm Tujevicu, edvijetniku w Zadm, na FjeSenje o otvaranju pojedinaénog 1spravnog postupka ovog
suda pod poslovnim brojem Z-1157/2018 u pogledu fest. zem. 42947171, kao pravonremence 1 dopuitenog.

Zemljisnolmjimi izvadak {dabmm i vitjeme izrade) 20.08.201%9. 12:44:08 Stramica- 2

GRADEVINAR d

PR 068/19 GRAD ZADAR
Gradevinsko zemljiste
23000 Zadar, k.¢. 4294/171 k.o. Zadar
.0.0. Zadar 35



IZVADAK IZ ZEMLIISNE ENJIGE Venficirani T ulodak

Katastarska opéina: 335193, ZADAR Broj ZK uloika: 14358

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Imos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 10.10.2012.g pod brojem Z-11500:2012

UKNIIZBA, STVARNA SL:-.:i’NGS-T nz k& 429473, UGOVOFA T45-126/2010 O
OSNIVANTU PRAVA SLUZOSTI I KORISTENTU JAVHIH POVESINE, OV-
508711, ANEES BE. 1 UGOWVORL T45-1262010 O OSNIVANIT PEAVA
SLUMOSTI I EORISTEMTU JAVHIH POVESINA, OV-T146/12 03 122012, prava
stvamme shifnosh postojanya, odriavanja, razveja, rekonstrukeije 1 konftenja elektroméke
konmmkacyjzke infirastrukture, ukniiZenog prava vlasmitva Grada Zadra, za cijelo, u
konist:

HEVATSEI TELEKOM D.Ib., OIB: 81793146560, ZAGREB, SAVSEA CESTA 32

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljitne knjize na datum 19.08.2019.

Zemnljisnokmjimni izvadak (dahmm i vrijeme izrade) 20.08.201%. 12:44:08 Stramica- 3

PR 068/19 GRAD ZADAR
Gradevinsko zemljiste
23000 Zadar, k.¢. 4294/171 k.o. Zadar

GRADEVINAR d.o.0. Zadar 36



21.08. 2019. Zajednicki informaciski sustav zemljisnih knfiga | katastra - javna aplikacija

ﬁ NESLUZBENA VERZLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. ZADAR. 335193
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR k.. br: 4294/171

1IZVOD 1IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjenlo ispisa 1: 1000
Lzvorno myerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 21.08.2019
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