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l. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

1) Donose se lll. izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja zone stambene izgradnje vece gustoce
“Crvene kucée” Zadar (Glasnik Grada Zadra 06/2008, 04/2013, 15/2017), u daljnjem tekstu Plan, koji
je izradila tvrtka Volat j.d.o.o. iz Posedarja.

2) lzmjene koje se donose se odnose na gradevnu Cesticu C drustvene namjene kojoj se mijenja
oblik i veli¢ina te organizacija sadrzaja na njoj.

Clanak 2.

1) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom lll. izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja
zone stambene izgradnje vece gustoce “Crvene kuée” Zadar (u jednoj mapi) koji sadrzi sljedece:

A. 0OPCI PODACI O STRUENOM IZRAPIVACU
A.1.  1ZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA
A.2.  SUGLASNOST MINISTARSTVA ZA OBAVLIANJE DIELATNOSTI
A.3.  RIJESENJE O UPISU U IMENIK OVLASTENOG ARHITEKTA ODGOVORNOG VODITELIA
A.4. IMENOVANJE ODGOVORNOG VODITELJIA
A.5.  IZJAVA ODGOVORNOG VODITELIA
A.6.  POPIS SUDIONIKA U IZRADI PLANA

B. TEKSTUALNI DIO
l. TEMELJINE ODREDBE
1. ODREDBE ZA PROVODENJE
1. ZAVRSNE ODREDBE

C.  GRAFICKI PRILOZI

0. POSTOJECE STANJES GRANICOM OBUHVATA MJ. 1:1000
1. DETALINA NAMJENA POVRSINA MJ. 1:1000
2.1 PLAN PROMETA MJ. 1:1000
2.1.a PLAN PROMETA - podrum MJ. 1:1000
2.2 PLAN VODOOPSKRBE | ODVODNJE MJ. 1:1000
2.3. PLAN ELEKTROOPSKRBE | TELEKOMUNIKACIJA MJ. 1:1000
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA MJ. 1:1000
4. UVIJETI GRADNJE MJ. 1:1000
4.1. UVIJETI GRADNJE — PODRUM MJ. 1:1000
4.2. UVJETI GRADNJE — PRESJECI MJ. 1:1000
5. PLAN PARCELACIJE MJ. 1:1000

D. OBAVEZNI PRILOZI
OBRAZLOZENJE

uvoD
1. POLAZISTA
1. 1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA

1.1.1.  ObiljeZja izgradene strukture

1.1.2.  Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost
1.1.3.  Obveze iz planova sireg podrucja

1.1.4. Ocjena mogucnosti i ogranicenja uredenja prostora
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2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
2. 1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA POVRSINA | ZEMLIISTA
2.2. DETALINA NAMJENA POVRSINA
2.3. PROMETNA, ULICNA, TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA INFRRASTRUKTURNA MREZA
2.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA | GRADEVINA
2.5. SPRIECAVANJE NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS

2) Elaborat iz stavka 1) ovog ¢lanka sastavni je dio ove Odluke i ovjerava se peCatom Gradskog
vije¢a Grada Zadra.

Clanak 3.

1) lll. izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja zone stambene izgradnje vece gustoce “Crvene
kuée” Zadar izraden je prema Odluci o izradi istog (Glasnik Grada Zadra 14/20) te u skladu s
Prostornim planom uredenja Grada Zadra (Glasnik Grada Zadra 04/04, 03/08, 04/08, 10/08, 16/11,
02/16, 13/16, 14/19).
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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 4.
1) Clanak 5. mijenja se i glasi:

Katastarske Cestice k.€. 3810/15 i 3812/15 k.o. Crno, parcelirane kao Cestice br. 7 i 8 prema ovom
DPU, moraju se uskladiti s izmijenjenim planom parcelacije koji je prikazan na karti broj 5.

Clanak 5.
1) U ¢élanku 7. stavak 3. mijenja se i glasi:
U slu€aju gradnje zgrada s ravnim krovom moguca je reducirana nadogradnja jedne krovne etaze
(nadgrade), koja se raCuna u ukupan broj etaza (kao potkrovije), uz sljedece uvjete:

- kut 8to ga zatvara najviSa toCka vanjskog ruba nadgrada i rub ograde krovne trase - ravnog
krova ne smije biti veé¢i od 23° i mjeri se u odnosu na sva procelja

- visina gradevine mjeri se od gornjeg ruba ograde krovne terase ravnog krova, koja ne moze biti
viSa od 1,2 m mjereno od zavrsnog sloja krovne terase

- max. dozvoljena visina nadgrada je 3,5 m mjereno od vrha krovne terase ravnog krova do
zavrsnog sloja krova nadgrada.
Za gradevnu cCesticu 1 vrijede svi uvjeti gradnje koji su predvideni PPUG Zadra (na snhazi) i to za
gradnju u zoni srednje gustoce (S;).”
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2) U &lanku 7. NAMJENA POVRSINA S KVANTIFIKACIJSKIM POKAZATELJIMA — Tabela 1 mijenja se i glasi:

PAR- & IZGRADENOST | NEIZGRADENOST BROJ ETAZA
gELA || PO ZONA GRADNJE ZONE GRADNJE | U ZONI GRADNJE GRADEVINA BRP
NOVA - NOVA Ki Ki NAMJENA
NOVA GRADNJA POSTOJECE '9 sn
R.BR. ha NAMJENA GRADNJA % ha pOsTOJ. | . NOVA GRADNJA
GRADNJA > >
ha % ha m m
Al: STAMBENI (Po) - STAMBENI OBJEKTI Po+P+4+Pk
1. 0,7469 OBJEKTI Z
(Po)Pr+4+Pk 0,2749 82 0,2441 18 0,5080 - P - 11205 | 0,30 1,80
Po 1880 STAMBENI OBJEKT Po+P+4:
p 1120 Podrum kota -3,50, garaza, spremista i stub.
2 06076 | A2 STAMBENI OBJEKT prema moguénosti o o
Po+P+4 4 4x1425.0 Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, komunikacije
02058 | 87| 0,1789 13| 0,269 i Zp : 8700 | 0,205 | 1,122 | L4 kat stanovi
Po 455 STAMBENI OBJEKT Po+P+4:
p 1350 Podrum kota -3,50, stubista i stub. prema
3 0.6002 A3: STAMBENI OBJEKT mogucnosti
) ! Po+P+4 4x1350,0 Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem,
nad dijelom garaze (izvan objekta) pjeSacki plato
0,1939 86 0,167 14 0,0269 - Ip - 7205 | 0,278 | 1,125 | 1.-4. kat, stanovi
Po 2295 STAMBENI OBJEKT Po+P+4+Pk:
p 1190 Podrum kota -3,50, garaza, spremista i stub.
4 06417 A4: STAMBENI OBJEKT prema moguénosti
' ’ Po+P+4+Pk(5) 4 4x1520,0 Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem,
Pk 650 nad dijelom garaze (izvan objekta) pjeSacki plato
0,2492 75 0,1881 25 0,0611 - P - 10215 | 0,294 | 1,234 | 1.-4. kat+potkrovlje, stanovi
Po 2295 STAMBENI OBJEKT Po+P+4+Pk:
p 1230 Podrum kota -3,50, garaza, pomoc¢ne prost. i stub.
prema moguénosti
5 06384 A5: STAMBENI OBJEKT
: ' Po+P+4+Pk(5) 4 4x1520,0 Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem,
Pk 650 nad dijelom garaZe (izvan objekta) pjeSacki plato
0,2492 75 0,1881 25 0,0611 - P - 10215 | 0,295 | 1,241 | 1.-4. kat+potkrovlje, stanovi
P - - OSNOVNA SKOLA P+1
B: OSNOVNA SKOLA 1. kat -
6. 09257 P+1 - Prizemlje kota +0,00
0,3600 100 0,3600 0 0,0000 - P - 7200 | 0,389 | 0,778
(Po) - MJESNI CENTAR Po+P+1
C: MJESNI CENTAR P -
£ 04511 Po+P+1 1. kat - Prizemlje kota +0,00
0,1726 63 0,1087 37 0,0480 - Ip - 3600 | 0,400 | 0,798
x1-7 4,6116 - 1,7056 - 1,4349 - 0,2748 - - - 58340 | 2,251 | 8,098
JAVNEV PBOMETNICE, L.
8 10580 PJESAC. | KOLNE i i i i i i i i i i i JAVNE PROMETNICE, PJESACKE | KOLNE
' ' POVRS., ZASTITNE POVRSINE, ZASTITNE ZELENE POVRSINE
ZELENE POVRS.
9. 0,0082 TRAFOSTANICA - - - - - - - - - - - TRAFOSTANICA
10. 0,0082 TRAFOSTANICA - - - - - - - - - - - TRAFOSTANICA
11. 0,0830 ZASTITNO ZELENILO - - - - - - - - - - - ZASTITNO ZELENILO
z1-11 5,7690 - 1,7056 - 1,4349 - 0,2748 - - - 58340 | 2,251 | 8,098
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3) U €lanku 7. Tabelarni prikaz etaznosti i visine objekta, Tabela 2. mijenja se i glasi:

OZNAKA
GRADEVINE

OPIS SADRZAJA

BROJ ETAZA

VIJENAC
max. visine (m)

SLIEME
max. visine (m)

Al

STAMBENI OBJEKTI
Podrum kota -3,50
Prizemlje kota +0,00

(Po)Pr+4+Pk
kaskadno

21,00
(53,00 MNV)

21,00
(59,00 mNV)

A2

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza,
pomog¢. prost. i stubista prema
mogucnosti

Prizemlje kota +0,00, stanovi,
ulazi, prolazi, trijem,

nad garazom (izvan objekta)
ravni prohodni krov —trg

1-4 kat - stanovi

Po+P+4

19,0
(54,0 mNV)

19,0
(54,0 mNV)

A3

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, pomoc.
prost. i stubista prema
mogucnosti

Prizemlje kota +0,00, stanovi,
ulazi, prolazi, trijem,

nad garazom (izvan objekta)
ravni prohodni krov —trg

1-4 kat - stanovi

Po+P+4

19,0
(53,0 mNV)

19,0
(53,0 mNV)

A4

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza,
pomog¢. prost. i stubiSta prema
moguénosti

Prizemlje kota +0,00, stanovi,
ulazi, prolazi, trijem,

nad garazom (izvan objekta)
ravni prohodni krov —trg

1-5 kat - stanovi

Po+P+4+Pk

18,50
(49,5 mNV)

19,0
(52,5 mNV)

A5

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza,
pomo¢. prost. i stubista prema
mogucnosti

Prizemlje kota +0,00, stanovi,
ulazi, prolazi, trijem,

nad garazom (izvan objekta)
ravni prohodni krov —trg

1-5 kat - stanovi

Po+P+4+Pk

19,0
(48,5 mNV)

19,0
(51,5 mNV)

OSNOVNA SKOLA
Prizemlje kota +0,00

P+1

11,00
(38,00 mNV)

11,00
(38,00 mNV)

MJESNI CENTAR
Podrum kota -3,50
Prizemlje kota +0,00
1. kat kota +4,50

Po+P+1

10,0
(40,0 mNV)

10,0
(40,0 mNV)
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Clanak 6.

1) U ¢lanku 8. podnaslov 2.3. NAMJENA GRADEVINA — Tabela 3. mijenja se i glasi:

RED. BR.
_GRAD.
CESTICE

NAMJENA GRADEVINE

STAMBENI OBJEKTI
(viSe stambenih objekata)
(Po)+P+4+Pk

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, moguc¢nost podruma sa pomoc. prost. i
stubista

Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, komunikacije
nad garazom (izvan objekta) ravni prohodni krov —terasa
1.— 4. kati Pk - stanovi

STAMBENI OBJEKT
Po+P+4

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomocéne prostorije i stubista
prema mogucnosti

Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem,
nad garazom (izvan objekta) ravni prohodni krov —trg

1.- 4. kat - stanovi

STAMBENI OBJEKT
Po+P+4

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomoc¢ne prostorije i stubista
prema mogucnosti

Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem,
nad garazom (izvan objekta) ravni prohodni krov —trg

1.-4. kat - stanovi

STAMBENI OBJEKT
Po+P+4+Pk

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomoc¢ne prostorije i stubista
prema mogucnosti

Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem,
nad garazom (izvan objekta) ravni prohodni krov —trg

1.-4. kat i potkrovlje - stanovi

STAMBENI OBJEKT
Po+P+4+Pk

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomoc¢ne prostorije i stubiSta
prema mogucnosti

Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem,
nad garazom (izvan objekta) ravni prohodni krov —trg

1.- 4. kat i potkrovlje - stanovi

OSNOVNA SKOLA
P+1

OSNOVNA SKOLA
Prizemlje kota +0,00
kat kota +4,00

MJESNI CENTAR
Po+P+1

MJESNI CENTAR
Podrum kota -3,50, moguc¢nost podruma (garaze isl.)

Prizemlje kota +0,0, poslovni prostori, ulazi, prolazi, trijem,
djecji vrti¢ + izvan objekta: dvoriste vrti¢a, rekreacija, trg,
djecje igraliste

1. kat kota +4,50, ambulanta, mjesni odbor, drustvene
prostorije
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Clanak 7.
1) U ¢lanku 14. stavak 2 mijenja se i glasi:
Planirano je ukupno 617 parkiraliSnih mjesta i to: 457 parkiraliSnih mjesta na otvorenim

povrSinama i 160 parkiraliSnih mjesta u zatvorenim povrSinama (garaze).
Raspored parkiraliSnih mjesta prikazan je u sljedecoj tabeli:

GRADEVNA OTVORENE ZATVORENE UKUPNO
CESTICA POVRSINE POVRSINE

PM PM PM
1 100 - 100
2 80 40 120
3 80 - 80
4 70 60 130
5 70 60 130
6 25 - 25
7 32 - 35
SVEUKUPNO | 457 160 617

- za stanovanije je u obraCunu koristen faktor od 2,0 parkiraliSnih mjesta po stambenoj jedinici
(za ve¢ izgradene stambene zgrade A2 i A5), ali i za preostale stambene zgrade (A2 i A4)

- za socijalno stanovanje u obracunu je koristen faktor od minimalno 1 PGM/stambenoj
jedinici (Al i A3)

- za mjesni centar je planirana izvedba 32 parkirna mjesta: za potrebe dje€jeg vrtica planira
se 1PM po odjeljenju + 10PM, za ambulantu 1PM/100 m?. Projektim rje$enjem zgrade mjesnog
centra definirat ¢ée se sadrzaji i namjene pojedinih drustvenih i poslovnih prostora, a potrebe za
dodatnim parkiraliSnim mjestima mogu se rjesiti izvedbom dodatnih parkirnih mjesta na gradevnoj
Cestici ili u podzemnoj garazi zgrade

- za Skolu je planirana izvedba 1 PM/odjeljenju + 10 PM.
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Clanak 8.
1) U ¢lanku 27., tablica ,Tabela 1., Tabelarni prikaz koristenja prostora“ i tekst ispod nje, mijenja se i glasi:

Tabela 1. Tabelarni prikaz koristenja prostora
= STAMB. POSLOVNI BROJ PM BROJ PM UKUPAN BROJ BROJ PM BROJ PM
Ggég.ﬁ\é:A POVrITaS|NA N(?A?\/\I]JEEKNTA BnITZP PROST. STAE?)?/\I]\IIKA PROST. U GARAZ| VANI BROJ PM STANOVA | ZA STAMB. | ZA POSL.
FED. BR m? m? (postignut) | (postignut) | (postignut) | (predviden) | PROST.* PROST.*
(Po)
1 0,7469 Al -
’ STAMBENA karak. kat - - - R .
S P 11205 (13446) 11205 380 - - - 100 100 100 -
Po 1880,0 - - - (1880,0) 40
A2 P 1120,0 1120,0 40 -
2 0,6076 STAMBENA |k iat 4x1425,0 5700,0 195 - -
> P 8700,0 6820,0 235 - 40 80 120 60 120 -
Po 455,0 - - - -
P 1350,0 1350,0 40
3 016002 STA’I\A/I\SENA karak. kat 4x1350,0 5400,0 195 - -
P 7205,0 6750,0 235 - - 80 80 73 80 -
Po 2295,0 - - - (2295,0) 60
P 1190,0 1190,0 40 -
4 06417 A4 karak. kat 4x1520,0 6080,0 210
’ STAMBENA [ 5.kat 650,0 650,0 25 - -
> P 10215,0 7920,0 275 - 60 70 130 60 - 65 130 -
Po 2295,0 - - - (2295,0) 60
P 1190,0 1190,0 40 -
5 0.6384 A5 karak. kat 4x1520,0 6080,0 210
' STAMBENA [ 5.kat 650,0 650,0 25 - -
> P 10215,0 7920,0 275 - 60 70 130 60 - 65 130 -
B P 3600,0 - - - -
0,9257 . 1 kat 3600.0 - - - -
6 SKOLSKA |y P 7200,0 - - - - 25 25 - - 25
Po - - -
C P
014511 & 1. kat - - - - -
DRUSTVENA > P 3600,0 - - - - 32 32 - - 32
YP 17 4,6116 - - 58340,0 | 36055,0 1400 840,0 160 357 617 | 353-363 580 57
JAVNE
PROMETNE,
38 1,0580 | pjesacke] ] ; ; ] ] ) ; ] ; ] ]
KOLNE POV.
9] 0,0082 | TRAFOSTAN. i ; ; i i ; - i ; i i
10 0,0082 | TRAFOSTAN. : - - : : - - i - i i
ZAST.
11 0,0830 ZELENILO ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ]
YPi1n 5,7690 - - 58340,0 | 36055,0 1250 840,0 160 357 617 | 353-363 580 57

-za stanovanje je u obra¢unu koristen faktor od min. 2 PGM po stambenoj jedinici za izgradene stambene zgrade oznake A2 i A5 ali i za neizgradene oznake A4,

-za stambenu zgradu oznake Al i A3 planirana je izvedba 1 PGM po stambenoj jedinici (socijalno stanovanje)

-za Skolu je obracunato 1 PM po odjeljenju +10 PM

-za centar: dj. vrti¢ - 1PM/odjeljenju + 10= 16PM; ambulanta — 3PM/100 m2= 3 PM, drustveni sadrzaji 1PM/100 m2=1PM, ostatak (12PM) za dodatne sadrzaje, a precizno ¢e se definirati to€an broj po definiranju svih sadrzaja, ovisno o projektnom rjeSenju zgrade (ostaje mogucnost i
gradnje podzemne garaze ako se pokaze potreba)

Volat j.d.o0.0. za arhitektonske djelatnosti i usluge 25

prosinac 2020.



1. IZMJENE | DOPUNE DPU ,,CRVENE KUCE“ ZADAR

- konacni prijedlog plana -

Clanak 9.
1) U ¢lanku 29. dodaje se stavak 4 koji glasi:

Mogu¢a su odstupanja od planiranih koridora vodovoda i kanalizacije zbog polozaja
postojecih instalacija ili drugog nepovoljnog stanja na terenu.

1.  ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 10.
1) Ova odluka stupa na shagu osmog dana od dana objave u Glasniku Grada Zadra.

KLASA:
URBROJ:
Zadar, ....oocooeiiiiieiii, 2020.

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

Predsjednik Gradskog vije¢a

Zvonimir Vranci¢
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