REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Gradonacelnik
KLASA: 940-01/20-01/97
URBROJ: 2198/01-2-20-
Zadar, 7. srpnja 2020.

PREDMET:

NADLEZNOST
ZA DONOSENJE:

PRAVNI TEMELJ:

PREDLAGATELJ:
I1ZVJESTITELJ:

MATERIJAL IZRADIO:

- GRADSKOM VIJECU GRADA ZADRA -

Prijedlog Odluke o raspisivanju javnog natjecaja za
postupak prodaje zgrade poloZene na nekretnini u
vlasnistvu Grada Zadra oznake katastarske cestice
zemlje broj 10128 k.o. Zadar

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

-Zakon o vilasnistvu i drugim stvarnim pravima,
¢lanak 391.
(,Narodne novine“ br. 91/96., 68/98.,137/99.,22/00.,73/00.,

114/01.,79/06 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)

-Statut Grada Zadra - ¢lanak 27.

(,Glasnik Grada Zadra“, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14 i 2/15-
procisceni tekst, 3/18,7/18-procisceni tekst, 15/19 i 2/20)
Gradonacelnik

Procelnik Tomislav Korona, dipl.iur.

UO za gospodarenje gradskom imovinom

ObrazloZenje

Grad Zadar vlasnik je nekretnine oznake k.€. 10128, upisane u zk.ul.br. 2778 k.o. Zadar. U
naravi se radi o staroj slobodnostoje¢oj stambenoj zgradi, unutar povijesne jezgre Grada Zadra, na
Poluotoku, na adresi Poljana Pozaris¢e br.4, a zgrada se sastoji od pet stambenih jedinica sa
zajedniCkim dijelovima i uredajima zgrade i drvarnice

Zgrada ima 4 nadzemene etaze, prizemlje i 3 kata (P+3). Na 1. i 2. katu zgrade nalaze se dva
stana, na 3. katu nalazi se jedan stan (ukupno pet stanova), a u prizemlju se nalaze drvarnice koje su
pripadak stanova. Tlocrtna povrSina zgrade iznosi 110 m2, bruto povrSina zgrade iznosi 440 m?, a
pojedina¢na povrsina stanova iznosi 49,50 m2.

Predmetna zgrada izgradena je prije 15. veljaCe 1968. godine, te se na temelju ¢lanka 184.
Zakona o gradnji (,Narodne novine® br.153/13, 20/17, 39/19, 125/19) smatra izgradenom na temelju
pravomocéne gradevinske dozvole. U prilog toj tvrdnji pribavljeno uvjerenje DGU, Podrué¢ni ured za
katastar Zadar, Klasa: 935-08/20-02/156, Urbroj: 541-22-01/1-20-2, preslik katastarskog plana i preslika
snimke iz zraka u svrhu dokazivanja da je gradevina evidentirana prije 15.02.1968. godine.

Navedena zgrada bila je u funkciji do unatrag nekoliko godina kada su zbog trajno narusene
statike premjeSteni zadnji korisnici predmetnih gradskih stanova koji su tamo bili smjeSteni u svojstvu
zasti¢enih najmoprimaca.

Naime, zgrada je trenutno u loSem gradevinskom stanju sa vidljivim oStecenjima prvenstveno na
krovhom pokrovu i kamenom oploSju zgrade gdje su vidljive i vertikalne pukotine na proceljima. 1z
navedenog razloga Grad Zadar postavio je zastithu ogradu oko same zgrade kao i oznake upozorenja, s
ciliem zastite prolaznika i stanara obliznjih zgrada.

Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom u viSe je navrata zaprimao usmene
inicijative predstavnika stanara obliznjih zgrada sa zahtjevom da se na bilo koji nacin nesto poduzme



kako bi se preveniralo daljnje propadanje ili uruSavanje predmetne zgrade, zbog opravdanog straha za
njihove nekretnine koje se nalaze u neposrednoj blizini. Konacno, stanari su se obratili i pisanim putem sa
potpisanom inicijativom za saniranjem ove troSne zgrade.

Prema Elaboratu procjene vrijednosti nekretnine ovlastenog sudskog vjeStaka gradevinske struke
Marija Kalmete, dipl.ing.grad., ukupna trziSna vrijednost predmetne nekretnine (pet stambenih jedinica sa
zajednickim dijelovima i uredajima zgrade i drvarnice) iznosi 1.690.000,00 kuna.

ZajedniCko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije i Grada Zadra izdalo je Misljenje
KLASA:940-06/20-03/18 kojim navodi kako je procjembeni elaborat br. PE-06-05-20 u skladu s
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ broj 78/15) i Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine® br. 105/15).

Ukupna vrijednost predmetne zgrade koja bi se otudila iznosi 1.690.000,00 kuna.

Clankom 27. stavak 6. Statuta Grada Zadra odredeno je kako je Gradsko vijeée Grada Zadra:
,odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina Grada Zadra i raspolaganju ostalom imovinom
Cija pojedinacna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina odnosno raspolaganja ostalom
imovinom, odnosno ¢ija je pojedinacna vrijednost veca od milijun kuna.*

Sliiedom navedenoga dostavija se Gradskom vijecu Prijedlog Odluke - na
razmatranje i odlucivanje.

GRADONACELNIK
Branko Dukic, v.r.



Temeljem &lanka 391. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( ,Narodne novine®,
broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,141/06, 146/08, 38/09, 163/09, 143/12 i
152/14) i Clanka 27 Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra*, broj 9/09, 28/10, 3/13, 9/14,
2/15-procisceni tekst, 3/18, 7/18-procisceni tekst, 15/19 i 2/20) Gradsko vijece Grada Zadra,
na ___. sjednici, odrzanoj dana 2020. godine, donosi

ODLUKU

1. Raspisuje se javni natje€aj za prodaju zgrade u vlasnistvu Grada Zadra polozene na
nekretnini oznake k.¢. 10128 k.o. Zadar, a koja se sastoji od pet stambenih jedinica
sa zajednic¢kim dijelovima i uredajima zgrade i drvarnice, s ukupnom poc¢etnom
cijenom od 1.690.000,00 (milijunSestodevedesetisu¢a) kuna.

2. Tekst javnog natjec€aja je u privitku ove Odluke, €ini njezin sastavni dio i objavit e se
najmanje u jednom dnevnom ili tiednom tiskanom mediju.

3. Ovlaséuje se GradonaCelnik Grada Zadra zakljuciti Kupoprodajni ugovor s
najpovoljnijim ponuditeliem po provedenom javnhom natjecaju.

)

Ova Odluka stupa na snagu danom donos$enja.

KLASA:940-01/20-01/97
URBROJ:2198/01-1-20-
Zadar, 2020.

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zvonimir Vranci¢, dr.med.



Temeljem C&lanka 391. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine®, broj:
91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14),
Clanka 27. Statuta Grada Zadra ( ,Glasnik Grada Zadra*“, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14 i 2/15- procisceni
tekst, 3/18, 7/18- procisceni tekst, 15/19 i 2/20) i Odluke Gradskog vije¢a Grada Zadra, KLASA: 940-
01/20-01/97, URBROJ: 2198/01-1-20- od dana 2020. godine, Gradsko vijeée Grada Zadra
raspisuje

NATJECAJ
za prodaju nekretnine u vlasnistvu Grada Zadra

1. Predmet natjeCaja je prodaja nekretnine u vlasnistvu Grada Zadra oznacene kao:

k.¢. 10128 k.o. Zadar, a koja se sastoji od pet stambenih jedinica sa zajedni¢kim dijelovima i
uredajima zgrade i drvarnice, s ukupnom poc¢etnom cijenom od 1.690.000,00
(milijunSestodevedesetisu¢a) kuna.

2. Pravo sudjelovanja u javhom natje€aju imaju sve fizicke i pravne osobe koje prema vazecim
propisima Republike Hrvatske mogu biti viasnici nekretnina na podrucju Republike Hrvatske i koji
su uplatili jaméevinu u iznosu od 5% pocetne cijene nekretnine, i to na ziro raéun IBAN
HR 5924070001852000009, s pozivom na broj HR26 7757 - 019 - OIB uplatitelja, a uplacuje
se u korist proracuna Grada Zadra, s naznakom ,za nekretninu®.

3. U cijenu nekretnine nisu uracunata porezna davanja koja pla¢a kupac.
4. Grad Zadar zadrzava pravo ponistiti predmetni Javni natje€aj bez posebnog obrazloZenja.
5. Ponude ponuditelja koji imaju nepla¢ene dospjele dugove prema Gradu Zadru nece se razmatrati.

6. Najpovoljniji ponuditelj koji odustane od kupnje, odnosno ne zaklju€i ugovor o kupoprodaji u roku
od 15 dana od dana primitka odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, gubi pravo na povrat
uplaéene jamcevine, a ponuditelju koji ne uspije u javnom natje€aju vratit e se uplaéena jamcevina,
kao i u slucaju iz tocke 4. ovog javnog natjecaja.

Izabrani ponuditelj duzan je uplatiti kupoprodajnu cijenu u roku od 30 dana od dana zakljuéenja
kupoprodajnog ugovora.

7. Uz pisanu ponudu obvezno je dostaviti:

- preslik osobne isprave za fizi¢ku osobu, te rijeSenje o upisu u trgovacki registar za pravne osobe,

- dokaz o uplaéenoj jamcevini,

- potvrdu Grada Zadra, Upravnog odjela za financije, da ponuditelj nema neplaéenih dospjelih obveza
prema Gradu Zadru, po svim osnovama, do dana zaklju€enja ovog javnog natjecaja,

- podatak o broju tekuceg ili Ziro-raCuna za povrat jamCevine sudionicima €ije ponude ne budu
prihvacene ili u slu€aju ponistenja natjecCaja.

8. Grad Zadar ¢e s najpovoljnijim ponuditeljem sklopiti ugovor o kupoprodaji predmetne nekretnine.

9. Rok za dostavljanje ponuda iznosi trideset (30) dana od dana objave javnog natjecaja.

Ponude se dostavljaju na adresu:
GRAD ZADAR
Narodni trg 1,
23000 ZADAR
sProdaja nekretnina®“ - NE OTVARATI!




ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE

prema Pravilniku o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (Narodne novine 88/2017)

Stambena zgrada od 4 do 10 etaza

Naziv samostalne uporabne cjeline zgrade

Poljana Pozarisce 4 23000 Zadar
Ulica i kucni broj Postanski broj Mijesto

PODACI O ZGRADI O nova M postojeca O rekonstrukcija
Vrsta zgrade (prema Pravilniku) Visestambene zgrade
Vrsta zgrade prema sloZenosti tehnickih sustava zgrada sa slozenim tehnickim sustavom
Vlasnik / Investitor Grad Zadar
k.¢.br. 10128 k.o. Zadar
Plostina korisne povrsine grijanog dijela zgrade Ak [m?] 259,62 Godina izgradnje / rekonstrukcije ' 1900
Gradevinska (bruto) povrsina zgrade [m?] 495,66 Mjerodavna meteoroloska postaja’ ZADAR
Faktor oblika fo [m-1] 0,67 Referentna klima Primorska

Specifi¢na godisnja potrebna toplinska
ENERGETSKI RAZRED ZGRADE energija za grijanje Q" H,nd [KWh/
(m?a)]

Specifi¢na godisnja primarna
energija Eprim [kKWh/(m?a)]

122 356

Specifi¢na godi$nja isporucena energija Edel [kWh/(m?a)] 220
Specifi¢na godisnja emisija CO2 [kg/(m?a)] 52

Upisati "nZEB" ako energetsko svojstvo zgrade (Eprim) zadovoljava zahtjeve za
zgrade gotovo nulte energije propisane vaze¢im TPRUETZZ

ROK VAZENJA CERTIFIKATA / PODACI O OSOBI KOJA JE IZDALA ENERGETSKI CERTIFIKAT

Oznaka energetskog certifikata P_773_2014_10675_S72 Datum izdavanja | 3.7.2020. Datum vazenja 3.7.2030.
Naziv ovlastene pravne osobe CURIN NAUTIKA d.o.0. Registarski broj | P-773/2014
Ime i prezime imenovane osobe u Alen Curin, dipl. ing. el.
ovlatenoj pravnoj osobi ili ime i e CURIN NAU'“
prezime ovlastene fizicke osobe F}/LAA n Grofa Janka Dratkoviéa 3
/vlastoruéni potpis Starl Grad, otok HVAR
PODACI O OSOBAMA KOJE SU SUDJELOVALE U IZRADI ENERGETSKOG CERTIFIKATA
Dio zgrade Ime i prezime ovlastene osobe Naziv pravne osobe Registarski broj Vlastoruéni potpis
Gradevinski Lav Lukaci¢, dipl. ing. arh. KLAUSTAR d.o.0. P-589/2014 ﬂ{/_/L
Strojarski Goran Vitas, dipl. ing. stroj. PROJEKTNI BIRO VITAS d.o.o. P-160/2011

gt
Elektrotehnicki Alen Curin, dipl. ing. el. CURIN NAUTIKA d.o.o. P-773/2014 oo

A T FIERGETSK CERTIFIRAT 26RADE st/
561F37D2-4C07-4153-8 CC384E5S

C86-33B27
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 07.07.2020. 00:55
Katastarska op¢ina: 335193, ZADAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12259/2016

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2778

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 10128 KUCA 110
UKUPNO: 110
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
11 Zaprimljeno 04.02.2008. broj Z-1180/08
" KPU - PODULOZAK BROJ 5517.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZADAR, OIB: 09933651854, ZADAR, NARODNI TRG 1
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.07.2020.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.07.2020. 10:18:36 Stranica: 1



partnerdoo@inet.hr

PROCIJEMBENI ELABORAT

BROJ ELABORATA: 06-05-20

Vrsta nekretnine:

PET STAMBENIH JEDINICA SA ZAJEDNICKIM
DIJELOVIMA | UREDAJIMA ZGRADE | DRVARNICE
KOJI SE NALAZE U STAMBENOJ ZGRADI

Broj zemljista (kat.Cestice):

¢est.zem. 10128 k.o. Zadar (KUCA 110 m2)

Broj ZK ulosak:

2778

Zadarska zZupanija, Grad Zadar

Lokacija/ad :

okacija/adresa Poluotok, Poljana Pozarisée kbr. 4

Svrha: Prodaja nekretnine putem javnog natjecaja
T GRAD ZADAR

Narucitelj:

UO ZA GOSPODARENJE GRADSKOM IMOVINOM

Datum vrednovanja:

5. svibnja 2020.

TrziSna vrijednost:

223.354,10 EUR  (984,24-1.007,33 EUR/m?)
ZAOKRUZENO: 1.690.000,00 kn

Procjenitelj:

Mario Kalmeta, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak gradevinske struke
i procjenitelj nekretnina

Zadar, 5. svibnja 2020. godine
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Nalaz i misljenje vjestaka gradevinske struke i procjenitelja nekretnina 8

4.1. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE, KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Predmet procjene: Pet stambenih jedinica sa zajednickim dijelovimai
uredajima zgrade i drvarnice, u stambenoj zgradi
sagradenoj na ¢est.zem. 10128 k.o. Zadar, povr$ine 110 m?

Lokacija/adresa nekretnine: Grad Zadar, k.o. Zadar, Poljana Pozaris¢e 4, 23000 Zadar

Kartografski prikaz: Obavljena je identifikacija predmetne nekretnine na
temelju uvida u prostorne podatke-Informacijski sustav

prostornog uredenja (https://ispu.mgipu.hr/), te je utvrdena
tocna lokacija predmetne nekretnine, konfiguracija zemljista,
izgradenost, uredenje okolisa i sve ostale odlu¢ne Cinjenice.

10006

10136

P

Procjembeni elaborat: ¢est.zem. 10128 k.o. Zadar
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5. PODACI S OCEVIDA
5.1. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Na temelju nekoliko provedenih oéevida na licu mjesta koji su obavljeni od listopada 2019. do travnja
2020. godine identificirana je predmetna nekretnina na temelju katastarskog plana te je utvrdena to¢na
lokacija predmetne nekretnine, uredenje okolisa te sve ostale odlucne Cinjenice. Opis zgrade je nacinjen
u obimu koji je potreban za izvodenje zakljucka o procjeni vrijednosti nekretnine.

Sva saznanja o gradevini su u okvirima obilaska terena i obavljenog vizualnog pregleda zgrade izvana i
pregleda dostupnih prostorija u unutrasnjosti zgrade. Za djelove zgrade koji nisu vizualno dostupni se

steceni dojam o gradevini tijekom obilaska prenosi i na te dijelove.

Procjembeni elaborat: ¢est.zem. 10128 k.o. Zadar
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Sl.br. 9 ) Sl.br. 10

Slbr.11 Sl.br. 12

Slbr.13 Slbr. 14

Procjembeni elaborat: ¢est.zem. 10128 k.o. Zadar



Nalaz i misljenje vjestaka gradevinske struke i procjenitelja nekretnina 29

P

1.'.7
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
ZADAR

KLASA: 935-08/20-02/156
URBROJ: 541-22-01/1 -20-2
ZADAR, 06.03.2020

Podrutni ured za katastar Zadar na temelju &l. 168. Zakona o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»
Narodne novine, br. 112/18) , €l. 159. Zakona o opéem upravnom postupku (»Narodne novine, br.
47/09), a na zahtjev GRAD ZADAR, OIB: 09933651854, NARODNI TRG 1, 23000 ZADAR,
HRVATSKA izdaje se:

UVJERENJE

Identifikacijom je utvrdeno da je gradevina oznatena kao A, locirana na k.&. broj 10128 k.o.
Zadar, prikazana na snimci iz zraka izradenoj temeljem snimanja iz zraka obavljenog 1967.
godine.

Sastavni dio ovog uvjerenja je preslika katastarskog plana i preslika snimke iz zraka .

Ovo se uvjerenje izdaje u svrhu dokazivanja da je gradevina evidentirana prije 15.02.1968. te se u
druge svrhe ne smije uporabiti.

Oslobodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama &l. 8. st. 1. tocke 1. Zakona o upravnim
pristojbama (»Narodne novineq, br. 115/16).

Izradio/la: SluZbena osoba:
Emil Bljai¢, dipl.ing.geod lipl.ing.geod
voditelj odjela la

Priloga: 2

Procjembeni elaborat: ¢est.zem. 10128 k.o. Zadar
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REPUBLIKA HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. ZADAR
PODRUCNT URED ZA KATASTAR ke 10128

ZADAR

ZADAR, 06.03.2020.

IZVOD 1Z. KATASTARSKOG PLANA

Ovaj izvod iz katastarskog plana je prilog uvjerenju: 935-08/2020-02/156
Mjerilo 1:1000
Izvomno mijerilo 1:500
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Procjembeni elaborat: ¢est.zem. 10128 k.o. Zadar
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
ODJEL ZA KATASTARSKE PROGRAME I

GEODETSKE POSLOVE Zadatak:
PRIMORJE_REAMBULACIJA_1967

Godina snimanja: 1967
Niz: 117
Broj snimka: 4378

KOPIJA SNIMKE IZ ZRAKA

: ﬁ'z" Y ¢

+P ‘

. ., o
A-gradevina za koju se izdaje uvjerenje
Izradio:

Emil Bljai¢ dipl.inZ.geod.

Procjembeni elaborat: ¢est.zem. 10128 k.o. Zadar
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REPUBLIKA HRVATSKA
ﬁ ZADARSKA ZUPANIJA

KLASA: 940-06/20-03/18
URBROJ: 2198/01-7/11-20-3
Zadar, 02. lipnja 2020. godine

Zajedni&ko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zzupanije i Grada Zadra povodom zahtjeva
Grada Zadra za izdavanje miSljenja o uskladenosti procjembenog elaborata sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15) —u daljnjem tekstu Zakona, na
52. sjednici procjeniteljskog povjerenstva odrZanoj dana O1. lipnja 2020. godine temeljem
¢lanka 12. stavka 1. Zakona donijelo je

misS§ljenje

da je procjembeni elaborat, broj elaborata: PE-06-05-20 od 05. svibnja 2020. godine,
izraden po stalnom sudskom vje$taku Mariju Kalmeti, dipl.ing.grad., za pet stambenih
jedinica sa zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade i drvarnice koji se nalaze u
stambenoj zgradi na k.¢. 10128 k.o. Zadar, u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“, broj 105/15) — u daljnjem
tekstu Pravilnika.

ObrazlozZenje

Procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije i Grada Zadra je 01. lipnja 2020. godine na
sjednici temeljem ¢l. 12. st. 1. Zakona izdalo mi3ljenje na zahtjev Grada Zadra da je dostavljeni
elaborat u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika.
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@ Grad Zadar, UO za gospodarenje gradskom imovinom, Narodni trg 1, 23000 Zadar
2. Pismohrana





