
REPUBLIKA HRVATSKA 
 ZADARSKA ŽUPANIJA 
   G R A D   Z A D A R 
       Gradonačelnik 
KLASA: 940-01/19-01/226 
URBROJ: 2198/01-2-19-6 
Zadar, 13. prosinca  2019. 
 
                                                                 -  GRADSKOM  VIJEĆU GRADA ZADRA -  
                                                              
 

PREDMET: Prijedlog Odluke o osnivanju prava građenja na 
zemljištu u vlasništvu Grada Zadra  

          
NADLEŽNOST  
ZA DONOŠENJE:   GRADSKO VIJEĆE  GRADA ZADRA 
 

PRAVNI TEMELJ:    -Zakon o  vlasništvu i drugim stvarnim pravima 
    članak 391. 

(„Narodne novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/20, 
143/12 i 152/4)  

                                               -Statut Grada Zadra  -  članak 27. 
(„Glasnik Grada Zadra“ , broj: 9/09,  28/10, 3/13, 9/14 i 2/15-     
 pročišćeni tekst, 3/18 i 7/18-pročišćeni tekst) 

                                                                      
PREDLAGATELJ: Gradonačelnik 
 
IZVJESTITELJ:    Pročelnik Tomislav Korona, dipl.iur. 
 
MATERIJAL IZRADIO: UO za gospodarenje gradskom imovinom            
 

O b r a z l o ž e n j e                                                           

 
     Društvo Inovativni Zadar d.o.o. se obratilo Gradu Zadru radi rješavanja imovinsko-pravnih 
odnosa na čestici zemlje 4294/171 k.o. Zadar, koja je  vlasništvo Grada Zadra za cijelo. Navode da 
bi na označenoj čestici zemlje izgradili novu zgradu poslovnog inkubatora jer da su isti nositelji 
aktivnosti razvoja tog projekta.  

Izgradnja nove zgrade poslovnog inkubatora jedan je od strateških projekata Grada Zadra 
u strategiji razvoja Grada Zadra 2013.-2020. godine, a sve sukladno odluci koje je donijelo 
Gradsko vijeće Grada Zadra (KLASA:300-01/12-01/05,URBROJ:2198/01-1-19-5 objavljenoj u 
„Glasniku Grada Zadra“ br.7/19). 

Sukladno projektu, izgradnjom nove zgrade poduzetničkog inkubatora  predviđeno je 150. 
radnih mjesta, konferencijska dvorana, laboratorij, coworking prostor, sobe za sastanke, atrij 
znanja, bistro i prostori za rekreaciju i odmor. Sukladno gore navedenoj Odluci već je izrađen 
glavni projekt. Iz Lokacijske informacije, KLASA:350-05/19-10/257  i odredbi PPU Grada Zadra 
razvidno je da je moguća izgradnja planirane zgrade. 

Razlozi iz zahtjeva su ocijenjeni  kao pozitivni, a kako se radi o društvu koje je u vlasništvu 
Grada Zadra, predlaže se osnivanje prava građenja bez javnog natječaja, bez plaćanja naknade, 
na rok od 60.  godina, a sve sukladno Zakonu koji je naveden kao pravni temelj.  

Utvrđena vrijednost prava građenja za označeni period iznosi 738.000,00 kuna, a pravo 
građenja se osniva na čestici zemlje radi općeg gospodarskog i socijalnog napretka građana 
grada, pa sukladno tome će se zaključit Ugovor o osnivanju prava građenja, kojeg je ovlašten 
potpisati Gradonačelnik. 
                                                          

Slijedom navedenoga dostavlja se Gradskom vijeću Prijedlog Odluke  - na 
razmatranje i odlučivanje.                 

                 GRADONAČELNIK 
                  Branko Dukić, v.r. 

 
 
 



         Temeljem članka 391. stavak 2. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne 
novine” broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 
90/20, 143/12 i 152/4) i članka 27. Statuta Grada Zadra („Glasnik Grada Zadra“ broj 9/09, 28/10, 
3/13, 6/14, 2/15 – pročišćeni tekst, 3/18 i 7/18 – pročišćeni tekst), Gradsko vijeće Grada Zadra, 
na __. sjednici, održanoj dana __________ 2019. godine, donosi 

 
 

O D L U K U 
o osnivanju prava građenja na zemljištu u vlasništvu Grada Zadra 

 
 

          Članak 1. 
 

Grad Zadar osniva pravo građenja u  korist društva  Inovativni Zadar d.o.o. Grgura 
Budislavića br.99.Zadar,OIB:33061586626, na nekretnini označenoj kao čestica zemlje 4294/171 
k.o. Zadar, upisanoj  u z.k. ul. 14858 k.o. Zadar površine 3680m²,

 
a radi izgradnje nove zgrade 

poslovnog inkubatora. 
 

Članak 2. 
 

Pravo građenja iz točke I. ove Odluke osniva se na rok od 60 godina. 
 

Članak 3. 
 

Utvrđena vrijednost prava građenja za razdoblje od 60 godina iznosi 738.000,00 kn 
sukladno procjembenom elaboratu broj:068/19 izrađenog od stalnog sudskog vještaka i 
procjenitelja nekretnina Olivera Jadrijeva, dipl. inž. građ. 

 
Članak 4. 

 
Kako je društvo INOVATIVNI ZADAR  d.o.o u 100% vlasništvu Grada Zadra, a pravo 

građenja se osniva u interesu i cilju općeg gospodarskog i socijalnog napretka građana grada 
Zadra, pravo građenja se osniva bez javnog natječaja i bez plaćanja naknade iz točke 3. ove 
Odluke. 

 
Članak 5. 

 
 Ovlašćuje se Gradonačelnik Grada Zadra na zaključenje Ugovora o osnivanju prava 

građenja sukladno odredbama  ove  Odluke. 

 
Članak 6. 

 
Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja, a  objavit će se u „Glasniku Grada Zadra“. 

 
 

KLASA: 940-01/1901/226 
URBROJ:2198/01-1-19- 
Zadar, ____________ 2019.   
 
 

GRADSKO VIJEĆE GRADA ZADRA 
 
 

PREDSJEDNIK 
                 Zvonimir Vrančić, dr.med. 
 
 







Nekretnina: Građevinsko zemljište 

Lokacija:

Naručitelj: Grad Zadar, Narodni trg 1, Zadar

Svrha:

Direktor: Izradio :
Stalni sudski vještak 

Oliver Jadrijev dipl.ing.građ. Oliver Jadrijev dipl.ing.građ.

Zadar, kolovoz 2019. godine

U svrhu utvrđivanja procjene vrijednosti nekretnine

Građevinar d.o.o. 
                                                      Domovinskog rata 2, 23000 Zadar,     OIB:85688431254                                                       

ojadrijev@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT − 068/19

(k. č. 4294/171 k.o. Zadar)

Utvrđivanje tržišne vrijednosti nekretnine i naknada za pravo 

građenja na 60 godina

23000 Zadar, Bili Brig, Briševski prilaz bb

mailto:ojadrijev@gmail.com


NARUČITELJ: Grad Zadar, Narodni trg 1, Zadar

VLASNIK: 1/1 - Grad Zadar (k.č. 4294/171 k.o. Zadar)

IZVRŠITELJ: GRAĐEVINAR d.o.o., Zadar, Domovinskog rata 2

                SAŽETAK VAŽNIH ČINJENICA

Nekretnina Građevinsko zemljište 

Adresa:

Katastarska općina:

Namjena: Mješovita namjena ( pretežno stambena )

20.08.2019.

Određivanje tržišne vrijednosti

Pokazatelji vrijednosti

Mišljenja sam da tržišna vrijednost  

za nekretninu : Građevinsko zemljište 

na lokaciji:

iznosi :

ili po tečaju 1 € =  7,377104 kn

130,00

960,00

Napomena:

Iskazana tržišna vrijednost ne uključuje porez na prijenos vlasništva.

Procijenjena tržišna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem tržišta nekretnina i podložna je promjenama. Navedena 

vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju šest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dođe do značajnih promjena na

tržištu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao što su ekonomski, politički i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

Vrijednost prava 

građenja na 60 

godina

738.000,00 kn

Općinski sud Zadar, ZK odjel Zadar

Svrha procjenjivanja:

3.576.000,00 kn

 €/m² Pz

 kn/m² Pz

Sveukupna 

vrijednost 

zemljišta

Vrijednost 

zemljišta po m
2

Katastarska čestica br.:

485.000,00 €

14858

4294/171

4294/171

Zemljišnoknjižna čestica br.:

Datum pregleda nekretnine:

Zadar

ZK Katastarska općina: Zadar

Općinski sud u

Zemljišnoknjižni uložak:

23000 Zadar, Bili Brig, Briševski prilaz bb

23000 Zadar, Bili Brig, Briševski prilaz bb
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Građevinsko zemljište

23000 Zadar, k.č. 4294/171 k.o. Zadar
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