REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Gradonacelnik
KLASA: 370-01/14-01/52
URBROJ: 2198/01-2-19-24
Zadar,26. ozujka 2019.

- GRADSKOM VIJECU GRADA ZADRA -

PREDMET: Prijedlog Zakljucka o prihvaéanju zakljucivanja
Predugovora s APN-om o medusobnim pravima i
obvezama u pogledu izgradnje gradevine prema
provedbenom programu drustveno poticane

stanogradnje

PRAVNI TEMELJ: -Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji
(»,Narodne novine®, broj:109/01,82/04,76/07,38/09,
86/12,7/13,26/15 i 57/18)
-Statut Grada Zadra - ¢lanak 27.
(,Glasnik Grada Zadra®, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14 i 2/15-
procisceni tekst, 3/18 i 7/18-procisceni tekst)

NADLEZNQST

ZA DONOSENJE: Gradsko vijeée Grada Zadra
PREDLAGATELJ: Gradonacelnik

I1ZVJESTITELJ: Procelnica Mirjana Zub¢ic, dipl.iur.
MATERIJAL IZRADIO: Ured Grada

Obrazlozenje

Nakon sto je Grad Zadar s Ministarstvom obrane usuglasilo ustupanje lokacije A1 na
podrucju ,,Crvenih kué¢a“ Gradu Zadru, Grad Zadar je temeljem javnog poziva objavio Konaénu
listu reda prvenstva 29. sije¢nja 2016. godine s 203 potencijalnih kupaca/obitelji buducih
Stanova.

Zbog velike zainteresiranosti gradana za izgradnju stanova prema Programu drustveno
poticane stanogradnje, Grad Zadar je usvajanjem Drugih izmjena i dopuna Detaljnog plana
uredenja zone stambene izgradnje vece gustoce ,Crvene kuce“ u Zadru 18. prosinca 2017.
godine povecao mogucnost izgradnje s dosada$njih 60 na cca 100 stambenih jedinica.

U meduvremenu stupanjem na snagu novog Zakona o upravljanju drzavnom imovinom
2018. godine otvorena je mogucnost stjecanja viasniStva Republike Hrvatske, bez naknade
izmedu ostalog i u sluaju provodenja programa druStveno poticane stanogradnje.

Na zahtjev Grada Zadra upucenog 11. listopada 2018. godine Ministarstvu drzavne
imovine, na sjednici Vlade Republike Hrvatske odrZzane 15. oZujka 2019. godine donesena je
Odluka o prijenosu Agenciji za pravni promet i posredovanje nekretninama u vlasnistvo
nekretnine oznacene kao kat. Cest. br. 3810/90, povrSine 7469 m? k.o. Crno, za potrebe
realizacije Programa POS-a u Gradu Zadru, na lokaciji ,Crvene kuce®.

DonoSenje predmetne Odluke ujedno znaci i nastavak aktivnost , a kako bi se one dalje
mogle provoditi potrebno je zakljuéiti Predugovor o medusobnim pravima i obvezama u
pogledu izgradnje gradevine prema provedbenom programu druStveno poticane stanogradnje,
kao jedan redovan slijed, te temelj za projektiranje i izgradnju stanova.



Predmetnim Predugovorom sukladno Zakonu o druStveno poticanoj stanogradnji
utvrduje se zajednicki interes Grada Zadar i Agencije za pravni promet | posredovanje
nekretninama i spremnost pristupanju izgradnji stambene gradevine POS-a, radne oznake A1,
na lokaciji Crvene kuce u Zadru, na k.¢.br 3810/90 k.o. Zadar.

Slijedom navedenoga dostavlja se Gradskom vijecu prijedlog Zakljucka - na
razmatranje i odlucivanje.

GRADONACGELNIK
Branko Dukic, v.r.



Temeljem Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji (,Narodne novine® br. 109/01,
82/04, 76/07,3 8/09, 86/12,7/13, 26/15 i 57/18) i ¢&lanka 27. Statuta Grada Zadra (,Glasnik
Grada Zadra*, broj 9/09, 28/10, 3/13, 9/14, 2/15-prociSceni tekst, 3/18 i 7/18-procisceni tekst),
Gradsko vijece Grada Zadra, na ___. sjednici, odrzanoj dana 2019. godine,
donosi

ZAKLJUCAK

1. Prihvaéa se zakljusivanje Predugovora s Agenciom za pravni promet i
posredovanje nekretninama, o medusobnim pravima i obvezama u pogledu
izgradnje  gradevine prema provedbenom programu druStveno poticane
stanogradnje.

2. Oviaséuje se Gradonacelnik na potpisivanje Predugovora iz toéke 1. ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljuéak stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:370-01/14-01/52
URBROJ: 2198/01-1-19-
Zadar, 2019.

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK

Zvonimir Vrancié¢, dr.med.



AGENCIJA ZA PRAVNI PROMET I POSREDOVANJE NEKRETNINAMA, Savska cesta
41/V1,Zagreb (u daljnjem tekstu: APN), OIB: 69331375926, koju zastupa direktor Slavko Cukelj,
univ.spec.aedif., s jedne strane

i

GRAD ZADAR, Narodni trg 1, Zadar, OIB: 09933651854, (u daljnjem tekstu: Grad), koji zastupa
gradonacelnik Branko Dukié¢, s druge strane

sklapaju sljedeci

PREDUGOVOR
0 medusobnim pravima i obvezama u pogledu izgradnje
gradevine prema provedbenom programu drustveno poticane stanogradnje
br.  -06-PMPO-2019

Clanak 1.

Ugovorne strane ovim Predugovorom utvrduju zajednicki interes i nacelnu spremnost pristupanju
izgradnji gradevine sukladno Programu drustveno poticane stanogradnje (u daljnjem tekstu: Program
POS-a), utvrdenom na temelju Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (Narodne novine RH broj
109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13,26/15 1 57/18, u daljnjem tekstu: Zakon).

U svrhu realizacije Programa iz stavka 1. ovog ¢lanka, Grad je dopisom od 16. rujna 2015. godine, Klasa:
370-01/14-01/52, Ur.broj: 2198/01-2-15-8, iskazao interes za izgradnju stambene gradevine POS-a, radne
oznake Al, na lokaciji Crvene kuce u Zadru, na k.¢.br. 3810/1 k.o. Crno, koja je u obuhvatu Detaljnog
plana uredenja stambene zone ,,Crvene kuce®.

Clanak 2.

Predmet ovog Predugovora je utvrdivanje uvjeta i preuzimanje prava i obveza pri provodenju aktivnosti
koje prethode sklapanju Ugovora o medusobnim pravima i obvezama ugovornih strana u pogledu
izgradnje gradevine na novoformiranoj k.¢.br. 3810/90, u naravi Sokin brig $uma, povriine 7469 m’,
upisanoj u k.o. Crno.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je nekretnina iz stavka 1. ovog Predugovora bila u vlasniStvu
Republike Hrvatske te da je na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske od 15. ozujka 2019. godine,
Klasa: 022-03/19-04/77, Ur.broj: 50301-26/24-19-2, izmedu Ministarstva drzavne imovine i APN-a
sklopljen dana Ugovor o darovanju nekretnine kojim je izvrSen prijenos prava vlasniStva na
APN.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasne su da je Grad:

- dana 29. sije¢nja 2016. godine utvrdio kona¢nu Listu reda prvenstva za kupnju stana iz Programa
POS-a, s 203 kandidata,

- u sklopu ranije izgradnje gradevina u obuhvatu DPU Crvene kuce, izgradio kompletnu komunalnu
infrastrukturu koju ¢ine prometnice, vodovod, odvodnja, javna rasvjeta i DTK te osigurao
prikljucenje gradevine na komunalnu infrastrukturu, a $to je uvjet za ishodenje posebnih uvjeta i
gradevinske dozvole za izgradnju gradevine,

- izvrSio rekonstrukciju ulice Frana KrSinica i ulice Krste Odaka, sa svom pripadaju¢om
infrastrukturom, ¢ime je osigurano povezivanje obuhvata DPU Crvene kuce na prometnu i ostalu
gradsku infrastrukturu.



Clanak 4.

Ugovorne strane se obvezuju da ¢e odmah po potpisivanju ovog Predugovora, pristupiti poduzimanju
pripremnih radnji vezanih za izgradnju gradevine.

Clanak 5.
Pripremne radnje u smislu ¢lanka 4. ovog Predugovora obuhvacaju sljedece aktivnosti odnosno poslove:

- izradu projektne dokumentacije za gradevinu s katalogom stanova;

- izvodenje geotehnickih istraznih radova terena i izradu geomehanickog elaborata te
eventualne izmjene i dopune postojecih elaborata;

- sve druge eventualno potrebne aktivnosti koje prethode izradi glavnih projekata i ishodenju
dozvola.

Clanak 6.

APN je organizator i narulitelj poslova vezanih za obavljanje pripremnih radnji, a Grad se obvezuje
pruziti zatrazenu struénu pomo¢ u izvr$avanju tih poslova.

Grad se obvezuje organizirati i platiti troskove:

- izrade projektne dokumentacije s dozvolama cjelovite komunalne infrastrukture §to je uvjet
za ishodenje posebnih uvjeta i gradevinske dozvole za gradevinu,

- prikljucaka za komunalnu infrastrukturu za gradevinu,

- uredenja potrebnih pristupnih cesta, javnih povrSina i javne rasvjete potrebnih za ishodenje
dozvole i koristenje gradevine na zemljistu iz ¢lanka 2. ovog Predugovora

APN se obvezuje kao organizator i narucitelj poslova iz stavka 1. ovog Predugovora, provesti postupak
javne nabave sukladno Zakonu o javnoj nabavi te prije svakog pocetka pojedinog postupka javne nabave
zatraziti suglasnost Grada te imenovanje Clana povjerenstva koji ¢e sudjelovati u predmetnom postupku
kao ovlasteni predstavnik narucitelja od strane Grada.

Clanak 7.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da ¢e troskove izrade projektne dokumentacije za izgradnju
gradevine snositi APN.

Ukoliko Grad odustane od realizacije Programa POS-a na zemlji$tu iz ¢lanka 2. ovog Predugovora, duzan
je APN-u podmiriti sve troskove koji su nastali u poduzimanju pripremnih radnji za izgradnju gradevine
iz ¢lanka 5. ovog Predugovora.

Troskovi iz stavka 2. ovog c¢lanka uvecat ¢e se za kamate sukladno ¢lanku 29. Zakona o obveznim
odnosima koje ¢e se obracunati od dana podmirenja troskova od strane APN-a.

Clanak 8.

Ugovorne strane ¢e nakon obavljanja pripremnih radnji iz ¢lanka 5. ovog Predugovora, uz uvjet da svi
financijski parametri izgradnje budu u okviru Programa POS-a, sklopiti Ugovor o medusobnim pravima i
obvezama (u daljnjem tekstu: Ugovor) glede izgradnje predmetne gradevine prema Zakonu, kojim ¢e
izmedu ostaloga posebno definirati vlasnicka, investitorska i ostala stvarna i druga prava u pogledu
gradevine, koje ¢e se izgraditi na zemljistu iz ¢lanka 2. ovog Predugovora.



Clanak 9.

Grad se obvezuje u cilju realizacije Programa i izgradnje gradevine, sukladno ¢lanku 7. stavku 2. i 3.
Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji, u cijelosti snositi troSkove za obveze iz Clanka 6. stavka 2.
ovog Predugovora.

Grad ¢e u prora¢unu osigurati sredstva potrebna za ispunjenje svih svojih obveza u okviru realizacije
Programa drustveno poticane stanogradnje, tj. izgradnje gradevine na zemljiStu opisanom ¢lankom 2.
ovog Predugovora.

Grad se obvezuje u roku 8 dana od dana potpisivanja ovog Predugovora dostaviti APN-u izjavu kojom se
obvezuje osigurati sredstva za ispunjenje svojih obveza u okviru realizacije Programa drustveno poticane
stanogradnje, u proracunu za 2019. godinu i u trogodisnjem planu za 2020., 2021., i 2022. godinu, a koja
izjava je ovjerena kod javnog biljeznika.

Clanak 10.
Grad se obvezuje upoznati buduée kupce sa svim troskovima u vezi sa kupnjom stana, a koje sami
placaju, kao npr. porez na promet nekretnina, troSak javnobiljeznicke ovjere potpisa, solemnizacija
ugovora, placanje raznih zakonom propisanih pristojbi i sl.

Clanak 11.
Ovaj Predugovor je sastavljen u Cetiri (4) istovjetna primjerka i to po dva (2) za svaku ugovornu stranu.

Clanak 12.

Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze iz ovog Predugovora, §to potvrduju svojim potpisima.

KLASA: KLASA:
UR.BROVI: UR.BROIJ:
Zadar,

ZA GRAD ZADAR ZA APN
Gradonacelnik Direktor

Branko Duki¢ Slavko Cukelj, univ.spec.aedif.



