REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA
GRAD ZADAR
Gradonacelnik
KLASA: 620-01/14-01/233
URBROJ: 2198/01-2-15-4
Zadar, 25. rujna 2015.

- GRADSKOM VIJECU GRADA ZADRA -

PREDMET: Prijedlog Odluke o prijenosu prava gradenja
za potrebe dovrsetka izgradnje kompleksa
Sportsko-rekreacijskog centra Visnjik

NADLEZNOST )
ZA DONOSENJE: GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA
PRAVNI TEMELJ: -Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima,
Clanak 391.stv.2.
(,Narodne novine“ broj:91/96,68/98,137/99,22/00,73/00
129/00,114/01,76/06,141/06,146/08,38/09,153/09,143/12
i152/14)
-Statut Grada Zadra - ¢lanak 27.
(,Glasnik Grada Zadra“, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14 i
2/15-procisceni tekst)
PREDLAGATELJ: Gradonacelnik
I1ZVJESTITELJ: Gradonacelnik
MATERIJAL IZRADIO: UO za kulturu i Sport i Ured Grada

ObrazlozZzenje

U cilju dovrsetka izgradnje kompleksa Sportsko-rekreacijskog centra Visnjik, Grad
Zadar je s Republikom Hrvatskom kao osnivacem prava gradenja zaklju¢io Ugovor o
osnivanju prava gradenja, kojim je Grad Zadar postao nositeljem prava gradenja na k.C.br.
3838/1, povrSine 98405 m? k.C.br. 3838/2, povrSine 64 m? i k.¢.br. 3838/5 povrsine 17389
m? sve upisano u zk.ul.br. 2913 k.o. Zada, ukupne povrSine 115858 m? na rok od 30
godina.

Clanom 4. Osnovnog ugovora osnivaé¢ prava gradenja dao je bezuvjetan i neopoziv
pristanak da nositelj prava gradenja moZe bez ikakve daljnje suglasnosti ili odobrenja
osnivada prava gradenja,u svrhu dovrSetka izgradnje kompleksa Sportsko-rekreacijskog
centra Visnjik, predmetno pravo gradenja zajedno sa svojim pravima i obvezama prenijeti na
trece osobe i/ili opteretiti ga nekim od stvarnih prava s tim da takvi tereti ne mogu biti
zasnovani na period dulji od perioda na koji je skloplijen osnovni ugovor, a koji period iznosi
30 godina.

Trgovacko drustvo ,Sportski centar Visnjik“ d.o.o. osnovano je s ciljiem realizacije
projekta uredenja Sportsko rekreacijskog sredista Visnjik te detaljnog plana uredenja dijela
rekreacijskog sredista Visnjik i to prvenstveno iz razloga $to je za razliku od jedinica lokalne
samouprave Trgovacko druStvo u sustavu PDV-a ¢ime se postize bitna usteda u
financijskom smislu.

Stoga se, a i u cilju reguliranja imovinskih prava pred/laze prijenos predmetnog/
govora o osnivanju prava gradenja.



U meduvremenu je Grad Zadar proveo, na temelju elaborata izvedenog stanja
nerazvrstane ceste — Splitske ulice,ulice Edvina Androvica i ulice Slavka Perovica evidenciju
u katastru i zemljisSnim knjigama, sukladno Zakonu o cestama.

Stoga se dio povrsine k.¢.br. 3838/1 i 3838/5 umanjuje, a k.¢.br. 3838/2 u cijelosti
nestaje, za povrsinu na kojoj su izgradene Splitska ulica, ulica Edvina Androvic¢a i ulica
Slavka Perovica nakon ¢ega njihova povrSina iznosi 109163 m?2

Temeljem procjembenog elaborata broj 15-16 od 6. srpnja 2015. godine, izradenog
od dru$tva Validus d.o.o. Zadar, procjena vrijednosti prava gradenja iznosi 1.508.243,41
EUR-a ili 11.442.175,51 kunu, stoga sukladno ¢&lanku 27. stav. 6. Statuta Grada Zadra o
njegovom prijenosu odluc¢uje Gradsko vijeCe Zadra jer je vrijednost prava gradenja veca od
milijun kuna.

Takoder sukladno ¢lanku 391. stav. 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima,
nadlezno tijelo jedinice lokalne samouprave za raspolaganje nekretninama moZze iste otuditi
ili nfjome na drugi nacin raspolagati bez provedbe javnog natjeCaja i uz naknadu utvrdenu po
trZiSnoj cijeni ako nekretnine stjecu izmedu ostalih i pravne osobe u viasnistvu ili pretezZitom
vlasniStvu jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, ako je to u cilju
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Slijedom navedenog dostavija se Gradskom vijecu Prijedlog odluke na razmatranje i
odlucivanje.

GRADONACELNIK
BozZidar Kalmeta, dipl.ing, v.r.



Temeljem Clanka 391.stv.2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne

novine* br.:91/96,68/98,137/99,22/00,73/00,129/00,114/01,76/06,141/06, 146/08,38/09,1563/09,143/12 i

152/14) i ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra“, broj 9/09, 28/10, 3/13, 9/14 i

2/15-procisceni tekst), Gradsko vije¢e Grada Zadra, na __. sjednici, odrZzanoj dana
2015. godine, donosi

ODLUKU
o prijenosu prava gradenja
na ¢est.zem. 3838/1, i 3838/5,sve k.o. Zadar
u korist TD ,,Sportski centar VisSnjik“ d.o.o. Zadar

l.
Utvrduje se:

- da je Grad Zadar nositelj prava gradenja na nekretninama oznakek.¢.br. 3838/1, povrSine 96113
m2; i k.C.br. 3838/5 povrsine 13040 m?, sve upisano u zk.ul.br. 15295 k.o. Zadar, ukupne povrSine
109153 m?, sukladno Ugovoru o osnhivanju prava gradenja broj 54/7 od 19. studenoga 2007. godine
zakljucenog izmedu Republike Hrvatske, Vlade Republike Hrvatske i Grada Zadra;

- da je odredbom clanka 4. navedenog Ugovora Grad Zadar ovlasten prenijeti pravo gradenja na
trec¢u osobu;

- da je, sukladno vazecoj prostornoplanskoj dokumentaciji, na predmetnim nekretninama planirana
izgradnja Sportsko-rekreacijskog centra Visnjik.

Il
Sukladno tocki I. ove Odluke, pravo gradenja koje je Ugovorom o osnivanju prava gradenja
54/7 od 19. studenog 2007. godine osnovano na nekretninama oznake k.C.br. 3838/1, povrsine 96113
m2; i k.C.br. 3838/5 povrsine 13040 m?, sve upisano u zk.ul.br. 15295 k.o. Zadar, ukupne povrsine
109153 m2 u korist Grada Zadra, prenijet ¢e se na TD ,Sportski centar Visnjik* d.o.o. Zadar, radi
dovrSetka izgradnje Sportskog — rekreacijskog centra Visnjik sukladno prostorno prostorno-planskoj
dokumentaciji.
Pravo gradenja prenijet ¢e se sa Grada Zadra na TD ,Sportski centar Visnjik* d.o.o Zadar bez
naknade.
M.
Sukladno Procjembenom elaboratu br.15-61, procjena vrijednosti prava gradenja, od
06.07.2015., godine izradena od drustva Validus d.o.o. Zadar, vrijednost naknade za osnivanje prava
gradenja iz tocke Il. ove Odluke iznosi 11.442.175,51 kn.

Iv.

Pravo gradenja preneseno u korist TD ,Sportski centar Vidnjik* d.0.0 Zadar ne moZe trajati
dulje od perioda na koji je sklopljen osnovni ugovor kojim je osnovano pravo gradenja u korist Grada
Zadra.

V.

Ovlascuje se Gradonacelnik Grada Zadra za potpisivanje Ugovora o prijenosu prava gradenja,
sukladno odredbama ove Odluke.

VI.

Za provedbu ove Odluke ovlaS¢éuje se Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo
Grada Zadra.

VII.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA: 620-01/14-01/233
URBROJ: 2198/01-1-15-
Zadar, 2015.

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zivko Kolega, dr.med.
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Stjepana Radica 16a, 23000 Zadar, OIB 80429233542
tel. 023/235-339, fax, 023/239-203, mob. 098/449-888
E-mail: goran.lovrinov@zd.ht.hr
Predmet: Procjena vrijednosti prava gradenja na zemljistu ¢est.zem. 3838/1 i
3838/5, sve k.o. Zadar
Narucitelj: Grad Zadar, Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom
Izradio: Goran Lovrinov, dipl.inZ.grad., stalni sudski vjeStak za procjene nekretnina
Dan vrednovanja: 06. srpnja 2015. godine

Dan kakvoce: 30. lipnja 2015. godine

PROCJEMBENI ELABORAT br. 15-61
PROCJENA VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA

Vrsta nekretnine: GRADEVINSKO ZEMUISTE

k.C.br. 3838/1i3838/5

k.o. Zadar

Lokacija / adresa: 23000 Zadar, Visnjik
;Zi;z;j‘;;i\j/‘;i"°5t Prava 1 1.508.243,41 EUR ili 11.442.175,51 kn
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Procjembeni elaborat br. 15-61

3. OPCI PODACI - LOKACIJA

Otevidom na licu mjesta identificirana je predmetna nekretnina gest.zem. 3838/1i3838/5
sve k.o. Zadar. Lokacija nekretnine je u dijelu Zadra pod nazivom Visnjik, u sastavu Sportsko-
rekreacijskog centra Vi3njik. U mirko okolici dominiraju kogarkagka dvorana "Kregimir Cosi¢" i
zatvoreni bazen, dok su na predmetnoj nekretnini izgradeni atletski stadion s dvoranom,
malonogometna, rukometna, koSarkaska i odbojkaska igralista, teniski tereni i gimnasti¢ka
vjezbalista. Takoder su izgradene i zgrade nekadagnje vojske, koje su danas u funkciji djecjeg
vrtiéa i fakultetskih sadriaja, te park s alepskim borovima. Udaljenost nekretnine od mora je
cca 1400 m, a od centra stare jezgre grada - Poluotoka cca 1600 m.

Ocevidom na licu mjesta i uvidom u nesluzbenu verziju izvoda iz katastarskog plana, te
rje$enju o ispravci Opcinskog suda u Zadru, poslovni broj Z-8277/2015, identificirana je
predmetna nekretnina i utvrdena je tocna lokacija predmetne nekretnine, konfiguracija
zemljista, izgradenost, uredenje okoli3a i dr.

Predmetno gradevinsko zemljidte je uknjizeno je u zk ulosku 15295.

k.C.br. zk ulozak k.o. ha a m’ Vlasnik
3838/1 15295 Zadar 96113 Republika Hrvatska
3838/5 15295 Zadar 13040 Republika Hrvatska

Republika Hrvatska je knjizni vlasnik procjenjivane nekretnine, za cijelo, $to u naravi
predstavlja gradevinsko zemljiste ukupne povr$ine 109.153 m”.
Procjenjivana nekretnina u teretnom ima upisan teret. '

s
Rl vauinus..
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Procjembeni elaborat br. 15-61

4188/ ¢

4 f(, PABIAG,

(1600 ry (827 A0SA,
b e (1 (22 mm}\lu.}h,‘g_ #

707 Ly £LETT

Lt
LT

YA 1T

2 04010 ,
<|ni(ifr‘ P A0800 g’ : 3 ‘ 1021
'/":""“ JOADA 24024 y \ '”.“'.f\\‘v"
4 milr &j‘~
(,‘;lgﬁ v(ij(.:.,“/
3 04 0NN 03 /AN

03B

F103 8760 03 W82 1011

NI \ y
qm.‘ «(.Liri}rilhlo‘ A0

s ?‘A'cr.'-.u' .
' ’fﬂ.’xnlw/*“.‘é
ARG 17 ’

A0332)

Lokacija predmetnog zemljista na digitalnoj ortofoto karti DGU
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9. ZAKUUCAK

VRIJEDNOST NAKNADE ZA OSNIVANJE PRAVA GRADENJA (Vg) IZNOSI:

Vg = Vgl + Vg2 = 1.328.060,60 + 180.182,81 = 1.508.243,41 EUR

odnosno 11.442.175,51 kuna (prema srednjem te¢aju HNB-a na dan vrednovanja 1
EUR = 7,586425 kn).

U Zadru, 06. srpnja 2015. godine

Izradio:

oran Lovfinov, dipl.ing.grad.

VALIDUS ..
2\
“"Goran Lovn’novm ;
° dipling.grad, °

&=
8 vaLious...




SPORTSKI CENTAR VISNJIK d.0.0.

za upravljanje Sportskim objektima %

Splitska 3 7\{] V\

23 000 ZADAR : 18 k
tel: 023/494-860; fax: 023/302-402 e 'adrV| S nJ I

MB: 01759418
ziroracun: 2500009-1101149911
e-mail: info@visnjik.hr

Zadar, 28. srpnja 2014.g.
Oznaku: GZ - 31/14

Grad Zadar
n/p gradonacelnika

Predmet: Prijenos prava gradenja sa Grada Zadra na Sportski centar Vignjik d.o.o. Zadar
u cilju dovrsenja izgradnje $portsko rekreacijskog sredista Vignjik

Postovani,

U svrhu realizacije Sportskog centra Viénjik, a i izgradnje kapitalnih sportskih
objekata Grad Zadar je izmjenama i dopunama Generalnog urbanisti¢kog plana (Glasnik
Grada Zadra 3/98) na prostoru na kojem je bila bivia vojarna odredio namjenu za zonu
sporta i rekreacije. Uslijedio je natjecaj za izradu Idejnog urbanisti¢kog rje$enja cijelog
kompleksa, te Idejnog projekta Zatvorenog plivalista.

Na osnovu tog natjecajnog rada usvojen je urbanisti¢ki projekt uredenja $portsko
rekreacijskog srediSta Vignjik i paralelno s time detaljni plan uredenja dijela $portsko
rekreacijskog sredi$ta Vignjik.

U cilju realizacije planiranog Grad Zadar je pribavio zemlji$te za izgradnju
bazenskog kompleksa zatvorenog plivalista, a nakon toga za izgradnju polivalentne
gradske sportske dvorane od Republike Hrvatske (u prilogu su ugovori). U svrhu
realizacije projekta osnovano je posebno trgovacko drustvo Sportski centar Vi$njik d.o.o.
sa djelatnostima:

- Stvaranje novih nekretnina i prodaja nekretnina ;

- Iznajmljivanje vlastitih nekretnina;

- Upravljanje nekretninama uz naplatu ili po ugovoru;

- Upravljanje $portskim arenama i stadionima;
ali prvenstveno iz razloga §to je za razliku od jedinica lokalne samouprave Trgovatko
dru$tvo u sustavu PDV-a ¢ime se postiZe bitna usteda u financijskom smislu. To drustvo
je uspjesno realiziralo izgradnju dvorane, bazena i energane zajedno sa svim potrebnim
postrojenjima za funkcioniranje otvorenog plivali$ta.
Zatvoreno bazensko plivaliSte svakodnevno koristi 500-700 Kkorisnika, sportsku
dvoranu 1100-1200 od &ega je 70 % mladih i djece, a cijelo podruéje obuhvaéeno
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SPORTSKI CENTAR VISNJIK d.o.0. ,, s

za upravljanje Sportskim objektima 7/ e
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23 000 ZADAR k

tel: 023/494-860; fax: 023/302-402 é’e’é?.'a"er S nJ |

MB: 01759418

Ziroradun: 2500009-1101149911

e-mail: info@visnjik.hr

urbanisti¢kim planom $portsko rekreacijskog sredista Vignjik cca. 2800 gradana koji se

rekreiraju samostalno ili organizirano kroz udruge.

U tijeku je prijenos vlasni$tva zemljita na Trgovacko drustvo Sportski centar
Vi$njik d.o.o. te povecanja temeljnog kapitala. Ostali dio zemljita je Vlada RH Ugovorom

o prvu gradenja predala Gradu Zadru .radi dovrsenja izgradnje Sportsko-
rekreacijskog_sredista Visnjik predvidenog DUP-om Grada Zadra“ (u prilogu su

Odluke Vlade i Ugovor). Radi nastavka realizacije svih planiranih sadrZaja nuZno je
regulirati imovinsko-pravni status svih Cestica u obuhvatu Plana. Kako je trgovatko
drudtvo Sportski centar Vi$njik d.o.o. nositelj realizacije iz razloga, ¢injenice da Grad
Zadar nije u sustavu PDV-a, a Trgovacko dru$tvo jeste nuzno je sva imovinska prava

prenijeti na njega.

Takoder ulaskom u Europsku uniju za ovakve projekte postoji velika vjerojatnost
koriStenja EU sredstava jer bitno utje¢u na kvalitetu Zivota i zdravlje gradana svih
uzrasta. Kako u tom sustavu su krajnji korisnici (upravitelji-operateri) traZitelji i
korisnici sredstava, takoder je nuZno izvr§iti sve potrebne radnje na pripremi
dokumentacije za aplikacije $to takoder zahtjeva, izmedu ostalog, i jasne imovinske
odnose.

Naime, kako se Drustvo bavi sportskim menadZmentom i organizira kako natjecanja
tako i pripreme sportaa iz razli¢itih sportova za kvalitetno organiziranje istih
neophodni su sportski sadrZaji koji su obuhvaéeni usvojenim Urbanisti¢kim planom
Sportsko rekreacijskog sredigta Visnjik kao $to su nogometno igraliSte, atletska staza,
teniska igraliSta, dvorane, a sve u cilju poveéanja prihoda.

Stoga predlaZzem gradonacelniku da Grad Zadar uz ve¢ pokrenutu proceduru
prijenosa u temeljni kapital objekata i zemljidta za bazen i dvoranu temeljem ¢lanka 7.
Ugovora o pravu gradenja izmedu Vlade RH i Grada Zadra ustupi pravo gradenja
Sportskom centru Visnjik d.o.o. da bi se u cjelini dovr$io zapoceti projekt koji svakako
spada u vrh prioriteta razvojnih planova Grada Zadra s kona¢nim ciljem ,Mala
metropola Mediterana“.

S poStovanjem,

f’*\\‘\ Direktor
Dems Karlovié¢

/\,




