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                                                                      -  GRADSKOM  VIJEĆU GRADA ZADRA -  
   
 
PREDMET:  Prijedlog Odluke o prijenosu prava građenja 

za potrebe dovršetka izgradnje kompleksa 
športsko-rekreacijskog centra Višnjik                                                                    

 
NADLEŽNOST    
ZA DONOŠENJE:             GRADSKO VIJEĆE  GRADA ZADRA 
 
PRAVNI TEMELJ:                                      -Zakon o  vlasništvu i drugim stvarnim pravima,  
                                                                           članak  391.stv.2.  
                                   („Narodne novine“ broj:91/96,68/98,137/99,22/00,73/00 
                                                                                     129/00,114/01,76/06,141/06,146/08,38/09,153/09,143/12  
                                                                                     i 152/14) 

-Statut Grada Zadra  -  članak 27. 
  („Glasnik Grada Zadra“ , broj: 9/09,  28/10, 3/13, 9/14 i    
  2/15-pročišćeni tekst) 

 
PREDLAGATELJ:    Gradonačelnik 
 
IZVJESTITELJ:    Gradonačelnik  
 
MATERIJAL IZRADIO:   UO za kulturu i šport i Ured Grada  
 

            
O b r a z l o ž e n j e 

 
 U cilju dovršetka izgradnje kompleksa športsko-rekreacijskog centra Višnjik, Grad 
Zadar je s Republikom Hrvatskom kao osnivačem prava građenja zaključio Ugovor o 
osnivanju prava građenja, kojim je Grad Zadar postao nositeljem prava građenja na k.č.br. 
3838/1, površine 98405 m²; k.č.br. 3838/2, površine 64 m² i k.č.br. 3838/5 površine 17389 
m², sve upisano u zk.ul.br. 2913 k.o. Zada, ukupne površine 115858 m², na rok od 30 
godina. 
 Članom 4. Osnovnog ugovora osnivač prava građenja dao je bezuvjetan i neopoziv 
pristanak da nositelj prava građenja može bez ikakve daljnje suglasnosti ili odobrenja 
osnivača prava građenja,u svrhu dovršetka izgradnje kompleksa športsko-rekreacijskog 
centra Višnjik, predmetno pravo građenja zajedno sa svojim pravima i obvezama prenijeti na 
treće osobe i/ili opteretiti ga nekim od stvarnih prava s tim da takvi tereti ne mogu biti 
zasnovani na period dulji od perioda na koji je sklopljen osnovni ugovor,  a koji period iznosi 
30 godina. 
 Trgovačko društvo „Športski centar Višnjik“ d.o.o. osnovano je s ciljem realizacije 
projekta uređenja športsko rekreacijskog središta Višnjik te detaljnog plana uređenja dijela 
rekreacijskog središta Višnjik i to prvenstveno iz razloga što je za razliku od jedinica lokalne 
samouprave Trgovačko društvo u sustavu PDV-a čime se postiže bitna ušteda u 
financijskom smislu. 
 Stoga se, a i u cilju reguliranja imovinskih prava pred/laže prijenos predmetnog/ 
govora o osnivanju prava građenja.  



 U međuvremenu je Grad Zadar proveo, na temelju elaborata izvedenog stanja 
nerazvrstane ceste – Splitske ulice,ulice Edvina Androvića i ulice Slavka Perovića evidenciju 
u katastru i zemljišnim knjigama, sukladno Zakonu o cestama.  
 Stoga se dio površine k.č.br. 3838/1  i 3838/5 umanjuje, a k.č.br. 3838/2 u cijelosti 
nestaje, za  površinu na kojoj  su  izgrađene Splitska ulica, ulica Edvina Androvića  i ulica 
Slavka Perovića nakon čega njihova  površina iznosi  109153  m². 
 Temeljem procjembenog elaborata broj 15-16 od 6. srpnja 2015. godine, izrađenog 
od društva Validus d.o.o. Zadar, procjena vrijednosti prava građenja iznosi 1.508.243,41 
EUR-a ili 11.442.175,51 kunu, stoga sukladno  članku 27. stav. 6. Statuta Grada Zadra o 
njegovom prijenosu  odlučuje Gradsko vijeće Zadra jer je vrijednost prava građenja veća od 
milijun kuna. 
          Također sukladno članku 391. stav. 2. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima, 
nadležno tijelo jedinice lokalne samouprave za raspolaganje nekretninama može iste otuđiti  
ili njome na drugi način raspolagati bez provedbe javnog natječaja i uz naknadu utvrđenu po 
tržišnoj cijeni ako nekretnine stječu između ostalih i pravne osobe u vlasništvu ili pretežitom 
vlasništvu jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave, ako je to u cilju 
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih građana. 
 

Slijedom navedenog dostavlja se Gradskom vijeću Prijedlog odluke na razmatranje i 
odlučivanje. 
 

GRADONAČELNIK 
Božidar Kalmeta, dipl.ing, v.r. 

 
 
 
 
 



Temeljem članka 391.stv.2. Zakona o  vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne 
novine“ br.:91/96,68/98,137/99,22/00,73/00,129/00,114/01,76/06,141/06,146/08,38/09,153/09,143/12 i 
152/14)  i  članka  27. Statuta Grada Zadra („Glasnik Grada Zadra“, broj 9/09, 28/10, 3/13, 9/14 i 
2/15-pročišćeni tekst), Gradsko vijeće Grada Zadra, na __. sjednici, održanoj dana 
_______ 2015. godine,  d o n o s i 
 
 

ODLUKU 
o prijenosu prava građenja 

na čest.zem. 3838/1, i 3838/5,sve k.o. Zadar 
u korist TD „Športski centar Višnjik“ d.o.o. Zadar 

 
I. 

 Utvrđuje se: 
 

- da je Grad Zadar nositelj prava građenja na nekretninama oznakek.č.br. 3838/1, površine 96113 
m²; i k.č.br. 3838/5 površine 13040 m², sve upisano u zk.ul.br. 15295 k.o. Zadar, ukupne površine 
109153 m², sukladno Ugovoru o osnivanju prava građenja broj 54/7 od 19. studenoga 2007. godine 
zaključenog između Republike Hrvatske, Vlade Republike Hrvatske i Grada Zadra; 
 

- da je odredbom članka 4. navedenog Ugovora Grad Zadar ovlašten prenijeti pravo građenja na 
treću osobu; 
 

- da je, sukladno važećoj prostornoplanskoj dokumentaciji, na predmetnim nekretninama planirana 
izgradnja športsko-rekreacijskog centra Višnjik. 

 
II. 

Sukladno točki I. ove Odluke, pravo građenja koje je Ugovorom o osnivanju prava građenja 
54/7 od 19. studenog 2007. godine osnovano na  nekretninama oznake k.č.br. 3838/1, površine 96113 
m²; i k.č.br. 3838/5 površine 13040 m², sve upisano u zk.ul.br. 15295 k.o. Zadar, ukupne površine 
109153 m²  u korist Grada Zadra, prenijet će se na TD „Športski centar Višnjik“ d.o.o. Zadar, radi 
dovršetka izgradnje športskog – rekreacijskog centra Višnjik   sukladno prostorno prostorno-planskoj 
dokumentaciji. 

Pravo građenja prenijet će se sa Grada Zadra na TD „Športski centar Višnjik“ d.o.o Zadar bez 
naknade. 

                                                                   III. 
Sukladno Procjembenom elaboratu br.15-61, procjena vrijednosti prava građenja, od 

06.07.2015., godine izrađena od društva Validus d.o.o. Zadar, vrijednost naknade za osnivanje prava 
građenja iz točke II. ove Odluke iznosi 11.442.175,51 kn. 
 

IV. 
Pravo građenja preneseno u korist TD „Športski centar Višnjik“ d.o.o Zadar ne može trajati 

dulje od perioda na koji je sklopljen osnovni ugovor kojim je osnovano pravo građenja u korist Grada 
Zadra.  

V. 
Ovlašćuje se Gradonačelnik Grada Zadra za potpisivanje Ugovora o prijenosu prava građenja, 

sukladno odredbama ove Odluke. 
VI. 

Za provedbu ove Odluke ovlašćuje se Upravni odjel za prostorno uređenje i graditeljstvo 
Grada Zadra. 

VII. 
Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja.  
 

KLASA: 620-01/14-01/233     
URBROJ: 2198/01-1-15- 
Zadar,  ________  2015.  

GRADSKO VIJEĆE GRADA ZADRA 
 
PREDSJEDNIK                        
Živko Kolega, dr.med. 
 














