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- GRADSKOM VIJECU GRADA ZADRA -

PREDMET: Prijedlog Odluke o davanju suglasnosti za
sklapanje Ugovora o uredenju medusobnih
odnosa za potrebe izgradnje komunalne
infrastrukture u svrhu uredenja gradevinskog
zemljista po prijedlogu investitora SIGMA
MODUL d.o.o. iz Zagreba

NADLEZNOST )
ZA DONOSENJE: GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA
PRAVNI TEMELJ. -Zakon o prostornom uredenju, ¢lanak
165.stavak 4. i ¢lanka 167.
(,Narodne novine* br. 153/13)
-Statut Grada Zadra - ¢lanak 27.
(,Glasnik Grada Zadra“, broj: 9/09, 28/10, 3/13, 9/14i2/15-
procisceni tekst)
PREDLAGATELJ: Gradonacelnik
IZVJESTITELJ: Darko Kasap dipl.ing., proc¢elnik
MATERIJAL IZRADIO: UO za prostorno uredenje i graditeljstvo

Obrazlozenje

Trgovacko drustvo SIGMA MODUL d.o.o. uputilo je, dana 22. veljace 2016. godine
Gradu Zadru prijedlog Ugovora o izgradnji komunalne infrastrukture u svrhu uredenja
gradevinskog zemljista.

Navedenim prijedlogom poziva Grad Zadar na suradnju prilikom izgradnje komunalne
infrastrukture za potrebe pristupa buduceg poslovnog objekta, trgovackog centra, postojecim
Jjavnoprometnim povrsinama.

S obzirom da se u konkretnom sluc¢aju predlagatelj poziva na odredbu ¢lanka 165. i
167. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“ br.153/13) kojim je omoguceno
ugovaranje takvog tipa u cilju realizacije investicije, ovaj je Upravni odjel napravio nekoliko
nuznih izmjena u predloZenom tekstu Ugovora, te, nakon Sto je potvrdio postojanje
zajednickog interesa Grada Zadra kao JLS | predlagatelia kao buduceg investitora
predmetnih objekata komunalne infrastrukture, odlucio uputiti prijedlog Ugovora, sukladno
tekstu u privitku, na daljnje razmatranje.

Slijedom navedenoga dostavija se Gradskom vijecu Prijedlog Odluke - na razmatranje
i odlucivanje.
GRADONACELNIK
Bozidar Kalmeta, dipl.ing, v.r.



Temeljem Clanka 27. Statuta Grada Zadra (,Glasnik Grada Zadra®, br. 9/09, 28/10,

3/13, 9/14 i 2/15 — procisceni tekst), Gradsko vije¢e Grada Zadra, na ___. sjednici,
odrzanoj dana 2016. godine, donosi
ODLUKU

1. Daje se suglasnost za sklapanje Ugovora o uredenju medusobnih odnosa za
potrebe izgradnje komunalne infrastrukture u svrhu uredenja gradevinskog zemljiSta
po prijedlogu investitora SIGMA MODUL d.o.0. iz Zagreba, sukladno tekstu u privitku.

2. Ovla3éuje se Gradonacelnik potpisati Ugovor iz lanka 1. ove Odluke.

3. Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja.

KLASA: 360-01/16-01/338
URBROJ: 2198/01-1-16-
Zadar, 2016.

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zivko Kolega. dr.med.



GRAD ZADAR, Narodni trg 1, Zadar, OIB 09933651853, zastupan po gradonaCelniku
Bozidaru Kalmeta, s jedne strane,

SIGMA MODUL d.o.0., Selska cesta 90 A, Zagreb, OIB 83689192966 zastupan po
direktoru Zoranu Kovacu, kao osobi ovlastenoj za zastupanje ( u daljnjem tekstu: Investitor), s
druge strane,

sukladno odredbi Clanka 165. stavak 4. i 167. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13), a na temelju odluke Gradskog VijeCa Grada Zadra Klasa:
Urbroj: od 2016. godine, zakljucili su slijedeCi

Ugovor o uredenju medusobnih odnosa za potrebe izgradnje
komunalne infrastrukture
u svrhu uredenja gradevinskog zemljiSta

Clanak 1.

Grad Zadar i Investitor (u daljnjem tekstu: ugovorne stranke), suglasni su kako postoji
zajedniCki interes za izgradnju komunalne infrastrukture definirane Zakonom o prostornom
uredenju (NN 153/13) Clanak 3. stavak 1. toCke 15. i 27. i to: nerazvrstane ceste sa
pripadaju¢om infrastrukturom kao spojne ceste nekretnine oznake Cest.zem. 3626/7 k.o.
Crno na nerazvrstanu cestu oznake NC119 i nerazvrstane ceste sa pripadajuc¢om
infrastrukturom kao spojne ceste nekretnine oznake Cest.zem. 5425/19 k.o. Zadar na
drzavnu cestu D8, sve sukladno skici u privitku, a sve u svrhu priklju¢enja bududéeg
poslovnog objekta — trgovinskog centra na navedene postojeCe objekte komunalne
infrastrukture sa ciljem poboljSanja standarda opremljenosti predmetnog podrucja
komunalnom infrastrukturom.

Clanak 2.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je Investitor uz pismo namjere kojim je ovaj
postupak pokrenut dostavio punomoé¢ kojom ga vlasnik nekretnina u obuhvatu buduce
investicije ovlaSCuje da u njegovo ime i za njegov racun realizira buducu investiciju
izgradnju poslovnog objekta -trgovinskog centra. Pismu namjere prilezi i suglasnost
SONIK d.o.0. Zadar kao suvlasnika nekretnina na kojima ¢e se graditi objekti iz ¢lanka
1.ovog Ugovora.

Da bi ishodio akt za gradenje predmetnog objekta, za spojne ceste navedene u Clanku 1. ovog
Ugovora moraju biti ishodene pravomoéne gradevinske dozvole sukladno ¢lanku 110. stavku
4. toCki 2. Zakona o gradnji (NN 153/13).

S obzirom da je prethodno utvrdeno da je izgradnja buducih objekata komunalne
infrastrukture u interesu obiju ugovornih stranaka, ovim se Ugovorom ureduju medusobni
odnosi ugovornih strana u pogledu izgradnje predmetnih objekata komunalne infrastrukture.



Ugovorne strane su suglasne da Investitor jednostranom odlukom, bez posebne suglasnosti
Grada Zadra, moZe svoja prava i obveze iz ovog Ugovora prenijeti na tre¢u osobu.

Clanak 3.

Medusobni odnosi izmedu Investitora i Grada Zadra kao jedinice lokalne samouprave u
pogledu uredenja gradevinskog zemljista iz toCke 1., rjeSavat ée se u dvije faze:

PRVA FAZA :

Radnje predvidene Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13) i to Clankom
163. stavak 2. tockom 1.

Investitor se obvezuje izraditi projektnu dokumentaciju te na temelju punomoci
navedene u Clanku 2. ovog Ugovora kojom ¢e dokazati pravni interes, podnijeti
zahtjeve za ishodenje gradevinskih dozvola za budue nerazvrstane ceste sa
pripadaju¢om infrastrukturom navedene u Clanku 1. ovog Ugovora.

Za potrebe ishodenja predmetnih gradevinskih dozvola, Grad Zadar se obvezuje,
sukladno odredbi Clanka 108. stavak 2. toCka Zakona o gradnji, investitoru izdati
suglasnost potrebnu u recenim postupcima odmah po potpisu ovog Ugovora.

Grad Zadar priznat ¢e, a u pogledu radnji iz stavka 1. ovog Ugovora, samo
opravdani troSak, pri Cemu troSak koji izlazi iz okvira cijena utvrdenih: Zakonom o
poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 78/15) , Zakonom o
komori arhitekata i komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (NN
78/15), Pravilnikom o standardu usluga projektiranja i/ili stru¢nog nadzora
gradenja osoba gradevinske struke i Pravilnikom o normativu usluga ovlastenih
inZenjera strojarstva, nece biti priznat niti prihvacen.

Grad Zadar zadrzava pravo ne prihvatiti projektna odnosno tehnicka rjesenja koja
nisu u skladu s Ugovorom, vazeéim propisima, prostorno planskom
dokumentacijom, koja su neracionalna (u financijskom ili tehnickom smislu), koja
Ce zahtijevati velike troSkove odrZavanja, koja su Stetna za okolis i zdravlje ljudi ili
na bilo koji nacin Stete javnom interesu.

U tom slucaju, ako Grad i Investitor u odnosu na sporno rjesenje ne postignu
dogovor u roku od 10 dana od dana nastanka spora, Grad ¢e smatrati da investitor
ne Zeli ili ne moZe izvrsiti Ugovor te ¢e Ugovor jednostrano raskinuti na Stetu
Investitora.

Primjerke akata i dokumenata Investitor je obvezan nakon njihova izdavanja/izrade
odmah dostaviti Gradu na znanje.

RjeSavanje imovinskopravnih odnosa:

otkup zemljiSta u obuhvatu buducih nerazvrstanih cesta iz ¢lanka 1. Ovog Ugovora
od strane Investitora, odnosno, u slucaju da isto ne bude moguce, pokretanje
postupka izvlastenja od strane Grada pri Cemu je Investitor obvezan poloziti na
racun Grada, a prije pokretanja postupka izvlastenja, iznos potreban za isplatu
naknade vlasnicima nekretnina koje se izvlaS€uju, a koji ¢e se iznos utvrditi u



postupku osiguranja dokaza, u kojem ce biti utvrdena trziSna vrijednost kako
nekretnina koje se izvlaS¢uju tako i nekretnina koje ulaze u obuhvat buducih
nerazvrstanih cesta, a u vlasnistvu su Investitora, odnosno osobe s kojom je
investitor sklopio predugovor naveden u Clanku 2. Ovog Ugovora, sve radi
utvrdenja iznosa troSka otkupa zemljista radi kasnijeg priznavanja navedene
vrijednosti u iznos buduéeg komunalnog doprinosa za izgradnju poslovnog objekta
- trgovinskog centra. Po utvrdenju vrijednosti zemljista u reCenom postupku, Grad
Zadar e s Investitorom kao punomocnikom vlasnika zemljista temeljem punomoci
koja se nalazi u spisu predmeta, sklopiti nagodbu o sporazumnom rjeSavanju
pitanja prava vlasnistva na nekretninama kojima prolaze predmetne prometnice, na
naCin da Ce se vrijednost koju se Grad obveZe isplatiti vlasniku s tog osnova biti
priznata kao dio troSka komunalnog doprinosa za izgradnju poslovnog objekta iz
Clanka 1. ovog Ugovora.

DRUGA FAZA:

Radnje i radovi predvideni Zakonom o prostornom uredenju i to Clankom 163.
stavak 2. toCkom 2.

Izgradnja nerazvrstanih cesta sa pripadaju¢om infrastrukturom kao spojnih cesta
po provodenju javne nabave za izvodenje radova i nadzor, koju javnu nabavu ée
provesti Grad Zadar sredstvima investitora, na nacin da e Investitor najkasnije
Cetrnaest dana od dana donoSenja odluke o odabiru IzvodaCa radova, odnosno
nadzora, uplatiti na raun Grada Zadra cjelokupni iznos vrijednosti radova i
ugovorenu vrijednost nadzora.

Ukoliko iznos stvarno izvedenih radova bude manji od ugovorene vrijednosti
radova, priznat e se kao troSak komunalnog doprinosa stvarna vrijednost radova, a
nastala razlika izmedu uplacenog iznosa i stvarne vrijednosti utvrditi kao predujam
preostalog dijela komunalnog doprinosa.

Ukoliko iznos stvarno izvedenih radova bude veci od ugovorene vrijednosti
radova, Investitor ¢e najkasnije Cetrnaest dana nakon zahtjeva Grada Zadra uplatiti
na racun Grada Zadra iznos razlike vrijednosti radova izmedu uplaéenog iznosa i
iznosa stvarno izvedenih radova, te ¢e se priznati kao troSak komunalnog
doprinosa stvarna vrijednost radova.

Clanak 4.

Grad se obvezuje provesti postupke javne nabave za radove iz Clanka 3. ovog ugovora za
potrebe izgradnje gradevina u najkratem mogucem roku od dana pravomocnosti posljednje
izdane gradevinske dozvole za predmetne radove iz ¢lanka 1. ovog Ugovora.



Clanak 5.

Grad Ce sa svoje strane odrediti predstavnike koji ¢e pratiti realizaciju radnji i radova koji su
predmet ovog Ugovora i to: rokove izvrSenja radova, ishodovanje potrebnih isprava, te
financijska izvje$¢a o izvrSenim radovima, kao i kvalitetu izvedbe radova i koje ¢e nadzorni
inZenjer redovito izvjeSCivati o zavrSenim fazama gradnje, te koji imaju pravo pristupiti
gradilistu u svako doba.

Grad Ce svoje obveze iz Clanka 164. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13) vrsiti putem
”Koordinacije Grada Zadra za investicije od osobitog interesa za Grad Zadar” osnhovane
temeljem Odluke GradonaCelnika KLASA: 080-08/15-01/02; URBROJ: 2198/01-2-15-1 od
05. veljace 2015.

Clanak 6.

Rok za izgradnju nerazvrstanih cesta sa pripadaju¢om infrastrukturom kao spojnih cesta
iz Clanka 1. ovog ugovora je 6 mjeseci od zakljuCenja ugovora koji ¢e Grad Zadar po
okonCanju postupka javne nabave sklopiti s izvodaCem, a najkasnije do 20. travnja 2017.
godine, i taj se rok smatra bitnim uvjetom ovog ugovora.

Ukoliko ne dode do realizacije investicije izgradnje poslovnog objekta — trgovackog centra za
potrebe kojeg se objekti komunalne infrastrukture iz ¢lanka 1. ovog Ugovora grade, Investitor
sam snosi ukupni troSak koji je nastao u postupku izgradnje navedenih prometnica sukladno
odredbama ovog Ugovora i nema pravo na povrat sredstava ulozenih u realizaciju.

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da je procjenjena vrijednost radova na izgradnji
nerazvrstanih cesta sa pripadajucom infrastrukturom kao spojnih cesta koje su predmet
ovog Ugovora zajedno sa aproksimativno utvrdenim troskom zemljista oko 3.500.000,00
kuna, ali ¢e konacan iznos koji ¢e se Investitoru priznati na ime troSka izgradnje predmetne
infrastrukture biti utvrden nakon zavrsetka svih radnji i radova.

Clanak 7.

Ugovorne stranke suglasne su da radovi na izgradnji sustava elektriCne energije, plinske
mreze i DTK vodova ne predstavljaju komunalnu djelatnost, te se Investitor obvezuje iste
izgraditi o svom troSku i bez prava na povrat ulozenih sredstava od strane Grada, odnosno
prava na prijeboj s potrazivanjima Grada prema Investitoru s osnova komunalnog doprinosa.

Clanak 8.

Investitor ¢e s javnim isporuciteljima komunalnih vodnih usluga javne vodoopskrbe i
odvodnje sklopiti posebne ugovore za potrebe izgradnje sustava opskrbe pitkom vodom i
odvodnje otpadnih voda, i taj segment u izgradnji prikljucnih cesta sa pripadaju¢om
infrastrukturom kao spojnih cesta iz ¢lanka 1. Ovog Ugovora nije predmet ovog Ugovora, te
nema pravo na povrat ulozenih sredstava od strane Grada, odnosno prava na prijeboj s
potrazivanjima Grada prema Investitoru s osnova komunalnog doprinosa.

Clanak 9.

Grad se obvezuje da Ce se troSak koji je za Investitora nastao u postupku izgradnje objekata i
uredaja komunalne infrastrukture iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, bez troSkova pripadajuce



infrastrukture iz Clanka 7. i 8. Ovog Ugovora, priznati u iznos komunalnog doprinosa za
izgradnju objekta kojem predmetne nerazvrstane ceste sa pripadajuc¢om infrastrukturom
kao spojne ceste sluze, a koji iznos komunalnog doprinosa Ce biti utvrden rjeSenjem
sukladno odredbama Zakona o komunalnom gospodarstvu.

TroSkovi ¢e se utvrdivati odmah po nastanku i prihvacati ¢e se od strane imenovanih
predstavnika Grada iz ¢lanka 5. ovog ugovora, a Grad Zadar i Investitor ¢e na kraju izvrSiti
prijeboj priznatih troSkova i iznosa komunalnog doprinosa po pravomocnoj uporabnoj
dozvoli, te po predaji okonCane dokumentacije sa prikazom i obrazlozenjem svih troskova od
strane Investitora ovjerene od ovlastenih osoba, kada ¢e se navedeni Ugovor aneksirati na
naCin da ¢e u dodatku biti prikazan stvarni i konacni prihvacen iznos troSka koji je za
Investitora nastao u postupku izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture iz Clanka
1. ovog Ugovora.

Za troSkove koji nastanu u tijeku realizacije faze 1. i faze 2. izraditi ¢e se posebni zapisnici
koje ovjeravaju ovlaSteni predstavnici Grada Zadra i Investitora, kojima c¢e utvrditi
opravdanost nastalog troska i iznos istoga.

Porez na dodanu vrijednost placati ¢e se u skladu sa odredbama Zakona o porezu na dodanu
vrijednost.

Ukoliko iznos komunalnog doprinosa bude veci od trodka koji je za Investitora nastao u
postupku izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture iz ¢lanka 1. ovog Ugovora,
Investitor se obvezuje podmiriti nastalu razliku u rokovima i na naCin predviden rjeSenjem o
komunalnom doprinosu koje ¢e se donijeti po pravomoénosti gradevinske dozvole za
izgradnju predmetne poslovne gradevine.

Ukoliko iznos komunalnog doprinosa bude manji od iznosa troSka koji je za Investitora nastao
u postupku izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture iz ¢lanka 1. ovog Ugovora,
razlika u iznosu utvrduje se nepovratnom, i u poslovnim Ce se knjigama knjiZiti kao donacija
Investitora Gradu.

Clanak 10.

Grad ¢e jednostrano raskinuti Ugovor na Stetu investitora ako Investitor u roku utvrdenom
ovim Ugovorom ne uplati na raCun Grada Zadra sredstva potrebna za izgradnju nerazvrstanih
cesta sa pripadaju¢om infrastrukturom kao spojnih cesta, bez razloga ne poduzima radnje u
postupcima ( ishodenje dozvola, otkup zemljista i dr.), ako je nad njim otvoren steCaj, ako je u
postupku likvidacije, ako je obustavio poslovnu djelatnost ili se nalazi u bilo kojoj slicnoj
situaciji koja ga moze sprijeCiti u izvrSenju obveza utvrdenih ovim Ugovorom. U tom je
slucaju Investitor duzan naknaditi svu Stetu koja je vlasniku zemljista ili treCim osobama
nastala u postupku ispunjenja ovog Ugovora, a zbog neizvrsenja istog.

Clanak 11.

Svi eventualni sporovi koji nastanu u svezi s izvrSenjem ovog Ugovora rjeSavati e se
prvenstveno sporazumno izmedu ugovornih strana.

Za sluCaj da se nastali spor ne moze rijeSiti sporazumno, ugovorne stranke ugovaraju
nadleznost stvarno nadleznog suda u Zadru.



Clanak 12.

Obveze iz ovog ugovora ugovorne stranke prihvaéaju danom potpisa ugovora i ovjere
potpisa od strane javnobiljeznickog ureda.

Clanak 13.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 3 (tri) istovjetna primjerka, po 1 (jedan) za svaku ugovornu
stranu i za potrebe javnog biljeznika, dok Ce se za ostale potrebe napraviti dovoljan broj
ovjerenih preslika istog.

Clanak 14.

Ovaj ugovor objaviti ¢e se u Glasniku Grada Zadra.

KLASA: 360-01/16-01/338
URBROJ:2198/01-1-16-4

, datum

za Grad Zadar za SIGMA MODUL d.o.0
gradonacelnik direktor

Bozidar Kalmeta Zoran Kovac



PRIKAZ PLANIRANE GRADNJE NA LOKACHI "EX PRIGORKA” U ZADARU

PARCELA 2.

KOMUNALNI DOPRINOS
1.Prometna povrsina — prist put
V = 523,25 m2 x 0,00 kn ,00 kn

0,00 kn
VODNI DOPRINOS

1.Prometna povrdina — pristupni
V = 523,25 m2 x 0,982 kn = n

PARCELA 4.

KOMUNALNI DOPRINOS

1.Trafostanica

V = 75,00 m3 x 128
) X

UKUPNQ;
9.618,75 kn
VODNI SbPMNOS

1.Promet?\10 povrSina — p
V = 75,00 m3 x 16,73

UKUPNO:
513,83 kn

gradevine koje /&

rsina
x 0,00 kn

OPRINOS
1.Prometna povrsina ristupni put
v 3,60 m2 x 0,982\ kn = 91
I A —

UKUPNO:

B48,50%n R e S B / AVV \ \j

PARCELA 1 15.799 m*
PARCELA 2 525 m*
PARCELA 3 994\ m?
PARCELA 4 140\ m?

S/ POVRSINE PARCELA A






