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Nositelj izrade plana:  Grad Zadar 
 
Podnositelj zahtjeva:  GARAŽA CENTAR d.o.o. 
 
Izra�iva� plana:    D & Z  d.o.o., Zadar 

 
 

Voditelj izrade prostornog plana:  Zoran Šuša, mag.ing.arh. 
 

Stru�ni tim u izradi plana:        Zoran Šuša, mag.ing.arh. 
                                                 Josip Grškovi�, dipl.ing.arh. 
                                                 Filip Juranov, dipl.ing.gra�. 
                                                 Pavao Anti�evi�, dipl.ing.str. 
                                                 Ven�eslav Buti�, el.teh.  
                                                 Šime Ljubi�i�, aps.arh.                                                
 
Zadar, velja�a 2013. 
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Stranica 2 

Naziv prostornog plana:

Odluka o izradi prostornog plana
(službeno glasilo):

Odluka predstavni�kog tijela o donošenju plana
(službeno glasilo):

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid održan:

''Glasnik Grada Zadra'' br. 13/12 ''Glasnik Grada Zadra'' br. 5/13

ZADARSKA ŽUPANIJA

GRAD ZADAR

od:   7. velja�e 2013.
do: 15. velja�e 2013.

''Glasnik Grada Zadra'' br. 2/13;
 www.grad-zadar.hr (29. sije�nja 2013.)

Pe�at upravnog tijela odgovornog za provo�enje
javne rasprave:

TEKSTUALNI DIO PLANA

Odgovorna osoba za provo�enje javne rasprave:

Matko Segari�, dipl.ing.gra�.

Pe�at pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

Davor Ugleši�, dipl.ing.gra�.

Pe�at predstavni�kog tijela: Predsjednik predstavni�kog tijela:

Živko Kolega, dr.med.

(ime, prezime i potpis)

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom
ovjerava:

Pe�at nadležnog upravnog tijela:

Voditelj izrade prostornog plana:

Stru�ni tim u izradi plana: 4.    Pavao Anti�evi�, dipl.ing.str.
5.    Ven�eslav Buti�, el.teh.
6.    Šime Ljubi�i�, aps.arh.

Pravna osoba koja je izradila plan: D & Z d.o.o.  Zadar

Županija:

Grad:

Suglasnost na plan prema �l. 98 Zakona o prostornom ure�enju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12):

klasa: 350-02/13-01/6      ur.broj: 2198/1-01-13-7      Zadar, 21. ožujka 2013. godine

Zoran Šuša, mag.ing.arh.

1.    Zoran Šuša, mag.ing.arh.
2.    Josip Grškovi�, dipl.ing.arh.
3.    Filip Juranov, dipl.ing.gra�.

IZMJENE I DOPUNE
DETALJNOG PLANA URE�ENJA
PROSTORA TIZ-a
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SAŽETAK 
 
Od strane investitora društva GARAŽA CENTAR d.o.o. Upravnom odjelu za graditeljstvo i 
zaštitu okoliša Grada Zadra upu�en je zahtjev za izradu izmjena i dopuna Detaljnog plana 
ure�enja prostora TIZ-a u Zadru, uz napomenu da troškove izrade izmjena i dopuna DPU-a 
u potpunosti snosi podnositelj zahtjeva. Gradsko vije�e Grada Zadra je na svojoj 35. sjednici, 
održanoj 13. rujna 2012. godine donijelo je Odluku o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana 
ure�enja prostora TIZ-a u Zadru ("Glasnik Grada Zadra", broj 13/12). Plan koji se mijenja 
objavljen je u "Glasniku Grada Zadra", broj 7/98, 7/00, 1/03. 
 
Osnovni razlog za izradu izmjena i dopuna Plana odnosi se na uskla�enje DPU-a s 
odredbama Izmjena i dopuna prostornog plana ure�enja Grada Zadra ("Glasnik Grada 
Zadra", broj 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11), kojim se osigurava kvalitetnija realizacija i 
iskoristivost parcela ozna�enih brojevima 4. i 5. DPU-a. 
 
Izmjene su izvršene u skladu s odredbama PPU Grada Zadra koje se odnose na predmetnu 
zonu, a donose sljede�e: 

- posebne uvjete za zonu TM2 na prostoru TIZ-a (parcela 4) kojima se odre�uje 
maksimalna bruto površina i visina zgrade (�l. 100.); 

- smještanje glavninu prostora TIZ-a u zonu ve�e gusto�e (Sv), prema kojoj su se 
redefinirali urbanisti�ki uvjeti za parcelu 5. 

Dodatno, izvršene su manje korekcije plana sukladno važe�oj zakonskoj i podzakonskoj 
regulativi. 
 
Kartografski prikazi ovog Plana, dopuna su grafi�kom dijelu Odluke o donošenju Izmjena i 
dopuna Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-a ("Glasnik Grada Zadra", broj 1/03). Brojevi i 
nazivi kartografskih prikaza uskla�eni su s onima iz osnovnog DPU-a, samo im se dodaje 
oznaka '' * ''. 
 
 
Zadar, velja�a 2013. 
 
 

Voditelj izrade prostornog plana: 
 

Zoran Šuša, mag.ing.arh. 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

NAPOMENA uz tekstualni dio Izmjena i dopuna DPU-a : 
 
precrtani i crveno obojani tekst  - ozna�ava izvorni tekst koji se mijenja, odnosno briše 
 
plavi tekst u kurzivu  - ozna�ava novi ili izmijenjeni tekst 
 

- ozna�avaju izvorne �elije koji se mijenjaju, odnosno brišu 
 
- ozna�avaju nove ili izmijenjene �elije 
 

 

svijetlo crveno istaknute �elije u tablici 

svijetlo plavo istaknute �elije u tablici 
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Nositelj izrade plana:  Grad Zadar 
 
Podnositelj zahtjeva:  GARAŽA CENTAR d.o.o. 
 
Izra�iva� plana:    D & Z  d.o.o., Zadar 

 
 

Voditelj izrade prostornog plana:  Zoran Šuša, mag.ing.arh. 
 

Stru�ni tim u izradi plana:        Zoran Šuša, mag.ing.arh. 
                                                 Josip Grškovi�, dipl.ing.arh. 
                                                 Filip Juranov, dipl.ing.gra�. 
                                                 Pavao Anti�evi�, dipl.ing.str. 
                                                 Ven�eslav Buti�, el.teh.  
                                                 Šime Ljubi�i�, aps.arh.                                                                       
 
Zadar, velja�a 2013. 
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Temeljem �lanka 100. stavka 7. Zakona o prostornom ure�enju i gradnji ("Narodne novine", 
broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), �lanka 27. Statuta Grada Zadra ("Glasnik Grada 
Zadra", broj 09/09 i 28/10) i Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana ure�enja 
prostora TIZ-a u Zadru ("Glasnik Grada Zadra", broj 13/12), Gradsko vije�e Grada Zadra na 
__. sjednici, održanoj __. _______, 2013. godine, donosi 
 
 

ODLUKU 
o donošenju Izmjena i dopuna 

Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-a 
 
 

I. OP�E ODREDBE 

�lanak __. 
Ovom Odlukom donose se Izmjene i dopune Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-

a, objavljenog u "Glasniku Grada Zadra" broj 7/98, 7/00, 1/03 (u daljnjem tekstu: Plan). 

�lanak __. 
Izmjene i dopune DPU-a prostora TIZ-a odnose se na: 

- uskla�enje DPU-a s odredbama Izmjena i dopuna prostornog plana ure�enja 
Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", broj 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11), kojim 
se osigurava kvalitetnija realizacija i iskoristivost parcela ozna�enih brojevima 4. i 
5. DPU-a; 

- manje korekcije plana sukladno važe�oj zakonskoj i podzakonskoj regulativi.  

�lanak __. 
Izmjene i dopune ovog Plana sastoje se od tekstualnog i grafi�kog dijela. 
Izmjene i dopune tekstualnog dijela sastoje se od ove Odluke i od elaborata pod 

nazivom "Izmjene i dopune Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-a", a grafi�ki dio izmjena i 
dopuna Plana sastoji se od kartografskih prikaza u mjerilu 1:1000 s nazivima: 

0.* POSTOJE�E STANJE 
1.* DETALJNA NAMJENA POVRŠINA 

 PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA  
2.1* PLAN PROMETA 
2.2* PLAN VODOOPSKRBE I ODVODNJE 
2.3* PLAN ELEKTROOPSKRBE I TELEKOMUNIKACIJA 

3.* UVJETI KORIŠTENJA, URE�ENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 
4.* UVJETI GRADNJE 
5.* PLAN PARCELACIJE 

koji predstavljaju dopunu grafi�kog dijela Odluke o donošenju Izmjena i dopuna Detaljnog 
plana ure�enja prostora TIZ-a ("Glasnik Grada Zadra" broj 1/03). 

�lanak __. 
Elaborat iz prethodnog �lanka, koji �ini tekstualni i grafi�ki dio Izmjena i dopuna DPU-

a prostora TIZ-a, ovjeren pe�atom Gradskog vije�a Grada Zadra i potpisom predsjednika 
Gradskog vije�a Grada Zadra, sastavni je dio ove Odluke. 
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II. ODREDBE ZA PROVO�ENJE  

1. UVJETI ODRE�IVANJA NAMJENE POVRŠINA 

�lanak 4. 
Unutar zone obuhvata DPU-a u skladu s Pravilnikom o sadržaju, mjerilima 

kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih 
planova NN 106/98 a u svemu prema grafi�kom prilogu Detaljna namjena površina (LIST br. 
1), podru�je obuhvata podijeljeno je na površine sljede�e namjene: 

M  MJEŠOVITA NAMJENA 
M G MJEŠOVITA NAMJENA / JAVNA GARAŽA 

- javna garaža s benzinskom crpkom 
- poslovni prostori 
- stanovanje 

M2 T MJEŠOVITA NAMJENA – PRETEŽITO POSLOVNA / 
UGOSTITELJSKO TURISTI�KA NAMJENA 

- poslovni centar sa poslovnim tornjem 
- poslovni prostori 
- selektivno stanovanje 

M1 MJEŠOVITA NAMJENA - PRETEŽITO STAMBENA 
- stambeno poslovni objekti s poslovnim prostorima u prizemlju objekata 

(mogu�nost povezivanja podruma i prizemlja u poslovne prostore) 
- poslovni prostori prizemlja su u principu povu�eni u odnosu na gabarit 

stambenih etaža i tvore trijemove prema trgovima ulicama 
- garaže su u principu pod objektima 

K  POSLOVNA NAMJENA 
-poslovni centar sa poslovnim tornjem (� 16700 m²) 
- poslovna zgrada u izgradnji 
- poslovni paviljoni 
- trgovine, usluge, galerije, predstavništva, ugostiteljstvo … 

Z1  JAVNE ZELENE POVRŠINE 
- javni park 

Z  ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE 
P  PARKIRALIŠTE 
G  GARAŽA S BENZINSKOM CRPKOM 

2. DETALJNI UVJETI KORIŠTENJA, URE�ENJA I GRADNJE 
GRA�EVNIH �ESTICA I GRA�EVINA 

�lanak 5. 
Sve gra�evine unutar zone obuhvata DPU-a graditi �e se prema programski 

zacrtanim sadržajima i namjeni. 

�lanak 6. 
Parcelacija zemljišta mora se izvršiti sukladno regulaciji kako je prikazano na 

grafi�kom prilogu br. 5. 

�lanak 7. 
Izgradnja novih gra�evina visokogradnje prema ovim Izmjenama i dopunama DPU-a 

predvi�ena je na �esticama �ije su broj�ane oznake 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 17. 
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Na �estici broj�ane oznake 12 predvi�ena je rekonstrukcija i prenamjena postoje�eg 
objekta - upravne zgrade TIZ-a. 

Na �esticama broj�anih oznaka 13, 15, 16 nalaze se postoje�i objekti. 
�estica 13: objekt se zadržava u postoje�im gabaritima uz dopuštenu prenamjenu 

objekta. 
Na �estici broj�ane oznake 14 nalazi se dje�ji vrti� za koji ovaj plan predvi�a 

dogradnju. 
Na �estici broj�ane oznake 11 nalazi se objekt u izgradnji - Euroherc. 
�estica broj�ane oznake 18 je postoje�i park. Plan zadržava postoje�u površinu 

parka uz proširenje na sjeverozapadnom i zapadnom dijelu. 
�estica broj�ane oznake 19 - javne zelene površine, pješa�ke površine i zaštitno 

zelenilo uz prometnice. 
Na �esticama broj�anih oznaka 1, 2, 6, 10, 11, 12, 14, a dijelom na �esticama 3, 5 i 7 

realizirana je izgradnja novih, odnosno rekonstrukcija postoje�ih gra�evina, sukladno 
odredbama ovog Plana. 

�lanak 8. 
U zoni obuhvata ovih Izmjena i dopuna DPU-a mogu se graditi gra�evine maksimalne 

katnosti Po+P1+P2+ 6+Pk i maksimalne visine vijenca propisanih ovim odredbama. 
Max. BRP potkrovlja utvr�uje se na površinu 60% od BRP-a karakteristi�ne etaže. 
Potkrovna etaža ne smije u odnosu na pro�elje zgrade prije�i liniju koja od najviše 

kote vijenca zgrade �ini kut 60° gledaju�i prema unutrašnjoj strani zgrade. 
Vijenac zgrade je nazidak, atika ili ograda koja nadvisuje krovnu plohu završne etaže 

u visini od 1,0 m. Iz ovih ograni�enja izuzima se poslovni toranj Po+P+14. 
Rubni uvjeti gra�enja po ovom DPU-u utvr�eni su grafi�kim prikazom - Na�in i uvjeti 

gradnje; list br. 4 te sljede�im tablicama: 

2.1. VELI�INA I OBLIK GRADEVNIH �ESTICA - tabelarni prikaz 
(izgra�enost, iskorištenost i gusto�a izgra�enosti) 

2.2. VELI�INA I POVRŠINA GRA�EVINA - tabelarni prikaz 
 (ukupna brutto izgra�ena površina gra�evine, visina i broj etaža) 



IZMJENE I DOPUNE DETALJNOG PLANA URE�ENJA PROSTORA TIZ-a 
 

-   PRIKAZ IZMJENA I DOPUNA TEKSTUALNOG DIJELA DPU-a   - 
 

 

D & Z  d.o.o. � Jerolima Viduli�a 7 � 23000 Zadar � dz-zadar@zd.t-com.hr � tel 023 220 860 � fax 023 220 861 
 

Stranica 10 

Tabela 1. – lijevi dio 
PARCELA POVRŠINA ZONA GRADNJE IZGRA�ENOST ZONE GRADNJE 

POST- 
REKONST. 

NOVA 
GRADNJA 

POST- 
REKONST. 

NOVA 
GRADNJA RED. 

BROJ ha NAMJENA 
ha ha % ha % ha 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 
Po+P1+P2+5+Pk / 0,36 / / 36 0,13 

1. 0,5200 

�1 / 0,36  / 36 0,13 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 
Po+P1+P2+4+Pk / / / / 0,12 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 
Po+P1+P2+4+Pk / 

0,50 

/ / / 0,063 

2. 0,5730 

�2 / 0,50 / / 37 0,183 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 
Po+P1+P2+6+Pk / 0,67 / / 36 0,24 

3. 0,6700 

�3 / 0,67 / / 36 0,24 

POSLOVNI TORANJ 
Po+P+14 / 0,0679 

POSTOJE�E   P+3 0,21 / POSLOVNI OBJEKT 
NOVA GRAD. 

0,225 0,149 / 

 

/ 

0,041 
4. 0,9400 

�4 0,225 0,149 56 0,21 30 0,1089 

5. 0,6747 GARAŽA I BENZINSKA CRPKA 
Po+P+3 / 0,634 / / 76 0,483 

6. 0,0770 POSLOVNI OBJEKT 
Po+P+2 / 0,077 / / 48 0,0371 

7. 0,0660 POSLOVNI OBJEKT 
Po+P1+P2 / 0,063 / / 100 0,063 

8. 0,1200 POSLOVNI OBJEKT 
Po+P1+P2 / 0,12 / / 80 0,096 

9. 0,1940 POSLOVNI OBJEKT 
P / 0,0378 / / 44 0,0166 

10. 0,0982 POSLOVNI OBJEKT 
Po+P / 0,0374 / / 100 0,0374 

11. 0,2343 POSLOVNI OBJEKT / 0,0950 / / / / 

12. 0,1873 POSLOVNI OBJEKT 
(POSTOJE�I OBJEKT) 0,369 / 100 0,0369 / / 

13. 0,0540 POSLOVNI OBJEKT 
(POSTOJE�I OBJEKT) 0,0284 / 100 0,0284 / / 

14. 0,1520 DJ. VRTI� - JASLICE 
(POSTOJE�I OBJEKT) 0,0566 / 100 0,0566 100 0,0566 

15. 0,0503 STAMBENI OBJEKT 
(POSTOJE�I OBJEKT) 0,0503 / 100 0,0309 / / 

16. 0,0164 STAMBENI OBJEKT 
(POSTOJE�I OBJEKT) 0,0164 / 100 0,0105 / / 

17. 0,0781 PJEŠA�KI POTHODNIK 
Po / 0,0781 / / 51 0,0398 

�1-17 4,7053 / 0,7457 2,8213 / 0,3927 / 1,4914 

18. 0,67 PARK, 
JAVNA ZELENA POVRŠINA 0,579 0,091 100 0,579 100 0,091 

19. 4,7026 JAVNE PROMETNE, PJEŠA�KE I KOLNE POVRŠINE, 
TRGOVI, ZELENE POVRŠINE / / / / / / 

�1-19 10,156 / 1,3247 2,9123 / 0,9717 / 1,5824 
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Tabela 1 – desni dio 
NEIZGRA�. U 

ZONI GRADNJE 
BROJ ETAŽA 
GRA�EVINA BRP 

REKONST. NOVA 
GRADNJA % ha POST- 

REKON. 
NOVA 

GRADNJA 
m² m² 

kig kis NAMJENA 

Po 2740 
P1 3615 
P2 1078 
5 6568 

64 0,23 / 

Pk 

/ 

787 

/ / 

64 0,23 / �P / 14780 0,25 2,844 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT  Po+P1+P2+5+Pk 
Podrum kota ± 0,00, garaža PM=67, drvarnice, skladišni prostor, 
liftovi, stubišta 
Prizemlje 1 kota + 3,50 i kota + 2,50; garaža PM=67, poslovni 
prostor, komunikacije 
Prizemlje 2 kota + 7,00; poslovni prost.,ulazi, prolazi, trijem 
1-5 kat + potkrovlje; stanovi 

Po 3229 
P1 2987 
P2 1042 
4 4692 

Pk 

/ 

733,8 

/ / / 

�P / 12833,8 

/ / 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT  Po+P1+P2+4+Pk 
Podrum kota ± 0,00, garaža PM=71, drvarnice, liftovi, stubište 
Prizemlje 1 kota + 3,50; garaža PM=71, poslovni prostor, ulazi 
Prizemlje 2 kota + 7,50; poslovni prost.,ulazi, trijem 
1-4 kat + potkrovlje; stanovi 

Po 714 
P1 1190 
P2 518 
4 2520 

Pk 

/ 

378,5 

/ / / 

�P / 5320,5 

/ / 

63 0,317 / �P / 18204,3 0,32 3,177 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT  Po+P1+P2+4+Pk 
Podrum kota ± 0,00, garaža PM=26 
Prizemlje 1 kota + 2,70; garaža PM=26, poslovni prostor, ulazi 
Prizemlje 2 kota + 7,00; poslovni prost.,ulazi 
1-4 kat + potkrovlje; stanovi 

Po 6209 
P1 3772 
P2 1607,2 
6 14388 

64 0,43 / 

Pk 

/ 

1438,8 

/ / 

64 0,43 / �P / 27415 0,36 4,092 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT  Po+P1+P2+6+Pk 
Podrum kota ± 0,00, garaža PM=170, drvarnice, skladišni 
prostor, liftovi, stubišta 
Prizemlje 1 kota + 3,50; garaža PM=78, drvarnice, skladišta, 
poslovni prostori 
Prizemlje 2 kota + 7,50; galerija, poslovni prost. Trg - prohodni 
ravni krov. 
1-6 kat + potkrovlje; stanovi 

Po 915 
P 679 

1-14 5922 
/ 

�P 

/ 

7516 

POSLOVNI TORANJ  Po+P+14 
garaža, poslovni centar, poslovni prostor, stanovanje za potrebe 
poslovnog centra 

P+3 / 8344 / 

/ / 

/ Po+P / 818 

/ / 

14 0,053 / �P 8344 8334 0,34 1,77 

POSLOVNI CENTAR (POSTOJE�I OBJEKT - 
REKONSTRUKCIJA) 
dogradnja: podrum i prizemlje: banke, uredi, predstavn., trgovina 
-pristupna cesta, pješa�ka ulica, parkiralište na otvorenom 
PM=76, zelene površine. 

Po 4150 
P 4517 
1 4517 
2 4150 
3 

/ 

2687 

24 0,151 / 

�P / 20021 

0,71 2,967 
GARAŽA Po+P+3 
PM=644, ulazno-izlazne rampe, poslovni prostori (rubno), 
ozelenjeni krov, pasarela za vezu s objektom br. 6. 

Po 371 
P 371 
1 371 
2 

/ 

371 
52 0,039 / 

�P / 1484 

0,48 1,93 
POSLOVNI OBJEKT Po+P+2 
trgovine, usluge, predstavništva 
podrum: skladišta 

Po 627 
P1 627 
P2 

/ 
314 

0 0 / 

�P / 1568 

0,95 2,38 POSLOVNI OBJEKT  Po+P1+P2 
trgovine, usluge, predstavništva, izložbe 

Po 882 
P1 882 
P2 

/ 
521 

20 0,024 / 

�P / 2285 

0,8 1,904 POSLOVNI OBJEKT  PO+P1+P2 
trgovine, usluge, predstavništva 

56 0,021 / P / 166 0,085 0,086 POSLOVNI OBJEKT  P 
trgovine, ugostiteljstvo, predstavništva 

0 0 / Po+P / 748 0,38 0,76 
POSLOVNI OBJEKT  Po+P 
trgovine, usluge, predstavništva, trijem, 
parkiralište 8 PM 

Po 90 
P 950 
3 

/ 
2030 

/ / / 

�P / 3070 

/ 1,31 POSLOVNI OBJEKT 
U cjelosti se preuzimaju uvjeti iz prethodnog DPU-a 

0 0 P+2 / 1107 / 0,197 0,591 

POSLOVNI OBJEKT  P+2  - POSTOJE�I - 
Rekonstrukcija u postoje�im gabaritima, parkirališta na parceli 
PM=10 
Vrt, ulazni prostor, visokokvalitetna obrada površina 

0 0 P+1 / 568 / 0,53 0,056 

POSLOVNI OBJEKT  P+1  - POSTOJE�I - 
Namjena: administrativna, ugostiteljska, trgova�ka i zdravstvena 
Rekonstrukcija u postoje�im gabaritima, u cjelosti se preuzimaju 
uvjeti iz prethodnog DPU-a 

P / 566 - 
/ 1 / 934 0 0 
�P / 566 934 

0,37 0,98 

DJE�JI VRTI� – JASLICE P+1 
Ure�ene zelene površine, dopuštena rekonstrukcija i dogradnja 
1 etaže u cjeloj tlocrtnoj površini. U cjelosti se preuzimaju uvjeti 
iz prethodnog DPU-a 

0 0 P+1 / 618 / 1 2 POSLOVNI  STAMBENI OBJEKT P+1 
U cjelosti se preuzimaju uvjeti iz prethodnog DPU-a 

0 0 P / 105 / 1 1 POSTOJE�I  STAMBENI OBJEKT P 
U cjelosti se preuzimaju uvjeti iz prethodnog DPU-a 

49 0,0383 / Po / 398 0,5 0,5 PJEŠA�KI POTHODNIK  Po 
Trgovine, usluge 

/ 1,265 / / 11308 99407,3 8,272 27,347  
 

0 0 / / / / / / 
POSTOJE�I PARK 
Predvi�a se rekonstrukcija i preure�enje parka, visokovrijedno 
zelenilo, parterna rješenja, rasvjeta, urbana oprema 

/ / / / / / / / JAVNE PROMETNICE, PJEŠA�KE POVRŠINE, 
PARKIRALIŠTA PM=84, TRGOVI, ZELENE POVRŠINE 

/ 1,265 / / 11308 99407,3 8,272 27,347  
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redci iz Tabele 1. – lijevog dijela 
 

POSLOVNI TORANJ 
Po+P+14 / 0,0981 / /   

POSLOVNI CENTAR 
Po+P+4 / 0,3469 / /   

4. 0,9400 

�4 / 0,4451 / /   

5. 0,6747 STAMBENO – POSLOVNI OBJEKT 
Po+P+4 / 0,5084 / /   

 
�1-17 4,7053 / 0,5207 2,9918 / 0,1827   

 
�1-19 10,156 / 1,0997 3,0828 / 0,7617   

 
redci iz Tabele 1. – desnog dijela 
 

  / Po+P+14 / 14000 / / 

POSLOVNI TORANJ  Po+P+14 
- poslovni centar, poslovni prostori, 
- stanovanje za potrebe poslovnog centra, 
- manja garaža (dodatna PM osigurati u objektu oznake 7.) 

  / Po+P+4 / 16000 / / 

   �P / 30000 0,47 3,18 

POSLOVNI CENTAR Po+P+4 
- poslovni prostori, trgovine, banke, uredi i sl. 
- pristupna cesta, pješa�ka ulica, zelene površine 
- manja garaža (dodatna PM osigurati u objektu oznake 7.) 
 

podrum:   
4150 

/ nadzemne 
etaže: 
16870 

  / Po+P+4 

/ 21020 

0,71 

UKUPNO 
3,11 

 
NADZEMNO 

2,5 

STAMBENO – POSLOVNI OBJEKT Po+P+4 
- javna garaža kapaciteta 600 - 650 PM , benzinska crpka 
- poslovni prostori, stanovanje 
- veza pješa�kom pasarelom iznad nivoa prizemlja s objektom 
oznake 6. 

 
  / / 2964 122072,3 8,402 28,900  

 

 
  / / 2964 122072,3 8,402 28,900  

 

 

� kig  8,2728,402 
Gig = gusto�a izgra�enosti = 

broj parcela 
= 

19 
= 0,43540,4422 

 

� kis  27,34728,900 
Kis = koeficijent 

iskorištenosti = 
broj parcela 

= 
19 

= 1,4391,521 

 

  BRP-  REKONSTRUKCIJA + NOVO = 11 308 + 99 407,3 = 110 715,3 

  BRP-  REKONSTRUKCIJA + NOVO = 2 964 + 122 072,3 = 125 036,3 
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Tabelarni prikaz etažnosti i visine objekata 

 
Tabela 2. 

OZNAKA 
GRA�EVINE OPIS SADRŽAJA BROJ ETAŽA 

VIJENAC 
MAX.  

VISINE 
(m) 

SLJEME 
MAX. 

VISINE 
(m) 

1 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

Podrum kota ± 0,00, garaža PM=67, drvarnice, skladišni 
prostor, liftovi, stubišta 

Prizemlje 1 kota + 3,50 i kota + 2,50; garaža PM=67, poslovni 
prostor, komunikacije 

Prizemlje 2 kota + 7,00; poslovni prost.,ulazi, prolazi, trijem 

1-5 kat + potkrovlje; stanovi 

Po+P1+P2+5+Pk 25,5 28,5 

2 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

Podrum kota ± 0,00, garaža PM=71, drvarnice, liftovi, stubište 

Prizemlje 1 kota + 3,50; garaža PM=71, poslovni prostor, ulazi 

Prizemlje 2 kota + 7,00; poslovni prost.,ulazi, trijem 

1-4 kat + potkrovlje; stanovi 

Po+P1+P2+4+Pk 23,5 26,5 

3 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

Podrum kota ± 0,00, garaža PM=26 

Prizemlje 1 kota + 2,70; garaža PM=26, poslovni prostor, ulazi 

Prizemlje 2 kota + 7,00; poslovni prost.,ulazi 

1-4 kat + potkrovlje; stanovi 

Po+P1+P2+4+Pk 23,5 26,5 

4 

POSLOVNI TORANJ 

garaža, poslovni centar, poslovni prostor, stanovanje za 
potrebe poslovnog centra 

Po+P+14 54 54 

5 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

Podrum kota ± 0,00, garaža PM=170, drvarnice, skladišni 
prostor, liftovi, stubišta 

Prizemlje 1 kota + 3,50; garaža PM=78, drvarnice, skladišta, 
poslovni prostori 

Prizemlje 2 kota + 7,50; galerija, poslovni prost. Trg - prohodni 
ravni krov. 

1-6 kat + potkrovlje; stanovi 

Po+P1+P2+6+Pk 27 30 

POSLOVNI CENTAR 

(POSTOJE�I OBJEKT - REKONSTRUKCIJA) 

trgovine, banke, uredi, predstavn. 

P+3 (rekonst.) postoje�e postoje�e 
6 

ulazni hall s vertikalnim komunik. Po+P (novograd.) 20,7 20,7 
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7 

GARAŽA I BENZINSKA CRPKA 

- PM=644, POSL. PROSTORI, 

rubno prema pješa�koj ulici, ozelenjeni krov 

Veza pješa�kom pasarelom s objektima oznake 6 na nivo 1,2,3 
kata. 

Po+P+3 13,5 16,5 

8 
POSLOVNI OBJEKT 

ugostiteljstvo, trgovine, usluge, agencije, galerije 
Po+P+2 10,50 10,50 

9 
POSLOVNI OBJEKT 

ugostiteljstvo, trgovine, usluge, agencije, galerije 
Po+P1+P2 8,50 10,50 

10 
POSLOVNI OBJEKT 

ugostiteljstvo, trgovine, usluge, agencije, galerije 
Po+P1+P2 8,50 10,5 

11 
POSLOVNI OBJEKT 

ugostiteljstvo, trgovine, usluge, agencije, galerije 
P 4 8 

12 
POSLOVNI OBJEKT 

ugostiteljstvo, trgovine, usluge, agencije, galerije 
Po+P 8,50 10,5 

13 
POSLOVNI OBJEKT 

preuzimaju se uvjeti iz prethodnog DPU-a 
Po+P+3 / / 

14 
PODZEMNI SPREMNIK PLINA 

ZA POTREBE OBUHVATA PLANA 
/ / / 

14a ISPARIVA�KA POSTAJA P 3 3 

15 

POSLOVNI OBJEKT  (POSTOJE�I) 

- rekonstrukcija u postoje�im gabaritima u skladu sa 
smjernicama Uprave za zaštitu kulturne baštine – 
Konzervatorski odjel Zadar 

P+2 postoje�e postoje�e 

16 

POSLOVNI OBJEKT  (POSTOJE�I) 

Namjena: administrativna, ugostiteljska, trgova�ka, 
zdravstvena 

- preuzimaju se uvjeti iz prethodnog DPU-a 

P+1 postoje�e postoje�e 

17 

DJE�JI VRTI� – JASLICE P+1 

preuzimaju se uvjeti iz prethodnog DPU-a. 

Dopuštena dogradnja 1 etaže u postoje�im gabaritima. 

P+1 8 8 

18 
STAMBENI OBJEKT  (POSTOJE�I) 

preuzimaju se uvjeti iz prethodnog DPU-a. 
P+1 postoje�e postoje�e 
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Dopuštena rekonstrukcija u post. gabaritima. 

19 

STAMBENI OBJEKT  (POSTOJE�I) 

preuzimaju se uvjeti iz prethodnog DPU-a. 

Dopuštena rekonstrukcija u post. gabaritima. 

P postoje�e postoje�e 

25 

PJEŠA�KI POTHODNIK 

PJEŠA�KI PROLAZ 

trgovine, usluge 

 Po / / 

 

 

6 

POSLOVNI CENTAR 

- poslovni prostori, trgovine, banke, uredi 

- ulazni hall s vertikalnim komunikacijama 

Po+P+4 21 21 

7 

STAMBENO – POSLOVNI OBJEKT 

- javna garaža kapaciteta 600 - 650 PM , benzinska crpka 

- poslovni prostori, stanovanje 

Veza pješa�kom pasarelom iznad nivoa prizemlja s objektom 
oznake 6. 

Po+P+4 21 21 

�lanak 9. 

2.3. Namjena gra�evina 
 

RED. BR. 
GRA�. 
�ESTICE 

NAMJENA 

1. STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT  Po+P1+P2+5+Pk 
Podrum kota ± 0,00, garaža PM=67, drvarnice, skladišni prostor, liftovi, 
stubišta 
Prizemlje 1 kota + 3,50 i kota + 2,50; garaža PM=67, poslovni prostor, 
komunikacije 
Prizemlje 2 kota + 7,00; poslovni prost.,ulazi, prolazi, trijem 
1-5 kat + potkrovlje; stanovi 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT  Po+P1+P2+4+Pk 
Podrum kota ± 0,00, garaža PM=71, drvarnice, liftovi, stubište 
Prizemlje 1 kota + 3,50; garaža PM=71, poslovni prostor, ulazi 
Prizemlje 2 kota + 7,50; poslovni prost.,ulazi, trijem 
1-4 kat + potkrovlje; stanovi 2. 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT  Po+P1+P2+4+Pk 
Podrum kota ± 0,00, garaža PM=26 
Prizemlje 1 kota + 2,70; garaža PM=26, poslovni prostor, ulazi 
Prizemlje 2 kota + 7,00; poslovni prost.,ulazi 
1-4 kat + potkrovlje; stanovi 

3. STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT  Po+P1+P2+6+Pk 
Podrum kota ± 0,00, garaža PM=170, drvarnice, skladišni prostor, liftovi, 
stubišta 
Prizemlje 1 kota + 3,50; garaža PM=78, drvarnice, skladišta, poslovni 
prostori, dje�ji vrti� 
Prizemlje 2 kota + 7,50; galerija, poslovni prost. Trg - prohodni ravni krov. 
1-6 kat + potkrovlje; stanovi 
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POSLOVNI TORANJ 
Po+P+14 

POSLOVNI TORANJ  Po+P+14 
garaža, poslovni centar, poslovni prostor, selektivni oblik stanovanja za 
potrebe poslovnog centra 

POSTOJE�E 4. 
POSLOVNI 

OBJEKT NOVAGRAD. 

POSLOVNI CENTAR (POSTOJE�I OBJEKT - REKONSTRUKCIJA) 
dogradnja: podrum i prizemlje: banke, uredi, predstavn., trgovina, ulazni 
hall s vertikalnim komunikacijama 
- pristupna cesta, pješa�ka ulica, parkiralište na otvorenom PM=76, 
zelene površine. 

5. GARAŽA I BENZINSKA CRPKA 
GARAŽA Po+P+3 
PM=644, ulazno-izlazne rampe, poslovni prostori (rubno), ozelenjeni krov. 
- istakalište za cisternu, spremnici goriva, pješa�ka ulica 

6. POSLOVNI OBJEKT 
POSLOVNI OBJEKT Po+P+2 
trgovine, usluge, predstavništva 
podrum: skladišta 

7. POSLOVNI OBJEKT POSLOVNI OBJEKT  Po+P1+P2 
trgovine, usluge, predstavništva, kultura 

8. POSLOVNI OBJEKT POSLOVNI OBJEKT  Po+P1+P2 
trgovine, usluge, predstavništva, kultura 

9. POSLOVNI OBJEKT POSLOVNI OBJEKT  P 
trgovine, ugostiteljstvo, predstavništva 

10. POSLOVNI OBJEKT POSLOVNI OBJEKT  Po+P 
parkiralište: 8 PM, trgovina, usluge, ugostiteljstvo 

11. POSLOVNI OBJEKT POSLOVNI OBJEKT 
U cjelosti se preuzimaju uvjeti iz prethodnog DPU-a 

12. POSLOVNI OBJEKT  
(POSTOJE�I OBJEKT) 

POSLOVNI OBJEKT  P+2  - POSTOJE�I - 
Rekonstrukcija u postoje�im gabaritima, parkirališta na parceli PM=10 
Vrt, ulazni prostor, visokokvalitetna obrada površina 

13. POSLOVNI OBJEKT  
(POSTOJE�I OBJEKT) 

POSLOVNI OBJEKT  P+1  - POSTOJE�I - 
Namjena: administrativna, ugostiteljska, trgova�ka i zdravstvena 
Rekonstrukcija u postoje�im gabaritima, u cjelosti se preuzimaju uvjeti iz 
prethodnog DPU-a 

14. DJ. VRTI� – JASLICE 
(POSTOJE�I OBJEKT) 

DJE�JI VRTI� – JASLICE P+1 
Ure�ene zelene površine, dopuštena rekonstrukcija i dogradnja 1 etaže u 
cjeloj tlocrtnoj površini. U cjelosti se preuzimaju uvjeti iz prethodnog 
DPU-a 

15. STAMBENI OBJEKT  
(POSTOJE�I OBJEKT) 

POSLOVNI  STAMBENI OBJEKT P+1 
U cjelosti se preuzimaju uvjeti iz prethodnog DPU-a 

16. STAMBENI OBJEKT  
(POSTOJE�I OBJEKT) 

POSLOVNI  STAMBENI OBJEKT P 
U cjelosti se preuzimaju uvjeti iz prethodnog DPU-a 

17. PJEŠA�KI POTHODNIK PJEŠA�KI PROLAZ  Po 
trgovine, usluge 

18. PARK, 
JAVNA ZELENA POVRŠINA 

POSTOJE�I PARK 
Predvi�a se rekonstrukcija i preure�enje parka, visokovrijedno zelenilo, 
parterna rješenja, rasvjeta, urbana oprema 

19. 
JAVNE PROMETNE, PJEŠA�KE I 

KOLNE POVRŠINE, TRGOVI, 
ZELENE POVRŠINE 

JAVNE PROMETNICE, PJEŠA�KE POVRŠINE, 
PARKIRALIŠTA PM=84, TRGOVI, ZELENE POVRŠINE 

 

POSLOVNI TORANJ 
POSLOVNI TORANJ  Po+P+14 
poslovni centar, poslovni prostori, selektivni oblik stanovanja za potrebe 
poslovnog centra,manja garaža (dodatna PM osigurati u objektu br 7.) 

4. 

POSLOVNI CENTAR 
POSLOVNI CENTAR  Po+P+4 
- poslovni prostori, trgovine, banke, uredi i sl. 
- pristupna cesta, pješa�ka ulica, zelene površine. 
- manja garaža (dodatna PM osigurati u objektu br 7.) 

5. STAMBENO – POSLOVNI OBJEKT 

STAMBENO – POSLOVNI OBJEKT Po+P+4 
- javna garaža kapaciteta 600 - 650 PM , benzinska crpka 
- poslovni prostori, stanovanje 
- ulazno-izlazne rampe, pješa�ka ulica 

 

2.4. Smještaj gra�evina na gra�evnoj �estici 

�lanak 10. 
Položaj gra�evina na gra�evnoj �estici utvr�en je kartografskim prikazom Uvjeti 

gradnje (LIST br. 4). Linije gradbenih dijelova pojedinih �estica ne smiju se prekora�iti. 
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2.5. Oblikovanje gra�evina 

�lanak 11. 
Provedbenim mjerama ovog DPU-a utvr�uju se osnovni oblikovni standardi koji su 

detaljno opisani u tekstualnom dijelu plana (to�ka 2.4.1., Uvjeti i na�in gradnje) 
Gra�evine visokogradnje gradit �e se uvažavaju�i recentna kretanja moderne 

arhitekture u oblikovanju, organizaciji upotrebi materijala. 
Vanjski prostori odredit �e se u skladu s njihovom namjenom zadovoljavaju�i 

oblikovne, sigurnosne, ekološke i funkcionalne zahtjeve. 
Zelene površine izvesti �e se kao zaštitno zelenilo uz prometnice, te kao 

visokovrijedno ukrasno zelenilo na ostalim površinama. 

2.6. Ure�enje gra�evinskih �estica 

�lanak 12. 
Gradnja sadržaja unutar jedne �estice podrazumijeva, u pravilu, ure�enje �itave 

�estice, uklju�uju�i pripadaju�u komunalnu infrastrukturu i vanjsko ure�enje. 
Zbog veli�ine zahvata, plan �e se realizirati procesualno, pri �emu svaka gradbena 

parcela predstavlja zasebnu prostornu, tehni�ku i investicijsku etapu. 
Svaka gradbena etapa predstavlja autonomnu, funkcionalnu i oblikovnu cjelinu. 

3. NA�IN OPREMANJA ZEMLJIŠTA PROMETNOM, ULI�NOM, KOMUNALNOM I 
TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREŽOM 

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne uli�ne mreže 

�lanak 13. 
Cestovne prometnice 
- Županijska cesta Ž-6007, Ul. Dr. F. Tu�mana 

- prometni trakovi 4 x 3,50m (iznimno 3,25m) i dodatni trak za lijevo skretanje 
na privozu raskrižju 3,50m; obostrani pješa�ki hodnici minimalne širine 2,5m, 
preporu�eno primijeniti mjestimi�no ve�u širinu 

- raskrižje sa glavnom sabirnom prometnicom; semaforizirano i koordinirano 
- raskrižje sa Ul. Bana Josipa Jela�i�a; semaforizirano i koordinirano 
- obostrana autobusna postaja sa ugibalištem 

- Lokalna cesta L-630553, Obala Kneza Branimira 
- prometni trakovi 3 x 3,25m; obostrani pješa�ki hodnici; autobusno ugibalište 
- raskrižje sa glavnom sabirnom ulicom 

- Nerazvrstana cesta; Ul. Bana Josipa Jela�i�a 
- prometni trakovi 4 x 3,25m; obostrani pješa�ki hodnici; autobusno ugibalište 
- raskrižje sa Ul. Dr. F. Tu�mana i sa Ul. J. J. Strossmayera; semaforizirana 

- Nova glavna sabirna prometnica 
- isto�ni dio; prometni trakovi 4 x 3,00m; obostrani pješa�ki hodnici 
- središnji.dio; prometni trakovi 2 x 3,00m; obostrani pješa�ki hodnici 
- dva mini-kružna raskrižja (Ru=3,0m, Rv=8,0m); ostala klasi�na, neproširena 

raskrižja 
 
Pješa�ke površine 
Oblikovati bez barijera za kretanje invalidnih osoba u kolicima. 
Ispod ulice Franje Tu�mana planiran je pješa�ki pothodnik. 
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3.2. Uvjeti gradnje parkirališta i garaža  
Garažiranje i parkiranje 
- javni garažno-parkirni objekt 600 - 650 PM javni garažno-parkirni prostor 

kapaciteta 600 - 650 PM u gra�evini broj�ane oznake 7 
- garažni objekt u stambeno-poslovnom objektu oznake br. 5 u grafi�kim prilozima 
- garažni objekt u stambeno-poslovnim objektima oznake 1,2,3 
- manja parkirališta 150 - 165 PM 
- dužuli�na parkirališta 60 – 70 PM 

3.2.1. Uvjeti gradnje benzinske crpke 
- tip: manja lokalno gradska (zonska) crpka 
- ulaz sa glavne sabirne ulice; minimalna udaljenost od raskrižja sa Ul. Dr. F. 

Tu�mana 50m; izlaz preko na istu ulicu u produžetku, te na Ul. Dr F. Tu�mana 
- prostoriju benzinske crpke crpke organizirati u gabaritu garažno-parkirnog 

objekta, a u slu�aju uspostave benzinske crpke prije garažno-parkirnog objekta 
mogu�e ju je smjestiti u privremeni montažni objekt. prostorija benzinske crpke 
smješta se unutar gabarita gra�evine broj�ane oznake 7.  

 
Režim prometa na prometnicama 
- Odrediti �e se naknadno temeljem rezultata Studije prometa i parkiranja u centru 

Zadra 

�lanak 14. 

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i ostale prometne mreže 
Osim uli�ne mreže ne postoje drugi vidovi prometa. 

�lanak 15. 

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje telekomunikacijske mreže  

3.4.1. Telekomunikacije 
Za provedbu telekomunikacijske mreže na planiranom podru�ju potrebno je izgraditi 

distributivnu kanalizaciju izvedenu zdencima tipa D1 koji se me�usobno spajaju sa PHD 
cijevima 2x f 75mm i PHD cijevima 2x f 50mm, te spajaju na postoje�i zdenac koji se nalaz 
na isto�nom dijelu obuhvata kako je ozna�eno u planu. Prije po�etka izvedbe potrebno je 
definirati to�an broj priklju�aka, i odrediti koridore distributivne TK kanalizacije. Priklju�ak 
predmetnih objekata izvest �e se preko izvodnih ormara sa ugra�enim LSA-PLUS letvicama 
KRONE smještenim u ulazima u objekte. 

3.5. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreže  

3.5.1. Uvjeti gradnje vodoopskrbne mreže 

�lanak 16. 
Vodoopskrba 
Vodoopskrbni cjevovodi predvi�eni na prostoru koji obuhva�a ovaj DPU prikazani su 

u kartografskom prikazu komunalne infrastrukturne mreže, vodopskrba i odvodnja (list br. 
2.2). 

Za vodovodnu narežu preko koje se rješava vodoopskrba svih prostornih sadržaja na 
podru�ju DPU-a "TIZ" predvi�eni su vodoopskrbni cjevovodi od lijevanoželjeznih cijevi 
(nodularni lijev) O 150 mm, O 125 mm, O 100 mm i O 80 mm. 

Planirana vodovodna mreža priklju�uje se na postoje�i vodoopskrbni sustav grada u 
Ulici dr. Franje Tu�mana. 
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Planirani vodoopskrbni cjevovodi položeni su u nogostupu i zelenim površinama, a u 
kolniku samo u smislu prolaza okomito na os prometnice. 

 
Vodovodni cijevovodi polažu se u iskopane i isplanirane rovove na podložni sloj od 

sitnozrnatog materijala granulacije 0-8 mm debljine 10,0 cm, a zatrpavaju se sitnim 
zemljanim ili kamenim materijalom maksimalne veli�ine zrna do 8 mm i to 30,0 cm iznad 
tjemena cijevi. Podložni sloj mora biti tvrdo nabijen i isplaniran radi ravnomjernog nalijeganja 
cijevovoda. 

U slu�aju paralelnog vo�enja visokonaponske mreže i vodoopskrbnih cjevovoda 
njihova udaljenost mora biti minimalno 1,5 m, a kod niskonaponske mreže i 
telekomunikacijske mreže minimalno 1,0 m. Kod paralelnog vo�enja kanalizacije i vodovoda 
me�usobna udaljenost je najmanje 2,0 m. 

Nakon montaže vodovodna mreža mora se ispitati na tlak, te izvršiti ispiranje i 
dezinfekcija iste. 

3.5.2. Uvjeti gradnje mreže za odvodnju 

�lanak 17. 
Odvodnja otpadnih voda 
Za cjelokupni obuhvat DPU-a "TIZ" treba primijeniti polurazdjelni sustav odvodnje, 

(eventualno potpuni razdjelni sustav), o �emu bi trebalo provesti dodatne analize prije izrade 
glavnih projekata planirane kanalizacijske mreže. 

Urbane (fekalne) otpadne vode s ovog podru�ja treba sakupljah i odvesti zasebnom 
sekundarnom kanalizacijskom mrežom do postoje�eg kolektora C 600 mm u Ulici Obala 
kneza Branimira, kojim se odvode do crpne postaje "Voštarnica II", odnosno na glavni 
gradski kolektor u Ulici dr. Franje Tu�mana i dalje do ure�aja za pro�iš�avanje "Centar". 
Priklju�ak sekundarne kanalizacijske mreže urbanih otpadnih voda na postoje�i kolektor u 
Ulici Obala kneza Branimira treba biti na mjestu postoje�eg priklju�ka interne kanalizacijske 
mreže nekadašnjeg kompleksa tekstilne industrije. 

Oborinske otpadne vode s podru�ja ovog DPU-a treba sakupljati i odvesti zasebnom 
sekundarom kanalizacijskom mrežom do novog obalnog podmorskog ispusta u uvali Jazine, 
koji je centralno položen u odnosu na predmetni obuhvat, a nalazi se na lokaciji nekadašnjeg 
direktnog podmorskog ispusta izgra�enog za potrebe dispozicije otpadnih voda bivšeg 
kompleksa tekstilne industrije. Zbog odabira polurazdjelnog sustava odvodnje prije priklju�ka 
sekundarne oborinske kanalizacijske mreže na novi ispust oborinskih voda treba izgraditi 
odgovaraju�u preljevnu gra�evinu preko koje se prve najzaga�enije oborinske otpadne vode 
s podru�ja ovog DPU-a u koli�ini od 5 Qsušno tako�er odvode na postoje�i gravitacijski 
kolektor u Ulici Obala kneza Branimira, odnosno do crpne postaje "Voštarnica 11". Na taj 
na�in postiže se zahtjevana zaštita obalnog mora u uvali Jazine od zaga�enja. 

Prije izrade glavnih projekata treba utvrditi sve tehni�ke karakteristike postoje�e 
kanalizacijske mreže, (kote dna kanala kontrolnih okana, profile i visinske kote svih kolektora 
i priklju�aka), a radi eventualnog uklapanja iste u rješenje odvodnje otpadnih voda s podru�ja 
ovog DPU-a. 

Trase kanalizacijskih kolektora treba položiti na horizontalnoj udaljenosti od minimum 
2,0 m od postoje�e ili novoplanirane vodovodne mreže. Kod kontrolnih okana ova udaljenost 
treba biti min. 1,0 m. Kanalizacijske cijevi treba položiti ispod vodovodnih. 

Kanalizacijsku mrežu treba izvesti od kvalitetnog vodonepropusnog materijala. 
Kolektore treba položiti na dubinu koja �e omogu�iti priklju�ak svih okolnih prostornih 
sadržaja na kanalizacijsku mrežu. Dno rova na koje se polažu kanalizacijske cijevi, te nadsloj 
iznad tjemena cijevi, treba izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtjevani 
modul stišljivosti. 

Za što kvalitetnije funkcioniranje odvodnje oborinskih voda treba na svim planiranim 
prometnim i ostalim površinama ugraditi dovoljan broj vodolovnih grla, a po potrebi i kanalske 
linijske rešetke. 

Na svim ve�im otvorenim parkirališnim površinama, u javnim garažama i na prostoru 
benzinske postaje treba ugraditi adekvatne separatore za izdvajanje ulja i masti iz oborinskih 
voda, a prije njihovog priklju�enja na sekundarnu oborinsku kanalizacijsku mrežu. 
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Za sve podrumske etaže planiranih objekata za koje je odabrana visinska kota terena 
0,00 m.n.m. treba adekvatno riješiti sakupljanje oborinskih voda, kako bi se sprije�ila 
mogu�nost dotjecanja oborinskih voda u iste, odnosno izvršiti njihovo prepumpavanje na 
najbliži više položeni gravitacijski kolektor planirane sekundarne oborinske kanalizacijske 
mreže, i to za svaki objekt pojedina�no. 

3.5.3. Uvjeti gradnje elektroopskrbne mreže 

�lanak 18. 
Snabdijevanje elektri�nom energijom objekata na planiranom podru�ju izvest �e se 

preko sedam transformatorskih stanica �ija ugradnja se predvi�a unutar objekata uz 
osiguran pristup teretnim kolima. Priklju�ak trafostanica na srednjenaponski kabel izvest �e 
se u tri to�ke što omogu�uje jednostavan i siguran na�in snabdijevanja elektri�nom 
energijom. Me�usobno povezivanje trafostanica izvest �e se podzemnim srednjenaponskim 
kabelom u sistemu "ulaz-izlaz". Prije po�etka izgradnje planiranih objekata odredit �e se prva 
pojna to�ka i definirati koridori za polaganje kabela, te zatražiti tehni�ke uvjete i prethodnu 
elektroenergetsku suglasnost za svaki objekt. Priklju�ak objekata na elektri�nu energiju 
izvest �e se preko kabelskih priklju�nih ormara (KPO) smještenih u zidne niše u ulazima u 
objekte. Kompletna niskonaponska mreža na predmetnom podru�ju izvest �e se podzemnim 
kabelima tipa PP00-A 4x150mm2, PP00-A 4x95mm2, i PP00-A4x35mm2. 

3.5.4. Uvjeti gradnje javne rasvjete 

�lanak 19. 
Za provedbu javne rasvjete na planiranom podru�ju potrebno je definirati sljede�e: 
- smještaj objekta na gra�evinskoj �estici 
- oblik objekta 
- glavne ulice 
- pristupne ulice 
- javna parkirališta 
- trgove, zelene i pješa�ke površine 
 
Definiranjem navedenih sadržaja odredit �e se vrsta, oblik, i na�in ugradnje javne 

rasvjete. Priklju�ak i upravljanje javne rasvjete izvest �e se preko razdjelnih ormara koji su 
smješteni u neposrednoj blizini pripadaju�ih trafostanica. Priklju�ak ormari�a u stupovima 
javne rasvjete izvest �e se kabelima tipa PP00-A 4x25mm2. Duž trase niskonaponskih 
kabela, i kabela javne rasvjete položit �e se bakreno uže presjeka 50mm2 te na njega spojiti 
svi priklju�ni ormari i stupovi javne rasvjete. 

3.5.5. Energetika 

�lanak 20. 
Za energent režima grijanja ili hla�enja predvi�a se: 
- ukapljeni naftni plin (UNP) 
- elektri�na energija 
- obnovljivi izvori energije (sunce) 

�lanak 21. 
Uvjeti iz režima grijanja i hla�enja utvr�eni ovim planom podrazumjevaju izgradnju 

centralnog spremnika UNP-a prije stavljanja u funkciju novoplaniranih stambeno-poslovnih 
zgrada u podru�ju bivšeg TIZ-a. 

Skladištenje UNP-a predvi�a se na lokaciji prikazanoj u grafi�kom prilogu (list br. 4 
Uvjeti gradnje). 
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Plinska distributivna mreža unutar kompleksa mora biti kompatibilna s budu�im 
sustavom komunalne plinofikacije. 

U okviru provedbe ovog plana njezina izvedba može biti parcijalna. 

�lanak 22. 
Ovim planom utvr�uje se mjera da dokumentacija za izdavanje gra�evne dozvole za 

pojedina�ne gra�evine unutar podru�ja bivšeg TIZ-a mora sadržati energetski (strojarski) 
projekt, te unutar arhitektonskog projekta potrebne prostorije za smještaj ure�aja za grijanje 
ili hla�enje, te arhitektonski definiran na�in smještaja vanjskih jedinica, individualnih multi-
split sustava, solarnih kolektora i druge opreme. 

Iz ove odredbe izuzimaju se samo postoje�i objekti. 

4. UVJETI URE�ENJA I OPREME JAVNIH ZELENIH POVRŠINA 

�lanak 23. 
U zoni obuhvata. DPU-a rehabilitirat �e se postoje�e zelenilo i interpolirati nova 

hortikulturna rješenja. 
Sadni materijal mora biti od autohtonih biljnih vrsta. Sve javne parkovne površine 

opremit �e se instalacijom za navodnjavanje s automatskom regulacijom. 

�lanak 24. 
Postoje�a borova šuma na Fortivima sanirati �e se prema uvjetima korištenja, 

ure�enja i zaštite površina (to�ka 2.4.1.4. ovog DPU-a). 
Da bi došlo do .pravilne realizacije ovog zahvata treba izraditi valjani projekt 

pejsažno-parkovne obrade koji �e odrediti izvedbu, djelomi�nu supstituciju i na�in daljnjeg 
održavanja zelenih površina. 

�lanak 25. 
Izdavanje uporabne dozvole za svaku pojedina�nu gra�evinu u zoni obuhvata ovog 

plana uvjetovat �e se potpunim završenjem ure�enja okoliša uklju�ivo svih zelenih površina, 
na pripadaju�oj parceli. 

5. UVJETI URE�ENJA POSEBNO VRIJEDNIH ILI OSJETLJIVIH CIELINA I GRA�EVINA 

�lanak 26. 
Uvjeti ure�enja posebno vrijednih cjelina i gra�evina detaljno su opisani u poglavlju 2. 

Plan prostornog ure�enja, to�ka 2.4.2. 
Pored posebnih uvjeta za ove objekte vrijede op�i uvjeti smještaja gra�evina, 

oblikovanja i ure�enja gra�evinskih �estica opisanih u �l. 10, 11 i 12 ovih odredaba za 
provo�enje. 

6. UVJETI I NA�IN GRADNJE 

�lanak 27. 
Provedbenim mjerama ovih izmjena i dopuna DPU-a podru�ja TIZ-a utvr�uju se 

osnovni graditeljski standardi detaljno opisani u tekstualnom dijelu to�ka 2.4. i tabela 1 i 2 
Korištenja prostora, prikaz etažnosti i visine gra�evine, te Uvjeti i na�in gradnje nove 
infrastrukturne mreže u zoni obuhvata. 
 
PARCELA 
REDNI 
BROJ 

POVRŠINA 
(ha) 

OBJEKT 
NAMJENA 

BRP 
m² 

ST. 
PROST. 

m² 

STANOVNICI 
URED. 

PROST. 
m² 

POSL. 
PROST. 

m² 

GARAŽA 
PM 

PM NA 
OTVO-

RENOM 

PM UZ 
PROMET-

NICE 

Po 2740 / / / / 67 
P1 3615 / / / 1543 67 
P2 1078 / / / 563 / 
karak. kat 1312*5 6560 250 / / / 
potkrovlje 787 787 35 / / / 

/ / 1 0,52 1 
ST.-POSL. 

�P 14780 7347 285 / 2106 134 33 / 
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Po 3229 / / / / 72 
P1 2987 / / / 698 76 
P2 1042 / / / 779 / 
karak. kat 1223*4 4892 160 / / / 
potkrovlje 733,8 733,8 35 / / / 

/ / 2 
ST.-POSL. 

�P 12833,8 5625,8 195 / 1477 148 / / 
Po 714 / / / / 28 
P1 1190 / / / 387 25 
P2 518 / / / 401 / 
karak. kat 630*4 2520 80 / / / 
potkrovlje 378,3 378,3 15 / / / 

/ / 3 
ST.-POSL. 

�P 5320,3 2898,3 95 / 788 53 / / 

2 0,573 

 �P2+3 18204,1 8524,1 290 / 2265 106 / / 
Po 6209 / / / / 170 
P1 3772 / / / 1316,0 50 
P2 1607,2 / / / 1607,2 / 
karak. kat 2398*6 14388 480 / / / 
potkrovlje 1438,8 1438,8 70 / / / 

/ / 3 0,67 5 
ST.-POSL. 

�P 27415 15826,8 550 / 2923,2 220 12 / 
Po 915 / / / 915 / 
P 679 / / / 679 / 
karak. kat 423*14 / / / 5922 / 

/ / 4 
POSL. 

TORANJ 
�P 7516 / / / 7516 / / / 
Po 409 / / 409 / / 
P 409+2086 / / 2495 / / 
karak. kat 2086*3 / / 6258 / / 

/ / 6 
POSL. 
OBJ. 

�P 9162 / / 9162 / / / / 

4 0,94 

 �P4+6 16678 / / 9162 7516 / 76 / 
Po 4150 / / / / 142 
P 4517 / / / 367 136 
1 4517 / / / / 140 
2 4150 / / / / 142 
3 2687 / / / / 84 

/ / 5 0,6747 
7 

GARAŽA I 
BENZINSKA 

CRPKA 
�P 20021 / / / 367 644 / / 
Po 371 / / / 371 / 
P 371 / / / 371 / 
karak. kat 371*2 / / / 742 / 

/ / 6 0,077 
8 

POSLOV. 
OBJ. 

�P 1484 / / / 1484 / / / 
Po 627 / / / 627 / 
P1 627 / / / 627 / 
P2 314 / / / 314 / 

/ / 7 0,066 
9 

POSLOV. 
OBJ. 

�P 1568 / / / 1568 / / / 
Po 882 / / / 882 / 
P1 882 / / / 882 / 
P2 521 / / / 521 / 

/ / 8 0,12 
10 

POSLOV. 
OBJ. 

�P 2285 / / / 2285 / / / 

9 0,194 
11 

POSLOV. 
OBJ. 

P 166 / / / 166 / / / 

10 0,0982 
12 

POSLOV. 
OBJ. 

Po+P 748 / / / 748 / 8 / 

Po 90 / / / 90 / 
P 950 / / / 950 / 
karak. kat 2030 / / / 2030 / 

/ / 11 0,2343 
13 

POSL. 
OBJEKT 

�P 3070 / / / 3070 / 14 / 
P 369 / / / 369 / 
1 369 / / / 369 / 
2 369 / / / 369 / 

/ / 12 0,1873 
15 

POSL. 
OBJEKT 

POSTOJE�I �P 1107 / / / 1107 / 10 / 
�P1-12    107526,1 31697,9 1125 9162 25605,2 1252 153 / 

13 0,054 
16 

POSL. 
OBJEKT 

POSTOJE�I 

P+1 568 / / / 568 / / / 

14 0,1520 
17 

DJ. VRTI� 
JASLICE 

P+1 1500 / / / 1500 / / / 

15 0,0503 
18 

ST. OBJEKT 
POSTOJE�I 

P+1 618 618 / / / / / / 
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16 0,0164 
19 

ST. OBJEKT 
POSTOJE�I 

P 105 105 / / / / / / 

17 0,0781 
25 

PJEŠA�KI 
POTHODNIK 

Po 398 / / / 398 / / / 

�P1-17 4,7753 / / 110715,3 32420,9 1125 9162 28071,2 1252 153 84 

18 0,67 
PARK 

JAVNE ZEL. 
POVRŠINE 

/ / / / / / / / / 

19 4,7026 PROMETNE 
POVRŠINE / / / / / / / / / 

�P1-19 10,156 / / 110715,3 32420,9 1125 9162 28071,2 1252 153 84 
 

 
4 

POSL. 
TORANJ 

Po+P+14 14000 / / 14000 / 17 / 

6 
POSL. 

CENTAR 
Po+P+4 16000 / / 16000 76 / / 

4 0,94 

 �P4+6 30000 / / 30000 76 17 / 

5 0,6747 
7 

STAMB. 
POSL. 

OBJEKT 

Po+P+4 21020 1000 40 367 644 / / 

 
�P1-12    121847,1 32697,9 1165 48089,2 1328 94 / 

 
�P1-17 4,7753 / / 125036,1 33420,9 1165 50555,2 1328 94 84 

 
�P1-19 10,156 / / 125036,1 33420,9 1165 50555,2 1328 94 84 

 
 

br. stanovnika 1125  1125 Gst = 
površina gr.�r.�est za stamb. gra� 

= 
(1+2+3+4+15+16) 

= 
2,77 

= 406,40 

 
ukupna neto 

br. stanovnika 1125  1125 Gnst= 
površina gr.�r.�est za stamb. gra�r i prate�r st. funkcije 

= 
(1+2+3+4+15+16+17+18) 

= 
8,15 

= 138,04 

 (ulice, parkirališta, zelene površine i dj. igrališta)  
 

odnos broja stanovnika 1125 Gnst= 
površina obuhvata Plana 

= 
10,156 

= 110,80 st/ha 

 
br. stanovnika 1165 1165 Gst = 

površina gr.�r.�est za stamb. gra� 
= 

(1+2+3+4+5+15+16) 
= 

3,44 
=338,66 

 
ukupna neto 

br. stanovnika 1165 1165 Gnst= 
površina gr.�r.�est za stamb. gra�r i prate�r st. funkcije 

= 
(1+2+3+4+5+15+16+17+18+19) 

= 
8,30 

=140,36 

 (ulice, parkirališta, zelene površine i dj. igrališta)  
 

odnos broja stanovnika 1165 Gnst= 
površina obuhvata Plana 

= 
10,156 

= 114,71 st/ha 

 

�lanak 28. 
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Vodovod i kanalizacija 
Sva planirana vodovodna i kanalizacijska mreža na podru�ju obuhvata ovog DPU-a 

mora se izvesti u predvi�enim koridorima prema odre�enim situacijskim elementima. 
Prije izrade glavnih projekata za planiranu kanalizacijsku mrežu treba provesti 

dodatne analize o kona�nom odabiru najprimjerenijeg sustava odvodnje za podru�je ovog 
DPU-a, (polurazdjelni sustav, ili eventualno potpuni razdjelni sustav). 

 
Prije projektiranja i izgradnje planirane vodovodne i kanalizacijske mreže mora se 

utvrditi to�an položaj svih postoje�ih komunalnih instalacija. 
 
Za vrijeme izgradnje, odnosno rekonstrukcije, vodovodne i kanalizacijske mreže svi 

gra�evinski radovi moraju se izvesti bez miniranja da se ne oštete ve� izgra�eni okolni 
objekti i postoje�a komunalna infrastruktura. 

7. MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVJESNIH CJELINA I GRA�EVINA I 
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 

�lanak 29. 
Fortifikacioni brežuljak unutar obuhvata DPU-a, dio nekadašnjeg sustava utvrda 

grada Zadra, doživio je djelomi�na razaranja u Domovinskom ratu i zahtjeva nužnu sanaciju. 
Sanacija je potrebna i radi ošte�enja nastalih agresivnim djelovanjem korjena stabala niklih 
na zemljanom dijelu fortifikacije, kao i zbog razaranja u domovinskom ratu. 

 
Opkop uz bedem treba osloboditi od raznih prigradnji. Detaljnije ure�enje bedema i 

opkopa treba promatrati u sklopu projektnog rješenja parka u neposrednoj blizini. 
 
Ovaj projekt nužno je izraditi u suradnji Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Zadru. 
 
Predmetna zona nalazi se u arheološkoj zoni grada Zadra, stoga je potrebno 

osigurati nadzor arheologa prilikom radova iskopa na cijelom podru�ju. Ako se ukaže potreba 
mogu�e je propisivanje zaštitnih arheoloških istraživanja. Sve troškove arheološkog nadzora 
i eventualnog istraživanja dužan je osigurati investitor. Prije po�etka nadzora ili eventualnih 
arheoloških istraživanja potrebno je ishoditi Rješenje o prethodnom odobrenju za izvo�enje 
arheoloških radova od nadležnog tijela. 

�lanak 30. 
Unutar obuhvata ovog DPU-a nalazi se objekt upravne zgrade TIZ-a sagra�en 30-tih 

godina dvadesetog stolje�a kojeg je potrebno sa�uvati kao kvalitetno arhitektonsko rješenje 
iz tog vremena. Ovim planom dopuštena je prenamjena objekta i njegova obnova u 
postoje�im gabaritima i bez intervencija na pro�eljima objekta. 

8. MJERE PROVEDBE PLANA 

�lanak 31. 
Gradnja sadržaja unutar jedne �estice podrazumjeva, u pravilu, ure�enje �itave 

�estice, uklju�uju�i pripadaju�u komunalnu infrastrukturu i vanjsko ure�enje. 
Zbog veli�ine zahvata, plan �e se realizirati procesualno, pri �emu svaka gradbena 

parcela predstavlja zasebnu prostornu, tehni�ku i investicijsku etapu. 
Svaka gradbena etapa predstavlja autonomnu, funkcionalnu i oblikovnu cjelinu. 

�lanak 32. 
Projektiranje gra�evina mora obuhvatiti pored rješenja prometnica i parkirališta te 

komunalnih priklju�aka i projektiranje svih vanjskih prostora kao i hortikulturno rješenje 
okoliša, projekt ure�enja vanjskih prostora kao i projekt hortikulture sastavni su dio 
dokumentacije za isho�enje gra�evinske dozvole. 
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Gra�evine se ne mogu stavljati u funkciju ako nisu izvedene prometnice, pristupni 
pješa�ki koridori, komunalni priklju�ak i nije ure�en okoliš. 

9. MJERE SPRIJE�AVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ 

�lanak 33. 
Ne predvi�a se zaga�enje okoliša kemijskim zra�enjem ili štetnim plinovima. 
Unutar zone obuhvata slobodne površine maksimalno ozeleniti, te nedopustiti 

one�iš�enje vode, zraka i tla. 
Urbane otpadne vode iz svih planiranih objekata s podru�ja obuhvata ovog DPU-a 

moraju se preko sekundarne kanalizacijske mreže polurazdjelnog sustava priklju�iti na 
postoje�i javni kanalizacijski sustav grada, tj. na postoje�i kolektor u Ulici Obala kneza 
Branimira. 

Radi zaštite morskog akvatorija u uvali Jazine, prve (najzaga�enije) oborinske 
otpadne vode s ovog podru�ja moraju se preko posebne preljevne gra�evine odvesti na 
postoje�i kolektor u Ulici Obala kneza Branimira, odnosno do crpne postaje "Voštarnica II". 

Na svim ve�im otvorenim parkirališnim površinama, u javnim garažama i na prostoru 
benzinske postaje moraju se ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje masno�a iz 
oborinskih voda prije njihovog priklju�enja na planiranu sekundarnu oborinsku kanalizacijsku 
mrežu. 

9.1. Rekonstrukcija gra�evina �ija je namjena protivna planiranoj namjeni 

�lanak 34. 
Plan predvi�a zadržavanje u prostoru, rekonstrukciju i prenamjenu postoje�e zgrade 

TIZ-a (danas bezvretenska kon�aonica i �araparnica). 
Plan predvi�a zadržavanje u prostoru upravne zgrade TIZ-a, njenu zaštitu i 

prenamjenu u uredsko-poslovni prostor te unutrašnju rekonstrukciju i obnovu izvornih 
pro�elja. 

�lanak 35. 
Svi objekti za koji se ovim planom predvi�a prenamjena ili njihovo uklanjanje, mogu 

do prenamjene ili rušenja zadržati svoju funkciju, ako ne ometaju organizacije prostora 
predvi�ene ovim DPU-om. Da bi se destimuliralo trajanje tih objekata, ovim planom se ne 
dopušta njihova rekonstrukcija, renoviranje, dogradnja ili prigradnja. 
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III. ZAVRŠNE ODREDBE 

�lanak __. 
Ovom Odlukom utvr�uje se 7 (sedam) izvornika Izmjena i dopuna Detaljnog plana 

ure�enja prostora TIZ-a ovjerenih potpisom predsjednika Gradskog vije�a Grada Zadra i 
pe�atom Gradskog vije�a Grada Zadra. 

Jedan izvornik Izmjena i dopuna Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-a �uva se u 
pismohrani Grada Zadra. a po jedan izvornik zajedno s ovom Odlukom dostavlja se 
nadležnim tijelima u skladu s �lankom 63. Zakona o prostornom ure�enju i gradnji. 

U dokumentaciju DPU prostora TIZ-a svatko ima pravo uvida. 

�lanak __. 
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Glasniku Grada Zadra”. 

 
Klasa: 
Ur. br.: 
Zadar, __. __________ 2013. 

 

GRADSKO VIJE�E GRADA ZADRA 

 

 
______________________ 

 
 PREDSJEDNIK 
 
Živko Kolega, v.r. 
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Nositelj izrade plana:  Grad Zadar 
 
Podnositelj zahtjeva:  GARAŽA CENTAR d.o.o. 
 
Izra�iva� plana:    D & Z  d.o.o., Zadar 

 
 

Voditelj izrade prostornog plana:  Zoran Šuša, mag.ing.arh. 
 

Stru�ni tim u izradi plana:        Zoran Šuša, mag.ing.arh. 
                                                 Josip Grškovi�, dipl.ing.arh. 
                                                 Filip Juranov, dipl.ing.gra�. 
                                                 Pavao Anti�evi�, dipl.ing.str. 
                                                 Ven�eslav Buti�, el.teh.  
                                                 Šime Ljubi�i�, aps.arh.                                                                                                 
 
Zadar, velja�a 2013. 
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Temeljem �lanka 100. stavka 7. Zakona o prostornom ure�enju i gradnji ("Narodne novine", 
broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), �lanka 27. Statuta Grada Zadra ("Glasnik Grada 
Zadra", broj 09/09 i 28/10) i Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana ure�enja 
prostora TIZ-a u Zadru ("Glasnik Grada Zadra", broj 13/12), Gradsko vije�e Grada Zadra na 
__. sjednici, održanoj __. _______, 2013. godine, donosi 
 
 

ODLUKU 
o donošenju Izmjena i dopuna 

Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-a 
 
 

I. OP�E ODREDBE 

�lanak 1. 
Ovom Odlukom donose se Izmjene i dopune Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-

a, objavljenog u "Glasniku Grada Zadra" broj 7/98, 7/00, 1/03 (u daljnjem tekstu: Plan). 

�lanak 2. 
Izmjene i dopune DPU-a prostora TIZ-a odnose se na: 

- uskla�enje DPU-a s odredbama Izmjena i dopuna prostornog plana ure�enja 
Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", broj 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11), kojim 
se osigurava kvalitetnija realizacija i iskoristivost parcela ozna�enih brojevima 4. i 
5. DPU-a; 

- manje korekcije plana sukladno važe�oj zakonskoj i podzakonskoj regulativi. 

�lanak 3. 
Izmjene i dopune ovog Plana sastoje se od tekstualnog i grafi�kog dijela. 
Izmjene i dopune tekstualnog dijela sastoje se od ove Odluke i od elaborata pod 

nazivom "Izmjene i dopune Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-a", a grafi�ki dio izmjena i 
dopuna Plana sastoji se od kartografskih prikaza u mjerilu 1:1000 s nazivima: 

0.* POSTOJE�E STANJE 
1.* DETALJNA NAMJENA POVRŠINA 

 PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA  
2.1* PLAN PROMETA 
2.2* PLAN VODOOPSKRBE I ODVODNJE 
2.3* PLAN ELEKTROOPSKRBE I TELEKOMUNIKACIJA 

3.* UVJETI KORIŠTENJA, URE�ENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 
4.* UVJETI GRADNJE 
5.* PLAN PARCELACIJE 

koji predstavljaju dopunu grafi�kog dijela Odluke o donošenju Izmjena i dopuna Detaljnog 
plana ure�enja prostora TIZ-a ("Glasnik Grada Zadra" broj 1/03). 

�lanak 4. 
Elaborat iz prethodnog �lanka, koji �ini tekstualni i grafi�ki dio Izmjena i dopuna DPU-

a prostora TIZ-a, ovjeren pe�atom Gradskog vije�a Grada Zadra i potpisom predsjednika 
Gradskog vije�a Grada Zadra, sastavni je dio ove Odluke. 

II. ODREDBE ZA PROVO�ENJE 

�lanak 5. 
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U �lanku 4. iza alineje „M  MJEŠOVITA NAMJENA“ dodaju se nove alineje s 
podalinejama kako slijedi: 

„M G MJEŠOVITA NAMJENA / JAVNA GARAŽA 

- javna garaža s benzinskom crpkom 

- poslovni prostori 

- stanovanje 

M2 T MJEŠOVITA NAMJENA – PRETEŽITO POSLOVNA / 
UGOSTITELJSKO TURISTI�KA NAMJENA 

- poslovni centar sa poslovnim tornjem 

- poslovni prostori 

- selektivno stanovanje“. 

U �lanku 4. podalineja „- poslovni centar sa poslovnim tornjem (� 16700 m²)“ alineje 
„K  POSLOVNA NAMJENA“ briše se. 

U �lanku 4. alineja „G  GARAŽA S BENZINSKOM CRPKOM“ briše se. 

�lanak 6. 
U �lanku 7. iza stavka 8. dodaje se stavak 9. koji glasi: 

„Na �esticama broj�anih oznaka 1, 2, 6, 10, 11, 12, 14, a dijelom na �esticama 3, 5 i 7 
realizirana je izgradnja novih, odnosno rekonstrukcija postoje�ih gra�evina, sukladno 
odredbama ovog Plana.“. 

�lanak 7. 
U �lanku 8. tabeli 1. redci s rednim brojevima parcela 4. i 5., te redci s oznakama „�1-

17“ i „�1-19“ zamjenjuju se sljede�im redcima u lijevom dijelu tabele: 
 

POSLOVNI TORANJ 
Po+P+14 / 0,0981 / /   

POSLOVNI CENTAR 
Po+P+4 / 0,3469 / /   

4. 0,9400 

�4 / 0,4451 / /   

5. 0,6747 STAMBENO – POSLOVNI OBJEKT 
Po+P+4 / 0,5084 / /   

 
�1-17 4,7053 / 0,5207 2,9918 / 0,1827   

 
�1-19 10,156 / 1,0997 3,0828 / 0,7617   

i sljede�im redcima u desnom dijelu tabele: 
 

  / Po+P+14 / 14000 / / 

POSLOVNI TORANJ  Po+P+14 
- poslovni centar, poslovni prostori, 
- stanovanje za potrebe poslovnog centra, 
- manja garaža (dodatna PM osigurati u objektu oznake 7.) 

  / Po+P+4 / 16000 / / 

   �P / 30000 0,47 3,18 

POSLOVNI CENTAR Po+P+4 
- poslovni prostori, trgovine, banke, uredi i sl. 
- pristupna cesta, pješa�ka ulica, zelene površine 
- manja garaža (dodatna PM osigurati u objektu oznake 7.) 
 

podrum:   
4150 

/ nadzemne 
etaže: 
16870 

  / Po+P+4 

/ 21020 

0,71 

UKUPNO 
3,11 

 
NADZEMNO 

2,5 

STAMBENO – POSLOVNI OBJEKT Po+P+4 
- javna garaža kapaciteta 600 - 650 PM , benzinska crpka 
- poslovni prostori, stanovanje 
- veza pješa�kom pasarelom iznad nivoa prizemlja s objektom 
oznake 6. 
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  / / 2964 122072,3 8,402 28,900  

 

 
  / / 2964 122072,3 8,402 28,900  

 

 
U �lanku 8. iza tabele 1. postoje�i izra�uni se korigiraju i glase: 

 

� kig  8,402 
Gig = gusto�a izgra�enosti = 

broj parcela 
= 

19 
= 0,4422 

� kis  28,900 
Kis = koeficijent 

iskorištenosti = 
broj parcela 

= 
19 

= 1,521 

  BRP-  REKONSTRUKCIJA + NOVO = 2 964 + 122 072,3 = 125 036,3 

 
U �lanku 8. tabeli 2. redci s oznakama gra�evina brojevima 6 i 7 zamjenjuju se 

sljede�im redcima: 
 

6 

POSLOVNI CENTAR 

- poslovni prostori, trgovine, banke, uredi 

- ulazni hall s vertikalnim komunikacijama 

Po+P+4 21 21 

7 

STAMBENO – POSLOVNI OBJEKT 

- javna garaža kapaciteta 600 - 650 PM , benzinska crpka 

- poslovni prostori, stanovanje 

Veza pješa�kom pasarelom iznad nivoa prizemlja s objektom 
oznake 6. 

Po+P+4 21 21 

 

�lanak 8. 
U �lanku 9. tabeli pod to�kom „2.3. Namjena gra�evina“ redci s rednim brojevima 

gra�evnih �estica 4. i 5. zamjenjuju se sljede�im redcima: 
 

POSLOVNI TORANJ 
POSLOVNI TORANJ  Po+P+14 
poslovni centar, poslovni prostori, selektivni oblik stanovanja za potrebe 
poslovnog centra,manja garaža (dodatna PM osigurati u objektu br 7.) 

4. 

POSLOVNI CENTAR 
POSLOVNI CENTAR  Po+P+4 
- poslovni prostori, trgovine, banke, uredi i sl. 
- pristupna cesta, pješa�ka ulica, zelene površine. 
- manja garaža (dodatna PM osigurati u objektu br 7.) 

5. STAMBENO – POSLOVNI OBJEKT 

STAMBENO – POSLOVNI OBJEKT Po+P+4 
- javna garaža kapaciteta 600 - 650 PM , benzinska crpka 
- poslovni prostori, stanovanje 
- ulazno-izlazne rampe, pješa�ka ulica 
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�lanak 9. 
U �lanku 13. to�ki „3.2 Uvjeti gradnje parkirališta i garaža“ alineja 1. mijenja se i glasi: 

„-  javni garažno-parkirni prostor kapaciteta 600 - 650 PM u gra�evini broj�ane oznake 7“. 
U �lanku 13. to�ki „3.2.1. Uvjeti gradnje benzinske crpke“ alineja 3. mijenja se i glasi: 

„-  prostorija benzinske crpke smješta se unutar gabarita gra�evine broj�ane oznake 7.“. 

�lanak 10. 
U tabeli �lanka 27. redci s rednim brojevima parcela 4. i 5., te redci s oznakama „�P1-

12“, „�P1-17“ i „�1-19“ zamjenjuju se sljede�im redcima: 
 

4 
POSL. 

TORANJ 
Po+P+14 14000 / / 14000 / 17 / 

6 
POSL. 

CENTAR 
Po+P+4 16000 / / 16000 76 / / 

4 0,94 

 �P4+6 30000 / / 30000 76 17 / 

5 0,6747 
7 

STAMB. 
POSL. 

OBJEKT 

Po+P+4 21020 1000 40 367 644 / / 

 
�P1-12    121847,1 32697,9 1165 48089,2 1328 94 / 

 
�P1-17 4,7753 / / 125036,1 33420,9 1165 50555,2 1328 94 84 

 
�P1-19 10,156 / / 125036,1 33420,9 1165 50555,2 1328 94 84 

 
Iza tabele �lanka 27. postoje�i izra�uni se korigiraju i glase: 

 
br. stanovnika 1165 1165 Gst = 

površina gr.�r.�est za stamb. gra� 
= 

(1+2+3+4+5+15+16) 
= 

3,44 
=338,66 

 
ukupna neto 

br. stanovnika 1165 1165 Gnst= 
površina gr.�r.�est za stamb. gra�r i prate�r st. funkcije 

= 
(1+2+3+4+5+15+16+17+18+19) 

= 
8,30 

=140,36 

 (ulice, parkirališta, zelene površine i dj. igrališta)  
 

odnos broja stanovnika 1165 Gnst= 
površina obuhvata Plana 

= 
10,156 

= 114,71 st/ha 

 

�lanak 11. 
U �lanku 29. iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi: 

„Predmetna zona nalazi se u arheološkoj zoni grada Zadra, stoga je potrebno osigurati 
nadzor arheologa prilikom radova iskopa na cijelom podru�ju. Ako se ukaže potreba mogu�e 
je propisivanje zaštitnih arheoloških istraživanja. Sve troškove arheološkog nadzora i 
eventualnog istraživanja dužan je osigurati investitor. Prije po�etka nadzora ili eventualnih 
arheoloških istraživanja potrebno je ishoditi Rješenje o prethodnom odobrenju za izvo�enje 
arheoloških radova od nadležnog tijela.“. 

�lanak 12. 
U �lanku 34. stavak 1. briše se. 
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III. ZAVRŠNE ODREDBE 

�lanak 13. 
Ovom Odlukom utvr�uje se 7 (sedam) izvornika Izmjena i dopuna Detaljnog plana 

ure�enja prostora TIZ-a ovjerenih potpisom predsjednika Gradskog vije�a Grada Zadra i 
pe�atom Gradskog vije�a Grada Zadra. 

Jedan izvornik Izmjena i dopuna Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-a �uva se u 
pismohrani Grada Zadra. a po jedan izvornik zajedno s ovom Odlukom dostavlja se 
nadležnim tijelima u skladu s �lankom 63. Zakona o prostornom ure�enju i gradnji. 

U dokumentaciju DPU prostora TIZ-a svatko ima pravo uvida. 

�lanak 14. 
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Glasniku Grada Zadra”. 

 
Klasa: 
Ur. br.: 
Zadar, __. __________ 2013. 

 

GRADSKO VIJE�E GRADA ZADRA 

 

 
______________________ 

 
 PREDSJEDNIK 
 
Živko Kolega, v.r. 
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ZADARSKA ŽUPANIJA 

GRAD ZADAR 
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PRILOZI 
IZMJENA I DOPUNA DPU-a 
 

 
 
 
 

 
 

 
                  
Nositelj izrade plana:  Grad Zadar 
 
Podnositelj zahtjeva:  GARAŽA CENTAR d.o.o. 
 
Izra�iva� plana:    D & Z  d.o.o., Zadar 

 
 

Voditelj izrade prostornog plana:  Zoran Šuša, mag.ing.arh. 
 

Stru�ni tim u izradi plana:        Zoran Šuša, mag.ing.arh. 
                                                 Josip Grškovi�, dipl.ing.arh. 
                                                 Filip Juranov, dipl.ing.gra�. 
                                                 Pavao Anti�evi�, dipl.ing.str. 
                                                 Ven�eslav Buti�, el.teh.  
                                                 Šime Ljubi�i�, aps.arh.                                                                                                 
 
Zadar, velja�a 2013. 
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POPIS PRILOGA IZMJENA I DOPUNA DPU-a: 
 
 
 

1.   OBRAZLOŽENJE PROSTORNOG PLANA 

2.   DOKUMENTACIJA O IZRA�IVA�U PROSTORNOG PLANA 

3.   PROPISI PRIMJENJENI U IZRADI PLANA 

4.   STRU�NE PODLOGE 

5.   ZAHTJEVI I MIŠLJENJA 

6.   IZVJEŠ�A O PRETHODNOJ I JAVNOJ RASPRAVI 

7.   EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PLANA 

8.   SAŽETAK ZA JAVNOST 
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1.  OBRAZLOŽENJE           
PROSTORNOG PLANA 
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OBRAZLOŽENJE PROSTORNOG PLANA 
 
1. POLAZIŠTA  
 
Od strane investitora društva GARAŽA CENTAR d.o.o. Upravnom odjelu za graditeljstvo i 
zaštitu okoliša Grada Zadra upu�en je zahtjev za izradu izmjena i dopuna Detaljnog plana 
ure�enja prostora TIZ-a u Zadru, uz napomenu da troškove izrade izmjena i dopuna DPU-a 
u potpunosti snosi podnositelj zahtjeva. Gradsko vije�e Grada Zadra je na svojoj 35. sjednici, 
održanoj 13. rujna 2012. godine donijelo je Odluku o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana 
ure�enja prostora TIZ-a u Zadru ("Glasnik Grada Zadra", broj 13/12). Plan koji se mijenja 
objavljen je u "Glasniku Grada Zadra", broj 7/98, 7/00, 1/03. 
 
Osnovni razlog za izradu izmjena i dopuna Plana odnosi se na uskla�enje DPU-a s 
odredbama Izmjena i dopuna prostornog plana ure�enja Grada Zadra ("Glasnik Grada 
Zadra", broj 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11), kojim se osigurava kvalitetnija realizacija i 
iskoristivost parcela ozna�enih brojevima 4. i 5. DPU-a. 
 
 
Izmjene su izvršene u skladu s odredbama PPU Grada Zadra koje se odnose na predmetnu 
zonu, a donose sljede�e: 
 

a) posebne uvjete za zonu TM2 na prostoru TIZ-a (parcela 4) kojima se odre�uje 
maksimalna bruto površina i visina zgrade (�l. 100.); 

 
IZVOD IZ TEKSTUALNOG DIJELA PROSTORNOG PLANA URE�ENJA GRADA ZADRA 
(SG GZ 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11): 
 
„�lanak 100. 
  
Unutar zona T i TM2 planirana je izgradnja i rekonstrukcija gradskih hotela sa svim prate�im 
sadržajima (trgovine, wellness-centri, selektivno stanovanje i dr.), prema sljede�im uvjetima 
  
 

Naziv zone Maraska Relja TIZ Ravnice Foša hotel Zagreb* 

površina zone/zgrade (m²) 3246 8298 9447 24744 12639 3000 

max. visina zgrade (m¹) 25 56 54 28 16 postoje�a 
visina 

max. bruto površina zone (m²) 
nadzemno 15000 48000 30000 60000 15000 15000 

 
 
* u parametrima za hotel Zagreb obuhva�ena je cijela zgrada, s mogu�noš�u prenamjene 
stambenog dijela u hotelski, sve prema konzervatorskim uvjetima.  
Broj parkirališnih mjesta odre�uje se prema poglavlju 5. (Uvjeti utvr�ivanja koridora ili trasa i 
površina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava) ovih odredbi.  
Dopušta se sva potrebna parkirališna mjesta smjestiti ispod površine tla u max. 5 podzemnih 
etaža.“  
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b) smještanje glavninu prostora TIZ-a u zonu ve�e gusto�e (Sv), prema kojoj su se 
redefinirali urbanisti�ki uvjeti za parcelu 5. 

 
IZVOD IZ GRAFI�KOG DIJELA PROSTORNOG PLANA URE�ENJA GRADA ZADRA 
(SG GZ 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11): 

 

 
 

 
 

kartografski prikaz 5. RAZVOJ I URE�ENJE NASELJA – izvod 
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2. PLAN PROSTORNOG URE�ENJA 
 
Obuhvat osnovnog DPU-a utvr�en je Izmjenama i dopunama Prostornog plana ure�enja 
Grada Zadra, („Glasnik Grada Zadra“, broj 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11), prema grafi�kom 
prilogu broj 6. Provedbeni dokument prostornog ure�enja (mjerilo 1: 5 000), oznaka broj 57., 
te Detaljnim planom ure�enja prostora TIZ-a u Zadru („Glasnik Grada Zadra“, broj 7/98, 7/00, 
1/03). 
 
Prostor obuhva�en planom predstavlja, u ve�em dijelu, izgra�eno gra�evinsko podru�je 
realizirano prema odredbama osnovnog DPU-a. 
 
Granica obuhvata ovih Izmjena i dopuna DPU-a prikazana je na kartografskom prikazu „0.* 
Snimak postoje�eg  stanja  s granicom obuhvata“, a odnosi se na granice parcela ozna�enih 
brojevima 4. i 5. DPU-a. 
 
 
� IZVOD IZ KARTOGRAFSKOG PRIKAZA    0.* SNIMAK POSTOJE�EG  STANJA  S GRANICOM OBUHVATA 
 

 
 
 
Podaci o izmjenama i dopunama DPU-a prostora TIZ-a prikazani su u to�kama koje slijede i 
predstavljaju dopunu odnosno izmjenu Obrazloženja osnovnog prostornog plana objavljenog 
u „Glasniku Grada Zadra“ (broj 1/03) u odgovaraju�im poglavljima istog. 
 
Kartografski prikazi ovog Plana, dopuna su grafi�kom dijelu Odluke o donošenju Izmjena i 
dopuna Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-a ("Glasnik Grada Zadra", broj 1/03). Brojevi i 
nazivi kartografskih prikaza uskla�eni su s onima iz osnovnog DPU-a, samo im se dodaje 
oznaka '' * ''. 
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Detaljna namjena površina 
 
U skladu s odredbama PPU Grada Zadra, ovim Izmjenama i dopunama DPU-a unutar 
predmetne zone dodatno su utvr�ene površine sljede�e namjene:  
 

M G MJEŠOVITA NAMJENA / JAVNA GARAŽA 

- javna garaža s benzinskom crpkom 

- poslovni prostori 

- stanovanje 

 

M2 T MJEŠOVITA NAMJENA – PRETEŽITO POSLOVNA / 
UGOSTITELJSKO TURISTI�KA NAMJENA 

- poslovni centar sa poslovnim tornjem 

- poslovni prostori 

- selektivno stanovanje. 

 
Površina koja je u osnovnom DPU-a imala oznake G i K, ovim Planom se ozna�ava 
oznakama M i G sukladno odredbama PPU Grada Zadra koje se odnose na zonu ve�e 
gusto�e (Sv). 
 
U skladu �l. 100. Odredbi za provo�enje kao i prema kartografskom prikazu „5. Razvoj i 
ure�enje naselja“ PPU Grada Zadra, ovim Planom je definirana površina s oznakama M2 T. 
 
 
Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, 
na�in korištenja i ure�enja površina i planiranih gra�evina 
 
Prostorni pokazatelji za parcele ozna�ene brojevima 4. i 5. prema ovim Izmjenama i 
dopunama DPU-a prikazani su u sljede�oj tablici: 
 
 
PARCELA POVRŠINA ZONA GRADNJE BRP 

POST- 
REKON. 

NOVA 
GRADNJA 

POST- 
REKON. 

NOVA 
GRADNJA RED. 

BROJ ha NAMJENA 
ha ha m² m² 

kig kis 

POSLOVNI TORANJ  
Po+P+14 
poslovni centar, poslovni prostor, 
stanovanje za potrebe poslovnog centra 

/ 0,0981 / 14000 / / 

POSLOVNI CENTAR 
Po+P+4 
- poslovni prostori, trgovine, banke, uredi 
- pristupna cesta, pješa�ka ulica, zelene 
površine 

/ 0,3469 / 16000 / / 

4. 0,9400 

�4 / 0,4451 / 30000 0,47 3,18 
podrum:   

4150 

nadzemne 
etaže: 

16870 
5. 0,6747 

STAMBENO – POSLOVNI OBJEKT 
Po+P+4 
- javna garaža kapaciteta 600 - 650 PM , 
benzinska crpka 
- poslovni prostori, stanovanje 
Veza pješa�kom pasarelom iznad nivoa 
prizemlja s objektom oznake 6. 

/ 0,5084 / 

ukupno: 
21020 

0,71 

 
 
 
 
 
NADZEMNO 

2,5 
 

UKUPNO 
3,11 
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Prometna, uli�na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža 
 
Na podru�ju zone obuhvata Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-a u velikoj mjeri je 
izvedena prometna, uli�na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža, izgra�ena 
sukladno uvjetima iz osnovnog DPU-a. 
U dijelu DPU-a koji je obuhva�en ovim Izmjenama i dopunama, manji segmenti navedenih 
sustava nisu u potpunosti realizirani, stoga se ovim Planom predvi�a manja korekcija i 
dovršenje predvi�enih infrastrukturnih sustava preuzetih iz osnovnog DPU-a ("Glasnik Grada 
Zadra", broj 7/98, 7/00, 1/03). 
 
 
Prometna mreža 
 
Prometni sustav predvi�en osnovnim planom nije se mijenjao. 
 
 
Telekomunikacije 
 
Izradu TK mreže treba planirati u koridorima koji su ozna�eni na kartografskom prikazu, a 
preuzeti su iz osnovnog DPU-a. 
Tipovi zdenaca, vrsta i kapacitet kabela koji se uvla�e u kabelsku kanalizaciju odrediti �e se 
izvedbenim projektima u skladu sa potrebama i tehnologijom kad se ukaže potreba za 
proširenjem pristupne TK mreže.  
U samim gra�evinama telefonska instalacija �e se izvesti u skladu sa tehni�kim propisima, te 
ju završiti u priklju�nim ormari�ima, koje treba ugraditi u prizemlju pojedine gra�evine. 
 
 
Vodoopskrba 
 
Ovim Izmjenama i dopunama DPU-a nije se mijenjao sustav vodoopskrbe predvi�en 
osnovnim planom, osim što se u dopunama grafi�kog dijela nazna�io dio vodovodne mreže 
koji je ve� izveden. 
 
 
Odvodnja 
 
Na širem okolnom podru�ju i u zoni obuhvata ovog Plana izgra�en je javni sustav odvodnje 
otpadnih voda u koridoru prometnica. 
U skladu s Idejnim projektom sustava odvodnje otpadnih voda “Centar“ Zadar, u zoni 
obuhvata ovog Plana predvi�en je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda, što je i 
primijenjeno prilikom izrade osnovnog Plana. Ovim Izmjenama i dopunama DPU-a, 
predloženi sustav nije se mijenjao. 
 
 
Elektroopskrba 
 
Sustav elektroopskrbe iz osnovnog DPU-a se zadržava. 
Ovim Izmjenama i dopunama DPU-a prostora TIZ-a nije se zna�ajnije mijenjala procijenjena 
vršna snaga u odnosu na osnovni DPU s obzirom na to da se sadržaj ovih Izmjena i dopuna 
nije ticao izmjene infrastrukturnih sustava ve� se odnosio na ure�enje površina i oblikovanje 
prostora (uklanjanje postoje�e zgrade na parceli 4, definiranje prostornih ograni�enja nove 
gradnje u približnim gabaritima koje je daje osnovni DPU i sl.). 
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Uvjeti i na�in gradnje 
 
Uvjeti i na�in gradnje za parcele ozna�ene brojevima 4. i 5. prema ovim Izmjenama i 
dopunama DPU-a prikazani su u sljede�oj tablici: 
 

RED. 
BROJ 

PARCELE 

OZNAKA 
GRA�EVINE OPIS SADRŽAJA BROJ 

ETAŽA 

VIJENAC 
MAX.  

VISINE 
(m) 

SLJEME 
MAX. 

VISINE 
(m) 

4 

POSLOVNI TORANJ 

garaža, poslovni centar, poslovni prostor, stanovanje za 
potrebe poslovnog centra 

Po+P+14 54 54 

4. 

6 

POSLOVNI CENTAR 

- poslovni prostori, trgovine, banke, uredi 
- ulazni hall s vertikalnim komunikacijama 

Po+P+4 21 21 

5. 7 

STAMBENO – POSLOVNI OBJEKT 

- javna garaža kapaciteta 600 - 650 PM , benzinska crpka 
- poslovni prostori, stanovanje 
Veza pješa�kom pasarelom iznad nivoa prizemlja s 
objektom oznake 6. 

Po+P+4 21 21 

 
 
� IZVOD IZ KARTOGRAFSKOG PRIKAZA    4.* UVJETI GRADNJE 
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2.  DOKUMENTACIJA O IZRA�IVA�U 
PROSTORNOG PLANA 
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3.  PROPISI PRIMJENJENI 
U IZRADI PLANA 
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PROPISI PRIMJENJENI U IZRADI PLANA: 
 

Prostorno ure�enje 
- Zakon o prostornom ure�enju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12) 
- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 

pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04-
ispravak) 

- Pravilnik o prestanku važenja Pravilnika o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, 
obveznim prostornim pokazateljima, standardu elaborata i obveznih priloga prostornih 
planova (NN 90/11) 

- Pravilnik o sadržaju i obveznim prostornim pokazateljima izvješ�a o stanju u prostoru 
(NN 114/10, 141/10-ispravak) 

- Odluka o donošenju Programa prostornog ure�enja Republike Hrvatske (NN 50/99) 
- Zakon o podru�jima županija, gradova i op�ina u Republici Hrvatskoj (NN 86/06, 

125/06-ispravak, 16/07-ispravak, 95/08-Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske 
broj: U-I-3226/2006 od 9.srpnja 2008, 46/10-ispravak, 145/10) 

- Zakon o naseljima (NN 54/88) 
- Zakon o standardizaciji (NN 53/91) 
- Odluka o donošenju izmjena i dopuna Programa mjera za unapre�enje stanja u 

prostoru Grada Zadra (Glasnik Grada Zadra broj 03/06) 
 

Zaštita okoliša, prirode i kulturnih dobara 
- Zakon o zaštiti okoliša (NN 110/07) 
- Zakon o zaštiti zraka (NN 130/11) 
- Zakon o otpadu (NN  178/04, 111/06, 60/08, 87/09) 
- Zakon o zaštiti od svjetlosnog one�iš�enja (NN 114/11) 
- Zakon o zaštiti prirode (NN 70/05, 139/08, 57/11) 
- Zakon o vodama (NN 153/09) 
- Državni plan za zaštitu voda (NN 8/99) 
- Pravilnik o uvjetima za utvr�ivanje zona sanitarne zaštite izvorišta (NN 66/11) 
- Pravilnik o grani�nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 87/10) 
- Uredba o standardu kakvo�e voda (NN 89/10) 
- Odluka o odre�ivanju zona sanitarne zaštite izvora vode za pi�e (Službeni glasnik 

Zadarske županije 3/98) 
- Zakon o zaštiti i o�uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03 i, 157/03, 87/09, 88/10, 

61/11, 25/12) 
 

Zaštita od požara 
- Zakon o zaštiti od požara (NN 92/10) 
- Zakon o zapaljivim teku�inama i plinovima (NN 108/95, 56/10) 
- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07, 67/08, 144/10) 
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94-ispravak, 142/03) 
- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zaštitu od požara elektroenergetskih postrojenja i 

ure�aja (NN 146/05) 
- Pravilnik o zaštiti šuma od požara (NN 26/03) 
- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 8/06) 
- Pravilnik o sadržaju elaborata zaštite od požara (NN 51/12) 
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Zaštita zdravlja 

- Zakon o zaštiti od buke (NN 20/03 30/09) 
- Pravilnik o najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 

145/04) 
- Pravilnik o zaštiti radnika od izloženosti buci na radu (NN 46/08) 

 
Zaštita i spašavanje 

- Zakon o zaštiti i spašavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10) 
- Zakon o obrani (NN 33/02 i, 58/02, 76/07, 153/09) 
- Pravilnik o zaštitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata (NN 175/03) 
- Uputa o na�inu prikazivanja i provo�enja zaštite vojnih i drugih objekata posebno 

važnih za obranu na kartografskim proizvodima (NN 29/12) 
- Zakon o unutarnjim poslovima (NN 55/89, 18/90, 47/90, 19/91, 29/91 – pro�iš�eni tekst, 

73/91, 19/92, 33/92, 76/94, 161/98, 128/99, 29/00 i 53/00) 
- Zakon o zaštiti od elementarnih nepogoda (NN 73/97) 
- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom 

planiranju i ure�ivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86) 
- Pravilnik o kriterijima za odre�ivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju 

graditi skloništa i drugi objekti za zaštitu (NN 02/91) 
- Pravilnik o tehni�kim normativima za skloništa (SL 55/83) koji se primjenjuje temeljem 

�lanka 53. stavak 3. Zakona o standardizaciji (NN 53/91) 
- Pravilnik o uvjetima pod kojima se u miru skloništa mogu davati u zakup (NN 98/01) 

 
Komunalna infrastruktura 

- Zakon o cestama (NN 84/11) 
- Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08, 48/10-Odluka Ustavnog suda 

Republike Hrvatske broj: U-I-3084/2008, U-I-3419/2009 od 7. travnja 2010., 74/11) 
- Uredba o mjerilima za razvrstavanje javnih cesta (NN 34/12) 
- Odluka o razvrstavanju javnih cesta  (NN 44/12) 
- Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju�aka i prilaza na javnu cestu (NN 

119/07) 
- Pravilnik o autobusnim stajalištima (NN 119/07) 
- Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju 

udovoljavati sa stajališta sigurnosti prometa (NN 110/01) 
- Zakon o elektroni�kim komunikacijama (NN 73/08, 90/11) 
- Pravilnik o tehni�kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN 114/10) 
- Pravilnik o tehni�kim i uporabnim uvjetima za svjetlovodne distribucijske mreže (NN 

108/10) 
- Pravilnik o javnim telekomunikacijama u nepokretnoj mreži (NN 58/95) 
- Zakon o energiji (NN 68/01, 177/04, 76/07, 152/08, 127/10) 
- Op�i uvjeti za opskrbu elektri�nom energijom (NN 14/06) 
- Op�i uvjeti za opskrbu prirodnim plinom (NN 43/09, 87/12) 
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4.  STRU�NE PODLOGE 
 



IZMJENE I DOPUNE DETALJNOG PLANA URE�ENJA PROSTORA TIZ-a 
 

 
 

 

D & Z  d.o.o. � Jerolima Viduli�a 7 � 23000 Zadar � dz-zadar@zd.t-com.hr � tel 023 220 860 � fax 023 220 861 
 

 

STRU�NE PODLOGE 
 
Za potrebe Izmjena i dopuna Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-a nije planirana izrada 
posebnih stru�nih podloga. 
Pri izradi Izmjena i dopuna DPU-a, osim postoje�ih stru�nih podloga na kojima se temelje 
prostorno planska rješenja osnovnog prostornog plana ("Glasnik Grada Zadra", broj 7/98, 
7/00, 1/03), korištena je i sva raspoloživa dokumentacija prostora koju iz podru�ja svog 
djelokruga osiguravaju tijela i osobe odre�eni posebnim propisima.  
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5.  ZAHTJEVI I MIŠLJENJA 
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Sukladno �l. 79. Zakona o prostornom ure�enju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 
50/12) zahtjeve i smjernice za izradu plana dostavili su: 
 

- HEP d.d. - Elektra Zadar; 

- Odvodnja d.o.o., Zadar; 

- Vodovod d.o.o. Zadar, 

- Uprava za zaštitu kulturne baštine - Konzervatorski odjel u Zadru. 
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Sukladno �l. 94., �l. 97. i �l. 98. Zakona o prostornom ure�enju i gradnji (NN 76/07, 
38/09, 55/11, 90/11, 50/12) suglasnosti na plan dostavili su: 
 

- HEP d.d. - Elektra Zadar; 

- Odvodnja d.o.o., Zadar; 

- Vodovod d.o.o. Zadar, 

- Uprava za zaštitu kulturne baštine - Konzervatorski odjel u Zadru, 

- Zavod za prostorno ure�enje Zadarske županije, 

- Zadarska županija - Župan. 
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6.  IZVJEŠ�A O PRETHODNOJ 
I JAVNOJ RASPRAVI 
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7.  EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE 
I DONOŠENJA PLANA 
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8.  SAŽETAK ZA JAVNOST 
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SAŽETAK ZA JAVNOST 
 
Od strane investitora društva GARAŽA CENTAR d.o.o. Upravnom odjelu za graditeljstvo i 
zaštitu okoliša Grada Zadra upu�en je zahtjev za izradu izmjena i dopuna Detaljnog plana 
ure�enja prostora TIZ-a u Zadru, uz napomenu da troškove izrade izmjena i dopuna DPU-a 
u potpunosti snosi podnositelj zahtjeva. Gradsko vije�e Grada Zadra je na svojoj 35. 
sjednici, održanoj 13. rujna 2012. godine donijelo je Odluku o izradi Izmjena i dopuna 
Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-a u Zadru ("Glasnik Grada Zadra", broj 13/12). Plan 
koji se mijenja objavljen je u "Glasniku Grada Zadra", broj 7/98, 7/00, 1/03. 
 
Osnovni razlog za izradu izmjena i dopuna Plana odnosi se na uskla�enje DPU-a s 
odredbama Izmjena i dopuna prostornog plana ure�enja Grada Zadra ("Glasnik Grada 
Zadra", broj 4/04, 3/08, 4/08, 10/08, 16/11), kojim se osigurava kvalitetnija realizacija i 
iskoristivost parcela ozna�enih brojevima 4. i 5. DPU-a. 
 
Izmjene su izvršene u skladu s odredbama PPU Grada Zadra koje se odnose na predmetnu 
zonu, a donose sljede�e: 

- posebne uvjete za zonu TM2 na prostoru TIZ-a (parcela 4) kojima se odre�uje 
maksimalna bruto površina i visina zgrade (�l. 100.); 

- smještanje glavninu prostora TIZ-a u zonu ve�e gusto�e (Sv), prema kojoj su se 
redefinirali urbanisti�ki uvjeti za parcelu 5. 

Dodatno, izvršene su manje korekcije plana sukladno važe�oj zakonskoj i podzakonskoj 
regulativi. 
 
Kartografski prikazi ovog Plana, dopuna su grafi�kom dijelu Odluke o donošenju Izmjena i 
dopuna Detaljnog plana ure�enja prostora TIZ-a ("Glasnik Grada Zadra", broj 1/03). Brojevi i 
nazivi kartografskih prikaza uskla�eni su s onima iz osnovnog DPU-a, samo im se dodaje 
oznaka '' * ''. 
 
 
 
 
� IZVOD IZ KARTOGRAFSKOG PRIKAZA  4.* UVJETI GRADNJE 
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Nositelj izrade plana:  Grad Zadar 
 
Podnositelj zahtjeva:  GARAŽA CENTAR d.o.o. 
 
Izra�iva� plana:    D & Z  d.o.o., Zadar 

 
 

Voditelj izrade prostornog plana:  Zoran Šuša, mag.ing.arh. 
 

Stru�ni tim u izradi plana:        Zoran Šuša, mag.ing.arh. 
                                                 Josip Grškovi�, dipl.ing.arh. 
                                                 Filip Juranov, dipl.ing.gra�. 
                                                 Pavao Anti�evi�, dipl.ing.str. 
                                                 Ven�eslav Buti�, el.teh.  
                                                 Šime Ljubi�i�, aps.arh.                                                                                             
 
Zadar, velja�a 2013. 



IZMJENE I DOPUNE DETALJNOG PLANA URE�ENJA PROSTORA TIZ-a 
 

 
 

 

D & Z  d.o.o. � Jerolima Viduli�a 7 � 23000 Zadar � dz-zadar@zd.t-com.hr � tel 023 220 860 � fax 023 220 861 
 

 

 

 
 
POPIS KARTOGRAFSKIH PRIKAZA: 
 
 
 

0.* SNIMAK POSTOJE�EG  STANJA  S GRANICOM OBUHVATA ........................................... mj. 1:1000 
 

1.* DETALJNA NAMJENA POVRŠINA ...................................................................................... mj. 1:1000 
 

 PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
2.1*   PLAN PROMETA......................................................................................................... mj. 1:1000 
2.2*   PLAN VODOOPSKRBE I ODVODNJE ......................................................................... mj. 1:1000 
2.3*   PLAN ELEKTROOPSKRBE I TELEKOMUNIKACIJA................................................... mj. 1:1000 

 
3.* UVJETI KORIŠTENJA, URE�ENJA I ZAŠTITE POVRŠINA.................................................. mj. 1:1000 

 
4.* UVJETI GRADNJE................................................................................................................ mj. 1:1000 

 
5.* PLAN PARCELACIJE........................................................................................................... mj. 1:1000 

 

 


